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1. Einleitung
Der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine zusammenfassende Erklirung beizufiigen

e iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in der Anderung des Flichennutzungsplans beriicksichtigt wur-
den, und

e aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung der gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 373 ,,Im Dahle - 1. Bauabschnitt* liegt
im Stadtteil Eilvese, am zwischen der Strafle ,,Am Hestergarten* und der Straf3e ,,Zum Eisen-
berg®. Das Plangebiet ist rd. 1,67 ha groB.

Ziele des Bebauungsplans sind

e FEine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhduser) auf
den bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen,

e die Eingriinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft und

e die Sicherung der ErschlieBung der ostlich angrenzenden, im Flachennutzungsplan darge-
stellten Wohnbaufliachen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Eilvese zu decken.

Der Teil des Plangebiets, der fiir die Wohngrundstiicke vorgesehen ist, wird als ,,Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fiir Einzel- und Doppelhduser wird die Versiegelung durch
eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 begrenzt. Mit einer zuldssigen Uberschreitung der fest-
gesetzten GRZ um 50 % (Garagen, Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen) ergibt dies einen Ver-
siegelungsgrad von 45 %. Fiir die geplanten Wohnhéuser werden im zentralen Bereich zwei
Vollgeschosse zugelassen. Am Nordrand, zur freien Landschaft, und am Westrand zur vorhan-
denen Wohnbebauung, wird die Zahl der Vollgeschosse auf eines begrenzt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von Westen tiber die Strae ,,Am Hesterberg®™ und durch die
im Bebauungsplan festgesetzten, neuen offentlichen Stralenverkehrsflachen. Zur Vermeidung
von Beeintrichtigungen ist eine Versickerung des Oberflaichenwassers vorgesehen. Auflerdem
wird am Nordrand des Plangebiets zur Eingriinung der geplanten Bebauung ein 5 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Bestandserfassung der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurden die Biotopty-
pen anhand des Biotoptypenschliissels NRW1 sowie der ,,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUYV 2008) kartiert. Sie ist zugleich Grundlage
fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Die anderen Umweltschutzgiiter wurden auf der Grundlage der Auswertung allgemein verfiig-
barer Fachdaten und sonstiger vorliegender Kenntnisse beschrieben und bewertet.

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Fiir die Ermittlung der faunistischen
Lebensraumfunktion des Plangebiets wurde in Abstimmung mit der UNB Region Hannover
eine Erfassung der Brutvogel mittels Revierkartierung von Mérz bis Juni 2018 durchgefiihrt.
Die Lebensraumfunktion fiir Fledermiuse erfolgt iiber Potenzialeinschitzung. Auf eine Erfas-
sung von Reptilien als potenzielle Artengruppe auf den hier anstehenden trockenen Sandbdden
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wurde aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen verzichtet. Vermeintliche Offenbodenstellen
gemil Luftbildern stellten sich als Sandspielfldchen in den Gérten heraus.

Uniiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse sind aufgrund der vorliegenden Untersu-
chung nicht erkennbar. Insgesamt wurden 12 Brutvogelarten nachgewiesen. Einbezogen sind
vier Arten der Roten Liste, die in der Umgebung des Plangebietes briiten. Die acht Brutvogel-
arten, die allgemein verbreitet und nicht gefdhrdet sind, nutzen nur die Gartenflachen als Brut-
platz. Sieben der Brutvogelarten briiten frei in Geholzen, die Kohlmeise als Hohlenbriiter
vermutlich in einem Nistkasten. Die Acker- und Griinflichen im beplanten Gebiet werden nicht
als Bruthabitat genutzt. Die Feldlerche briitet nordlich des Plangebietes im Bereich der offenen
Feldflur. Der nichste festgestellte Reviermittelpunkt liegt ca. 50 m noérdlich Artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG sind daher bei der Durchfithrung der Planung
nicht zu erwarten.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wurden
Beeintrachtigungen der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes ermittelt. Um
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes so
weit wie moglich zu vermeiden, erfolgt die geplante Wohnbebauung auf Flichen, die nur eine
relativ geringe Bedeutung fiir den Naturschutz haben.

Als Maflnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von Beeintrachtigungen werden die
zuldssige Versiegelung begrenzt und die Versickerung des Oberflichenwassers auf den Bau-
grundstiicken vorgeschrieben.

Trotz der MaBBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrichtigungen ergibt sich
in der Gesamtbilanz eine Verschlechterung gegeniiber dem bisherigen Zustand von Natur Land-
schaft. Diese erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts muss aus-
geglichen werden. Der Ausgleich erfolgt teilweise im Plangebiet durch Entwicklung einer
Ortsrandeingriinung nach Norden und die Anpflanzung eines Einzelbaums im Straenraum.

Weiterhin wird zum Ausgleich eine externe Kompensationsmafinahme in einem Bereich ca.
1,1 km westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 373 umgesetzt und durch einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Vor dem Hintergrund, dass die Belange des Naturschutzes hinsichtlich der Feldlerche in dieser
Planung zuriickgestellt wurden mussten, und dass die Stadt in Kiirze die Entwicklung des 2.
Bauabschnitts fiir das Baugebiet ,,Im Dahle* plant, wird sie im Rahmen der Aufstellung fiir
diesen Bebauungsplan Maflnahmen zur Verbesserung der Lebensraumfunktionen fiir die Feld-
lerche einplanen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten ist die Baufeldraumung (Beseitigung
von Oberboden) und die Entfernung von Gehdlzstrukturen nur aullerhalb der Vogelbrutzeit
(Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufiihren.

Das Landschaftsbild ist von der geplanten Nutzung nur geringfiigig betroffen. Die geplanten
Wohnbaufldchen sind bereits an zwei Seiten von bebauten Grundstiicken begrenzt. Durch die
Festsetzung zur Eingriinung am Nordrand werden Beeintridchtigungen des Landschaftsbildes
vermieden. Aufgrund der geplanten Erweiterung der Bebauung nach Osten wird eine Eingrii-
nung am Ostrand nicht erforderlich.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfithrung der erforderlichen KompensationsmafBinah-
men, die im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung festgelegt werden, keine erheb-
liche Beeintrachtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts.
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Andere Belange des Umweltschutzes werden nicht erkennbar beeintréchtigt.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteili-
gung

Aus der Offentlichkeit wurden im Aufstellungsverfahren keine Vorschlige oder Stellungnah-
men abgegeben.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange hat folgendes er-
geben:

Region Hannover: Der Region ging es im Wesentlichen um die Eingriffsbilanzierung und Be-

lange des Artenschutzes. Dabei wurden insbesondere

e die Angaben zur Biotoptypenkartierung ergénzt,

e die bei der Ortsrandeingriinung zu verwendenden Geholze teilweise an die Vorschldge der
Region angepasst,

e der Vorschlag zur Verwendung von Gehdlzen mit gesichert autochthoner (gebietsheimi-
scher) Herkunft nicht beriicksichtigt,

e die Einschitzung der Region zur Notwendigkeit der Durchfithrung von gesonderten CEF-
MaBnahmen fiir Beeintrachtigungen des Lebensraums der Feldlerche wird nicht geteilt,
wohl aber die Einschitzung, dass der Lebensraum der Feldlerche durch die Ausdehnung
der Siedlungsfliachen eingeschrinkt wird. Dieser Einschitzung wird durch die Berticksich-
tigung einer geeigneten Aufwertungsmafinahme bei der Entwicklung des 2. Bauabschnitts
Rechnung.

e die Begriindung zur Lage des Plangebiets im Vorranggebiet Trinkwassergewinnung er-
ganzt.

Der Nabu, Ortsverein Neustadt, hat insbesondere

o Zweifel, geduBert, dass die geplante Bebauung die Anforderungen an flichensparendes
Bauen nicht erfiillt. Diese Einschiatzung wird nicht geteilt. Im Plangebiet sind neben Einzel-
und Doppelhdusern auch Mehrfamilienhduser zuldssig.

e Bedenken gegen die Einschrankung des Lebensraums der Feldlerche vorgebracht. Die Be-
denken werden beriicksichtigt, indem bei der Entwicklung des 2. Bauabschnitts MaBnah-
men zur Verbesserung der Lebensraumfunktionen fiir die Feldlerche eingeplant werden

(s.0.).
Die iibrigen Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange habe in ihren AuBerungen

(§ 4 Abs. 1 BauGB) und Stellungnahmen (§ 4 Abs. 2 BauGB) keine Anregungen und Bedenken
zu Umweltbelangen vorgetragen.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmoglichkeiten ist zundchst die sog. ,,Nullvariante® zu priifen,
d. h. der Verzicht auf die Schaffung zusétzlicher Wohngrundstiicke. Bei dem Bedarf an Wohn-
grundstiicken in Eilvese wiirde der Verzicht auf die Planung dazu fiihren, dass Einwohner(in-
nen) aus Eilvese wegziehen miissten, um ihren Wohnbedarf zu decken. Das mochte die Stadt
auf jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,,Nullvariante* verworfen.

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. fiir eine Wohnbebauung
ausgewiesen. Eine Entwicklung an anderer Stelle scheidet daher fiir die Stadt aus.
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Planungsalternativen sieht die Stadt nicht aufgrund der geringen Grof3e des Plangebiets und der
vorgegebenen dulleren ErschlieBung von der Strae ,,Am Hestergarten® aus. Die Stadt Neustadt
a. Rbge. sieht keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebau-
ungsplan verfolgt wird, zu erreichen.

Neustadt a. Rbge., den

Der Biirgermeister



