KOMPENSATIONSVERTRAG

zwischen

der Stadt Neustadt a. Rbge., Nienburger Strae 31, 31535 Neustadt a. Rbge.,

vertreten durch den Blirgermeister Uwe Sternbeck, dienstanséassig Nienburger Stralze 31,
31535 Neustadt a. Rbge.,

— nachfolgend ,Stadt* genannt —

und

— nachfolgend ,Planbevorteilte* genannt —
und

- nachfolgend ,Grundstiickseigentiimer

der Kompensationsflache* genannt.

Vorbemerkung

Die Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 221, 2. Anderung und Er-
weiterung, ,Gewerbegebiet Mardorf", Stadtteil Mardorf, die Kompensation des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) gefordert.

§1

Orte der Kompensation

Die KompensationsmaRnahme findet auf einer 5.681 m? groRen Teilfliche des Flurstiicks 20,

Flur 6, in der Gemarkung Mardorf statt (vgl. Anlagen 1 und 2). Derzeit wird die Flache intensiv

landwirtschaftlich genutzt. Eigentiimer der Flache ist_

§2

Art und Ziel der Kompensation

(1) Die durchzufihrende KompensationsmaBnahme erfolgt auf einer derzeitig intensiv

landwirtschaftlich genutzten Flache. Im Rahmen der Kompensation wird eine Teilflache



von 5.681 m? Ackerflache in Extensivgriinland umgewandelt. Das Entwicklungsziel fur

die Flache ist ein sonstiges mesophiles Griinland (GMS).

(2) Zur Kompensation des Eingriffs sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Eventuell vorhandene Drainagen sind zu schlie3en.

Die Flache ist mit Regiosaatgut anzuséen.

Bei starkem Aufwuchs ist in den ersten 5 Jahren eine Aushagerung durch eine zwei-
malige jahrliche Mahd durchzufiihren. Eine dritte Mahd ist zul&ssig. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

Voraussichtlich kann die Nutzung nach ca. 5 Jahren weiter extensiviert werden:

Einmal jahrlich findet eine Mahd der Flache statt, moéglichst Mosaik von zu unter-
schiedlichen Zeitpunkten gemahten Flachen. Mahd der Parzellen méglichst von innen
nach auBen oder von einer zur anderen Seite. Das Mahgut ist von der Flache zu ent-
fernen. Eine 2. Mahd pro Jahr ist zuléssig.

Der erste Mahdzeitpunkt muss nach dem Ende der Brut- und Setzzeit, dem 15.07.,
liegen. Ausnahmen hiervon sind in den ersten 5 Jahren wahrend der Herstellungs-
pflege in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde méglich.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und jegliche Diingung der Flache (mineralisch/
organisch) ist unzulassig, ébenso die Ausbringung von Kompost, Klarschlamm, Gar-
resten aus Biogasanlagen u.a.

Eine Beweidung ist im Einzelfall mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Jede von den PflegemaRnahmen abweichende Nutzung und das Befahren der Fla-
che sind untersagt.

Veranderungen der Bodengestalt, mechanische Bodenbearbeitung (aufer zur Her-

stellung der MalRnahme) und Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzuléssig.

§3

Beginn der Durchfiihrung

(1) Entsprechend den vertraglich vorgegebenen Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen ist

zugunsten der Unteren Naturschutzbehérde der Region Hannover im Grundbuch eine

Reallast einzutragen. Nach Fassung des Auslegungsbeschlusses durch den Verwal-

tungsausschuss sind ein Eintragungsantrag und die Eintragungsbewilligung der Reallast

bei der Stadt vorzulegen. Erst danach erfolgt die 6ffentliche Auslegung.

(2) Die Stadt tberwacht die sach- und kostengerechte Durchfilhrung der Kompensations-

mafRnahme.

Der Entwicklungszustand der Kompensationsflache ist von dem Eigentimer der Kom-

pensationsflache bzw. einem von ihm beauftragten Fachgutachter der zustéandigen Ge-
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nehmigungsbehoérde durch einen entsprechenden Fachbericht (gemall § 17 Abs. 7
BNatSchG) 5 Jahre nach Umsetzung der MaRnahme zu dokumentieren. Wird eine voll-
standige Umsetzung der Malnahmen nicht erreicht bzw. ist keine ausreichende Ten-
denz in Richtung der MaRnahmenziele zu erkennen, behélt sich die zustandige Kontroll-

behorde vor, Nachbesserungen einzufordern.

§4

Absicherung der KompensationsmaRBnahme

Der Eigentumer der Kompensationsflache verpflichtet sich, die verpflichtenden Erklarungen
dieses Vertrages bezliglich des o. g. Grundstiickes an die jeweiligen Rechtsnachfolger zu
Ubertragen mit der MaRgabe, dass dieser seinen Rechtsnachfolger entsprechend weiter ver-
pflichtet.

Der Eigentumer der Kompensationsflache fuihrt einen fortlaufenden Nachweis Uber die Auf-
wendungen der KompensationsmaRnahme (Datum der Mahd bzw. des Flachenumbruchs, des
Abtransportes von Mahgut, der Kontrolle der invasiven Arten und deren Entfernung) und legt

diesen jeweils im November des Jahres der Stadt unaufgefordert vor.

Zur Sicherung der MaBnahme durch die Ansaat mit Regiosaatgut sowie den Mahd- bzw. Pfle-
gearbeiten und des regelmaRigen Monitorings zahlen die Planbevorteilten eine zweckgebun-
dene Sicherheit in Hohe von 12.048,35 Euro an die Stadt. Bei vertragsgemafier Durchfuhrung
der Arbeiten wird jahrlich ein Betrag entsprechend der beigefiigten Ubersicht zuriickgezahit
(Anlage 3).

Die Planbevorteilten verpflichten sich zur Sicherung der Kompensationsmaf3nahme nach Fas-
sung des Auslegungsbeschlusses durch den Verwaltungsausschuss den Betrag von
12.048,35 Euro an die Stadtkasse der Stadt Neustadt a. Rbge. zu zahlen. Erst nach Eingang
der Zahlung bei der Stadt Neustadt a. Rbge. erfolgt die &ffentliche Auslegung.

Bei der Einzahlung ist der Verwendungszweck: Produktkonto 1110230.2153000, Sicherheits-
leistung Bebauungsplan Nr. 221, 2. Anderung und Erweiterung, ,Gewerbegebiet Mardorf, an-

zugeben.

Sollte das Bebauungsplanverfahren eingestellt werden, wird der eingezahlte Betrag auf Antrag

der Planbevorteilten zuriickerstattet.
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§5
Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der Verwaltungsausschuss der Stadt dem Vertrag
zugestimmt hat und planungsrechtliches Baurecht gemaR § 33 BauGB fir das Plangebiet ent-

standen ist.

§6
Durchfiihrung

Mit der Extensivierung der Grinlandbewirtschaftung ist in der Vegetationsperiode nach

Rechtskraft des Bebauungsplanes zu beginnen.

§7

Sonstiges

Vertragsanderungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die Vertrags-
ausfertigung erfolgt achtfach. Die Stadt erhalt zwei und die Planbevorteilten sowie der Eigen-

tumer der Kompensationsflache erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

§7

Salvatorische Klausel

Sollten eine oder mehrere der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder nicht durch-
fuhrbar sein, so verpflichten sich die Vertragsparteien, diese durch eine dieser Bestimmung

dem Sinne nach méglichst nahekommende neue Bestimmung zu ersetzen.
§8
Anlagen
Die vorbezeichneten Anlagen 1 bis 3 sind Bestandteile dieses Vertrages.
Neustadt a. Rbge., den 03APR2W
Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Blrgermeister
im Auftrag

Fachdienstleitung 61
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NeustadtRbge., den ... Neustadt a. Rbge., den ..9... . ./~ 3
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Lageplan der Ersatzmaflnahme fur den Eingriff in die Natur und
Landschaft fiir den Bebauungsplan Nr. 221, 2. Anderung und N
Erweiterung "Gewerbegebiet Mardorf" — Mardorf

Planung: S. Moritz
Computerkartographie: 31.03.2017 S. Koch 1:10.000



Kompensationsflache

/

ErsatzmalRnahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fiir den
Bebauungsplan Nr. 221, 2. Anderung und Erweiterung
"Gewerbegebiet Mardorf" — Mardorf

Kompensationsflache: Gemarkung Mardorf, Flur 6, Flurstiick 20, Flachengréfle: 5.681 m?

Kompensationsflache nach § 18 BNatSchG

Entwicklungsziel: Entwicklungspflege in den ersten 5 Jahren: 2x pro Jahr mahen,
einschl. Aufnahme und Abfuhr des anfallenden Mahgutes,
~danach Erhaltungspflege fur 25 Jahre: 1x pro Jahr mahen, N
einschl. Aufnahme und Abfuhr des anfallenden Mahgutes.

Planung: S. Moritz
Computerkartographie: 31.03.2017 S. Koch 1:2.000



Alase 3

Stand 17.03.2017

Kostenermittlung fiir die KompensationsmaBnahmen

zum BPlan Nr. 221 "Gewerbegebiet Mardorf", 2. Anderung und Erweiterung, Stadtteil Mardorf

a) Kosten fur das Regiosaatgut

0,37 € prom? x 5.681 m?

Ermittlung der Pflegekosten fiir 30 Jahre

5.681 m? Entwicklungspflege in den ersten 5 Jahren: 2x pro Jahr mahen, einschl.

Aufnahme und Abfuhr des anfallenden Mahgutes

danach Erhaltungspflege fur 25 Jahre: 1x pro Jahr mahen, einschl.
Aufnahme und Abfuhr des anfallenden M&hgutes

d.h. 10x + 25x = 36x méahen

0,05 €/m? * 5681 m? = 284 €/ Mahgang

35 St. Pflegegange im Verlauf von 30 Jahren durchfiihren 284,00 €

Gesamtkosten der KompensationsmafRnahme

Riickzahlungsiibersicht

1. Jahr (Mahd, Regiosaatgut und Einsaat, 568,00 € + 2.108,35 €) 2.676,35 €

2. Jahr 568,00 €

3. Jahr 568,00 €

4. Jahr 568,00 €

5. Jahr 568,00 €

6. Jahr 284,00 €

7. Jahr 284,00 €

8. Jahr 284,00 €

9. Jahr 284,00 €
10. Jahr 284,00 €
11. Jahr 284,00 €
12. Jahr 284,00 €
13. Jahr 284,00 €
14. Jahr 284,00 €
15. Jahr 284,00 €
16. Jahr 284,00 €
17. Jahr 284,00 €
18. Jahr 284,00 €
19. Jahr 284,00 €
20. Jahr 284,00 €
21. Jahr 284,00 €
22. Jahr 284,00 €
23. Jahr 284,00 €
24. Jahr 284,00 €
25. Jahr 284,00 €
26. Jahr 284,00 €
27. Jahr 284,00 €
28. Jahr 284,00 €
29. Jahr 284,00 €
30. Jahr 284,00 €

12.048,35 €

2.108,35 €

9.940,00 €

12.048,35 €






