Anlage 4

Stand: 15.01.2019

KOMPENSATIONSVERTRAG

zwischen

der Stadt Neustadt a. Rbge., Nienburger Strafle 31, 31535 Neustadt a. Rbge.,
vertreten durch den Biirgermeister Uwe Sternbeck, dienstansadssig Nienburger Strafle 31,

31535 Neustadt a. Rbge.,
= nachfolgend ,Stadt” genannt -

und
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vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéiftsfijhrer—

- nachfolgend - genannt —

und

der
vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfiihrer -|

- nachfolgend - genannt -

und

dorm Eigentimer [

— nachfolgend ,Eigentiimer” genannt -

Vorbemerkung

Die Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 "Westlich Heidland", Stadt Neu-
stadt a. Rbge., Kernstadt, die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft gemaB der §§ 1 Abs. 6
Nr. 7 a) und 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 14 Abs. 1, § 15 und § 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) gefordert. - und [l werden Eigentiimer der in § 1 Ziffer 1 naher be-
zeichneten Flache je zur ideellen Halfte. [l wird Eigentimerin der noch den jetzigen Eigentiimern,
_ sowie der Stadt gehérenden, in § 1 Ziffer 2 ndher bezeichneten Flachen.

§ 1 Orte der Kompensation

Die Kompensationsmafnahmen finden auf 2 Flachen statt:

1. Auf einer 7.003 m? groRen Teilfliche des Flurstiicks 19/1, Flur 23, Gemarkung Neustadt a. Rbge.
(Anlagen 1 und 2). Da diese Fliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, werden die Maf3-
nahmen fir diese Flache im ErschlieBungsvertrag geregelt;
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auf den zusammen insgesamt 18.664 m? groRen Flurstiicken 147/5 und 147/6, Flur 3, Gemarkung
Wulfelade, die sich noch im Eigentum des Eigentiimers befinden, sowie auf einer 2.648 m? groflen
Teilfliche des Flurstiicks 148/2, Flur 3, Gemarkung Wulfelade (Anlagen 1 und 3), die sich im Eigen-
tum der Stadt befinden. Somit ist diese Kompensationsfldche insgesamt 21.312 m? grof.

§ 2 Art und Ziel der Kompensation

Kompensationsmaf3nahme 1

Die Herstellung und Pflege der Kompensationsmafinahme 1 wird separat in dem von - und - mit
der Stadt abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag geregelt.

Kompensationsmafinahme 2

Die MaRRnahme dient dem Ziel der Entwicklung einer Feuchtwiese (Mesophiles Griinland méaBig feuchter
Standorte, GMF) auf einer bisher intensiv genutzten Ackerflache (Basenreicher Tonacker, AT). -
verpflichtet sich, folgende MalRnahmen durchzufiihren:

Die Kompensationsfliche ist mit Regiosaatgut des Typs ,Feuchtwiese” oder einer vergleichbaren
standortgerechten Mischung aus dem Herkunftsgebiet ,Nordwestdeutsches Tiefland" oder, nach Ab-
stimmung mit der Stadt, durch Ubertragung autochthonen Saatguts von naturschutzfachlich hochwer-
tigen Spenderflachen aus der naheren Umgebung anzusden. Die Ansaatstérke orientiert sich beim Re-
giosaatgut an den Empfehlungen der Bezugsquelle.

Im Jahr der Ansaat und den folgenden 4 Jahren ist die Fldche im Rahmen der Entwicklungspflege
2- bis 3-mal jahrlich zu mahen. Anschliefend ist die Fldache 1- bis 2-mal jahrlich zu méhen. Die erste
Mahd darf jeweils frilhestens am 01.07. erfolgen, die zweite Mahd frilhestens am 01.09. Das Mahgut
ist grundsétzlich von der Flache zu entfernen.

Alternativ zur Mahd ist, nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, nach Abschluss der
Entwicklungspflege eine Beweidung mit geringem Viehbesatz (max. 1,5 GroBvieheinheiten pro Hektar)

maoglich.
Am westlichen und stidlichen Rand ist ein 10 m breiter Brachestreifen zu belassen, der nur einmal im

Jahr jeweils im Oktober gemaht wird. Auf der Grenze zwischen dem Brachestreifen und dem Griinland
sind zur Markierung in Abstanden von 50 m untereinander Eichenspaltpfahle zu setzen.

Das ca. 200 m? grofe, bestehende Feldgehdlz auf dem Flurstiick 147/6 ist zu erhalten.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Diingung der Flache sind unzuldssig - nach fortge-
schrittener Ausmagerung der Flache und Erreichung des Kompensationsziels ist aber nach Abstim-
mung mit der Stadt ggf. eine Erhaltungsdiingung mit Festmist mdglich.

Die Mahd der Fliche soll von innen nach aufen oder von einer zur anderen Seite erfolgen. Eine
Nachtmahd soll nicht erfolgen.

Invasive Neophyten und - bei gehduftem Auftreten - das Jakobs-Greiskraut sind in Abstimmung mit der
Stadt durch gezielte Malnahmen zuriickzudréngen.

Veranderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzuldssig. Die Flache
darf nicht umgebrochen und nicht nachges&t werden. Schleppen, Striegeln und Walzen der Flache
sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zul&ssig.
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Vor jeder Mahd ist ggf. auf die Flache gelangter Abfall abzusammeln und zu entsorgen.

Von den genannten Pflegemanahmen abweichende Nutzungen bzw. Befahrungen der Flache sind
untersagt. Ausnahmen konnen, nach Abschluss der 5-jdhrigen Entwicklungspflege, ggf. fiir ein dem
Kompensationsziel dienendes Wildtiermanagement gewéhrt werden.

Der Jagdpéchter der Flache ist iiber anstehende MahmaBnahmen rechtzeitig zu informieren, sodass
dieser die Fliche vorab nach Jungtieren absuchen und ggf. abgestimmte MaBnahmen gegen eine
Schadigung von Wild ergreifen kann.

§ 3 Absicherung der Kompensationsmafinahmen

Entsprechend den vertraglich vorgegebenen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen ist zugunsten der
Unteren Naturschutzbehérde der Region Hannover im Grundbuch eine Reallast sowie ein Vorkaufs-
recht im Verkaufsfall zugunsten der Stadt zum Restwert (nach durchgefiihrter Kompensation) einzu-
tragen. Nach Fassung des Satzungsbeschlusses durch den Rat sind ein Eintragungsantrag und die
Eintragungsbekanntmachung der Reallast bei der Stadt Neustadt vorzulegen.

Die Kosten der MafRnahmen einschl. aller Nebenkosten sowie Kosten fiir evtl. erforderliche Nachbes-
serungen, Ma3nahmen gegen Neophyten o. d. werden durch - bzw. ihre Rechtsnachfolger ge-
tragen.

- verpflichtet sich, die verpflichtenden Erklarungen dieses Vertrages beziiglich der o. g.
Grundstiicke an die jeweiligen Rechtsnachfolger zu tibertragen mit der Mallgabe, dass diese ihre
Rechtsnachfolger entsprechend weiter verpflichten.

Die Stadt iiberpriift die sachgerechte Durchfiihrung der Kompensationsmalnahmen. Sind Defizite
bei der Umsetzung der KompensationsmaRnahmen bzw. bei der Entwicklung in Richtung der Kom-
pensationsziele zu erkennen, behlt sich die Stadt vor, Nachbesserungen einzufordern und gegebe-
nenfalls durch Dritte durchfiihren zu lassen. - hat in diesem Fall die Durchfiihrung der not-
wendigen MaBnahmen, auch durch Dritte, auf ihren Grundstiicken zu dulden.

I fiihrt einen fortlaufenden Nachweis iiber die Aufwendungen der Kompensationsmafinahmen
(Datum der Ansaat, der Mahd, des Abtransportes von Mahgut) und legt diesen jeweils im November
des Jahres der Stadt unaufgefordert vor.

Im Falle der Ausiibung des Vorkaufsrechts im Verkaufsfall gemaR § 3 (1) ist der Stadt ein entspre-
chendes Pflegeentgelt fiir die Restpflegezeit der Flache zu bezahlen.

Auf die Einzahlung einer zweckgebundenen Sicherheit bei der Stadt zur Sicherung der Mallnahmen
durch Mahd- bzw. Pflegearbeiten sowie des regelmaBigen Monitorings wird aufgrund der Gesell-
schafterstruktur- in diesem Fall verzichtet.
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(8) Falls im Rahmen der Uberpriifungen der Flachenentwicklung erkennbar ist, dass von den o. g. Vor-
gaben abweichende PflegemaRnahmen fir die Optimierung der naturschutzfachlichen Wertigkeit
vorteilhafter sind, dann behalt sich die Stadt vor, nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde die Vorgaben zur Pflege anzupassen. Ein Anderungsvertrag ist dafiir nicht erforderlich. Durch
die Anderungen diirfen keine zusatzlichen Kosten fiir - entstehen.

§ 4 Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. dem Ver-
trag zugestimmt hat und planungsrechtliches Baurecht gemaR § 33 BauGB fiir das Plangebiet entstan-

den ist,

§ 5 Durchfiihrung

Die Durchfiihrung der Ansaat und der Beginn der Pflegemalinahmen erfolgt spatestens in der Vegetations-
periode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Die Verpflichtung des Eigentiimers, _
sowie der Stadt beschrénkt sich auf die Bereitstellung ihrer jeweils in § 1 Ziffer 2 bezeichneten Flachen. Im
Innenverhailtnis vereinbaren [JJlij und [Jll dass sie sich sémtliche Kosten, die fiir Vorbereitung, Durchfiih-
rung und dauerhafter Pflege der MalBnahmen entstehen, halftig teilen.

§ 6 Salvatorische Klausel

Sollten eine oder mehrere der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder nicht durchfiihrbar sein, so
verpflichten sich die Vertragsparteien, diese durch eine dieser Bestimmung dem Sinne nach mdglichst na-
hekommende neue Bestimmung zu ersetzen. Entsprechendes gilt, wenn dieser Vertrag Liicken aufweisen

sollte.

§ 7 Sonstiges

Vertragsénderungen bediirfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die Vertragsausfiihrung

erfolgt fuinffach. Die Stadt erhalt zwei Ausfertigungen und [} I sowie der Eigentimer jeweils
eine Ausfertigung des Vertrages.
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§ 8 Anlagen

Die vorbezeichneten Anlagen 1 bis 3 sind Bestandteile dieses Vertrages.

Neustadt a. Rbge., den 17.01.2019

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Biirgermeister
im Auftrag

Meike Kull
Fachdienstleitung Stadtplanung

Neustadt a. Rbge., den 17.01.2019

Eigentiimer

Neustadt a. Rbge., den 17.01.2019

Neustadt a. Rbge., den 17.01.2019
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Kompensationsflédche

Lageplan der ErsatzmaRnahmen fir den Eingriff in die Natur und
Landschaft fur den Bebauungsplan Nr. 170
"Westlich Heidland" — Neustadt a. Rbge. +

TR
Planung: S. Moritz
Computerkartographie: 07.01.2019 S. Koch 1:10.000
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Kompensationsflache nach § 18 BNatSchG
Ersatzmaflnahme fiir den Eingriff in die Natur und Landschaft fur den
Bebauungsplan Nr. 170 "Westlich Heidland" — Neustadt a. Rbge.

Gemarkung Neustadt a. Rbge.. Flur 23, Flurstiick 19/1 (tw.)

FlachengréRe 7.003 m?

Kompensationsflache:

Entwicklung einer artenreichen Méhwiese (Sonstiges

T

Intensivwiese (Intensivgriinland trockener Mineralbdden,

mesophiles Griinland, GMS) auf einer bisher artenarmen
GIT)

Entwicklungsziel:

:2.500

Computerkartographie: 03.01.2019 S. Koch 1

Planung: S. Moritz
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Kompensationsflache na

h § 18 BNatSchG

ErsatzmaBnahme flir den Eingriff in die Natur und Landschaft fir den
Bebauungsplan Nr. 170 "Westlich Heidland" — Neustadt a. Rbge.

Kompensationsflache:

Entwicklungsziel:

Planung: S. Moritz

Gemarkung Wulfelade, Flur 3, Flurstiicke 147/5, 147/6, 148/2 (iw.)
FlachengréBe 21.312 m?

Entwicklung einer Feuchtwiese (Mesophiles Griinland
méBig feuchter Standorte, GMF) auf einer bisher intensiv. |
genutzten Ackerflache (Basenreicher Tonacker, AT) [

Computerkartographie: 11.01.2019 S. Koch 1:2.500






