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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) und (WA¥)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
TH6 mM Traufhdhe, als Hochgrenze vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
Q offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
. __ __ Baugrenze
Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen

180‘00‘0‘5 0‘0‘0;| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
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8 % Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§1

Hohenlage der Gebaude

1. Die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens von Gebauden darf im Mittel nicht
mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der offentlichen Strallenverkehrsflache liegen,
die das Grundstlck erschlief3t, in der Mitte der Strallenfront des Grundstlcks.

2. Die im Plangebiet festgesetzte Traufhohe (TH) darf nicht Uberschritten werden. Be-
zugsebene ist die Oberkante der offentlichen Stralienverkehrsflache, die das
Grundstuck erschlief3t, in der Mitte der Stral3enfront des Grundstucks.

3. Traufe ist die Schnittlinie der DachauRenflache mit der AufRenflache der AulRen-
wand.

4. Die Festsetzung der Traufhdhe gilt nur fir die Hauptdachflache.

5. Bei Flachdachern im WA* gilt die festgesetzte Traufhohe (TH) flr das oberste Ge-
schoss, das Vollgeschoss ist. Bei zurickgesetzten Staffelgeschossen mit Dachter-
rassen darf die notwendige Brustung die Traufhohe um max. 0,90 m uberschreiten.

§2
Grundflachenzahl (GRZ)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden. Die gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen, weiteren Uberschreitung in geringfligigem AusmalR sind nicht zulds-

sig.
§3

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
1. Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen*® ist
mit hochstdammigen Obstbaumen (Stammumfang 12/14 cm) oder standortheimi-
schen Laubbdaumen (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu bepflanzen. Je
50 m? ,Flache zum Anpflanzen von Baumen® ist mindestens ein hochstammiger
Obstbaum oder ein standortheimischer Laubbaum zu der folgenden Arten und Sor-
ten zu pflanzen:

Obstgehodlze

Wildobst: Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis)

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox
Orange, Freiherr von Berlepsch.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus
Charneux, Pastorenbirne.

Kirschen: GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Fruhe.

Laubbaume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
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Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

2. Die angepflanzten Baume sind dauerhaft nach den Regelungen der ZTV-Baum-
pflege der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.) Ausgabe 2017 bzw. zukinftig nachfolgende Ausgaben zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung)
§1
Anwendungsbereich

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften gelten flr bauliche Anlagen innerhalb der als
»<Allgemeines Wohngebiet* (WA und WA?*) festgesetzten Flachen. Sie gelten nicht fur
Garagen, Carports oder Nebenanlagen gemaf §§ 12 und 14 BauNVO sowie nicht fur
Wintergarten, glaserne Fassadenvorbauten | -elemente, Terassenuberdachungen so-
wie bei Verwendung von Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente.

§2
Dacher

1. FUr die Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleichgeneigte Sattel- und
Walmdacher mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 48 Grad zulassig.

2. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine in folgen-
den Farbtonen nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischentone zulassig:

rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028
grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,
7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017
3. Abweichend von Abs. 1 und 2 kénnen im WA* Flachdacher zugelassen werden,
wenn sie extensiv begrunt sind.
§3
Einfriedungen

Zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe
von 100 cm zulassig.
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§4

Versickerung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundsticken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaRnahmen auf dem
Grundstuck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. Das Gleiche gilt fir die Versagungsgrinde
nach § 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

§5

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig als Bauherr oder Unternehmer BaumafRnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie ge-
gen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstof3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag der
Geldbule ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

HINWEISE

1. Externe Kompensation

Fir den Ausgleich des Kompensationsdefizites in Folge der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird auf einer 1.777 m? grol3en Teilflache des Flurstucks 45/1, Flur 5,
Gemarkung Eilvese, eine bisherige Ackerflache als artenreiche, magere Mahwiese
entwickelt.

2. Artenschutz

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) und die Entfernung von Baumen
sind aus artenschutzrechtlichen Grinden nur aulderhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit
zwischen 01. Marz und 30. September) durchzufuhren. Ist ein Baubeginn bzw. eine
Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Bau-
feldraumung eine ortliche Uberprifung des Plangebiets auf mégliche Vogelbruten von
einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufthren.

Als CEF MaRnahme fur das durch die Bauflachenentwicklung im Zuge der B-Plane
.iIm Dahle“ Nr. 373 und 373B, 1. und 2. Bauabschnitt beeintrachtigte Brutrevier der
Feldlerche (s.o.) ist zeitlich vorgezogen ein Streifen von im Minimum 2.000 m? GroRe
(min. 10 m Breite) aus der Ackernutzung zu nehmen und als Brachestreifen zu entwi-
ckeln. Die raumliche Festlegung des Brachestreifens erfolgt im weiteren Verfahren.

Der Brachestreifen ist als sich selbst begriinende Flache zu entwickeln, keine Bewirt-
schaftung, kein chem. Pflanzenschutz, keine Dungung. Jahrlich ist eine Halfte des
Brachstreifens umzubrechen, so dass jeweils 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien vor-
kommen und Gehdlzentwicklung unterbunden wird. Bei Vergrasung der Flachen sind
evtl. jahrlich auflockernde MalRnahmen erforderlich, um heterogene Strukturen zu er-
halten. Eine jahrliche Mahd zwischen 15.08. und 28.02. mit Abtransport des Mahguts
von der Flache ist moglich.
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Weitere Anforderungen an Flachenzuschnitt, Lage und Pflege des Brachestreifens
siehe Teil VI der Begrindung: Umweltbericht.
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