BEGRUNDUNG

zur vereinfachten 2. Anderungssatzung

zu den Ortlichen Bauvorschriften (OBV) zur Gestaltung des Orts- und StraBienbildes des Stadt-
teiles Mardorf der Stadt Neustadt a. Rbge.

Gestaltungssatzung Mardorf

Allgemeines

Am 09.06.1983 ist die Gestaltungssatzung fiir den Stadtteil Mardorf rechtsverbindlich geworden. Am
15.04.2010 wurde die 1. Anderungs- und Erweiterungssatzung rechtskriftig.

Das Ziel der Satzung ist es, den historisch gewachsenen Dorfcharakter zu erhalten und die stadtebauli-
che Gestalt zu wahren. Der Stadtteil Mardorf hat durch seine Lage am Steinhuder Meer besondere

Bedeutung fiir die touristische Entwicklung des Norduferbereiches.

Die vereinfachte 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften (OBV) zur Gestaltung des Orts- und
Straflenbildes des Stadtteils Mardorf, Stadt Neustadt a. Rbge., soll dazu beitragen, den gewachsenen

Dorfcharakter zu erhalten und zukunftsweisende Bauweisen zu ermoglichen.

Zug§2:

Der Geltungsbereich der vereinfachten 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften deckt sich mit dem
Geltungsbereich der 1. Anderung- und Erweiterungssatzung zu den ortlichen Bauvorschriften (OBV)
zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes des Stadtteiles Mardorf. Dieser umfasst nach wie vor den
historisch gewachsenen Ortskern von Mardorf sowie das Baugebiet ,,Hinter dem Kirchhofe* (Bebau-

ungsplan Nr. 217).

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Gestaltungsanforderungen an Auflenwdnde

Zu § 3 Abs. 1 a):
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Der bei weitem grofite Teil der Gebédude im Geltungsbereich besitzt Aulenwinde, die als regionaltypi-
sche Fachwerkwinde mit Ziegelausfachungen manchmal auch mit verputzten Gefachen bzw. ab der
Jahrhundertwende zum 20. Jahrhundert in massiver Ziegelbauweise mit farblich unauftilligen Verfu-
gungen errichtet wurden. Mit der 1. Anderung der Satzung wurden zusitzlich zu den roten Ziegelstei-
nen auch rotbraune Farbtone zugelassen. In der 2. Anderung werden keine weiteren Farbvarianten bei
der Ziegelbauweise erginzt. Bei verputztem Gefache wird das zulédssige Farbspektrum um weile und
beige Farbvarianten erweitert. Bei der Erneuerung von AuBBenwénden wird die Moglichkeit zur Ver-
wendung von Klinkerriemchen angeboten, wodurch sich weitere Gestaltungsmoglichkeiten fiir Bau-

herren erdffnen, die mit dem traditionellen Erscheinungsbild des Ortes vereinbar sind.

Senkrechte Holzverkleidungen sind insbesondere bei Nebengebduden im historisch gewachsenen
Ortsbild iiblich. Diese wurden braun gestrichen oder natur belassen. Damit Garagen, Carports, Geréte-
hiuschen und dhnliche Nebenanlagen von geringer GroB3e nicht zwingend aus massivem Ziegelmau-
erwerk bzw. Fachwerk mit Ziegelausfachungen erstellt werden miissen, wurden Holzverkleidungen in
einer entsprechenden Farbfassung fiir zuldssig erklirt. Im Rahmen der vereinfachten 2. Anderung der
Gestaltungssatzung wurde die zuldssige Farbpalette um zwei weitere Brauntone (griinbraun und ter-

rabraun) erweitert. Damit wird die Erweiterung zugelassen, die das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Zu § 3 Abs. 1 b):

Landwirtschaftliche Betriebsgebdude im historischen Ortskern besitzen neben massiven Ziegelwénden
bzw. Fachwerkwénden mit Ziegelausfachungen héufig senkrechte Holzverbretterungen oder Behénge
aus roten Tonhohlpfannen. Als moderne Fassadenverkleidungen sind Faserzementplatten und Metall-
profilplatten zu nennen. Insbesondere mit senkrechter Struktur und in Farbtonen des Ziegels (rot bis

rotbraun) wirken sie im Ortsbild nicht fremd.

Die gewerblichen Betriebsgebédude werden in ihrer Gestaltungsmoglichkeit den landwirtschaftlichen

Betriebsgebduden gleichgesetzt, da sie hdufig eine vergleichbare Kubatur aufweisen.

Die AuBlenwinde von landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebduden, die von den 6ffentli-
chen Verkehrsfléchen nicht einsehbar sind, diirfen in der gesamten Fléche aus Faserzementplatten und
Metallprofilplatten bestehen. Diese Regelung betrifft ebenfalls landwirtschaftliche und gewerbliche
Betriebsgebdude, die in den hinteren von den 6ffentlichen Stralen nicht einsehbaren Baureihen errich-
tet wurden. Somit wird dem Aspekt des kostengiinstigen Bauens Rechnung getragen, ohne dass das

Ortsbild beeintrdchtigt wird.
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Das Verhiltnis von AuBenwénden und Tiiren bzw. Toren bei landwirtschaftlichen und gewerblichen
Betriebsgebauden spielt eine wichtige Rolle in der Wahrnehmung des Ortsbildes. Daher wird die farb-
liche Gestaltung dieser Elemente auf die natiirlich belassenen Holzfarben, Griin- sowie Brauntone

beschrinkt.

Zu § 3 Abs. 1 ¢):

Senkrechte Holzverkleidungen sind insbesondere bei Nebengebduden im historisch gewachsenen
Ortsbild iiblich. Diese wurden braun gestrichen oder natur belassen. Anstriche im Farbton rot bis rot-

braun beeintriachtigen das Ortsbild nicht wesentlich.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Gestaltungsanforderungen an Ddcher

Zu § 3 Abs. 2:

Kriippelwalm- und Satteldécher priagen die Dachlandschaft im Ortskern von Mardorf und aufgrund der
ortlichen Bauvorschrift auch im angrenzenden Neubaugebiet "Hinterm Kirchhofe". Diese sollen erhal-
ten bzw. bei Neubauten verwendet werden. Unterschiedliche Dachneigungen der Hauptdachflichen

wirken storend auf das Ortsbild.

Um sicherzustellen, dass sich Dachaufbauten auf einer Dachfliche unterordnen, wird ihre Gesamtlan-
ge auf maximal 2/3 der Dachlénge und ihr Mindestabstand von den Giebelseiten der Aulenwinde auf

2,00 m festgesetzt.

Fledermausgauben finden bei Stroh- und Reetddchern Verwendung. Sie sind im Ortsbild von Mardorf

fremd.

Dacheinschnitte und Einschnitte in Giebeldreiecken sind fremd im Ortsbild von Mardorf und wirken
storend. Sie sind somit nur an den von Offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sicht-baren Gebdudesei-

ten zuldssig.

Zu § 3 Abs. 3:

Bei historischen Gebéduden betrégt die Dachneigung bei Wohn- und Wohnwirtschaftsgebduden um
45°, bei Garagen, Carports und Nebenanlagen ist sie hdufig flacher. Die festgesetzten Dachneigungen
bewirken, dass kein Fremdkorper im tradierten Ortsbild entsteht.
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Zu § 3 Abs. 4:

Die Dachlandschaft im Ortskern und in dem westlich angrenzenden Neubaugebiet von Mardorf wird
durch rote Décher geprigt. Bis weit in das 20. Jh. hinein wurden ausschlieBlich rote Tonhohlpfannen
verwendet. Um Bauherren und Planern einen gréferen Gestaltungsrahmen zu ermoglichen werden
auch rotbraune Dachpfannen zugelassen. Glinzende Dachpfannen wirken besonders stérend im Orts-

bild und sind deshalb unzuléssig.

Bei hallenartigen Gebéduden (landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebduden) werden haufig
leichte Deckungsmaterialien verwendet. Deshalb werden hier auch neben Dachpfannen rote bis rot-

braune Wellfaserzementplatten und Metallprofilplatten zugelassen.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen werden auf den Dachflachen zugelassen, wohlwissend, dass
sie das Ortsbild aufgrund ihrer Farbigkeit und Reflexion negativ beeinflussen. Um die Beeintrachti-
gung in Grenzen zu halten, werden die Anlagen nur in klaren, rechteckigen Formen, bis zu zwei Stiick
je Dachfliche, zugelassen. Um Dachaufbauten und Schornsteine herumverlegte Module sowie bei
Kriippelwalmdichern abgetreppt verlegte Module storen die Architektur des Gebdudes und das Orts-
bild wesentlich. Mit der Festsetzung wird dem derzeitigen, berechtigten Verlangen nach regenerativen

Energieversorgungsanlagen bei entsprechender Riicksichtnahme auf das Ortsbild Rechnung getragen.

Zu § 3 Abs. 5:

Garagen und Nebenanlagen von eher geringer Grofle sowie untergeordnete Anbauten des Hauptbau-
korpers haben beziiglich der Dachgestalt einen nur geringen Einfluss auf das Ortsbild. Wintergirten
besitzen per se hdufig eine abweichende Dachform, insbesondere durch die Verwendung von Glas ein

abweichendes Material fir das Dach.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Zu § 3 Abs. 6:

Inschriften, Schnitzwerke, Gedenktafeln sowie bemerkenswerte Werksteine und Beschlige haben

héufig einen besonderen Zeugniswert fiir ein Gebdude bzw. einen Ort. Sie sind deshalb zu erhalten.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Zu § 3 Abs. 7:
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Silos besitzen eine eigenstindige Architektur. Sie werden in der Ortlichen Bauvorschrift nicht gere-

gelt.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

Zu § 3 Abs. 8 a):

Einfriedungen haben eine nennenswerte Wirkung auf das Ortsbild. Bei den zuldssigen Einfriedungen
handelt es sich um tradierte Arten. Zu den bereits in der 1. Anderung der Gestaltungssatzung zugelas-
senen Varianten, werden zusétzlich Metallzdune sowie Kunststoffzdune beispielsweise WPC-Zaune
(WPC fiir Holz-Kunststoff-Verbundwerkstoffe) in Holzoptik zugelassen. Dadurch er6ffnen sich weite-

re Moglichkeiten einerseits fiir kostengiinstige und andererseits fiir ortbildvertrégliche Bauweisen.

Zu § 3 Abs. 8 b und ¢):

Die Festsetzung der Einfriedungen als blickdurchlassig sowie die Hohenbeschrankung tragen zu ei-
nem einheitlichen Ortsbild bei, fordern das Gemeinschaftsleben und erméglichen wichtige Sichtbezie-
hungen. Des Weiteren wird dadurch ein sanfter Ubergang vom privaten zum &ffentlichen Raum auf-

rechterhalten.

Fiir eine moglichst konkrete Definition der Blickdurchléssigkeit wird festgelegt, dass maximal 50 %

der Ansichtsflache geschlossen sein darf.

Die Hohenbeschriankung gilt nicht fiir die straBenabgewandten Einfriedungen. Dadurch wird der Pri-

vatsphire zwischen den Nachbarn Rechnung getragen.

Zu § 3 Abs. 8 d):

Fiir die zugelassenen Metallzdune werden ortsbildvertrdgliche Farbtone zugelassen. Durch die vorde-

finierte Auswahl an braunen, grauen sowie griinen Toénen wirkt das Ortsbild einheitlich.

Zu § 3 Abs. 8 e):
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Im Zuge einer einheitlichen Farbgebung sind Holzzdune naturbelassen oder in den Farbtonen braun,
grau und griin (wie Metallzdune) auszufiihren. Zusitzlich diirfen Holzzidune in weil ausgefiihrt wer-
den. Mit dieser Regelung wird eine moderne und zunehmend hiufiger anzutreffende Farbvariation fiir

Holzzdune zugelassen.

Zu § 3 Abs. 8 ):

Mauern sind traditionell in Ziegeln auszufiihren. Dadurch kann ein einheitliches Erscheinungsbild mit

dem Ziegelmauerwerk an den Fassaden aufrechterhalten werden.

Zu § 3 Abs. 8 9):

Durch den gezielten Ausschluss von einigen nicht regionaltypischen Unterarten von Zaunen, soll das

traditionelle Erscheinungsbild des Dorfes gewahrt bleiben.

Zu § 3 Abs. 8 h):

Die standortheimischen Laubgehdlze wurden gegeniiber der vorherigen Fassung der Gestaltungssat-

zung um eine Liste mit Pflanzarten konkretisiert.

Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen

Zu § 3 Abs. 9 a):

Da eine Haufung von Werbeanlagen, das historisch gewachsene Ortsbild von Mardorf stort, sind Wer-

beanlagen nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Zu § 3 Abs. 9 b):

Das konstruktive Gefiige der Fachwerkfassaden soll durch Werbeanlagen nicht verdeckt und somit

gestort werden.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Zu § 3 Abs. 9 ¢):
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Werbeanlagen werden im dorflichen und kleinstédtischen Bereich iiblicherweise im Bereich der Erd-
geschosszone und in der Briistungszone des 1. Obergeschosses montiert. Hoher angeordnete Werbean-

lagen, insbesondere Uberdachwerbungen beeintriichtigen das Ortsbild erheblich.

Werbeanlagen haben Riicksicht auf die Gebdudefassaden zu nehmen. Besonders ausgestaltete Bauteile

diirfen durch sie nicht verdeckt werden.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Zu § 3 Abs. 9 d):

GroBe und Hiaufung von Werbeanlagen beeintriachtigen das Ortsbild erheblich. Somit ist auf maximal
zwei Hausseiten nur je eine Werbeanlage je Geschift zuldssig, die eine Ansichtsfliche von 3,0 m?
bzw. bei Einzelzeichen/einzelnen Buchstaben von 0,5 x 0,5 m nicht {iberschreitet. Mit der Erhchung
der Ansichtsflache von 1,5 auf 3,0 m?* wird dem geschiftlichen Bestreben in einem Rahmen Rechnung
getragen, die das Ortsbild noch vertragt. Ferner ist je geschéftliche Einrichtung eine freistehende Wer-

beanlage mit einer Ansichtsfldche bis 1,5 m? zulédssig. Hier existierte zuvor eine Liicke in der Satzung.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Zu § 3 Abs. 9 e):

Wechselndes oder sich bewegendes Licht bei Werbeanlagen wirken im Ortsbild von Mardorf beson-

ders storend.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Zu § 3 Abs. 9 f):

Fiir zeitlich begrenzte Sonderveranstaltungen sind auch weitere Werbeanlagen in einem beschriankten

Umfang zuléssig.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.
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Zu § 3 Abs. 9 9):

Werbeanlagen mit den angefiihrten Farben wirken besonders stdrend im Ortsbild von Mardorf. Sie

sind deshalb unzulissig.

Hier wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen.

Zu § 4 Abs. 1 und 2:

Bei Um- und Anbauten und Erweiterungen an bestehenden Gebauden, die ganz oder teilweise von den
gestalterischen Festsetzungen abweichen, kann es fiir die Architektur des einzelnen Gebdudes eine
Beeintrichtigung darstellen, wenn sie die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift einhalten. Des-
halb diirfen diese MaBBnahmen abweichend von den gestalterischen Festsetzungen, jedoch entspre-

chend der vorhandenen Bauart, Materialien und Farbgebung errichtet werden.

Zug§5:

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der einer aufgrund dieses Ge-setzes
ergangenen Verordnung oder Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die Ver-ordnung oder
die Ortliche Bauvorschrift fiir bestimmte Tatbestéinde auf diese BuBgeldvor-schrift verweist. GemiB §
80 Abs. 5 NBauO (Fassung vom 03.04.2012) koénnen Ordnungswidrigkeiten gegen Festsetzungen
einer Ortlichen Bauvorschrift mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 EUR geahndet werden.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf der vereinfachten 2. Anderungs-satzung der
Ortlichen Bauvorschriften (OBV) zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes des Stadtteils Mardorf,
Stadt Neustadt a. Rbge., vom bis einschlieflich offentlich ausge-

legen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am

als Begriindung gemél § 9 Abs. 8§ BauGB beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den
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Uwe Sternbeck

Biirgermeister
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