Vereinfachte 2. Anderungssatzung

zu den Ortlichen Bauvorschriften (OBV) zur Gestaltung des Orts- und StraRenbildes des

Stadtteils Mardorf, Stadt Neustadt a. Rbge.

GESTALTUNGSSATZUNG
MARDORF

Praambel

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46) in Verbindung mit §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113) hat der Rat der Stadt Neu-

stadt a. Rbge. in seiner Sitzung am folgende Satzung und die Begriin-

dung dazu beschlossen:

§ 1 Bestandteile der Gestaltungssatzung

Diese Satzung besteht aus den textlichen Festsetzungen und dem Ubersichtsplan im MaR-

stab 1: 10.000 mit den Begrenzungen des Geltungsbereiches.

§ 2 Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Diese Gestaltungssatzung gilt fiir bestimmte Bereiche der Ortslage des Stadtteils Mardorf.
Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan dargestellt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil

dieser Satzung.
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§ 3 Gestalterische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

der Ortlichen Bauvorschriften

Gestaltungsanforderungen an AuBenwénde

1) a) Die AuBenwande von Neubauten und die Erneuerung von AuRenwanden bestehender
Gebaude sind nach aulen hin in sichtbarem Ziegelmauerwerk mit neutraler Verfugung
oder ortsiliblichem Holzfachwerk mit Ziegelausfachungen zu erstellen. Zugelassen sind
nur rote bis rotbraune Ziegelsteine (im Rahmen des RAL-Farbenregisters RAL 2001,
2002, 3000 - 3003, 3011, 3013, 3016 festgelegten Farben). Bei entsprechenden Fach-
werkwanden sind auch von auBen verputzte Gefache in den Farbtonen weil} und beige
(im Rahmen des RAL-Farbregisters RAL 1001, 1002, 1013 - 1015, 1024, 9001 und 9002)
sowie rot bis rotbraun im oben genannten Farbrahmen (Satz 2) zulassig. Alternativ sind
bei der Erneuerung von AuBenwanden auch Klinkerriemchen entsprechend dem oben

genannten RAL-Farbenregister (Satz 2) zulassig.

Garagen und Nebenanlagen bis zu einer GroRe von 36 m? Grundflache kdnnen von au-
Ben sichtbar in natiirlich belassenen Holz- bzw. in braunen Farbtonen (im Rahmen des
RAL-Farbenregisters RAL 1011, 8000 — 8008, 8011 — 8016, 8023 — 8025 sowie 8028)
bzw. in roten bis rotbraunen Farbtdnen entsprechend dem oben genannten RAL-

Farbenregister (Satz 2) ausgefiihrt werden.

b) Fir landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebaude sind die Aufenwande
mindestens bis zu einer Hohe von 2,00 m, bezogen auf die angrenzende Strallenober-
kante, gemaR § 3 Abs. 1 a) Satze 1 bis 3 zu erstellen. Bei groReren Traufhdhen sind
darliber hinaus auch Verkleidungen mit roten oder rotbraunen, nicht glanzenden Dach-
pfannen (Dachpfannen ohne Glasanteile im Material), roten bis rotbraunen Faserze-
mentplatten oder Metallprofilplatten in dem in § 3 Abs. 1 a) Satz 2 genannten Farbrah-

men zuldssig.

An den abgewandten Seiten von &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen fiir AuRenwande
von landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebduden ganzflachig Faserze-

mentplatten und Metallprofilplatten in dem in § 3 Abs. 1 a) Satz 2 genannten Farb-
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spektrum zur Beplankung verwendet werden. Absatz 1 b) Satz 3 gilt auch fiir Hinterbe-

bauung, die von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar ist.

Tiren und Tore von landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebduden sind in
natirlich belassenen Holz- sowie in Griin- (im Rahmen des RAL-Farbregisters RAL 6000
- 6003, 6005, 6009, 6025, 6026) und Brauntonen (im Rahmen des RAL-Farbregisters
RAL 8000 - 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014 — 8016, 8024, 8025, 8028) zulassig.

c) Natirlich belassene Holzverkleidungen oder Holzverkleidungen mit farblicher Ober-
flachenbehandlung in den Farbtonen gemaR § 3 Abs. 1 a) Satz 5 werden bei landwirt-
schaftlichen und gewerblichen Betriebsgebduden am gesamten Baukdorper zugelassen.
Bei Wohngebauden sind Holzverkleidungen der Auenwande nur im Giebeldreieck zu-

lassig.

Gestaltungsanforderungen an Dacher

2. Als Dachform sind nur Kriippelwalm- oder Satteldacher mit gleichen Dachneigungen
beider Hauptdachflachen zulassig. Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Dachlange -
an der Traufe gemessen - einnehmen, der Mindestabstand von den Giebelseiten der

AuBRenwande muss 2,00 m betragen. Fledermausgauben sind nicht zugelassen.

Einschnitte in Dachflachen und Giebeldreiecken fiir die Anlage von Loggien sind nur an

den, von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbaren Gebaudeseiten zuldssig.

3. Die Dachneigung muss bei Wohngebauden 38° - 60° betragen, bei landwirtschaftlichen
und gewerblichen Betriebsgebauden sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen 15° —

48°.

4. Als Dachdeckung sind nur nicht glanzende rote bis rotbraune Dachziegel und Dach-
pfannen (Dachziegel und Dachpfannen ohne Glasanteile in einer Beschichtung wie z. B.
Engobe im Rahmen des RAL-Farbenregisters RAL 2001, 2002, 3000 — 3003, 3011, 3013,

3016) zugelassen. Fir landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebidude sind au-
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Rerdem rote bis rotbraune Wellfaserzementplatten und Metallprofilplatten in dem vor-

genannten Farbrahmen (§ 3 Abs. 1 a) Satz 2) zulassig.

Fir Solaranlagen und sonstige Anlagen auf dem Dach, die der Energieversorgung die-
nen, sind andere konstruktionsbedingte Materialien zulassig. Hierbei haben die Module
in ihrer Zusammensetzung eine abschliefende rechteckige Form zu bilden, die an Gra-
ten eines Daches auch abgetreppt sein darf. Es sind bis zu zwei Abtreppungen je Dach-

flache zulassig.

Fiir Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Gré8e von 36 m? Grundflache, Wintergar-
ten, untergeordnete Anbauten des Hauptkorpers sowie fiir Trafostationen des 6rtlichen

Versorgungsunternehmens gelten die Vorschriften des § 3 Abs. 2 - 4 nicht.

Vorhandene Inschriften, Schnitzwerke, Gedenktafeln sowie bemerkenswerte Werkstei-

ne und Beschlage sind zu erhalten.

Die Silos fiir die Lagerung von Diinger, Futtermitteln usw. werden von den Vorschriften

des § 3 Abs. 1 — 4 ausgenommen.

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

8.

a) Als Einfriedungen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nur standortheimi-
sche Laubgehdlzhecken, Metallzdune, Mauern, Holzzaune mit oder ohne Sockel oder

Mauerpfeiler sowie Zaune in Kunststoffausfiihrung in Holzoptik zulassig.
b) Mauern diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin 1,2 m nicht tiberschreiten.

c) Metallzaune, Holzzadune sowie Zaune in Kunststoffausfiihrung in Holzoptik sind zur
offentlichen Verkehrsflache hin vertikal oder horizontal und blickdurchlassig auszufiih-
ren. Als blickundurchlassig gelten Einfriedungen, die in der Ansichtsflache zu mindes-
tens 50 % geschlossen sind. Die maximale Hohe darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache

hin 1,2 m nicht liberschreiten.
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d) Metallzaune diirfen in den folgenden Farben ausgefiihrt werden:

Braun (im Rahmen des RAL-Farbregisters 8002, 8003, 8004, 8007, 8008,
8011, 8012,8014, 8015, 8016, 8024, 8025, 8028)

Grau (im Rahmen des RAL-Farbenregisters RAL 7000, 7001, 7005,
7011,7012,7015,7016, 7024, 7036, 7037, 7043, 7045, 7046)

Griin (im Rahmen des RAL-Farbenregisters RAL 6000 — 6003, 6005,
6009, 6025, 6026, 6028)

e) Holzzaune diirfen naturbelassen, in dem in § 3 Abs. 8 d) genannten Farbspektrum
sowie in Wei (im Rahmen des RAL-Farbregisters RAL 9001 und 9010) ausgefiihrt wer-

den.

f) Mauern sind in Ziegeln auszufiihren. Es sind nur die Farbtone rot bis rotbraun (im
Rahmen des RAL-Farbenregisters RAL 2001, 2002, 3000 - 3003, 3011, 3013 und 3016)

sowie Natursteine zugelassen.

g) Baustahlmatten, Bauzdune, Gabionen, Jagerzdune, Flechtzdune, Maschenzaune,
Stacheldrahtzaune, mobile Zaunsysteme sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin unzu-

lassig.

h) Als Heckeneinfriedung gemaR § 3 Abs. 8 a) diirfen nur folgende heimische Gehdlze
verwendet werden:

Acer campestre / Feld-Ahorn Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche
Carpinus betulus / Hainbuche Prunus spinosa / Schlehe

Fagus sylvatica / Rotbuche Rosa canina / Hunds-Rose

Corylus avellana / Haselnuss Salix caprea / Sal-Weide

Crataeqgus laevigata / Salix viminalis /

Zweigriffliger WeilRdorn Korb-Weide

Crataegus monogyna / Viburnum opulus /

Eingriffliger WeilRdorn Gewohnlicher Schneeball

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
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Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen

9.

a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

b) Werbeanlagen sind bei Fachwerkwanden nur innerhalb der Flache der Gefache

zugelassen. Holzkonstruktionen diirfen nicht liberdeckt werden.

c) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des ersten Oberge-
schosses zu beschranken. Die Briistungszone darf im Zusammenhang mit der Wer-
bung keine von den iibrigen Obergeschossen abweichende Gestaltung, Farbe oder Ver-
kleidung erhalten. Werbeanlagen diirfen besonders ausgestaltete Bauteile wie Erker,
Tore, Ziegelornamente u. a. nicht verdecken, sodass sie fiir den Betrachter uneinge-

schrankt sichtbar bleiben.

d) Fiir jedes Geschaft ist auf maximal zwei Hausseiten nur je eine Werbeanlage zulds-
sig. Diese kann aus mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein. Ein-
teilige Werbeanlagen diirfen eine Ansichtsflache von 3,0 m2 nicht Uberschreiten. Bei
mehrteiligen Werbeanlagen diirfen die einzelnen Buchstaben bzw. Einzelzeichen nicht
groRer als 0,5 x 0,5 m sein. Zusatzlich ist je geschaftliche Einrichtung eine freistehende

Werbeanlage mit einer maximalen Ansichtsflache von 1,5 m2 zulassig.

e) Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen ist wechselndes oder sich bewegendes Licht

unzulassig.

f) Attrappen, Spannbander, Fahnen {iber 0,75 m? sowie Plakate diirfen nur fiir die Dau-
er zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen (z. B. Saisonschluss-, Aus- oder Rau-

mungsverkaufe) angebracht werden.

g) Fiur Werbeanlagen sind folgende Farben unzulassig:

— leuchtorange (RAL 2005 Farbkarte RAL 840 HRU 2)

— weiRaluminium (RAL 9006 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
— graualuminium (RAL 9007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
— leuchthellorange (RAL 2007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
— Reflexfarben (RAL F 7 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
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§ 4 Abweichungen von den Anforderungen

der Ortlichen Bauvorschriften

1. Um- und Anbauten sowie Erweiterungen, die sich im Rahmen bestehender Gebaude
vollziehen, diirfen abweichend von den Gestaltungsregeln dieser Ortlichen Bauvor-
schriften entsprechend der Bauart der vorhandenen Anlage und deren Materialverwen-

dung ausgefiihrt werden.

2. Die Verblendung oder die Erneuerung von AulRenwanden an bestehenden Gebauden
unterliegt den Anforderungen des § 3 Abs. 1 dieser Satzung. Als Ausnahme kann Mate-
rial entsprechend der Bauart der bestehenden AuBenwande verwendet werden, wenn
nur Teile von AuBenwanden betroffen sind und die vorgeschriebene Bauart nach § 3

Abs. 1 dieser Satzung zu einem unverhaltnismafigen Eingriff fiihren wiirde.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemal § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen

die Bestimmungen dieser Ortlichen Bauvorschriften verstdRt.

Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 Euro geahndet wer-

den.

§ 6 Inkrafttreten

Diese vereinfachte 2. Anderungssatzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung ,Leine-Zeitung” in Kraft.
Gleichzeitig treten die Ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung des Orts- und StraRenbildes

des Stadtteiles Mardorf der Stadt Neustadt a. Rbge. vom 15.04.2010 aufRer Kraft.
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Neustadt a. Rbge., den

gez.
Blirgermeister

Die Bekanntmachung ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich in der Han-
noverschen Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" bekannt gemacht worden. Die vereinfachte
2. Anderungssatzung der Ortlichen Bauvorschriften (OBV) iiber besondere Anforderungen
an die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb des Stadtteiles Mardorf,

Stadt Neustadt a. Rbge.,istdamitam ___________ rechtverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den
STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Biirgermeister

im Auftrag
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der vereinfachten
2. Anderungssatzung der Ortlichen Bauvorschriften iiber besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb des Stadtteiles Mardorf, Stadt
Neustadt a. Rbge., sind gemal § 214 BauGB innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten nicht

geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den
STADT NEUSTADT A. RBGE.

Der Biirgermeister

im Auftrag
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Geltungsbereich Gestaltungssatzungy

Mardorf, vereinfachte 2. Anderung
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