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1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat mit der ErschlieBungsgesellschaft GEG
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH, Neustadt, einen Vertrag zur
ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 159 D/H/l ,Auengarten” in der Kernstadt von Neustadt
abgeschlossen.

In diesem Vertrag verpflichtet sich die GEG zur Planung und Herstellung aller Anlagen innerhalb des
B-Plans, die zur vollstdndigen ErschlieRung und Bebauung der Grundstiicke erforderlich sind.
Kostentrager fur alle Leistungen ist dabei die Erschlielungsgesellschaft.

Mit der Planung der erforderlichen baulichen MalZnahmen, der Erstellung der Leistungsverzeichnisse,
der erforderlichen Ausschreibungsunterlagen und der ortlichen Bauleitung fir die erforderlichen
Bauleistungen hatte die GEG urspriinglich das Btro KLT Consult GmbH aus Hannover als fachlich
qualifiziertes Ingenieurbiiro beauftragt. Bedingt durch die Insolvenz dieses Blros im letzten Jahr hat
dann zunachst das Biro Prof. Dr.-Ing. W. Hartung + Partner, Hannover, die Arbeiten von der KLT
tbernommen. Da die Leistungen und der Arbeitsfortschritt dieses Biros aber unbefriedigend waren,
hat die GEG im Mai 2019 diesem Biiro den Auftrag entzogen und die Durchfiihrung der weiteren
Ingenieurleistungen an das Biro rmk aus Celle vergeben.

Hiermit wird der aktuelle Stand der Ausfithrungsplanung fur den StraRenendausbau im Plangebiet als
Zusammenfassung der bisherigen Planungen vorgelegt. Diese Unterlage bildet damit die Grundlage
fur die Projektfeststellung der Malinahme in den politischen Gremien der Stadt Neustadt. Die
Unterlagen werden im Rahmen der weiteren Planungen noch durch detaillierte
Ausflihrungsplanungen erganzt.

2. Das Planungsgebiet

Der hier betrachtete Bebauungsplan Nr. 159 D/H/I ,Auengérten“ ist Teil der Stadtentwicklung
Auenland, mit der die Entwicklung eines neuen Stadtteils im Nordwesten der Kernstadt von Neustadt
a. Rbge. zur Deckung des Grundstlcksbedarfs fur neue Wohnbauflachen vorgesehen ist.

Wie im umseitigen Bild 1 im Ubersichtsplan dargestellt, wird das Plangebiet begrenzt durch:

- den nordlichen Teilabschnitt des Grabens Ahnsférth bzw. den Graben Kleiner Tosel im
Westen

- den Wirtschaftsweg ,Im Wiebusche" im Norden

- das Gelande der Kleingarten und die vorhandene Bebauung westlich der ,Nienburger
Stralle” im Osten

- die Fritz-Sackewitz-Strafle®, die Seniorenwohnanlage am ,Wélper Ring" und die
.Marchenstraf’e” im Siiden.
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3. Straldenplanung
3.1 Allgemeines

Wie auch planm&Rig in den beigefligten Lageplénen dargestellt, erfolgt im betrachteten Plangebiet
die Anbindung an das bestehende Straliennetz sowohl im Nordosten an die ,Nienburger Strale", als
auch im S(den an den Bereich ,Wolper Ring/Mé&rchenstralle” bzw. ,Wolper Ring/Fritz-Sackewitz-
Strafie”.

Mit dem bereits erfolgten Endausbau des ehemaligen Wirtschaftsweges ,Im Wiebusche” im
Nordosten des Plangebietes und der Anbindung an die ,Nienburger Stralle* mit einer neuen
Kreuzung mit Lichtsighalanlage direkt ndrdlich der vorhandenen Kleingarten ist die bereits im
Gesamtkonzept der Stadt Neustadt fur die Stadtentwicklung Nord-West (heute Auenland) aus dem
Jahre 1997 dargestellte zweite Anbindung (neben der bereits bestehenden ,Erika-Najork-Strafie®)
des Gesamtgebietes im Osten an die ,Nienburger Stralie” bereits vollstandig realisiert worden.

Far alle Straen und Wege innerhalb des Plangebietes ist bisher nach der Verlegung der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen zunachst der Ausbau als ,Baustralen” mit einer
einfachen Asphalttragschicht ohne Herstellung der Nebenanlagen (Gehwege, Parkplatze,
Pflanzbeete) erfolgt. Erst nach dem weitgehenden Abschluss der Bautétigkeiten auf den privaten
Grundstiicken soll jetzt der endgiltige Ausbau der Stralen mit Bord- und Gossenanlagen,
Gehwegen, Parkplatzen und den Beeten fir das Strallenbegleitgriin erfolgen.

Davon ausgenommen sind der Ausbau des ehemaligen Wirtschaftsweges ,Im Wiebusche® und der
zugehdorige Ausbau des Kreuzungsbereiches mit der B442/Nienburger Stralte“. Da die an diese
Strallenbereiche angrenzenden Grundstiicke nicht bebaut werden und die StralRen eine
HaupterschlieRungsfunktion flr das Gesamtgebiet Ubernehmen, sind diese Bereiche bereits
zusammen mit den Ubrigen ErschlieBungsarbeiten innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgebaut
worden.

3.2. Bemessung des Strallenaufbaus

Die Bemessung des Strallenaufbaus erfolgt nach den technischen Vorgaben der RStO 12
(Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen) unter besonderer
Berticksichtigung des geplanten Busverkehrs in den Strallen ,Im Auenland* und ,Woélper Ring*
(Planstralle A), sowie auch des Schwerlastverkehrs wéahrend der Bebauung der privaten
Grundstiicke dieses Neubaugebietes.

Fur alle Strallen und Nebenanlagen dieses Plangebietes wird ein StraRenaufbau nach der RStO 12
als Wohn- und Sammelstraen mit der Belastungsklasse Bk1,0 geplant. Eine Ausnahme bilden nur
die Straen ,Im Auenland und ,Wolper Ring“. Auf Grund des zu erwartenden Busverkehrs und des
hoheren Anteils an Schwerlastverkehr auf diesen Stralen erfolgt hier eine Einteilung in die
Belastungsklasse Bk1,8.

Die eigentliche Bemessung des Stralenaufbaus erfolgte bereits im Vorfeld der
Erschlieungsplanungen, denn mit der Herstellung der Baustraf®en wurden bereits die erforderlichen
Tragschichten fir den Strallenbau hergestellt und eingebaut.

Auf der Grundlage der Angaben im Geotechnischen Bericht des Buros BGU Ingenieure GmbH,
Hannover, ist im Rahmen der Entwurfsplanung der StralRenaufbau festgelegt worden. Im
Geotechnischen Bericht wird dargestellt, dass sich im gesamten Plangebiet unter dem anstehenden
Oberboden Sande befinden, die als nicht frostempfindlich einzustufen sind (Frostempfindlichkeits-
klasse F1). Fur die Stralenbemessung wurde deshalb auf den =zusatzlichen Einbau einer
Frostschutzschicht verzichtet.
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Auf dem erstellten Erdplanum nach dem Kanalbau ist somit folgender Aufbau des Oberbaus der
einzelnen Straflen in Anlehnung an die RStO12 geplant;

- Asphaltstrafien ,Im Auenland®, ,Woélper Ring", ,Froschkoénigweg" (Planstrafien A und

B)
(RStO 12, Tafel 1, Zeile 3, Bk 1,8)
4.0cm Asphaltdeckschicht
6,0 cm Asphaltbinderschicht
10,0 cm Asphalttragschicht
20,0 cm Schottertragschicht

- sonstige Planstraflen und Nebenanlagen (Betonsteinpflaster)
(RStO 12, Tafel 3, Zeile 1, Bk 1,0)

8,0 cm Betonsteinpflaster
4,0 cm Pflasterbettung
20,0 cm Schottertragschicht

3.3 Vorhandene Baustralien

Wie bereits oben beschrieben, sind im Plangebiet zunichst alle Strafllen als sogenannte
,Baustraflen" mit einer 10 cm starken Asphalttragschicht auf einem Unterbau aus einer
Schottertragschicht hergestellt worden.

Die Breite der Asphaltschicht betragt dabei in den Strafllen ,Im Auenland" und ,\Wdlper Ring"
(Planstrale A) rund 5,30 m (ausreichend fir den Begegnungsfall LKW — PKW bei langsamer
Fahrweise). Bei allen Gbrigen Planstralen ist eine Asphaltbreite von rd. 4,00 m (ausreichend fir den
Begegnungsfall PKW — PKW bei langsamer Fahrweise) hergestellt worden.

Seitlich sind die an die Asphaltbaustral®en angrenzenden Bereiche jeweils mit einer Schotterschicht
zur Abbdschung und Befestigung verstarkt worden.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers von den Baustralen sind bereits etliche der spater fur die
Strallenentwasserung ohnehin benétigten Strallenabldufe eingebaut und an die RW-Kanale
angeschlossen worden.

3.4 Strallenendausbau

Nach dem Abschluss der Bebauung eines groRRen Teils der privaten Grundstiicke im Plangebiet soll
nun der StraRenendausbau erfolgen. In der Anlage ist der derzeitige Stand der Ausfihrungsplanung
fur diese Leistungen beigefugt.

Lediglich in Teilbereichen des ,Wdlper Rings" und der Strale ,Im Auenland" sind derzeit noch nicht
alle anliegenden Grundstlicke bebaut und deshalb die erforderlichen Grundstlckszufahrten in der
planmaRigen Darstellung noch nicht Uberall lagerichtig und in den gewlinschten bzw. erforderlichen
Abmessungen berlcksichtigt worden. Bis zur eigentlichen Bauausfihrung in diesen Bereichen (siehe
auch unter Ziffer 7) kann es deshalb in diesen Bereichen noch zu Verdnderungen bei der Lage und
Grole der bisher geplanten Zufahrten, Parkstreifen und Pflanzbeeten kommen.

Fur die einzelnen Stralten im Plangebiet ergeben sich jeweils folgende Ausbauplanungen:
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,Froschkénigweg®, stidwestlicher Teil (Planstral?e B)

Hohengleicher Ausbau mit Betonsteinpflaster, einseitige Gosse, Einfassung aus Hochborden mit
3 cm Ansicht an der Gosse, Gesamtbreite 3,00 m (Fullweg nach Westen ohne Fahrzeugverkehr)
bis 8,00 m (Aufweitung zum Platzbereich). 5 Stiick Parkplatze in Senkrechtaufstellung.

JFroschkoénigweg”, norddstlicher Teil (Planstralle B)

Einseitiger Gehweg (2,00 m breit) mit Abgrenzung zur Fahrbahn mit Rundborden mit 3 cm
Ansicht, Fahrbahnbreite 6,60 m mit Asphaltdecke. Abgrenzung der Stralle zu den Grundstiicken
auf der Stidseite mit Gosse und Rundborden mit 3 cm Ansicht. Gesamtbreite 8,50 m.

,Drachenfeld” (Planstra3en E und F)

Aufteilung der Strale derzeit noch in zwei Abschnitte. Der fehlende verbindende Strallenzug wird
erst mit der Erschliefung des angrenzenden Plangebietes geschaffen. Beide Abschnitte erhalten
einen hohengleichen Ausbau mit Betonsteinpflaster, einseitiger Gosse, Einfassungen aus
Hochborden mit 3 cm Ansicht an der Gosse, Gesamtbreite 7,00 m. Im siidéstlichen Strallenteil 9
Stiick Parkplatze in Senkrechtaufstellung.

JFeenring* (Planstrale G)

Héhengleicher Ausbau mit Betonsteinpflaster, einseitige Gossenanlage, Einfassung aus
Hochbordsteinen mit 3 cm Ansicht an der Gosse, Gesamtbreite 6,00 m. 6 Stlck Parkplatze in
Senkrechtaufstellung.

Strale ,Im Auenland” (Planstralie A)

Beidseitiger Gehweg je 2,00 m breit. Abgrenzung zur Fahrbahn mit Hochborden mit 10 cm
Ansicht. Im mittleren Bereich zwei Stiick Bushaltestellen mit Stellflache der Busse auf der
Fahrbahn. Im sldlichen Bereich einseitiger Langsparkstreifen (2,25 m breit, 9 Stlick Parkplatze),
Breite der Asphaltfahrbahn 6,50 m. Gesamtbreite 12,75 m.

,Wdlper Ring“, nordwestlicher Quadrant (Planstralte A)

Fortsetzung des bisherigen Strallenausbaus des ,Walper Rings" mit beidseitigen Gehwegen (je
1,50 m breit, Abgrenzung mit Hochborden mit 10 cm Ansicht), beidseitigen Langsparkstreifen (je
2,00 m breit), unterbrochen von Pflanzbeeten. Fahrbahn mit Asphaltbefestigung mit einer
Fahrbahnbreite von 6,50 m.

,Wolper Ring", nordéstlicher Quadrant (Planstralte C)

Teilweise Fortsetzung des bisherigen Strallenausbaus des Ubrigen ,\Wolper Rings", jedoch nur
noch mit einseitigem Gehweg (1,50 m breit, Abgrenzung mit Hochborden mit 10 cm Ansicht) und
einseitigem Langsparkstreifen (2,00 m breit), unterbrochen von Pflanzbeeten. Fahrbahn mit
Asphaltbefestigung mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m. Gesamtbreite 10,0 m.

.Wolper Ring“, stidéstlicher Quadrant (Planstrae C)
Fertigstellung des bereits erfolgten Strallenausbaus dieses Bereiches mit dem Einbau einer
Asphaltdecke von 6,50 m Breite in der Fahrbahn.

JFelix-Rohde-Weg" (Planstrafie D)

Héhengleicher Ausbau mit Betonsteinpflaster, einseitige Gosse, Einfassung aus Hochborden mit
3 cm Ansicht an der Gosse. Gesamtbreite 7,00 m. 8 Stlick Parkplatze in Senkrechtaufstellung.
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Alle Strallen und Kurvenbereiche sind ausreichend groft fiir ein regelmaRiges Befahren mit 3-achs-
LKW (woéchentliche Mullabfuhr mit 3-achs-LKW), bzw. fur das Befahren mit LKW mit Anhanger oder
auch fur Sattelztige dimensioniert. Da vom vorhandenen Wolper Ring im Suden tber die Straften ,Im
Auenland” und ,Im Wiebusche" bis in die ,Nienburger Stralke" ein regelmaBiger Linienbusverkehr in
beiden Fahrtrichtungen mit Gelenkbussen vorgesehen ist, sind in diesem Planungsbereich die Eck-
und Kurvenausrundungen entsprechend grozligig geplant worden.

Im mittleren Teil der Stralke ,Im Auenland®, nérdlich der Einmiindung der Straflte ,Drachenfeld”, sind
fur den spater vorgesehenen Linienbusverkehr weiterhin zwei Stick Haltestellen geplant. Diese
werden nach den Vorgaben der ,idealtypischen Haltestelle" der Region Hannover und in Abstimmung
mit dem FD Tiefbau der Stadt Neustadt noch weiter mit taktilen Elementen (Einstiegsfeld mit
Auffindestreifen, Leitstreifen) und den erforderlichen Ausstattungselementen (Haltestellenmast,
Fahrradanlehnbtgel, Wartehalle u.4.) gestaltet.

Im Norden der Stralle ,Im Auenland®, im Einmindungsbereich zur Stralke ,Im Wiebusche®, ist
weiterhin die Herstellung eines Wertstoffsammelplatzes vorgesehen. Auch hier erfolgt noch eine
weitere Abstimmung mit dem aha Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover. Mégliche
weitere Forderungen der aha an die Ausstattung werden hier noch ber(cksichtigt.

4. StralRenbeleuchtung

Die Planung der Standorte und die Auswahl der erforderlichen Beleuchtungseinrichtungen fir die
offentlichen Verkehrsflachen des Plangebietes erfolgte im Rahmen der Planungen in enger
Abstimmung mit den Stadtwerken Neustadt a. Rbge., als spaterem Betreiber der Anlagen, und dem
Tiefbauamt der Stadt.

Gemal dem Stand der Technik wird die Ausriistung der einzelnen Leuchten dabei mit Leuchtmitteln
mit LED-Technologie erfolgen.

Zusammen mit der Herstellung der Baustrale sind bisher nur einige wenige Leuchten an markanten
Stellen des Gebietes als sogenannte ,Orientierungsbeleuchtung” aufgestellt worden.

Die endglltigen Beleuchtungseinrichtungen werden dann erst mit dem Stralenendausbau aufgestellt
und angeschlossen, damit die Beleuchtungseinrichtungen durch die Arbeiten auf den Grundstiicken
im Baugebiet nicht schon vorher beschéadigt werden. Gleichzeitig kann dann auch nochmals eine
Anpassung der Leuchtenstandorte an die endgultige Lage von Zufahrten und Zugénge der
anliegenden Grundstiicke erfolgen.

5. Stralkenbegleitgriin

Wie auch planmaig in den einzelnen Lagepldnen dargestellt, sind in folgenden Straften des
Plangebietes innerhalb des Strallenraums Pflanzbeete und Baumstandorte vorgesehen:

,Froschkdnigweg" (Planstralle B), im Bereich der Parkplatze
,Feenring" (Planstrae G), im Bereich der Parkplatze
- ,Ilm Auenland” (Planstralie A), 2 Stiick sehr grole Baumstandorte
,porachenfeld” (Planstrale E), im Bereich der Parkplatze
RMK
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Wélper Ring" nordwestlicher Quadrant (Planstrale A), als Unterbrechnung in den
Langsparkstreifen

SWélper Ring® nordéstlicher Quadrant (PlanstraBe C), als Unterbrechnung in den
Langsparkstreifen

,Felix-Rohde-Weg" (Planstralte D), im Bereich der Parkplatze

Nach den Vorgaben der ErschlieBungsgesellschaften GEG erfolgt die Gestaltung und Bepflanzung
dieser Beete nicht durch den Strallenbau, sondern getrennt von diesem zusammen mit der
Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen. Diese Pflanzbeete werden deshalb im Rahmen der Planung
und der Projektfeststellung fur die 6ffentlichen Grunflachen nochmals gesondert betrachtet.

6. Baukosten

Fir die vollstandige Herstellung und Befestigung der Stralen im gesamten Plangebiet mit einer
Grofe von rd. 18.000 m2 lassen sich die Baukosten aus den bisher bereits baulich umgesetzten
Maflnahmen (Herstellung des Unterbaus und der Baustraen) und aus den Kosten fir den
Stralenendausbau (Herstellung Straf’en und Nebenanlagen, jedoch noch ohne Stratenbeleuchtung,
ohne Strallenbegleitgrin und ohne Ingenieurhonorare) auf rd. 1.770.000,00 € brutto
vorausberechnen.

Kostentrager ist dabei alleine die ErschlieRungsgesellschaft GEG, der Stadt Neustadt a. Rbge.
werden die Anlagen nach Abschluss der Arbeiten tibereignet.

7. Zusammenfassung und Zeitplanung

Die GEG Grundsttcksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH beabsichtigt fiir den Bereich
des B-Plans Nr. 159 D/H/I ,Auengérten" in der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. nach der fast
vollstdndigen Bebauung der Privatgrundstiicke in vielen Teilbereichen jetzt den abschlieBenden
Ausbau der Strallen im Plangebiet durchfiinren zu lassen.

Mit den hiermit vorgelegten planmafigen Darstellungen und den textlichen Beschreibungen werden
die erforderlichen BaumafRnahmen zur Herstellung der Strallen beschrieben und bemessen.

Nach den derzeitigen Planungen sollen die Bauarbeiten vor Ort direkt nach der Zustimmung der
politischen Gremien der Stadt Neustadt a. Rbge. zur Projektfeststellung noch im Sommer 2019 vor
Ort begonnen werden.

Es ist vorgesehen, dass die Arbeiten, in Abh&ngigkeit von noch verbliebenen Restarbeiten auf den
Grundstlcken, im nordwestlichen Plangebiet mit dem Ausbau des ,Froschkénigsweges" (von Westen
nach Osten") beginnen sollen. Eingepasst in den Fortschritt dieser Arbeiten sollen gleichzeitig auch
der Ausbau des nérdlichen Teils der Stralle ,Drachenfeld” und der Ausbau des ,Feenrings” erfolgen.

In Abhangigkeit von der Witterung sollen dann wahrscheinlich die Arbeiten im nérdlichen Teil des
JFelix-Rohde-Wegs® (bis einschliellich zu den Parkplatzen) fortgesetzt werden. Ein weiterer Ausbau
nach Stidwesten in Richtung zum Wélper Ring wird dann in Abhangigkeit von der Witterung und dem
Fortschritt der Bebauung auf den angrenzenden Grundstiicken erfolgen.
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Im Frihjahr 2020 ist dann vorgesehen, dass bei einer entsprechenden Witterung die Arbeiten im
stdostlichen Teil der Stralle ,Drachenfeld” fortgesetzt werden (derzeit werden in diesem Bereich
noch Bauarbeiten auf sehr vielen privaten Grundstuicken ausgefiihrt). Weiterhin soll dann der Ausbau
des Wertstoffsammelplatzes und der abschlieBende Ausbau der Stralle ,Im Auenland“ von Norden
nach Stden erfolgen.

AbschlieBend muss dann noch der Ausbau des Woélper Rings mit den Anschliissen an den
Strallenbestand erfolgen. Hier haben auf mehreren Grundsticken derzeit die Arbeiten zur
Herstellung der Mehrfamilienh&user noch nicht einmal begonnen, so dass davon auszugehen ist,
dass hier der abschlieRende Stralenendausbau wohl erst im Jahr 2021 ausgefithrt werden wird.

Aufgestellt: job/198726
Celle, den 29. Mai 2019

AA/] Goninl

i. A. DiplZIng. J. Bunzel
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