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Lage des Plangebietes
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Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes
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Flachennutzungsplan
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Ursprungsbebauungsplanplan
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Vorentwurfsplanung

(Quelle: NBP, Neustadter Bauplanung,
Stand: 20.05.2019)
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Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

1.1.1 Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
nachfolgend aufgefihrte Nutzungsarten ausgeschlossen:

« Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

1.1.2 Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete sind gemal3 § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen nur oberhalb des zweiten Vollgeschosses
zuldssig:

« Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nrn. 6 und 7 BauNVO.

1.1.3 Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete sind gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO die
nachfolgend aufgefuihrten Arten von Handelsbetrieben ausgeschlossen:

* Kfz- und Fahrzeuge aller Art, Motorrader und Mopeds
* SportgroR3gerate

 Baustoffe, Bauelemente.
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1.1.4 Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nur die
nachfolgend aufgefihrten Arten von Vergnugungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zulassig:

* Lichtspieltheater
 Tanzcafés
 Tanzschulen.

Sonstige Arten von Vergniugungsstatten sind ausgeschlossen.

1.2 Bauweise
(§9 (1) Nr. 2u. 2a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete wird die ,abweichende Bauweise®
dergestalt festgesetzt, dass auf die seitlichen Grenzabstande verzichtet werden
kann. Es kann ein beliebiger seitlicher Grenzabstand eingehalten oder auf die
Grundsticksgrenze  gebaut werden. Die  Abstandsvorschriften  der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind hier nicht anzuwenden.
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1.3 Nebenanlagen
(§ 23 (5) i.V.m. § 14 BauNVO)

In den MK-Gebieten sind gemafd § 23 Abs. 5 in Verbindung mit § 14 Abs. 1
BauNVO Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen auf den
nicht Uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Tiefgaragen sind auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig, wenn deren Deckenoberkante nicht héher als
die angrenzende offentliche Verkehrsflache ist.

In den MK-Gebieten sind gemald § 14 Abs. 2 BauNVO Nebenanlagen, die der

Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt dienen und fernmeldetechnische
Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig.
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1.4 Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Schallschutz -
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche)

In den MK-Gebieten werden die Orientierungswerte flr Kerngebiete nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ durch Stralen- und
Schienenverkehrslarm dberschritten. Aus diesem Grunde werden fur die MK-
Gebiete bauliche Mal3hahmen zum Schutz gegeniber AuRenlarm entsprechend
den Regelungen im Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau“ festgesetzt.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prufbar nachgewiesen wird, dass
sich durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen
vorgelagerter Baukorper der mal3gebliche Aul3enlarmpegel verringert. Hierzu
wird insbesondere auf die “Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der
Verkehrsimmissionen im Rahmen der Stadtentwicklung “Marktplatz Sud” in
Neustadt am Ribenberge, aufgestellt durch die GTA, Gesellschaft fur
Technische Akustik mbh; Hannover, 30.08.2018, verwiesen.
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1.5 Garagengeschosse
(§§ 20 u. 21 BauNVO)

In den MK-Gebieten sind Garagen oder ihre Baumasse in sonst anders
genutzten Gebauden auf die zulassige Geschossflachenzahl nicht anzurechnen.

1.6 Bauliche Anlagen auf bzw. unter 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11 i.V.m. Nr. 4 BauGB)

Die festgesetzte Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.,FulRganger" darf mit einer Tiefgarage unterbaut werden.

1.7 AulRerkrafttreten von Teilen eines rechtskréaftigen Bebauungsplanes

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 106A “Bahnhof Ostseite /
ZOB” - beschleunigte 4. Anderung - tritt der rechtsverbindliche Bebauungsplanes
Nr. 106A “Bahnhof Ostseite / ZOB” - 3. Anderung - in dem neu Uberplanten
Bereich aulRer Kraft. Hier erhalten die Festsetzungen der vorliegenden
4. Anderung Rechtskraft.
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 Nieders. Bauordnung (NBauO))

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106A ,Bahnhof Ostseite /
ZOB* - beschleunigte 4. Anderung -.

2.2 Werbeanlagen
2.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2.2.2 Werbeanlagen sind nur bis zur Fensterbristung 1. Obergeschoss zulassig. Bel
geschaftlichen Einrichtungen in Obergeschossen sind fiir diese Werbeanlagen
bis zur Deckenebene direkt tUber der geschaftlichen Einrichtung zulassig. An
baulichen Anlagen ohne Fensterbristung im 1. Obergeschoss bzw. freistehend
sind Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 4,50 m Uber der angrenzenden
Gelandeoberflache zulassig.

v

§
~
g
U
M

5



AUFSTELLUNG B-PLAN NR. 106A ,,BAHNHOF OSTSEITE / ZOB* — BESCHLEUNIGTE 4. ANDERUNG -
STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE/ST NEUSTADT

2.2.3 Jede geschaftliche Einrichtung darf pro Gebaudefront Flachwerbeanlagen mit
einer insgesamt maximalen Ansichtsflache von 1,5 gm anbringen.

Bei Werbeanlagen, die aus durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelbereichen
bestehen, oder bei vorkragenden Werbeanlagen mit mehreren Ansichtsflachen
darf die Ansichtsflache je geschaftliche Einrichtung und Gebaudefront maximal
3,0 gm betragen.

Besitzt eine geschéftliche Einrichtung eine grofRere zugehotrige Gebaudebreite
als 10 m, so vergrolR3ert sich die zulassige Ansichtsflache der Werbeanlagen fur
je angefangene 5 mum 1,5 gm.

Bei der Verwendung von vorkragenden Werbebannern vergrofRert sich die
zulassige Ansichtsflache um den Faktor 1,5.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Ansichtsflache von 3,0 gm
besitzen.

2.2.4 Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristung 1. Obergeschoss sind nur in
Gestalt von durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen und vorkragenden
Werbebannern, die ihre Unterkante nicht oberhalb der Fensterbristung 1.
Obergeschoss besitzen, zulassig.
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2.2.5 Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen darf der Werbetrager nicht als Lichtquelle
dienen, hiervon ausgenommen sind Werbetrager im Farbton weilf3.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

2.2.6 Besonders ausgestaltete Gebaudeteile, wie z. B. Teile des Fachwerkgerustes,
Inschriften und ornamentale Ausbildungen, dirfen nicht tberdeckt werden.

2.2.7 Das vollflachige Bekleben von Fenster und Turen ist unzuldssig. Werbeanlagen
sind hier in Gestalt von durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen zu

verwenden.

2.2.8 Bei Sonderverkaufen, Schiitzen- und Stadtfesten, die maximal eine Woche
dauern, gelten die Absatze 1 bis 7 nicht. Dieses Privileg gilt flr jede geschéftliche
Einrichtung fur insgesamt maximal 4 Wochen pro Kalenderjahr.

2.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs.3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
eine Baumalnahme durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die gegen die
Vorschriften 1 und 2 dieser 6rtlichen Bauvorschrift verstol3t. Verstél3e kbnnen mit
einer Geldbul3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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HINWEISE

3.1 Sanierungsgebiet

Die Flursticke 11/25, 11/26, 11/27, 11/28, 11/29, 11/30 und 15/1 der Flur 8,
Gemarkung Neustadt, liegen innerhalb des im Jahr 2006 formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,,Innenstadt". Die Sanierung ist noch nicht abgeschlossen.

3.2 Altlasten

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden beschleunigten 4.
Anderung besteht der Verdacht auf Bodenverunreinigungen oder sonstige Gefahren
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit. Im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren auf diesen Flachen ist daher die Untere
Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu beteiligen.

3.3 Sonstiges
Der Geltungsbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wunstorf.
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Wir danken Ihnen flr Ihre Aufmerksamkeit.




