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Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan Nr. 960 ,,Altes Dorf Bordenau®, 1 Anderung und Erweiterung, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Bordenau, soll aufgestellt werden. Der Anderungs- und Erweiterungsbereich ergibt sich aus den Dar-
stellungen der Anlagen 2 und 3 zur Beschlussvorlage Nr. 2019/166. Der Flachennutzungsplan der Stadt Neu-
stadt a Rbge. ist entsprechend zu dndern bzw. zu berichtigen.

2. Séamtliche Kosten der Planung sind vom Antragsteller zu iibernehmen.

Anlass und Ziele

Der Stadtverwaltung liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 960 , Altes Dorf Bordenau®, Stadt
Neustadt a Rbge., Stadtteil Bordenau, seitens eines Handwerksbetriebs vom 19.06.2019 vor (siche hierzu Anlage
5). Das Grundstiick des Handwerksbetriebs grenzt an das Flurstiick 88/5 und an das Flurstiick 90, Flur 2, Gemar-
kung Bordenau. Beide Flurstiicke liegen zum Teil auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Auf
dem Grundstiick des Handwerksbetriebs sowie auf den beiden genannten Flurstiicken soll eine Material- und Ma-
schinenhalle entstehen. Dafiir soll die abgéingige Scheune, des siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs,
abgerissen und ein Neubau in Form einer Halle erstellt werden. Um hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zu schaffen, sind die Anderung und die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 960 sowie ggf. entsprechend des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jéhrlich

Ertrag/Einzahlung EUR EUR

Aufwand/Auszahlung EUR EUR




Saldo EUR EUR

Begriindung

Der mittelstdndische Handwerksbetrieb ist seit fast 25 Jahren in Bordenau anséssig. Um konkurrenzféhig zu blei-
ben ist fiir den Betrieb eine Modernisierung des Firmengeldndes notwendig, damit der Betrieb weiter als Arbeitge-
ber in Neustadt a. Rbge. bestehen kann. Dafiir wiirde der Handwerksbetrieb einen Teil des siidlich angrenzenden
Nachbargrundstiickes kaufen. Dieses Grundstiick wurde landwirtschaftlich bis Anfang 2019 genutzt und ist derzeit
mit einer Scheune und einem weiteren Nebengebaude, die beide baufillig sind, bebaut. Die Planungen des Hand-
werksbetriebes sehen den Riickbau dieser sowie weiterer Gebdude auf dem firmeneigenen Gelidnde vor, die durch
den Neubau einer Halle ersetzt werden sollen. Das Vorhaben kann realisiert werden, wenn der Bebauungsplan Nr.
960 ,,Altes Dorf Bordenau“ und ggf. der Flichennutzungsplan geéndert werden.

Das Flurstiick 88/5 und das Flurstiick 90, Flur 2, Gemarkung Bordenau, liegen zum Teil im rechtskriftigen Be-
bauungsplan Nr. 960 ,,Altes Dorf Bordenau* und zum Teil auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan
(siehe hierzu Anlage 4). Somit befinden sich planungsrechtlich Teile des Anderungs- und Erweiterungsbereichs im
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Im Bebauungsplan ist das Flurstiick 90, das Flurstiick 88/5 und das Flurstiick
91/3, Flur 2, Gemarkung Bordenau als Dorfgebiet (MD) festgesetzt (siche hierzu Anlage 1) und somit sind nach §
5 Abs. 1 BauNVO nicht storende Handwerksbetriebe zuldssig. Darunter féllt auch der antragstellende Betrieb. Fiir
das Gebiet ist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die GRZ miisste, um die zukiinftigen Betriebsab-
laufe zu ermoglichen, erhoht werden. Zudem miisste die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans erweitert (siche hierzu Anlage 2) und die iiberbaubare Grundstiicksflache entsprechend vergroflert wer-
den, damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Hallenneubau bestehen. Die Art der baulichen Nut-
zung als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO kann nach derzeitigen Erkenntnissen bestehen bleiben.

Das Flurstiick 92/4, Flur 2, Gemarkung Bordenau, ist im Bebauungsplan Nr. 960 als Verkehrsflache festgesetzt
und befindet sich im stiddtischen Eigentum. Die Flache soll in den Geltungsbereich mit einbezogen werden und
konnte gegebenenfalls ebenso als iiberbaubare Grundstiicksfliche (MD) festgesetzt werden. Zudem gibt es Uber-
legungen einen Teilbereich des angrenzenden Flurstiickes 93/7 Flur 2, Gemarkung Bordenau, auf welchem sich
das Gemeindehaus befindet in den Anderungsbereich einzubeziehen. Die hier relevante Fliche ist im rechtskrifti-
gen Bebauungsplan Nr. 960 als Gemeinbedarfsfliche und als Fliache fiir die Erhaltung von Biumen und Striu-
chern festgesetzt. In diesem Bereich konnte ggf. eine Parkplatzfliche fiir den Handwerksbetrieb und nach privat-
rechtlicher Abstimmung auch fiir die Kirchengemeinde entstehen. Dabei ist die Erhaltung der Bdume zu beriick-
sichtigen. Fiir die Verkehrsfliche und Gemeinbedarfsfliche besteht bereits ein Verkaufs- und Kaufinteresse, ein
erstes Abstimmungsgesprach zwischen den jeweiligen Eigentiimern hat hierzu stattgefunden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist die Fliche auf der die zu entfernenden Geb&ude stehen als
gemischte Baufldache dargestellt. Ein Teilbereich des zu erweiterten Geltungsbereichs ist als landwirtschaftliche
Flache sowie als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt (siche hierzu Anlage 3). Landschaftsschutz- und Natur-
schutzgebiete, Denkmiler und Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im zu erweiterten Geltungsbereich, grenzen
teilweise jedoch unmittelbar an. Die Belange des Natur- und Artenschutzes sind zu beriicksichtigen. Zudem wird
der vorgeschriebene Mindestabstand von 50 m zum Deich laut § 16 Niedersichsisches Deichgesetz eingehalten.

Aus genannten Griinden folgt die Fachverwaltung dem Antrag des Handwerksbetriebs. Eine Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplan Nr. 960 wird beflirwortet. Im weiteren Verlauf des Verfahrens und im Rahmen der
Abstimmungen zwischen dem Antragsteller, dem zu beauftragenden externen Planungsbiiro und der Fachverwal-
tung ist die Art des Anderungs- und Erweiterungsverfahrens zu priifen. Ggf. ist der Flichennutzungsplan zu 4n-
dern bzw. zu berichtigen.

Samtliche Kosten der Planung werden vom Antragsteller iibernommen.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Das Dorf- und Landschaftsbild von Bordenau bleibt durch die Anderungen weiterhin erhalten. Die Stadt Neustadt
a. Rbge. bleibt auf ihren Dorfern als Wohn- und Arbeitsumfeld attraktiv. Zudem wird partnerschaftlich der Wirt-
schaftsstandort Neustadt a. Rbge. gestirkt und die Lebens- und Arbeitsqualitét erhdht.

Auswirkungen auf den Haushalt
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Durch die VerduBerung der stadtischen Verkehrsfliche konnten Einnahmen zu Gunsten des stddtischen Haushaltes
erzielt werden. Abgesehen von den verwaltungsseitigen Personalkosten fallen keine weiteren Kosten an.

So geht es weiter

Um das Bauleitplanverfahren vorzubereiten, kann der Verwaltungsausschuss der Stadt jetzt den Grundsatzbe-
schluss fassen, sodass ein Kosteniibernahmevertrag zwischen dem Antragsteller und der Stadtverwaltung ge-
schlossen werden kann und somit die néchsten Verfahrensschritte eingeleitet werden konnen. Dazu zéhlt der Ent-
wurf zum Bebauungsplan fiir den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB. Im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens sind die geeigneten Festsetzungen und Verfahrensinstrumente zu wéhlen und im Rahmen der Abstimmun-
gen zwischen dem Antragsteller, dem zu beauftragenden externen Planungsbiiro und der Fachverwaltung ist die
Art des Anderungs- und Erweiterungsverfahrens zu priifen. Ggf. ist der Flichennutzungsplan zu indern bzw. zu
berichtigen.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlagen

Lageplan

Luftbild und Voraussichtlicher Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
Auszug Flachennutzungsplan

Auszug Bebauungsplan Nr. 960 ,,Altes Dorf Bordenau"

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans

A
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