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I. Allgemeines

1. Einleitung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat in der Ortschaft Eilvese zuletzt den 1. Bauabschnitt des Bauge-
biets ,,Im Dahle* entwickelt. Die Grundstucke im Baugebiet sind inzwischen verkauft. Der
Stadtteil Eilvese ist Grundschulstandort und verfligt Gber einen S-Bahnanschluss. Aufgrund
dieses Standortvorteils besteht nach wie vor eine relativ hohe Nachfrage nach Wohngrundsti-
cken im Stadtteil Eilvese. Daher wird zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 373B ,,Im Dahle - 2. Bauabschnitt* erforderlich. Die weitere
Siedlungsentwicklung zwischen der Strafle ,,Am Hestergarten* und der Strafle ,,Zum Eisen-
berg® wurde im Flachennutzungsplan der Stadt bereits vorbereitet. Dieser Bebauungsplan stellt
den zweiten Bauabschnitt zur Umsetzung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohn-
baufldchen dar. Damit wird eine fiir die Ortschaft Eilvese angemessene Siedlungsentwicklung

erreicht.

Im Dahle

Om Hanskamp 250 m

__d

1" Hestergarten

“ih e,de ]
1w | e

B-Plan Nr. 373, 1. BA

) B-Plan Nr. 373B 2. BA
(//1 (Plangebiet)

L
S
gl (1
o3,
31
Qo
(o) Ps, Y
[} q
B e |
A 5
[®) o

| _ ‘[ . Sporiplatz
& L | = e !
sl O i 5 ' Im Osterfelde
< E ‘ 'gl‘ | 8, Uchﬁnke
g & =2 | | 21 T
. ‘D ; ‘g{ ; 7 2 i . |
N mT J :u.:‘ - o
i £ ot am | © Sportplatz
- Qo
i ia - AE Eil
» 8 HSa it livese
A
iy
wd L) N
Guphee
| 2 ,
A “ L Sterferciey s (
= trage’ -
15 Gde Hs l
i ] f o, | :
& = g y n
% ] ] j Am Queffe/d J { y
% J & = ot T T ! AmMUhlenkam 5
F 4 = iy Ej
o ‘ B E i che”gfund
N = @ - Am
» R‘\ehe‘ d 5 Dorfe
A0 | Am y | -§; Rejtplatz

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 QLGLN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets
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2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind
e eine Wohnbebauung mit
o Uberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelh&user) auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen,
o Mehrfamilienh&usern an stadtebaulich geeigneter Flache auf mindestens 20 % des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans,
e die Eingrinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft und
e die Sicherung der ErschlieBung der dstlich angrenzenden, im Flachennutzungsplan darge-
stellten Wohnbauflachen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstticken im Stadtteil Eilvese zu decken.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fur die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
auflerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen ostlich des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 373 ,,Im Dahle — 1. BA* einbezogen, die den 2. Bauab-
schnitt bilden sollen (Flurstiicke 75/63 und 75/64). Damit wird ein weiterer Abschnitt der im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldchen umgesetzt, um eine angemes-
sene Ortsentwicklung und bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland in Eilvese zu er-
mdglichen (vgl. den Planausschnitt auf Seite 9).

|
\
B-Plan Nr. 373 B-Plan Nr. 373B ’ ‘

usuebiarseH wy |
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 357 ,Hestergarten — Osterfeld,
ohne Mal3stab, genordet

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind nicht zu er-

warten:

e Im Slden und Westen grenzt die vorhandene und geplante Wohnbebauung, die im rdumli-
chen Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 357 und Nr. 373 liegt, an das Plangebiet.
Das entspricht der geplanten Nutzung im Plangebiet. Nutzungskonflikte sind hier nicht zu
erwarten.

¢ Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet. Nach-
teilige Auswirkungen sind hier ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der Konfliktbewéltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 373B ,,Im Dahle, 2. Bauabschnitt“ ist, wie alle Bauleitplane, den ,,Zie-
len der Raumordnung* anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan wird aus dem Fla-
chennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt. Dieser ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Fur das Stadtgebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover
2016 (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

Das Plangebiet ist in der zeichnerischen ! ™ | Plangebiet

Darstellung des RROP 2016 als ,,vor-
handene Bebauung / bauleitplanerisch
gesicherter Bereich® (grau hinterlegt)
dargestellt (vgl. den nebenstehenden |
Planausschnitt).

Ln

Das Plangebiet befindet sich im sudli- -
chen Randbereich des Vorranggebietes
Trinkwassergewinnung ,,Hagen/Neu-
stadt“ gemdll RROP 2016. Im RROP
2016 werden zur langfristigen Siche-
rung der Wasserversorgung Vorrangge-
biete Trinkwassergewinnung festgelegt.
Die Abgrenzungen der Vorranggebiete
Trinkwassergewinnung des RROP ori- :
entieren sich an den Einzugsgebieten der bestehenden und geplanten Wasserversorgungsanla—
gen bzw. bestehenden Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutzgebieten. In den
Vorranggebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen mit der Zweckbe-
stimmung der Trinkwassergewinnung vereinbar sein.

R4 VG Trink-
| wasser

N

Im vorliegenden Fall liegt das Plangebiet aullerhalb des Trinkwasserschutzgebiets des Wasser-
werks Hagen. Die Grenze des Wasserschutzgebiets verlauft rd. 100 m nérdlich des Plangebiets.
Der Wasserverband Garbsen-Neustadt hat im Beteiligungsverfahren fiir den 1. Bauabschnitt
keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung sind Konflikte mit dem Trinkwasserschutz nicht zu er-
warten. Die geplante Wohnnutzung ist daher mit dem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung
vereinbar.

Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle — 2. Bauabschnitt*
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

i : WASSERSC

[

T B 15 el - Ve

_‘
=

Plangebiet

-
K3

am Rubenberge ‘* LGLN

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als ,,Wohnbaufldache* (W) dar-
gestellt (vgl. den vorstehenden Planausschnitt). Aus dieser Darstellung wird der Bebauungsplan
entwickelt.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Das Plangebiet liegt mitten im Stadtgebiet von Neustadt a.
Rbge. Das Gebiet der néchstgelegenen Nachbargemeinde, der Samtgemeinde Steimbke liegt
rd. 3 km nordwestlich des Plangebiets. Aufgrund des Abstandes und aufgrund der geplanten
Nutzung mit rd. 20 Baugrundstiicken ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf ihr
Stadtgebiet. Die Grenzen zu den anderen Nachbargemeinden liegen erheblich weiter entfernt.
Fur sie gilt dasselbe wie fir die Samtgemeinde. Das Abstimmungsgebot wird daher nicht ver-
letzt.

Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle — 2. Bauabschnitt*
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II. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. GrolRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Ortslage von Eilvese, 6stlich der Strafle ,,Am Hestergar-
ten und nordlich der Bebauung am Buchfinkenweg. Es hat eine Groéf3e von ca. 1,3 ha.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Stadt plant mit der Firma Friedrich Du-
ensing GmbH einen stédtebaulichen Vertrag Uber die ErschlieBung und Vermarktung der
Grundstiicke im Plangebiet zu schlielRen. Die Fa. Duensing wird dazu die Grundstuicke im Plan-
gebiet erwerben.

Das Gelénde im Plangebiet hat nur geringes Gefalle in stdlicher Richtung. Die hochste Stelle
am Nordrand liegt auf einer Hohe von rd. 51 m NHN, der Buchfinkenweg sidlich des Plange-
biets liegt auf einer H6he von rd. 50 m NHN.

Vorfluter im Plangebiet gibt es nicht. Derzeit versickert das Oberflachenwasser auf den Fla-
chen. Dabei soll es auch in Zukunft bleiben.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Acker genutzt. Bei dem Acker handelt es sich
nach der Bodenschitzungskarte (NIBIS® Kartenserver) um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe
(3). Nach der Entstehungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Zur Ertragsfahigkeit vgl.
unten Abschnitt V.5. Belange der Landwirtschaft (S. 19). Geméal der Bodenkarte (BK 50) han-
delt es sich bei den Flachen im Plangebiet um den Bodentyp ,,Mittlere Podsol-Braunerde* (vgl.
im Umweltbericht Abschnitt VI.B.3, Seite 31).

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fur die geplante
Wohnbebauung eignet und ob das Oberflachenwasser versickert werden kann.

Aufgrund der Erfahrungen in der Umgebung des Plangebiets geht die Stadt davon aus, dass
auch der Boden im Plangebiet eine ausreichende Tragfahigkeit aufweist.

Nach den Angaben in der Bodenschéatzungskarte kann aulerdem davon ausgegangen werden,
dass eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken problemlos mdglich
ist.

Der Stadt Neustadt a. Rbge. liegen keine Informationen vor, die darauf hinweisen, dass es im
Plangebiet Flachen gibt, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten).

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Bebaute Flachen gibt es im Plangebiet nicht. Die Freiflache wird als Acker intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. VVgl. dazu das Luftbild auf S. 11.

Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle — 2. Bauabschnitt*
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 QLGLN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 4: Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand April 2018
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Die Flachen im Plangebiet stellen den 2. Bauabschnitt der im Flachennutzungsplan ausgewie-
senen Wohnbauflachen am Nordrand von Eilvese dar. Zur VVorbereitung dieses Bebauungsplans
wurde daher zunéchst fiir den gesamten Bereich das Entwicklungskonzept ,,Im Dahle ausge-
arbeitet, das Grundlage fiir die abschnittsweise Umsetzung der Wohnbaufldchen und fir die
weitere Konkretisierung der Planung in diesem Bebauungsplan ist.

Plangebiet

Stadt Neustadt a. Rbge.
Ortschaft Eilvese

MaBstab ca. 1 :2.000
Stand: 18.08.2017
Ausgarbeitet:

126 m

Entwicklungskonzept "Im Dahle"

Susanne Vogel »
W Architektin

W Bauleitplanuny

- o=
© 2017 e Landesamt fiir Geoil
LGLN

Abb. 5: Entwicklungskonzept ,Im Dahle*

Als Wohnform sollen in erster Linie die flr Eilvese typischen Einfamilienhduser entstehen. In
dem Bereich zwischen der Strafle ,,Am Hestergarten®, dem Feldwirtschaftsweg im Norden und
der Verlangerung der Strafle ,,Zum Eisenberg® sind Grundstiicke fiir ca. 47 Einfamilienhduser
vorgesehen.

Fur die duRere ErschlieRung ist eine Anbindung im Westen an die Strafle ,,Am Hestergarten*
vorgesehen und eine zweite von Stiden vom Buchfinkenweg aus. Jeweils eine Bautiefe vom
Nord- und Ostrand der Wohnbauflachen wird die Haupterschlieungsstralie entlang gefihrt.
An diese Stralle werden zwei Ringstralen eingehédngt, die die Wohnbauflache in der Tiefe er-
schlielen. Um die abschnittsweise Realisierung zu ermdglichen, sind Platzaufweitungen vor-
gesehen, durch die Wendemdglichkeiten fiir den Verkehr geschaffen werden.

Begrindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle — 2. Bauabschnitt*
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Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Entwicklungskonzept konkretisiert und
ein stadtebauliches Konzept furr die Gestaltung, Nutzung und ErschlieRung des Plangebiets ent-
wickelt. Das Ergebnis ist der folgende Bebauungsvorschlag. Er illustriert die mogliche Nutzung

des Plangebiets und erldutert die Festsetzungen.

1 - >= ’ ”}"’l-’ | s
o - - ~ e — I - :
“ Landesamt
LGLN

Qelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieersa‘chsische Vermessungs- und Katastervea ltung, © 201 8
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese
Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt"
- Bebauungsvorschlag - _Susanne Vogel a
Stand: 26.04.2019 Ausgarbeitet: W Beauleilplatunc

Abb. 6: Bebauungsvorschlag

Begrindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle — 2. Bauabschnitt*



-14 -

Die fir die geplante Mehrfamilienhausbebauung vorgesehene Flache soll in zentraler Lage in
der Mitte des Plangebiets liegen.

Insgesamt konnen im 2. Bauabschnitt nach dem Bebauungsvorschlag etwa 12 Einfamilienhaus-
grundsticke mit GrofRen zwischen ca. 520 m und 700 m2 sowie drei Mehrfamilienh&user ent-
stehen.

2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstticken insbesondere zur Deckung
eines kleinen Teils des Wohnbedarfs in Neustadt a. Rbge. Wohnqualitat und der Schutz des
Wohnens stehen im Vordergrund. Daneben sollen auch die fiir ein Wohngebiet typischen Ver-
sorgungseinrichtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zul&ssig sein. Diesen Zielvorstellungen
entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gem. 8 4 BauNVO. Eine
scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohngebiet* (WR)
gem. 8 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht geplant. Sie ist fir
einen landlichen Ortsteil wie Eilvese auch untypisch. Die Flachen, auf denen Wohngrundstiicke
entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohngebiet™ (WA) festgesetzt.

3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstticksfla-
chen

Das Mal der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
flir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafuir genuigt es, die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen sowie die Hohenentwicklung zu be-
grenzen (8 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
zweckmaRig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrankung der GRZ wer-
den die Freiflachen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fur die Durchgriinung des Plange-
biets und die Versickerung des Oberflachenwassers wichtig sind. Auerdem wird durch die
Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die mog-
liche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes.

Geplant sind Gebaude in offener Bauweise, als Einzel- oder Doppelhauser (vgl. den Bebau-
ungsvorschlag). Fir sie wird grundsétzlich eine GRZ von 0,3 zugelassen. Das ermdglicht die
geplanten Einfamilienhduser. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stellplatze, Gara-
gen, Zufahrten und Nebenanlagen auf maximal 50 % der festgesetzten GRZ ergibt sich ein
Versiegelungsgrad von maximal 45 % der Baugrundstiicke. Am Ostrand entstehen aufgrund
des Flachenzuschnitts relativ kleine Grundstiicke. Hier wird eine etwas hohere GRZ von 0,35
zugelassen. In dem Bereich der geplanten Mehrfamilienh&user wird die GRZ mit 0,4 festge-
setzt, um die geplante Nutzung zu ermdglichen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auBerdem durch die héchstzuléssige Zahl der Vollge-
schosse begrenzt. Dafiir werden zwei Bereiche unterschieden: Fir die Baugrundstiicke am Nor-
drand wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt. Das ermdglicht eine
Abstufung der Hohenentwicklung zur freien Landschaft. Fur die Gbrigen Einfamilienhaus-
grundsticke werden zwei Vollgeschosse als Héchstmald zugelassen.

Neben der Zahl der Vollgeschosse wird zur Vermeidung von Beeintréachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes zusatzlich die Hohenentwicklung der Geb&ude geregelt. Dazu wurden im
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Plangebiet auf der Grundlage der gewachsenen Gelédndeoberflache und der zukinftigen Hohen-
lage der ErschlieungsstralRe Bezugspunkte mit Héhen in m Gber NHN festgelegt, die sowohl
fir die Ermittlung der Hohenlage des Erdgeschossfertigfulbodens als auch der Traufhohe her-
anzuziehen sind.

Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfulbodens wird mit max. 0,5 m tiber Bezugspunkt festge-
setzt, um Unzutraglichkeiten zwischen Gebauden mit und ohne Kellergeschoss zu vermeiden.

Fir die maximal zuléssige Traufhéhe werden unterschiedliche

Regelungen im Plangebiet getroffen: In dem Teil des Plange-

biets mit zwei Vollgeschossen, wird die Traufhdhe grundsétz-

lich auf max. 6 m Uber Bezugspunkt begrenzt. Die Stadt

verzichtet hier auf die kleinteilige Regelung, wie sie noch im

1. Bauabschnitt mit der Festsetzung der Traufhdhe von 59 m  Traufhéhe
vorgesehen war. In dem Bereich der geplanten Mehrfamilien-

hausbebauung wird die Traufhthe mit max. 6,5 m festgesetzt.

Zum nordlichen Rand des Baugebiets, wo nur ein VVollgeschoss

zuléssig ist, wird eine niedrigere Traufhohe von max. 4 m fest- ¥

gesetzt. Zur Erlduterung der in den textlichen Festsetzungen getroffenen Definition der ,, Trauf-
hohe* vgl. die beigefiigte Skizze.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsatzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stadtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass

e zu den Stral3en ein Abstand von 5 m bzw. 3 m flr Vorgérten oder als VVorplatz verbleibt,

e zum Pflanzstreifen am Nordrand des Plangebiets ein Abstand von mindestens 3 m gewahrt
wird,

e zur vorhandenen Bebauung am Stdrand ein Abstand von mindestens 5 m eingehalten wird.

4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Die Wohnhéuser im Plangebiet sollen die Ortslage von Eilvese har-
monisch erweitern. Um dies sicherzustellen, werden Regelungen fir die Gestaltung der Décher
und das Erscheinungsbild der Einfriedungen getroffen, die fir das Ortsbild von wesentlicher
Bedeutung sind. Das sind die in Eilvese (iblichen geneigten Sattel- oder Walmdacher. Hinsicht-
lich der Einfriedungen sollen die Vorgartenbereiche zum Erscheinungsbild des ¢ffentlichen
StraBenraums beitragen. Daher wird hier die zul&ssige Hohe der Einfriedungen auf max. 1 m
begrenzt.

In dem zentralen Bereich mit der geplanten Mehrfamilienhausbebauung sind auch modernere
Geb&udeformen wie Staffelgeschosse mit Flachdéchern denkbar. Flachdéacher eignen sich be-
sonders fur extensive Dachbegriinungen und kénnen so einen Beitrag zur Bewaltigung der Fol-
gen des Klimawandels leisten. Flachdacher sind daher nur zuldssig, wenn sie extensiv begrint
werden.

Bei der Gestaltung der Hausgarten auf den privaten Baugrundstiicken l&sst sich zunehmend ein
Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergédrten* beobachten. Das sind der Regel Vor-
gartenflachen, die ausgekoffert, mit einem Vlies gegen Durchwurzelung ausgelegt und mit
Schotter oder Kies aufgefullt werden. Diese Flache haben in der Regel, mit Ausnahme der Ver-
sickerung des Oberflachenwassers (wenn keine wasserdichte Folie eingebaut wurde) keinerlei
Okologische Funktion. Sie widersprechen auch der Anpassung an den Klimawandel, da die
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(Uberwiegend) unbegrunten Flachen an heillen Tagen zu einer starken Aufheizung im Bauge-
biet beitragen.

Um deutlich zu machen, dass die nicht Giberbauten Flachen ihren Beitrag zur Durchgriinung des
Baugebiets, zum Bodenschutz und zur Anpassung an den Klimawandel leisten miissen, wird in
der ortlichen Bauvorschrift geregelt, dass diese Flachen als Grunflachen anzulegen sind. Damit
wird die Regelung von 8 9 Abs. 2 NBauO aufgegriffen und unterstiitzt.

Das Anlegen von Schottergarten bis zu einer max. Grolze von 20 m? wird freigestellt, um der
Vielfalt gestalterischer Vorstellungen der neuen Bewohner bei der Anlage von Garten Rech-
nung zu tragen.

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden aulRerdem ékologische Anforderungen im Plangebiet
geregelt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Damit werden Beeintrédchtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der
Abfluss des Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungs-
rate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versi-
ckert wird, wird in der ortlichen Bauvorschrift eine entsprechende Regelung getroffen. Die
Stadt geht nach den bisher vorliegenden Unterlagen davon aus, dass dies moglich ist (vgl. oben
Abschnitt 11.2, S. 10).

5. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die &uRere ErschlieBung erfolgt von der Strafie ,,Am Hestergarten* und den StraRenverkehrs-
flachen, die im Bebauungsplan Nr. 373 ,,Im Dahle — 1. Bauabschnitt* festgesetzt sind. Fir die
innere Erschlielung werden auf der Grundlage des Entwicklungskonzepts die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Vorgesehen ist eine Stral3enbreite von 8 m, die eine Versickerung des
Oberflachenwassers im Straenseitenraum ermaglicht.

Im ndrdlichen StraBenabschnitt ist eine Platzaufweitung vorgesehen, die fiir eine Durchgriinung
und die Herstellung von Parkplétzen im 6ffentlichen StraRenraum genutzt werden kann.

6. Anpflanzungen

Am Nordrand des Plangebiets wird ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, um einen harmo-
nischen Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft zu erreichen. Art und Umfang der
Anpflanzungen werden in den textlichen Festsetzungen geregelt. Je angefangene 50 m2 Pflanz-
flache ist mindestens ein hochstdimmiger Obstbaum oder ein standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen. Das bedeutet, dass z.B. bis 100 m? Pflanzflache 2 Baume zu pflanzen sind, ab 101 m?
sind dann 3 Baume zu pflanzen.

7. Flachenibersicht

Tab. 1: Flachentbersicht

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 373B "Im Dahle - 2. BA"

Flachenubersicht
‘ Flaeche| Flaeche
Art der Nutzung (m?) (m?)| Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 10.462 82,9%
‘davon: Pflanzstreifen 412
offentliche Straenverkehrsflache 2.158 17,1%
Gesamtflache (Bruttobauland) 12.620| 100,0%
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Abb. 7: Flachenlbersicht

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaRBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Stadt geht davon aus, dass die Fa. Duensing Uber die Fl&chen im Plangebiet verfiigen kann
(vgl. oben Abschnitt I1.1., S. 10). Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans wird die Fa. Duensing
auf der Grundlage des stadtebaulichen Vertrags mit der Stadt das Gelénde parzellieren und die
erforderlichen externen KompensationsmalRnahmen durchfiihren lassen.

Die Kosten der MaRnahmen sollen aus den Erlésen gedeckt werden, die beim Verkauf der ge-
planten Baugrundstiicke an Bauinteressenten entstehen.
2. Bodenordnende und sonstige Mal3hahmen

Die Flachen kdnnen von der Fa. Duensing ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser
Fassung des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle — 2. Bauabschnitt*



-18 -

V. Abwagung: 6ffentliche Belange ohne Umweltbelange

1. Erschlief3ung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwassern (§ 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (8 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e eine den Anforderungen des § 5 NBauO genligende VerkehrserschlieRung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwasserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieRung wurde bereits in den Abschnitten und I11.1. und I11.5 erl&utert. Durch
die festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des 8 5 NBauO geniigende
VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

b) Ver-und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fur die Versorgung
des Plangebiets kann (ber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt. Dazu
ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Ldschwassermenge von mindestens 800
I/min. Gber 2 Stunden erforderlich. Dieser Bedarf kann aus dem Trinkwassernetz zur Verfligung
gestellt werden.

Tréger der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung sind die Stadtnetze Neustadt a.
Rbge. GmbH & Co.KG. Die geplante Bebauung kann durch die Erweiterung der vorhandenen
Leitungsnetze versorgt werden. Dartiber hinaus wird die Errichtung einer neuen Transformato-
renstation im Plangebiet erforderlich. Die Festsetzung eines Standortes ist dazu nicht erforder-
lich. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat dienenden Nebenanlagen kénnen gem.
8 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden. Im Rahmen der Durchfuhrung der
Planung kann der ErschlieBungstrager daher in Abstimmung mit den Stadtnetzen einen geeig-
neten Standort innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets festlegen.

Tréger des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Zur telekommunikations-
technischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stral’enbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich
der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI 21, Neue-Land-Str.
6 30625 Hannover so friih wie moglich (wiinschenswert 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Tréger der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflachen konnen die Millfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.
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Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden, die im Be-
reich des 1. Bauabschnitts hergestellt wird. Aufgrund der Hohenverhéltnisse ist ein Anschluss
im Freigefélle moglich.

Auf eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde verzichtet.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat im Beteiligungsverfahren fiir den 1. Bauabschnitt des
Baugebiets ,,Im Dahle* bereits mitgeteilt, dass die Flache aufgrund einer unzureichenden Qua-
litdt der verfligbaren Luftbilder nicht auswertbar ist. Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

c) Oberflachenentwasserung
Zur bestehenden Oberflachenentwésserung vgl. oben Abschnitt 11.2. (S 10).

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flachenwassers auch im Plangebiet mdglich ist. Dazu sind die notwendigen VVorkehrungen auf
den Grundstlcken zu treffen. Die Versickerung des Oberflachenwassers wird in der ortlichen
Bauvorschrift vorgeschrieben. Aufgrund der festgesetzten StraRenbreiten ist auch eine Versi-
ckerung des Oberflachenwassers der Stral3e im Straflenseitenrdum maoglich. Der Nachweis der
Oberflachenentwésserung wird im Rahmen der Durchftihrung der Planung erbracht.

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fir den Bau von Wohnhé&usern geschaffen. Ge-
plant ist eine Bebauung aus freistehenden Einfamilienhdusern.

Nach dem Bebauungsvorschlag kénnen rd. 12 Baugrundstiicke fir Einzel- oder Doppelhduser
sowie etwa drei Mehrfamilienhduser entstehen.

3. Soziale Bedurfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spielfla-
chen. Dem wird bei der geplanten Bauform zum einen durch die Freiflachen auf den privaten
Baugrundstucken entsprochen. AulRerdem gibt es den Spielplatz am Lerchenweg (Entfernung
rd. 500 m) und die Spielflachen auf dem Schulgelédnde (Entfernung rd. 600 m). Die Entfernung
wird sich deutlich verringern, wenn der letzte Bauabschnitt des Entwicklungskonzepts umge-
setzt wird und die Anbindung an den Buchfinkenweg hergestellt ist.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 1,26 ha Acker der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen. Nach der Bodenschatzungskarte (NIBIS® Kartenserver) handelt es sich bei den Flachen
im Plangebiet nach der Bodenart um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe (3). Nach der Entste-
hungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Der Acker hat eine Bodenwert- und Ackerzahl
von 28/30. Er besitzt also eine sehr geringe Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfahigsten Boden haben
die Wertzahl 100.)

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht aufgrund der ge-
ringen Ertragsfahigkeit durch die Umwandlung des Ackers in Wohngrundstticke nicht.

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (81
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von neuen Baugrundstiicken fur Einzel- und Dop-
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pelh&user werden Birger in Neustadt a. Rbge. gehalten, die sonst in andere Orte ziehen muss-
ten, und es kommen neue Burger in den Ort. Das starkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der
Stadt. Es sichert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.

VI.Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprufung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 373B ,,Im Dahle - 2. Bauabschnitt*
liegt im Stadtteil Eilvese, zwischen den Stralen ,,Am Hestergarten* und ,,Zum Eisenberg*. Das
Plangebiet ist rd. 1,26 ha groR.

Ziele des Bebauungsplans sind

e Eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhauser) auf
den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen, mit Mehrfamilienhdusern an stadtebaulich
geeigneter Flache auf mindestens 20 % des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans,

o die Eingriinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft und

e die Sicherung der ErschlieBung der dstlich angrenzenden, im Flachennutzungsplan darge-
stellten Wohnbauflachen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstticken im Stadtteil Eilvese zu decken.

Die geplante Wohnbauflache wird als ,,Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fiir die
Bebauung mit Einzel- und Doppelhduser sowie im zentralen Bereich fur Mehrfamilienh&user
wird die Versiegelung durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,35 und 0,4 begrenzt.
Mit einer zusatzlichen Versiegelung von 50 % (Garagen, Stellpléatze, Zufahrten, Nebenanlagen)
ergibt dies einen Versiegelungsgrad von max. 45 % bzw. 52,5 und 60%. Fir die Baugrundsti-
cke am Nordrand wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt, um eine Abstu-
fung der Hohenentwicklung zur freien Landschaft zu ermdglichen. Fir die (brigen
Einfamilienhausgrundstiicke werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal} zugelassen. Im zent-
ralen Bereich, wo die Mehrfamilienhduser entstehen sollen, werden zwei Vollgeschosse zwin-
gend vorgeschrieben.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von Westen iiber die StraBle ,,Am Hesterberg®, iiber den
1. Bauabschnitt und durch die im Bebauungsplan festgesetzten, neuen ¢ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist eine Versickerung des Oberflachen-
wassers vorgesehen. Aulerdem wird am Nordrand des Plangebiets zur Eingriinung der
geplanten Bebauung ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 373B vorbereiteten Nut-
zungen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schatzung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von
der maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.
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Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wéhrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu bericksichtigen. Durch die Bautétigkeit
werden zudem i.d.R. die BOden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Materi-
alien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fir Geb&ude und Nebenlagen. Im Plangebiet handelt es sich ausschlieflich um Ackerflachen.
Durch die Errichtung von Gebduden andert sich das Kleinklima im Plangebiet. Weiterhin
kommt es zur baulichen Uberprigung des Landschaftsbildes am nérdlichen Siedlungsrand von
Eilvese.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Wohnnutzung und
dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. Dies sind im Wesentlichen Larm, Luftschadstoffe und
Lichtemissionen sowie Beunruhigung der Umgebung durch Verkehrsaufkommen und Spazier-
ganger (z.B. Hundeausftihren in der Umgebung). Aufgrund der geringen Gebietsgrdfie und der
geplanten weit Uberwiegenden Einzel- und Doppelhausbebauung sind keine erheblich negati-
ven Wirkungen durch Immissionen zu erwarten.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Prufung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualitéatsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der 88 1 und
1a BauGB zu berucksichtigen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 373B ,,Im Dahle — 2. Bauabschnitt kénnen folgende relevante
Umweltschutzziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedirftige Nutzung. Fir sie dirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. Mal3geblich sind daflir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stiadtebau* fiir die Abwéigung von Bedeutung.

Fur die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8§ la
Abs. 3 BauGB). Fir die Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und 45
BNatSchG Anwendung.

b) Fachpléane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgutern angesprochen, soweit diese fiir den B-Plan Nr. 373B von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachplanen festgelegt
sind, dargestellt.

Fur das Stadtgebiet Neustadt a. Rbge. liegt neben dem der Landschaftsrahmenplan (LRP) der
Region Hannover (Stand 2013) der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007)
vor, aus denen sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden
Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 373 ,Im Dahle - 2. Bauabschnitt* beriicksichtigt werden. Gemal Zielkonzept des
LRP (s. Abb. 8) gilt im Plangebiet die Kategorie V ,,Umweltvertragliche Nutzung in allen (b-
rigen Gebieten®, somit gelten hier keine besonderen naturschutzfachlichen Ziele.
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Abb. 8: Ausschnitt aus Karte 5a: Zielkonzept, LRP Region Hannover
2013
ﬁi i Im Landschaftsplan der Stadt Neu-

stadt a. Rbge. ist der Bereich des B-
Planes in der MalRnahmen- und
Festsetzungskarte als Vorrangge-
biet fur die intensive Landwirtschaft
dargestellt. Fur die Ortschaft Eil-
vese ist zudem eine Festsetzung zur
Verbesserung der inneroértlichen
Grinstrukturen festgelegt.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsplan der Stadt Neustadt a- Rbge.
(2007) Beiplan Nr. 9.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover von 2016 ist das ge-
samte Plangebiet als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Eilvese ist landlich struk-
turierte Siedlung mit Ergénzungsfunktion Wohnen (s. Abb. 10). Weitere Festlegungen gibt es
flir das Plangebiet nicht.
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Landlich strukturierte Siedlung mit Erganzungsfunktion Wohnen

Plangebiet

-

\ Abb. 10: Ausschnitt aus zeichnerischer Darstellung
- RROP Region Hannover 2016

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Neustadt a. Rbge. ent-
wickelt. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Der aktuell giltige Fl&chennut-
zungsplan (2000) stellt fiir das Plangebiet ,, Wohnbaufldche* dar. Aus dieser Darstellung wird
der Bebauungsplan entwickelt.

4. Schutzgebiete/Geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Schutzgebiets bzw. kein geschutzter Teil von Natur und
Landschaft. Das n&chstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Schneerener Geest - Eisen-
berg” (LSG H 2) beginnt erst westlich der Ortslage von Eilvese in ca. 500 m bzw. nérdlich des
Plangebiets in ca. 1.000m Entfernung.

5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berticksichtigenden Belange des § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu
den jeweils geeigneten Schutzgltern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

e Abwaésser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der
Begrundung des Bebauungsplans erlautert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schliel3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefuhrten Schutzgutern dargestellt:

e Mensch einschliel§lich der menschlichen Gesundheit
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Kultur- und sonstige Sachguter
einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzglitern.

Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle — 2. Bauabschnitt*
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e Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) eingefiihrte
Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden ber(icksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den tbrigen Schutzgltern mit fla-
chenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-/Flachenver-
brauch berticksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das
Augenmerk allerdings starker hierauf fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustandigen Fachamter) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypener-
fassung anhand von Luftbildern und Gelédndebegehung Ende Mai 2018). Von Marz bis Juni
2018 erfolgte eine Erfassung der Brutvogel mittels Revierkartierung fiir den 1. Bauabschnitt
von ,,Im Dahle* als wesentliche Datengrundlage fir die artenschutzrechtliche Priifung. Diese
Erfassung deckt weitgehend das Plangebiet des 2. Bauabschnittes ab. Da zudem im Plangebiet
nur intensiv genutzte Ackerflachen anzutreffen sind, kann hier ergédnzend der ,,Pauschalansatz®,
der von der UNB in den Grundlagen zur Umsetzung des Kompensationsbedarfs fir die Feld-
lerche in der Region Hannover* beschrieben wird, angewendet werden. Deshalb wurde auf eine
erneute Revierkartierung fir den 2. Bauabschnitt verzichtet.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW*“ (LANUV 2008), sofern keine besonderen Schutzwiirdigkeiten der
abiotischen Schutzguter und des Landschaftsbildes bestehen.

1. Schutzgut ,,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu bericksichtigen. Daruiber hinaus sind Bereiche
mit besonderer Bedeutung fir die Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu beachten.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Ackernutzung gepragt. Nordlich und Ostlich des Plangebiets grenzen
weitere Ackerflachen an. Die westlich angrenzenden Ackerflachen sind durch den Bebauungs-
plan 373 ,Im Dahle — 1. Bauabschnitt* fiir Wohnbebauung eingeplant. Siidlich grenzen vor-
handene Wohnbaugrundstiicke an.

Im Rahmen der Flachenbewirtschaftung kénnen im Plangebiet selbst sowie fur angrenzende
Wohnnutzungen potenziell temporére Belastungen auftreten (Staub, Geriiche, Larm), insbeson-
dere zur Erntezeit. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dadurch jedoch nicht zu erwarten. Es
gibt keine relevanten L&rmbelastungen durch den ErschlieBungsverkehr des bestehenden
Wohngebiets. Die Freiflachen nordlich des Siedlungsrandes von Eilvese haben eine allgemeine
Bedeutung fir die Wohnumfeldfunktion (Hundeauslauf, Feierabenderholung).

b) Auswirkungsprognose

Die Beeintrachtigungen durch den Autoverkehr auf den neuen StralRen im Plangebiet fallen
aufgrund der Nutzung als reine Anliegerstralie gering aus. Durch die geplante Nutzung ist keine
erhebliche Zunahme des Verkehrs und damit der La&rmbelastung zu erwarten.
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Wahrend der Baumalinahmen wird es temporar zu zusétzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm (AVV-Bauldrm) sind zu beachten. Mithilfe geeigneter technischer MaR-
nahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepasster Bauzeiten (insbeson-
dere nachts) konnen Ldarmbelastungen vermindert werden. Unter Berlcksichtigung der
geplanten SchutzmalRnahmen ist aber keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch festzustellen.

Die Wegeverbindungen in der Feldmark, die aktuell fur die Naherholung genutzt werden, blei-
ben erhalten, allerdings wird der landschaftliche Charakter fur den direkt nordlich angrenzen-
den Weg durch die heranriickende Siedlung tberprégt.

2. Schutzgut ,, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten (vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG).

e _wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten® (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgutern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.
a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte durch Luftbildauswer-
tung und Uberpriifung im Gelande Ende Mai 2018 anhand des Biotoptypenschliissels NRW*
sowie der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV 2008). Sie ist zugleich Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Tab. 2: Biotoptypen im Bestand

Code Biotoptyp Wertfaktor F[I%czli\e
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 12.621
Gesamt 12.621

Das Plangebiet ist durch den Biotoptyp Acker mit intensiver Nutzung ohne Wildkréauter be-
stimmt. Es bestehen keinerlei Baume oder Strducher. Somit sind im Geltungsbereich keine
Biotopstrukturen vorhanden, die nicht in vergleichbarer Qualitat und iberschaubaren Zeitrau-
men wieder herzustellen sind.

L https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/
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Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP der Region Han-
nover (s. Abb. 11) sind fir das Plangebiet besondere Wertigkeiten fiir das Schutzgut Bio-
tope/Pflanzen dargestellt.

SRR . Y A BRI, PR & .
"""""""""" . - Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung
prerlbig LT L e TR B
IR Y s 0 I:l Biotoptyp mit hoher Bedeutung
Plangebiet ..............
''''' P o I:I Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung

. Einzelbaum /Baumbestand

Abb. 11: Ausschnitt aus Karte 1 Arten und Biotope,
LRP Region Hannover 2013

“i Larmbereiche (Flughafen, StraRen, Windkraftanlagen'

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Norden und Osten des Plangebiets grenzen
Ackerflachen an. Sudlich schliet sich der bestehende Siedlungsrand von Eilvese an, welcher
durch Einzelhausbebauung und Ziergarten gekennzeichnet wird. Westlich ist der 1. Bauab-
schnitt ebenfalls als Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienh&usern in Planung.
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Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan bzw. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist das Plangebiet nicht als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Auch das RROP
der Region Hannover (s. Abb. 12) stellt fir das Plangebiet keine Bedeutung fir den Biotopver-
bund dar. Die u.a. durch Siedlungsflachen, Strallen und Bahntrasse isolierte Lage sowie die
geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Ackerflachen im Plangebiet begriinden die geringe
Bedeutung fir den Biotopverbund.

b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 373 2. Bauabschnitt ist als Progno-
sezustand flr die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Bi-
otop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben
Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

Tab. 3: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans

. Wert- Flache
Festsetzung Code Biotoptyp faktor [m?]
Versiegelte Flache Neuzeitlicher Ziergarten
. ) 0 5.331
1.1/ GRZ 0,3, 0,35 und 0,4 + 50 % Uberschreitung
Allgemeines 43 Es wird eine Versiegelung von 45 % bzw. 52,5% und 60% ange-
Wohngebiet nommen. Rest (abzlglich des Geholzstreifens) neuzeitlicher Zier- 2 4.717
garten
7.2 Gehblzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdélzen > 50% 5 412
Offentliche Stra- Versiegelte Flache = 80 % 0
L . . . 1.72
Eﬁ:verkehrsfla 1.1,7.2 | Eswird im Bereich der Verkehrsflache eine Versiegelung von o
80 % angenommen, Rest als Stralenbegleitgriin ohne Gehélzbe- 2 432
stand
Gesamtflache 12.621
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Durch die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) und 6ffentliche Stralenverkehrsfla-
che werden flr den Arten- und Biotopschutz aktuell geringwertige Ackerflachen in Anspruch
genommen.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen einer tiberwiegend lockeren Bebauung mit Hausgarten
sowie der Entwicklung eines Pflanzstreifens am Nordrand des Plangebietes sind gegentiber der
bestehenden Ackerflache ggf. leicht positive Auswirkungen auf die Strukturvielfalt zu erwar-
ten. Insgesamt kommt es durch die Festsetzungen des B-Planes somit nur zu einer relativ ge-
ringen Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Fur die Ermittlung der faunistischen Lebensraumfunktion des Plangebiets wurde in Abstim-
mung mit der UNB Region Hannover fir den 1. Bauabschnitt eine Erfassung der Brutvigel
mittels Revierkartierung von Marz bis Juni 2018 durchgefiihrt. Dabei waren die Ackerflachen
innerhalb des Geltungsbereichs des 2. Bauabschnittes mit in die Brutvogelkartierung einbezo-
gen. Diese Erfassungen kénnen fur den 2. Bauabschnitt verwendet werden. Eine Potenzialein-
schatzung fir die Lebensraumfunktion fur Fledermduse ist im 2. Bauabschnitt aufgrund
ganzlich fehlender Gehdlze nicht erforderlich.

Avifauna

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung fir den 1. Bauabschnitt 12 Brutvogelarten
nachgewiesen. Diese Nachweise befinden sich bis auf eine Ausnahme komplett westlich des 1.
Bauabschnittes im Bereich der hier vorhandenen Gérten. Die erfassten Gehdlzbriter sind &hn-
lich fur die stidlich des Plangebietes des 2. Bauabschnitts gelegene lockere Bebauung mit Haus-
garten anzunehmen. Lediglich der Brutverdacht eines Feldlerchenpaares noérdlich des
Plangebietes im Bereich der offenen Feldflur ist fir das Vorhaben relevant, da er die Nutzung
der landwirtschaftlichen Flachen nordlich von Eilvese durch diese Art bestatigt. Die Ackerfla-
chen im beplanten Gebiet wurden nicht als Bruthabitat genutzt. Durch dicht besiedelte Struk-
turen und Storpotenzial durch Spazierganger und freilaufende Hunde ist diese Flache fir Vogel
der offenen Feldflur eher ungeeignet (s.u.).

GemaR der Brutvogelerfassung aus 2018 sowie einer pauschalen Ermittlung beeintrachtigter
Brutreviere durch Siedlungsentwicklung gemal3 ,,Feldlerchenpapier der Region Hannover
(2018) ist fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 373 1. und 2. Bauabschnitt ein beeintrach-
tigtes Brutrevier der Feldlerche anzunehmen. Ausgehend davon, dass Feldlerchen im Schnitt
100m Abstand zu dichten Vertikalstrukturen wie Bebauung oder Gehdlzstrukturen halten, ist
infolge der Siedlungsentwicklung im 1. und 2. Bauabschnitt insgesamt von rund 3 ha beein-
trachtigtem Revier (abzlglich des durch die bestehende Bebauung vorbelasteten Raumes) aus-
zugehen, sodass bei der weiteren Annahme einer durchschnittlichen Revierdichte von 2
Brutpaaren/10 ha in der Region Hannover max. 1 Brutrevier betroffen sein wird (vgl. Abb. 13).
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Abb. 13: Beeintrachtigtes Brutrevier der Feldlerche infolge des B-Planes Nr. 373 und Nr. 373B

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Durch den Bebauungsplan werden tiberwiegend Lebensraumstrukturen mit allgemeiner Bedeu-
tung in Anspruch genommen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der
Stérungen aufgrund der Siedlungsrandlage ist das Plangebiet als Lebensraum flr stérungsemp-

findliche Arten eher weniger geeignet.

Fur die Gberplante Ackerflache ist von einem durch Stérungen und Meidewirkungen betroffe-
nes Brutrevier der Feldlerche (vgl. Abia 2018 und Region Hannover 2018) auszugehen (s.0.).
Durch die Entwicklung des Pflanzstreifens am Nordrand des Plangebiets kann es im Plangebiet
zu einer grolieren Strukturvielfalt im Vergleich zum Ist-Zustand und zu einer Lebensraumauf-
wertung fur Geholzbriter kommen.
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3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. 8 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
bertcksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die natirlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schédliche Bodenverénderungen bzw. Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermie-
den werden. Natirliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. 8 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bbden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e BoOden mit besonderen Standorteigenschaften fir die Biotopentwicklung/
Extremstandorte,
e naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Bdden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fur die sonstigen
Boden sind die Anforderungen tber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurde neben dem LRP und dem Landschaftsplan der Bodenkarten WMS - Dienst des Landes-
amtes fir Bergbau, Energie und Geologie LBEG (http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.) ver-
wendet.

a) Bestand und Bewertung

GemaR  der Bodenkarte (BK 50,
http://nibis.lbeg.de/net3/public/) ist der Boden
im Plangebiet dem Bodentyp ,,Mittlere Podsol-
Braunerde zuzuordnen.

Bei der Bodenart handelt es sich um Sand (S),
mittlerer Zustandsstufe (3). Nach der Entste-
hungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen
(D). GemaR Bodenschatzungskarte betragt die
Ackerzahl 30 bzw. kleinflachig auch 34
Punkte. Die Ackerflachen besitzen also eine
geringe natirliche Ertragsfahigkeit. Schutz-
wirdige Boden, d.h. Boden mit besonderen
Standorteigenschaften sind im Plangebiet nicht
vorhanden (vgl. a. LRP Region Hannover,
Abb. 14: Bodentyp nach BK 50 Karte 3a besondere Werte von Bdden).
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b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, landwirtschaft-
lich genutzten Boden in Wohnbauflachen (WA) erheblich beeintrachtigt. Wesentliche Boden-
funktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebaude, Garagen, Nebenanlagen und
Stralien weitestgehend verloren.

Bei den festgesetzten GRZ von 0,3, 0,35 und 0,4 kénnen max. 45 % - 60% der Wohngrundstu-
cke (einschliellich moglicher Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO). Das ergibt eine Flache von rd. 5.300 m2 auf den Grundstiicken. Hinzu kommen rd.
1.700 m2 im Bereich der Stral3en.

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist durch langjahrige ackerbauliche Nutzung veréndert
und in seiner Funktion fiir den Naturhaushalt eingeschrénkt, so dass eine allgemeine Bedeutung
vorliegt. Eine Berlcksichtigung erfolgt im Rahmen der Biotopkompensation.

4. Schutzgut Wasser

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Darliber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in 8 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
durftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
gentiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover und dem
Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fur
Bergbau, Energie und Geologie, LBEG, (http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.) und des nieder-
séchsischen  Ministeriums  fir ~ Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de) verwendet.

a) Bestand und Bewertung
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit zwischen 42,5 bis 45 m tber NN angegeben.
Ausgehend von den Hohendaten, welche im Plangebiet relativ gleichméRig sind (50 — 52 m
uber NN), ergeben sich damit Grundwasserflurabstande von rd. 7 m. In und nach niederschlags-
reichen Perioden muss mit einem Anstieg der Wasserstande gerechnet werden.

GemaR Beiplan Nr. 5 des Landschaftsplanes ,,Grundwasserneubildung, Schutz vor Beeintrach-
tigung® bzw. gemdl Informationsdienst des LBEG (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/Aufruf
23.04.2019) ist fur das Plangebiet eine Grundwasserneubildungsrate von 200-300 mm/a anzu-
nehmen, die damit im mittleren Bereich liegt. Der Bereich ist aufgrund der hoch durchldssigen
Sandbdden ,,dringlich® vor Bodenabtrag und Schadstoffeintrag sowie vor Versiegelung zu
schutzten. Nordlich von Eilvese befindet sich die Schutzzone 111 des Wasserschutzgebietes
(WSG) Hagen/Neustadt, sudlich die Schutzzone 111 des WSG Schneeren (s. Abb. 15). Der Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr.373 und Nr. 373 B liegt auRerhalb der Schutzzonen.
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WSG Zone 111 Hagen/Neustadt :

Abb. 15: Trinkwasserschutzgebiete (WSG) (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro

Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,,Leine Lockergestein links®. Dieser ist
mengenmalig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand. WRRL-relevante FlieR-
gewasser sind nicht durch das Plangebiet betroffen, in ca. 1 km Entfernung stdlich von Eilvese
verlduft der Eilveser Bach als erheblich verandertes Gewasser.

b) Auswirkungsprognose

Versiegelung fiihrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. Bei Ver-
sickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie geplant)
werden die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5
und 6 WHG) auch weiterhin gewéhrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschiitzt wird.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flachenwassers im Plangebiet weiterhin moglich ist. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl
von max. 0,45 sind ggfs. entsprechende VVorkehrungen zu treffen, um die Versickerung weiter-
hin zu gewdhrleisten. Die Versickerungsfunktion des Bodens bleibt damit erhalten.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei ordnungsgemalier Versickerung anfallender Oberflachenwésser sowie Einhaltung gesetz-
lich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind durch die geplante
Wohnbaunutzung keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

5. Schutzgut Klima und Luft

Luft und Klima sind auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen, dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
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Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdogen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, tber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan (Re-
gion Hannover, 2013) herangezogen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt VV1.B.11.d), Seite 38.

a) Bestand und Bewertung

Wie der folgende Ausschnitt aus der Karte 4 ,,Klima und Luft* des LRP 2013 zeigt, haben die
Flachen im Plangebiet keine besondere Funktion fir Klima und Luft.

Sie grenzen im Norden an einen Bereich, dessen Kaltluftlieferung als hoch eingestuft ist. Frei-
flachen mit einer hohen Kaltluftlieferung sind sowohl, wie im vorliegenden Fall, in siedlungs-
naher Lage als auch im Randbereich anzutreffen. Es handelt sich hierbei um Acker- und
Grinlandflachen.

Die siidlich und westlich angrenzende Ortslage von Eilvese hat als ,,Kaltlufteinwirkungsbe-
reich innerhalb der Siedlungsflachen® eine besondere Funktion. Dies ist darin begriindet, dass
in den dorflichen, vergleichsweise gering tberbauten Ortschaften meist ein flachenhaftes Ein-
dringen von Kaltluft in den Siedlungsraum und damit auch eine vollstandige Durchliftung er-

folgt.
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Die Flachen im Plangebiet liegen auch nicht in einem Bereich mit beeintrachtigter / geféahrdeter
Funktion von Luft und Klima: Stark befahrene StraRen mit einem negativen Einfluss auf die
Luftqualitat sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Durch die
geringe Grol3e des Stadtteils Eilvese sind keine starkeren Aufheizungen zu erwarten. Das Plan-
gebiet weist daher eine geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfindlichkeit auf.

b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen stadtklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit und der geringen Be-
bauungsintensitat (offene Bauweise) ist von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygieni-
schen Beeintrdchtigung auszugehen. Die geplante, ortstypische Siedlungsstruktur l&sst auch
nicht erwarten, dass der Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflachen gestort wird.
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6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) und des Landschaftsplanes der Stadt Neustadt a.
Rbge. (2007) sowie eigener Gelandebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) der naturradumlichen Un-
tereinheit Husum-Linsburger Geest (622,00) zugeordnet, welche wiederum Teil der Hannover-
schen Moorgeest ist. Das Landschaftsbild ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge.
2006) als unattraktiv bewertet, begriindet auf den gro3flachig landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, der intensiven Nutzung und der ausgerdumten Feldflur sowie dem geringen Relief und
wenig gliedernder Grunstruktur (vgl. Abb. 17).

attraktive Bereiche

Landschaftsbild vielféltig gegliedert, reich an natur- bzw. kultur-
landschaftlichen Griinstrukturen, attraktive Blickbeziehungen.

- Bereiche mit groRflachigen, geschlossenen Waldgebieten.

Keine Transparenz und Weitldufigkeit. Naturwald bis Forst.

~| Plangebiet

unattraktive Bereiche

GrofR¥flachige landwirtschaftlich genutzte Flachen, intensive
Nutzung, ausgerdumte Feldflur, wenig Relief und gliedernde
Griinstruktur.

Formen der Erholungsnutzung

Bereiche, in denen eine Erholungsnutzung verstérkt auf die
empfindliche Arten- und Biotopstruktur Riicksicht nehmen soll.

Bereiche, in denen vorrangig naturnahe Landschaftsstrukturen
und Nutzungsformen entwickelt werden sollen. Eine Erholungs-
nutzung soll dies berlicksichtigen.

o Ortslage

(iberdrtliches Strassennetz

f_.m\ i

Eisenbahnstrecke Hannover - Bremen

Abb. 17:  Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Land-
schaftsbild und Erholungseignung (Landschafts-
plan Neustadt a. Rbge. 2007)

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird der Bereich des Plangebietes
ebenfalls als Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild bewertet.

b) Auswirkungsprognose

Die Festsetzungen bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Allgemeine Wohngebiet (WA) bewirkt eine Versiegelung, das WA weist jedoch
auch einen Grinflachenanteil im Bereich der privaten Hausgérten auf.

e Eine festgelegte Begrenzung der Gesamthohe der Gebdude bewirkt eine Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes. Die randlichen Gebédude sind
durch die geringere Hohenentwicklung zudem stérker begrenzt.

e Die Festsetzung von Neuanpflanzungen am Ortsrand tragt zu einer guten Durchgriinung
des Allgemeinen Wohngebietes bei, mit positiven Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild.
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Die geplante Ausdehnung der Wohnbebauung im Norden von Eilvese tberpréagt die hier acker-
baulich gepragte Landschaft. Aufgrund der geplanten tberwiegend lockeren Wohnbebauung
im Zusammenhang mit den ortlichen Bauvorschriften fur die Gestaltung der Geb&ude, der fest-
gesetzten Erhaltungs- und Anpflanzungsbindung und des aktuell geringen Erlebniswertes ist
nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Am Ostrand des Plangebiets wird auf Festsetzungen fir die Eingriinung des neuen Ortsrandes
verzichtet werden, da hier der Flachennutzungsplan der Stadt eine weitere Bebauung vorhalt.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgditer

Unter Kultur- und Sachgutern werden geschtzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkméler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen (8 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Beruicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§8 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

a) Bestand und Bewertung

Gemal} der Bodenubersichtskarte (BK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen
Boden (vgl. Kap. Schutzgut Boden). Zu sonstigen Vorkommen von Bodendenkmalern liegen
keine Informationen vor.

Allerdings hat die untere Denkmalbehdrde im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass
im Umfeld des Plangebiets archdologische Fundstellen in Form von Oberflachenfunden und
Grabhugeln bekannt sind. Im Verlauf von Erdarbeiten im Plangebiet ist daher mit der Aufde-
ckung von archdologischen Funden und Befunden zu rechnen, bei denen es sich um Kultur-
denkmale gem. 8Abs. 4 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz handelt.

GemaR Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) und Landschaftsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. (2007) sind kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente im Plangebiet
und im Wirkbereich nicht vorhanden.

b) Auswirkungsprognose

Die untere Denkmalbehdrde hat im Beteiligungsverfahren gebeten, folgenden Hinweis in die
Planunterlagen aufzunehmen:

,,Da mit dem Auftreten archdologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedlrfen samtliche
Erdarbeiten und Bodeneingriffe im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman
8 13 in Verbindung mit 8 12 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Geneh-
migung ist im Vorfeld bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen und
wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen des 8 6 Abs. 3
NDSchG wird ausdricklich hingewiesen. Des Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass
die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung eine Ordnungswid-
rigkeit darstellt und mit einem BuBgeld geahndet werden kann (§ 35 NDSchG).*

Aufgrund des oben geschilderten Sachverhalts sollte im Vorfeld der ErschlieBungsmalRnahme
mittels Suchschnitten Gberpruft werden, inwieweit archdologische Bodendenkmale im Plange-
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biet betroffen sind. Diese Sondagen sind genehmigungspflichtig und dirrfen nur im Einverneh-
men mit der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Neustadt a. Rbge. und durch von ihr
benanntes Fachpersonal durchgeftihrt werden.

Dadurch kénnen unnétige Verzégerungen wahrend der Erschliefungs- und Baumaflnahmen
vermieden werden.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich Gber die im Umweltbericht berlicksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu filhren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung) bestehen bleiben. Der grundsétzlich bestehende Bedarf an Wohnbauflachen
konnte dann allerdings nicht umgesetzt werden.

10.Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Aufgrund der geringen Grolie des Plangebiets und der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sieht
die Stadt keine andere Mdglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird, zu erreichen.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung (WA) sowie
notwendige Infrastrukturen und ErschlieBungsstraRen bestehen, ist die Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) mit verhéltnismaRig geringen Konflikten verbunden. Zerschnei-
dungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass
der Standort insgesamt als giinstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein aus-
gewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der
Funktionen von Natur und Landschaft ist.

11. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (8 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu bericksichtigen sind:
e das Bodenschutzgebot gem. 8 1a Abs. 2 BauGB,

e Begrindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. 8 1a Abs. 3 BauGB und

e Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG.

o die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall kommen MaRnahmen
der Innenentwicklung nicht zur Anwendung. Es handelt sich um die sukzessive Umsetzung von
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Bauflachen, deren Bedarf bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans nachgewiesen
wurde.

AuRerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Gem. 8§ 1la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begrundet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundsti-
cken in der Stadt. Wie bereits oben ausgeftihrt, handelt es sich bei dieser Planung um die suk-
zessive Umsetzung von Bauflachen, deren Bedarf bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplans nachgewiesen wurde.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Priufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Das ndchstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,,Steinhuder Meer* (EU 3521-
401) liegt ca. 5 km sidlich des Plangebietes. Suddstlich des Plangebietes in einer Entfernung
von ca. 4 km befindet sich das FFH-Gebiet ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker*
(3021-331) und sudlich in einer Entfernung von ca. 5 km das FFH-Gebiet ,,Steinhuder Meer
(mit Randbereichen) (3420-331).

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung verpflichtet, bei der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und einem zu-
kinftigen Klimaschutzpakt aktiv mitzuwirken und bis zum Jahr 2050 die Treibhausgas-emissi-
onen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei t/Ew*a zu senken.

Dieses Ziel soll mit der Umsetzung eines breiten Spektrums an MaBnahmen erreicht werden
(vgl.  https://www.neustadt-a-rbge.de/internet/Leben%20in%20Neustadt/Umwelt%20& %20
Stadtplanung/Klimaschutz/).

Dabei kommt auch der Siedlungsentwicklung im Rahmen der Klimaschutzstrategien der Stadt
Bedeutung zu. Durch klimagerechte Siedlungsplanung werden Voraussetzungen fir den Kli-
maschutz geschaffen. Zu unterscheiden sind dabei die Handlungsfelder ,,Flachenentwicklung®
und ,,Siedlungsplanung® mit der konkreten Bebauungsplanung im Mittelpunkt.

Der Bebauungsplan setzt tber entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
und zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir Freiflachen zur Durchgriinung des Bauge-
biets den Rahmen fir eine klimaschonende und energieeffiziente Siedlungsgestaltung.

Daruiber hinaus setzen die Energieeinspar-Verordnung (ENEV) und das Gesetz zur Forderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) verbindliche Malstabe fiir ein energie-
effizientes Bauen. Weitergehende Standards als in der Verordnung und im Gesetz festgelegt
sind aus der Sicht der Stadt im vorliegenden Fall nicht zu treffen. Die geplante Bebauung mit
Einzel- und Doppelh&user durch private Bauende ist aus der Sicht der Stadt fur verbindliche
Regelungen, wie sie § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB ermdglicht, wenig geeignet. Es soll den priva-
ten Bauenden uberlassen werden, welche Malinahmen sie zur Energieeinsparung und COo-
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Minderung ergreifen. Jedoch wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit der Anord-
nung der Grundstiicke und durch die Zuldssigkeit von Photovoltaik-Elemente auf den Dachern
im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift die Nutzung erneuerbarer Energien gefordert.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kdnnen konkrete Aussagen tber die Aus-
wirkungen der Planung auf den Klimawandel und insbesondere den CO2-Aussto3 nicht ohne
einen unverhéaltnismélig hohen Aufwand getroffen werden. Durch die geplante Bebauung kann
theoretisch eine Zunahme der CO2-Emissionen entstehen. Malinahmen zur Minderung sind je-
doch durch die Bauweise, die Mdglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Energien, die vorgesehen
PflanzmaRnahmen auf den Grundstiicken, die Versickerung des Oberflachenwassers im Plan-
gebiet und die bestehenden gesetzlichen Vorschriften gegeben. Dabei ist auller-dem zu berlck-
sichtigen, dass bereits jetzt die landwirtschaftliche Nutzung einen Beitrag zu den COo-
Emissionen leistet. Die Stadt geht daher davon aus, dass die Planung keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf den Klimawandel haben wird.

Unter Bericksichtigung der Ausfiihrung in Abschnitt B 11.d) lassen sich auch keine Beein-
trachtigungen und Auswirkungen auf das lokale Kleinklima ableiten.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
kdnnten. Im vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfélligkeit der geplanten Nutzung ge-
genuber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Da im Plangebiet und der ndaheren Umge-
bung keine Oberflachengewasser und Abflussbereiche von Oberflachenwasser vorhanden sind,
sind Uberflutungen nicht zu erwarten. Die geplante lockere Einfamilienhausbebauung mit ihren
begrinten Freiflachen lasst auch keine Anfalligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwar-
mung durch Hitzewellen erwarten. Die vorgeschriebene Begriinung von Flachdéchern leistet
einen Beitrag zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

12. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MalRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zundchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlauterten Manahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal3
zu verringern. Zudem werden Malinahmen benannt, die iber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben sind als primare VermeidungsmaRnahmen hierbei die Uberplanung einer Fla-
che mit relativ geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft und die vorgesehenen Hohenbe-
grenzungen fir die bauliche Entwicklung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Grunden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewasserschutzes von groRer Bedeutung. Aufgrund der sandigen Untergrundverhéltnisse
ist eine Versickerung des Niederschlagswassers problemlos madglich.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken wird daher in der ortli-
chen Bauvorschrift verbindlich vorgeschrieben. Dafilr sind entsprechende Vorkehrungen zu
treffen.

Anpflanzung von Baumen
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Die Festsetzung des Pflanzstreifens am Nordrand des Plangebiets dient der Vermeidung von
Beeintréachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie der Neugestaltung des Land-
schaftsbildes (vgl. Karte 2: MaBnahmenplanung auf Seite 41).

Die ,,Fliche zum Anpflanzen von Baumen* zur landschaftlichen Einbindung des neuen nordli-
chen Siedlungsrandes ist mit hochstdmmigen Obstbdumen (Stammumfang 12/14 cm) oder
standortheimischen Laubb&dumen (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu bepflanzen:

Obstgeholze

Wildobst: Holzbirne (Pyrus communis), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus tor-
minalis)

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox Orange, Frei-
herr von Berlepsch.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux, Pasto-
renbirne.

Kirschen: GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Friihe.

Laubbaume

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Héange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) Ausgabe 2017 bzw. zu-
klnftig nachfolgende Ausgaben zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September) durchzufiihren.
Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der VVogelbrutzeit erforderlich, so ist
vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung des Plangebiets auf mogliche Vo-
gelbruten (Offenlandbriter/Feldlerche) von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiih-
ren.

b) Mallnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Malinahmen zur Vermeidung innerhalb des Geltungsbereichs be-
eintrachtigt die Durchfuhrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden
Freiflachen fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrachtigung ist ein
Eingriff im Sinne von 8 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die MaRnahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung mal3geblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
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der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt anhand des Bio-
toptypenschliissels NRW? sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Ein-
griffsregelung in NRW* (LANUYV 2008). Die Flachen im Plangebiet haben danach folgende
Werte (vgl. Tab. A ,,Istzustand des Plangebietes).

Tab. 4: Ermittlung Flachenwert Istzustand

A. Istzustand des Plangebietes

1 2 3 4 5 6 7

Code Biotoptyp Flache Grundwert A Gesamt-kor-  Gesamtwert  Einzelflachen-

(It. Biotop-ty-  (It. Biotoptypenwertliste) (m?) (It. Biotoptypen- rektur-fak- (Sp5xSp6)  wert

penwertliste) wertliste) tor (Sp3xSp6)

3.1 Acker, intensiv 12.621 2 1 2 25.242
Gesamtflachenwert A 25.242

Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

2 http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/methoden/de/anleitungen/bk/anhang/bt-schluessel
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Tab. 5: Ermittlung Flachenwert des Planzustandes

B. Zustand des Plangebietes gem. den Festsetzungen des B-Plans

1 2 3 4 5 6 7
Code : . Grundwert A Gesamt-kor- Einzelflachen-
: Biotoptyp Flache - . Gesamtwert
(It. Biotop-ty- (It. Biotoptypenwert-liste) () (It. Biotoptyp-en- rektur-fak (Sp 5xSp 6) wert

penwertliste) wertliste) tor (Sp 3x Sp 6)

Allg. Wohngebiet 10.460 m?, (5.131m? GRZ 0,3/max. 0,45; 2.988m? GRZ 0,4/max. 0,6; 2.341m? GRZ 0,35/max. 0,52)

Gebaude, versiegelte

11 Flache

5.331 0 1 0 0

Zier- u. Nutzgarten,

4.3 strukturarm

4.717 2 1 2 9.434

Geholzstreifen (lebens-
7.2 raumtypische Gehdlzan- 412 5 1 5 2.060
teile > 50%)

Verkehrsflachen (2.161 m?), davon
1.1 Strae (versiegelt 80%) 1.729 0 1 0 0

StraRenbegleitgriin ohne

2.2 Gehdlzbestand 432 2 1 2 864
Gesamtflache 12.621

Gesamtflachenwert B 12.359

Kompensationsdefizit 12.883

Der Vergleich von Ist- und Planzustand zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit
von 12.883 Wertpunkten verbleibt, was durch externe Kompensationsma3nahmen aufRerhalb
des Geltungsbereichs abzuldsen ist. Nachfolgend die AusgleichsmalRnahmen innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereichs:

Malinahme Al: Entwicklung einer Extensivwiese

Der Ausgleich des Kompensationsdefizites in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird auf einer externen Kompensationsflache in der Gemarkung Eilvese erfillt. Das Flurstiick
45/1 in Flur 5 ist insgesamt 26.210 m? groB und wird aktuell als Acker und zu einem kleinen
Teil als Wald genutzt. Die Ackerflache wird als Poolflache insgesamt als artenreiche, magere
Mahwiese entwickelt (s. Abb. 18 und Karte 2: Mallnahmenplanung auf Seite 42). Unter Be-
ricksichtigung der Biotopaufwertung im Rahmen der CEF MalRnahme fur die Feldlerche (MaR-
nahme A2cer, Aufwertung 4.000 Wertpunkte, s.u.) verbleibt ein Kompensationsdefizit von
8.883 Wertpunkten, fur das 1.777 m2 von der externen Kompensationsflache dem B-Plan
Nr. 373B zugeordnet werden.

Die externe Kompensationsflache ist wie folgt zu entwickeln und zu pflegen:

e Die Kompensationsfldche ist mit RegioSaatgut des Typs ,,Magerrasen sauer®, ,,Mager-
und Sandrasen‘ oder einer vergleichbaren standortgerechten Mischung aus dem Her-
kunftsgebiet ,,Nordwestdeutsches Tiefland* anzusden. Die Ansaatstirke orientiert sich
an den Empfehlungen der Bezugsquelle.

e Im Jahr der Ansaat und den folgenden 4 Jahren ist die Flache im Rahmen der Entwick-
lungspflege 2-3-mal jahrlich zu méahen. AnschlieRend ist die Flache 1-2-mal jahrlich zu
méhen. Die erste Mahd darf jeweils friihestens am 15.06. erfolgen, die zweite Mahd
friihestens am 01.09. An den R&ndern des Flurstlicks sind 3 m breite Saumstreifen zu
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belassen, die nur alle 2 Jahre einmal zusammen mit der restlichen Flache gemaht wer-
den. Das Mahgut ist grundsétzlich von der Flache zu entfernen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Dingung der Flache sind unzuléssig -
nach fortgeschrittener Ausmagerung der Flache und Erreichung des Kompensations-
ziels ist aber nach Abstimmung mit der Stadt ggf. eine Erhaltungsdiingung maglich.
Die Mahd des gesamten Flurstticks soll von innen nach aufRen oder von einer zur ande-
ren Seite erfolgen. Eine Nachtmahd soll nicht erfolgen.

Invasive Neophyten und - bei gehduftem Auftreten - das Jakobs-Greiskraut sind in Ab-
stimmung mit der Stadt durch gezielte MalRnahmen zurlickzudréngen.

Verénderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzulés-
sig. Das Grinland darf nicht umgebrochen werden. Schleppen, Striegeln und Walzen
der Flé&che sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zul&ssig.

Gemall der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW
(LANUV 2008) wird eine Aufwertung von 4 + 1 Wertpunkten angenommen unter der \Voraus-
setzung der oben beschriebenen MaRRnahmen (+ 1 bei Verwendung von RegioSaatgut). Die
AusgleichsmalRnahme wird durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert.
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Abb. 18: Lage der Poolflache und externe Ausgleichsflache B-Plan Nr. 373B
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Tab. 6: Ermittlung des Aufwertungspotenzials der Kompensationsflache

Aufwertung der Kompensationsflache
1 2 3 4 5 6 7
Grund- Ei |
Inzel-
(Eggf Av/vs r(t" Gesamt- | Gesamt- | flachen-
.Bi - .
typen- P Flache Biotoptyen- korrektur- wert wert
wertliste) | Biotoptyp (. Biotoptypenwertiiste) () wertliste) faktor (Sp5xSp6) | (Spaxsp7)
Ausgangszustand Teilflache fir den B-Plan Nr. 373B
3.1|Acker, intensiv | 1.777] 2| 1] 2| 3554
Komensationsziel
3_5|Artenreiche, magere Mahwiese 1.777 7| 1| 7 12.439
Aufwertungspotenzial 8.885

Malnahme A2cer: Entwicklung eines Brachestreifens fur die Feldlerche

Als CEF Mal3nahme fur das durch die Bauflachenentwicklung im Zuge der B-Plédne ,,Im Dahle*
Nr. 373 und 373B, 1. und 2. Bauabschnitt beeintrachtigte Brutrevier der Feldlerche (s.0.) ist
zeitlich vorgezogen ein Streifen von 2.000 m? GréRe aus der Ackernutzung zu nehmen und als
Brachestreifen zu entwickeln. Der geplante Brachestreifen liegt ca. 400 m norddéstlich der ge-
planten Siedlungsentwicklung ,,Im Dahle®, 1. und 2. Bauabschnitt. Auf 200 m Lange wird dau-
erhaft ein 10 m breiter Streifen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Folgende
Rahmenbedingungen waren bei der raumlichen Festlegung der MalRnahmenflache zu beachten:

o die Breite des Brachestreifens darf 10 m nicht unterschreiten,
e der Brachestreifen darf nicht entlang von Wegen angelegt werden,

e er muss ortsfest, d.h. dauerhaft am selben Ort angelegt werden und
e er darf sich nicht innerhalb von Meidezonen befinden:

o min. 150 m Abstand zu Siedlungsflachen, Waldfl&dchen und groReren Gewéassern
o min. 100 m Abstand zu Feldgehdlzen
o min. 50 m Abstand zu Baumreihen

o min. 150 m Abstand zu Stralen (KreisstraBen und Straflen héherer Ordnung) und
Windenergieanlagen

o von 50 m Abstand zu Einzelgebduden, asphaltierten Wegen (unterhalb der Kategorie
KreisstralRe), zu Bahntrassen und Freileitungen.

Der Brachestreifen ist als sich selbst begriinende Flache zu entwickeln, keine Bewirtschaftung,
kein chem. Pflanzenschutz, keine Diingung. Jahrlich ist eine Hélfte des Brachstreifens umzu-
brechen, so dass jeweils 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien vorkommen und Gehdlzentwick-
lung unterbunden wird. Bei Vergrasung der Flachen sind evtl. jahrlich auflockernde
Malinahmen erforderlich, um heterogene Strukturen zu erhalten. Eine jahrliche Mahd zwischen
15.08. und 28.02. mit Abtransport des Mahguts von der Flache ist moglich. Zur Reduzierung
von Distelaufwuchs kann nach Riicksprache mit der Stadt ggf. ab Mitte Juli eine Hochmahd bei
einer Schnitthéhe von mind. 40 cm erfolgen. Der Umbruch des jeweiligen Abschnitts des Bra-
chestreifens darf nur in den Monaten Oktober bis Februar erfolgen.
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Falls im Rahmen der Uberpriifungen der Flachenentwicklung erkennbar ist, dass von den o. g.
Vorgaben abweichende PflegemaRnahmen fir die Optimierung der naturschutzfachlichen Wer-
tigkeit vorteilhafter sind, behélt sich die Stadt vor, nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde die VVorgaben zur Pflege anzupassen.

Zur dauerhaften Sicherung ist der Brachestreifen zur angrenzenden Ackernutzung z.B. mit Ei-
chenspaltpféhlen abzupflocken.
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Abb. 19: Geplante CEF MalRnahme fiir die Feldlerche (A2cer)

Tab. 7: Bilanz Flachenwert der CEF MalRnahme

Code |Biotoptyp Fl(ig)'e Wert Fléc(l\}\?lg;/vert
Bestand
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2.000 2 4.000
Planung (Entwicklung einer Bracheflache)
51 Ackerbrache 2.000 4 8.000
Aufwertung 4.000
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C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst kdnnen noch keine VerstdRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu
bertcksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen VVogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (844 Abs.1 Nr.3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (8 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des
8 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssig sind, beschréan-
ken sich die vorstehend erlauterten VVerbotstatbestédnde auf ein eingeschrénktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden VVogelarten
umfasst. Zuséatzlich waren Arten zu bericksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
854 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. 8 44 Abs.5
BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu beriicksichtigen.

Zudem gilt in den o0.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein VerstoR gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
tréchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.
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¢ und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Hierzu
kdnnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden
(vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Beziiglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes fir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft flhren dazu, dass raumlich zusammenhéangende lokale Populationen
grol¥flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. VVorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen VVoraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Konfliktabschatzung

a) Avifauna

Fur den 2. Bauabschnitt wurden keine Kartierungen der Brutvogel durchgefihrt, jedoch wurde
2018 eine Bestandsaufnahme fir das Untersuchungsgebiet des 1. Bauabschnittes des B-Planes
Nr. 373 ,,Im Dahle* durchgefiihrt, wovon der 2. Bauabschnitt weitgehend abgedeckt ist. Fir die
uberplante Ackerflache (einschlieBlich 1. Bauabschnitt) ist ein Brutrevier der Feldlerche anzu-
nehmen (vgl. Abia 2018 und Region Hannover 2018). Die beplante Ackerflache selbst wird
nicht als Bruthabitat genutzt, flr VVogel der offenen Feldflur ist das Gebiet infolge der direkt
angrenzenden Siedlungsbereiche nicht offen genug, aulerdem gibt es Stérungen z.B. durch
Spazierganger und freilaufende Hunde, die die Eignung als Bruthabitat begrenzen. Im Bereich
der umliegenden Hausgarten sind Geblisch-/Gehdlzbriter nachgewiesen, sodass sich eine all-
gemeine Bedeutung als Bruthabitat ungefahrdeter Arten ergibt.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

Die intensiv genutzten Ackerflachen selbst weist nur eine geringe Eignung als Lebensraum fir
Offenlandvogelarten auf. Geméal Kartierung 2018 (bzw. pauschalem Ermittlungsansatz beein-
trachtigter Brutpaare, Region Hannover 2018) ist ein durch Beunruhigung/ Meidewirkung ent-
fallendes Brutrevier der Feldlerche anzunehmen.

Die mdglicherweise neu entstehenden Brutmdglichkeiten in den entstehenden Garten der
Wohnbebauung sowie des geplanten nordlichen Gehdlzstreifens konnen die Lebensraumeig-
nung fur geholzbriitende Vogelarten verbessern.

To6tung gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, kann eine Tétung gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufihren.

Stérungen gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, baubedingte akusti-
sche/visuelle Storung, Spaziergénger etc.) konnen fir die im Plangebiet und seinem Umfeld
erfassten Vogelarten ausgeschlossen werden. Einerseits ist den zu erwartenden Stérungen
(Larm und Beunruhigung durch Bautatigkeit und durch leicht erhdhten ErschlieRungsverkehr
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und ggf. mehr Spaziergangern) aufgrund der vorhandenen Vorbelastung eine nachrangige Be-
deutung zuzuweisen. Andererseits ist fiir die weit Gberwiegend ungefahrdeten, ubiquitaren Ar-
ten von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groRraumigen lokalen
Populationen auszugehen. Es verbleiben u. a. durch die Festsetzungen der privaten Griinflache
sowie durch die Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes auch ausreichend als Habitate
geeignete Strukturen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Baufeldfreirdaumung ist die Zerstérung oder Beschadigung von poten-
ziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein VVerstoR gegen
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Rickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Direkte Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch das VVorhaben nicht
zu erwarten, Geholzrodungen sind nicht erforderlich. Zudem wird durch geeignete Vermei-
dungsmalinahmen (Bauzeitenregelung) die unmittelbare Zerstérung von aktuell genutzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten vermieden (Feldlerche).

Hingegen kann ein Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Feldlerche durch die ge-
plante bauliche Entwicklung nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet stellte bislang fr
die Offenlandart Feldlerche eine Pufferzone zum Siedlungsrand dar. Feldlerchen halten gegen-
uber Vertikalstrukturen (Bebauung, dichte Geholze) einen durchschnittlichen Abstand von
100 m, so dass zusitzlich zu diesem bereits beeintriachtigten Raum eine neue ,,Meidezone* von
rund 100m um das Plangebiet als Bruthabitat entwertet wird (vgl. Abb. 13 auf Seite 32).

Um einen Verbotstatbestand fur die Feldlerche durch Beschadigung (Verlust) einer Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte zu vermeiden, ist zeitlich vorgezogen (vor dem Eingriff) im rd&umlichen
Zusammenhang der lokalen Population ein Brachestreifen fiir die Aufwertung des Landschafts-
raumes als Lebensraum fiir die Feldlerche anzulegen und dauerhaft zu erhalten (s. Kap. 12.b).

b) Fledermause

Im Rahmen der Potenzialbestimmung der Lebensraumfunktion fur Fledermé&use fiir den 1. Bau-
abschnitt konnte nur ein geringes Quartierpotenzial fir Fledermdause ermittelt werden. Der Ge-
holzbestand in den Gérten, Grunland und Ackerbrache und die Ackerflachen im 1. und 2.
Bauabschnitt sind von allgemeiner Bedeutung als Nahrungshabitat. Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Fledermausen sind durch den B-Plan nicht betroffen, sodass Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kénnen.

3. Malnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmalRinahmen bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmalRnahmen vermieden werden:

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden fir die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldréu-
mung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und
Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auferhalb der Vogelbrutzeit
(Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September) durchzufuhren.

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 373B ,Im Dahle - 2. Bauabschnitt®



-850 -

e Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit vorgesehen
werden, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine 6rtliche Uberprifung des Plangebietes
auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufiihren.

e Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden fir die Feldlerche und zum Erhalt der 6kologi-
sche Funktion der von den Festsetzungen des B-Planes betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ist vorgezogen in der nérdlich angrenzenden
Feldflur eine Bracheflache von mind. 2.000 m2 zu entwickeln (s.a. Kap. VI.B.12.b),
Seite 45).

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
frihzeitig zu erkennen und ggf. MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. Uberpriift. Insbesondere ist die Umsetzung und
Pflege der Kompensationsmalinahme fur Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der arten-
schutzrechtlich begriindeten CEF-Mafinahme ,,Entwicklung eines Brachestreifens® zu tiberwa-
chen.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 373 ,,Im Dahle - 2. Bauabschnitt* wird eine rd. 1,26 ha grol3e Fl&-
che flr die Schaffung von Wohngrundstiicken festgesetzt. Durch den Bebauungsplan werden
die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen tberbaut. Der Bebauungsplan verursacht so-
mit eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des
8 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende MaRnahmen Rechnung getragen. Dennoch
verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch AusgleichsmaRnahmen auf externen
Ausgleichsflachen kompensiert werden miissen.

e Mensch: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Voraussichtlich kdnnen sdmtliche erhebliche Beeintrachtigun-
gen vermieden oder ausgeglichen werden. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen durch
eine entsprechende Bauzeitenregelung und durch eine vorgezogen durchzufiihrende CEF
Malnahme vermieden werden.

e Boden: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
o Klima/Luft: Es werden sémtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden.
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e Kultur- und sonstige Sachguter: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintréachtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturglter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich be-
achtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. uberwacht.

4. Referenzliste

Die Quellen, die fiir die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.

VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke flihrt zu einer
Werterhéhung im Vergleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen der Eigentiimer werden
dadurch gefordert.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auer Verhaltnis steht.

Fur die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

e Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

Aulerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Fl&chen nur im notwendigen Umfang fur andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsétze sind fir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhangenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu férdern und so wenig wie
moglich zu beeintrachtigen.
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Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt und fligt sich damit in die
Gesamtentwicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung offentlicher
Flachen gewahrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Maf}es der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der tiberbaubaren Grundstticksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fir die ErschlieRung des Baugebietes werden 6ffentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft etwa 12 Baugrundstiicke fur Einfamilienhduser und die Mdglichkeit fur
die Errichtung von etwa 3 Mehrfamilienhdusern.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegenliber méglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist starkere
Nutzungen geschtzt werden. Im vorliegenden Fall kdnnen neue Wohngrundstticke nur zu Las-
ten von Freiflachen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Eilvese. Eine ge-
ordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewéhrleistet. Die davon beriihrten Belange werden
beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintrachtigt.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden iberwiegend gefordert und nur geringfiigig
beeintréchtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen rechtfertigen
die geforderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ergeben.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 373B ,Im Dahle - 2. Bauabschnitt® mit értlicher Bauvor-
schrift und die Begruindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Han-
nover.

Hannover, im Oktober 2019

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 373B ,Im Dahle - 2. Bauabschnitt*
mit drtlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 373B ,Im Dahle - 2. Bauabschnitt® mit értlicher Bauvor-
schrift, die Begrindung dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben von bis einschliellich
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB von der 6f-
fentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3
Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich in das Internet eingestellt.

Neustadt a. Rbge., den Der Birgermeister
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