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l. Allgemeines

1. Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 372 werden die bauplanungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir eine
Erweiterung des Betriebsgeldndes der Firma Friedrich Duensing GmbH (im Folgenden
kurz ,,Fa. Duensing*), in Eilvese geschaffen. Eilvese liegt nordlich der Bundesstralie B 6 und
zum Uberwiegenden Teil westlich der Bahnstrecke Hannover — Bremen (vgl. den folgenden
Kartenausschnitt). Von der zentralen Kernstadt ist Eilvese tber die B 6 und weiter Uber die
LandesstraRe 360 oder von Osten tiber die Landesstral’e 192 zu erreichen.
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Quelle: Auszug aus den Geobamsdaten der Nledersachmschen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017 € gLy Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (schwarzer Kreis)

Die Fa. Duensing hat auf der Ostseite der Kleeblattstral3e ihren Firmensitz. Es handelt sich um
ein Bauunternehmen, das im Bereich Hoch-, Tief- und Eisenbahnbau tétig ist.

Die Firma hat einen konkreten Flachenbedarf fur weitere Lager- und Abstellflachen. Auf dem
jetzigen Betriebsgelédnde bestehen keinerlei Erweiterungsmoglichkeiten mehr. Die Erweiterung
soll auf Freiflachen ndrdlich und suddstlich des Betriebsgelandes erfolgen, die bereits im Ei-
gentum der Fa. Duensing sind. Auf ihnen soll mit diesem Bebauungsplan die Nutzung als Be-
triebsgelande ermoglicht werden.
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Die Planung erfolgt nicht vorhabenbezogen fiir die Fa. Duensing, weil die konkreten VVorhaben,
die in Zukunft im Plangebiet verwirklicht werden, noch nicht feststehen. Bei ihren Betriebser-
weiterungen muss die Firma die Anforderungen erfillen, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben. Fir die Stadt kommt es darauf an, einen leistungsfahigen Gewerbe-
betriebe mit mdglichst vielen Arbeitsplatzen zu sichern und zu entwickeln.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg* ist die Sicherung
des bestehenden Betriebsstandortes und die Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen zwi-
schen Kleeblattstrae und Bahnlinie.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung und Entwicklung von Erweite-
rungsfléchen fiir die Deckung des Flachenbedarfs der Fa. Duensing. Damit sollen vorhandene
Arbeitsplatze gesichert und zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir die ge-
werbliche Nutzung des Plangebiets zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
auflerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

e In das Plangebiet wird das bestehende Betriebsgelande zwischen der KleeblattstralRe im
Westen und der Bahnlinie im Osten einbezogen (Flurstiicke 56/14, 56/16, 56/10, 56/26
(teilw.), 313/55, 54/6, 54/4 und 186/56 (teilw.)).

e Aulerdem wird die Griinlandflache am Nordrand des Betriebsgelandes (Flurstlicke 41/23,
353/41 (teilw.)) einbezogen. Sie soll als zusatzliches Betriebsgelande und als Puffer zu der
nordlich und westlich angrenzenden Wohnbebauung genutzt werden.

¢ Indas Plangebiet wird auBerdem der bepflanzte Wall und ein Teil der Ackerflache am Sud-
ostrand des Plangebiets einbezogen (56/26 (teilw.) und 186/56). Auch diese Flachen sollen
als zusétzliches Betriebsgelande genutzt werden.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind nicht zu er-

warten:

e Im Norden und Westen grenzt die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Ortslage von
Eilvese an das Plangebiet. Die Grundstiicke liegen Uberwiegend innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils. Fiir die Grundstiicke auf der Nordseite der Stral3e ,,Am Wol-
kenberge“ gibt es den Bebauungsplan Nr. 354. Dieser setzt die Grundstiicke in seinem
Geltungsbereich als ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) fest. Auch fir die vorhandene
Wohnnutzung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils wird aufgrund der Nut-
zungsstruktur vom Schutzanspruch eines ,, Allgemeinen Wohngebiets” ausgegangen.
Durch entsprechende Einschrénkungen der gewerblichen Nutzung insbesondere hinsicht-
lich der Larmemissionen kénnen Nutzungskonflikte vermieden werden (vgl. unten Ab-
schnitt 111.1.a) und b), Seite 11).

e Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und die Bahnstrecke Hannover —
Bremen an das Plangebiet. Nachteilige Auswirkungen sind hier aufgrund der gewerblichen
Nutzung nicht zu erwarten.
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e Im Suden grenzt gemischte Bebauung nérdlich der Eilveser HauptstralRe an das Plangebiet.
Auch hier kdnnen durch die festgesetzten Emissionskontingente Nutzungskonflikte ver-
mieden werden.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 372 ist, wie alle Bauleitpléne, den ,,Zielen der Raumordnung* anzu-
passen (8 1 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan wird aus dem Fl&dchennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. in der Fassung nach der 42. Anderung entwickelt. Dieser ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Ziele, die eine dartiber hinausgehende Anpassung erfordern, bestehen
flr diesen Bebauungsplan nicht.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als ,,gewerbliche Bauflache*
(G), ,,gemischte Bauflache* (M), ,,Flache fur die Landwirtschaft” und ,,Flache fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt (vgl. den
folgenden Planausschnitt).
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0 50 1%??' "/A LS ) Y Stefan Koch
) . . 7
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
ohne Malf3stab, genordet

Mit der 42. Anderung des Fliachennutzungsplans werden die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans so gedndert, dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt wird.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Das Plangebiet liegt mitten im Stadtgebiet von Neustadt a.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*
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Rbge. Das Gebiet der ndchstgelegenen Nachbargemeinde, der Samtgemeinde Steimbke liegt
rd. 4 km nordwestlich des Plangebiets. Aufgrund des Abstandes und der geringfugigen Erwei-
terung eines bestehenden Gewerbebetriebs ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf
ihr Stadtgebiet. Die Grenzen zu den anderen Nachbargemeinden liegen erheblich weiter ent-
fernt. Fir sie gilt dasselbe wie fiir die Samtgemeinde. Das Abstimmungsgebot wird daher nicht
verletzt.

Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan
1. GroRRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Das Plangebiet liegt am Ostrand der Ortslage von Eilvese, zwischen der Kleeblattstrale und
der Bahnstrecke Hannover - Bremen. Es hat eine GroRRe von ca. 2,7 ha.
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Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (rote Linie) und den Gelandeverhaltnissen

Das Gelande im Plangebiet hat nur geringes Gefalle in westlicher Richtung. Die hochste Stelle
am Ostrand liegt auf einer H6he von rd. 47,5 m UNN, die tiefste Stelle am Westrand an der
KleeblattstralRe auf rd. 45 m GNN.
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Vorfluter im Plangebiet gibt es nicht. Ein Teil des Betriebsgelandes ist an den Regenwasserka-
nal in der Kleeblattstrale angeschlossen. Bei der letzten Betriebserweiterung wurden Rigolen
zur Versickerung des Oberflachenwassers von den befestigten Flachen eingebaut. Das Oberfla-
chenwasser auf den geplanten Erweiterungsflachen versickert dort vor Ort.

Die Flachen im Plangebiet sind Eigentum der Firma Duensing.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird als Gewerbegrundstiick genutzt. Bei dem Acker
am Sudostrand und der Grinlandflache am Nordrand handelt es sich nach der Bodenschat-
zungskarte (NIBIS® Kartenserver) um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe (4). Nach der Entste-
hungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Zur Ertragsfahigkeit vgl. unten Abschnitt \V.5.
Belange der Landwirtschaft (S. 15). GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 50) sind die Fla-
chen im Plangebiet dem Bodentyp ,,Braunerde mit Plaggenauflage® zuzuordnen.

Fir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage,
e ob sich der Boden fir die geplante Wohnbebauung eignet und
e 0b das Oberflachenwasser versickert werden kann.

Aufgrund der Erfahrungen im Plangebiet und der Umgebung geht die Stadt davon aus, dass
auch der Boden im Plangebiet eine ausreichende Tragfahigkeit aufweist.

Nach den Angaben in der Bodenschatzungskarte und den bisherigen Erfahrungen auf dem Be-
triebsgeldande kann auBerdem davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers auf den Baugrundstiicken problemlos maoglich ist.

Im Plangebiet befindet sich eine altlastenverdéchtige Flache geméal 8 2 Abs. 4 BBodSchG, da
hier durch die derzeitige/friihere Nutzung als u.a. Baustoffhandel und Spedition mit umweltge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird/wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveran-
derungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Die Untere
Bodenschutzbehdrde ist daher im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren fir die
betreffenden Flachen zu beteiligen.

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Der Giberwiegende Teil des Plangebiets wird durch die Betriebsgebdude und baulichen Anlagen
der Fa. Duensing genutzt. Die befestigten Hofflachen werden in erster Linie zum Abstellen von
Maschinen und zur Lagerung von Baumaterial genutzt. Neben den Verwaltungsgebduden im
stidlichen Teil des Plangebiets gibt es mehrere Lager- und Werkstatthallen.

Fur die Betriebserweiterung sollen die Freiflaichen am Nordrand und Sudrand des Plangebiets
genutzt werden. Am Nordrand gibt es eine Grinlandflache, am Sudrand einen Wall, der mit
Gehdlzen bepflanzt wurde. AuRerdem hat die Fa. Duensing eine kleine Dreiecksflache des sud-
lich angrenzenden Ackers erworben. Vgl. dazu das Luftbild auf S. 10.
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Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand Mai 2016
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Art der baulichen Nutzung

a) Gewerbegebiet

Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung von Bestand und Entwicklung des vorhandenen
Betriebs der Fa. Duensing. Es handelt sich um einen ,,nicht erheblich belédstigenden Gewerbe-
betrieb“. Im Betrieb gibt es keine ,,genehmigungsbedurftigen Anlagen* gem. 4. BImSchV, fir
die das Genehmigungsverfahren nach § 10 BImSchG mit Offentlichkeitsbeteiligung durchzu-
fuhren ist. Solche Anlagen sind auch nicht geplant. Aullerdem gibt keinen Lkw-Verkehr wéh-
rend der Nachtzeit. Diese Nutzung entspricht der Zweckbestimmung eines ,,Gewerbegebiets*
(GE).

b) Emissionskontingente

Die vorhandene und geplante gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebiets muss auf die an-
grenzenden schutzbedurftigen Nutzungen Rucksicht nehmen. Im Westen und Norden gibt es
Wohngrundstiicke mit dem Schutzanspruch eines ,,Allgemeinen Wohngebiets* (WA). Im Si-
den muss auf die gemischte Nutzung nérdlich der Eilveser Hauptstrale Riicksicht genommen
werden. Im Osten liegen keine schutzbedurftigen Nutzungen. Vgl. dazu oben Abschnitt 1.3.,
S. 6. Fur den Gewerbeldrm auf den Wohngrundstiicken im WA gelten nach der TA Larm Im-
missionsrichtwerte von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts. Damit diese Immissionsricht-
werte eingehalten werden, werden die zuldssigen La&rmemissionen durch die Festsetzung sog.
»Emissionskontingente (Lek)“ gem. DIN 45691 ,,Ger&uschkontingentierung* eingeschréankt.
Die festgesetzten Emissionspegel wurden vom Biro GTA, Hannover, durch eine schalltechni-
sche Untersuchung ermittelt (Projekt-Nr. B1311612 vom 21.11.2017). Dazu wurden entspre-
chend der vorhanden Nutzung und gestaffelt zu den schutzbedirftigen Nutzungen Zonen
gebildet, in denen unterschiedliche Emissionspegel eingehalten werden missen.

Weitere Erlauterungen zu der Untersuchung enthélt der Umweltbericht in Abschnitt VI.B.1.a),
S. 19 zum Schutzgut ,,Mensch*®.

Die Mdglichkeit der Gliederung von Gewerbegebieten mittels Festsetzung von Emissionskon-
tingenten ist durch die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts bestatigt (zuletzt Urteil
vom 07.12.2017, BVerwG 4 CN 7.16). Das Emissionsverhalten von Betrieben und Anlagen
wird dabei als deren besondere Eigenschaft im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz Nr. 2 BauNVO an-
gesehen. Dem Tatbestandsmerkmal des Gliederns wird nur Rechnung getragen, wenn erstens
das Baugebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt
wird und zweitens gewéhrleistet ist, dass vom Typ her nicht erheblich belé&stigende Gewerbe-
betriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kdnnen.

Die erste Voraussetzung ist erflllt. Die zweite Voraussetzung kann aufgrund der geringen
GroRe des Gewerbegebiets und der angrenzenden schutzbedurftigen Nutzung nicht im Gebiet
erfillt werden. Daher macht die Stadt von einer baugebietsiibergreifenden Gliederung Ge-
brauch: Das im Bebauungsplan festgesetzte ,,Gewerbegebiet wird im Verhaltnis zu anderen
Gewerbegebieten der Stadt gegliedert. Gewerbegebiete ohne Einschrankung des Emissionsver-
haltens, die dafiir herangezogen werden kénnen, sind in den Bebauungsplédnen Nr. 136 ,,In den
Kassebeeren®, Nr. 137 ,,Auf der Linde“ und Nr. 138 festgesetzt.
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c) Einzelhandel

Im Stadtgebiet sollen sich neue Einzelhandelsbetriebe nur in geeigneten Stadtbereichen und
zentrenrelevanter Einzelhandel nur in den zentralen Versorgungsbereichen ansiedeln, wo sie
flr alle gut erreichbar sind. Das Plangebiet gehort nicht dazu. Deshalb werden Einzelhandels-
betriebe im Plangebiet ausgeschlossen (8 1 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen).

d) Betriebswohnungen und Vergnigungsstatten

Wohnungen sind schutzbedirftige Nutzungen. Im ,,Gewerbegebiet” (GE) sind sie ausnahms-
weise flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Be-
triebswohnungen) zuldssig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Im vorliegenden
Fall wird auf die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Betriebswohnungen verzichtet. Die geringe
GroRe des Betriebsgelandes schrankt den Handlungsspielraum des Betriebs bereits deutlich ein.
AuBerdem gibt es in der Nachbarschaft Wohnungen, die bei Bedarf zu diesem Zweck gemietet
oder gekauft werden kénnen.

Auf der Grundlage des Vergniligungsstattenkonzepts der Stadt wird auRerdem festgesetzt, dass
die ausnahmsweise im Gewerbegebiet zuldssigen Vergnigungsstétten nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans werden.

2. MalR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsttcksfla-
chen

Das MaR der baulichen Nutzung wird im GE durch die Festsetzungen einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8, zwei Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Bei der festgesetzten GRZ kdnnen maximal 80 % der Grundstlicksflache versiegelt werden.
Eine weitere Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
ist nicht moglich. Hier greift die Obergrenze von 0,8 nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Im GE ist eine Begrenzung der Geb&udehohen allein durch die Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse nicht zweckméRig. Denn gerade Lagergebdude haben sehr unterschiedliche Ge-
schosshéhen. (Ein 30 m hohes Hochregallager hat nur ein Vollgeschoss.) Deshalb werden die
Gebdaudehdhen zuséatzlich auf maximal 12 m Hoéhe begrenzt. Die Hohe technischer Anlagen am
Gebaude (wie Antennen, Liftungsanlagen etc.) wird auf maximal 15 m ber Geléandeoberflache
begrenzt.

Die Festsetzung einer Bauweise ist fur das GE nicht erforderlich. Aus der Sicht der Stadt kon-
nen die Geb&ude in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden tberall durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Ord-
nung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig, da stadtebauliche
Zielvorstellungen flr bestimmte Raumwirkungen, die erreicht werden sollen, nicht bestehen.
Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass am Rande der Gewerbegrundstiicke ein 3 m breiter
Streifen von Bebauung frei bleibt.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung des vorhandenen Gewerbegrundstiicks und der Erweiterungsflachen ist tiber
die vorhandene StralRenverkehrsflache der Kleeblattstralle moglich.

Regelungen zur inneren Erschlielung sind nicht erforderlich, da die Fldchen im Plangebiet ei-
nem Eigentimer gehoren.
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4. Private Grunflache, Gehdlz- und Saumstreifen

Am Nordrand des Plangebiets wird als ,,Puffer* zur angrenzenden Wohnbebauung eine private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlz- und Saumstreifen* festgesetzt. Um die ,,Puf-
ferwirkung“ zu erhdhen, wird innerhalb der Flache eine Aufschittung auf max. 3 m lber ge-
wachsene Geldndeoberflache zugelassen. Die Flache ist im nordlichen Teil mit
standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen und die
Erlauterungen im Umweltbericht, Seite 34). Der sudliche Teil der privaten Grinflache ist als
CEF-MaRnahme fiir den im Bereich des bisherigen Walls (auf den Flurstiicken 56/26 und
186/56) entfallenden Lebensraum der Zauneidechse zu entwickeln.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Lebensraums der Zauneidechse wird auBerdem
im stdlichen Teil des Plangebiets parallel zur Bahntrasse ein 3 m breiter Streifen als ,,private
Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,,Saumstreifen festgesetzt. Diese Flache soll wie der
Saumstreifen im nordlichen Teil des Plangebiets als strukturreicher, besonnter Lebensraum ge-
sichert und entwickelt werden.

Mit den festgesetzten Grunflachen wird aulerdem ein kleiner Ausgleich fiir die Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erreicht und die Durchgriinung der Bebau-
ung verbessert.

5. Flachenlbersicht

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 372
"Gewerbegebiet Wohlkenberg"

Art der Nut‘zung Flaeche (m?)| Flaeche (m?)| Anteil (%)
Gewerbegebiet 24518 89,9%
Bestand 16.189
Planung 8.329
private Grunflache 2.740 10,1%
Gesamtflache 27.258| 100,0%

GE Bestand 16.189 m*

GE geplant 5.528 m?

Umring 27.257 m?

Flachenibersicht Entwurf

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*
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IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MalBRnahmen - Kosten - Finanzierung
MaRnahmen der Stadt sind zur Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

2. Bodenordnende und sonstige Malinahmen

Die Flachen im Plangebiet sind Eigentum der Fa. Duensing. Eine Bodenordnung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. Erschliefl3ung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwassern (8 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (8 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fuir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des 8 5 NBauO genligende Verkehrserschliefung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Mallabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwdsserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlielBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten und I111.4. (S. 12) erldutert. Durch
die vorhandenen Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende
VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Tréager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Die Versorgung des
Plangebiets kann (ber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen. Die Loschwasserversorgung er-
folgt zum Teil aus dem Trinkwassernetz. Hieraus kann eine Ldschwasserleistung von max.
1.300 I/min Uber zwei Stunden sichergestellt werden. Die verbleibende Differenz von ca.
300 I/min. kann durch Saugbrunnen an der Kleeblattstrale, Ecke Am Wdolkenberge sowie an
der HauptstralRe 26 gedeckt werden.

Tréager der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung sind die Stadtwerke Neustadt a.
Rbge. GmbH. Der Betrieb ist an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Tréager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Auch hier ist die Versor-
gung des Plangebiets tber das vorhandene Leitungsnetz sichergestelit.

Tréager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflachen kénnen die Mdllfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Tréager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
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c) Oberflachenentwéasserung

Zur bestehenden Oberflachenentwasserung vgl. oben Abschnitt 11.2. (S 9)! In der Kleeblatt-
strale liegt ein Regenwasserkanal, der einen Teil des Betriebsgelédndes entwéssert. Wie bereits
oben ausgeflhrt, wurden bei der letzten Betriebserweiterung Rigolen zur Versickerung des
Oberflachenwassers unterhalb der befestigten Flachen eingebaut.

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse und aufgrund der Erfahrungen bei der letzten Betriebser-
weiterung ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers auch auf den
Erweiterungsflachen maglich ist. Dazu sind die notwendigen Vorkehrungen auf dem Grund-
stiick zu treffen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

2. Wirtschaftliche Belange, Arbeitsplatze

Durch den Bebauungsplan werden rd. 1,6 ha Gewerbegrundsttick planungsrechtlich gesichert
und rd. 0,86 ha neu als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, auf denen sich der vorhandene Betrieb
erweitern kann.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 372 werden daher Bestand und Entwicklung eines vorhandenen
Bauunternehmens gewahrleistet. Der Bebauungsplan dient damit der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen und er fordert die Belange der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8.a)
und c) BauGB). Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

3. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 0,2 ha Acker und rd. 0,5 ha Griinland der landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen. Nach der Bodenschatzungskarte (NIBIS® Kartenserver) handelt es
sich bei den Flachen im Plangebiet nach der Bodenart um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe (4).
Nach der Entstehungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Der Acker hat eine Bodenwert-
und Ackerzahl von 24/26. Er besitzt also eine sehr geringe Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfahigs-
ten Boden haben die Wertzahl 100.)

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht durch die Um-
wandlung in ein Gewerbegrundstiick aufgrund der geringen GroRe der in Anspruch genommen
Flachen sowie aufgrund der Lage inmitten der Bebauung nicht.
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VI.Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg*
(= Plangebiet) liegt am 6stlichen Rand der Ortslage Eilvese, stidlich der Bebauung an der Stral3e
»Am Wolkenberge* und ostlich der KleeblattstraBe. Im Osten wird das Gebiet durch die
Bahntrasse Hannover-Nienburg/Bremen begrenzt. Das Gebiet hat eine Grol3e von rd. 2,7 ha.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg™ ist die Sicherung
des bestehenden Betriebsstandortes und die Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen zwi-
schen Kleeblattstrae und Bahnlinie.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung und Entwicklung von Erweiterungs-
flachen fur die Deckung des Flachenbedarfs der Fa. Duensing. Damit sollen vorhandene Ar-
beitsplétze gesichert und zusétzliche Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als ,,Gewerbegebiet” (GE) mit vorgegebenen Ein-
schrankungen wegen moglicher Emissionen auf die unmittelbare Umgebung festgesetzt. Die
Einschrankungen beziehen sich auf maximal zuldssige La&rmemissionen in Abhangigkeit vom
Abstand zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung. Fir das GE wird der Flachenanteil versie-
gelter Flache mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auf 80% begrenzt. Die maximal zulas-
sige Gebdudehohe wird auf 12 m festgesetzt. Im Norden des Geltungsbereichs wird als
»Pufferzone“ zur Wohnbebauung stdlich der Strae ,,Am Wolkenberge* ein 15 m breiter Ge-
holz- und Saumstreifen als ,,private Grinflache* festgesetzt.

Die duRere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die westlich gelegene Kleeblattstrale. Diese ver-
lauft in Nord-Siid-Richtung entlang des Plangebiets und verbindet die Eilveser Hauptstral3e im
Siiden mit dem Balschenweg im Norden. Da das Gebiet im Osten durch die Bahntrasse begrenzt
wird, bestehen aus dieser Richtung keine weiteren VerkehrserschlieBungsmaoglichkeiten.

Das auf den Erweiterungsflachen anfallende Oberflachenwasser soll vor Ort versickert werden.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen, der durch den Bebauungsplan Nr. 372 vorbereiteten Nut-
zungen, lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schatzung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von
der maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wéahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere tempordre L&rm- und Staubbelastungen zu beruicksichtigen. Durch die Bautétigkeit
werden zudem i.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Béden/Materi-
alien ausgetauscht. Beim Plangebiet Wolkenberg ist ein Grofteil der Flache bereits versiegelt
oder Uberbaut.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen bei der geplanten Erweiterung des Gewerbege-
bietes (teil-)versiegelte Flachen fur Lager- und Abstellflachen Es werden insbesondere Boden-
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und Lebensraumfunktionen sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt. Allerdings bestehen
durch vorhanden betrieblichen Anlagen bereits VVorbelastungen, die zu berlicksichtigen sind.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zulassigen Ge-
werbebetriebe einhergehen. Die Wirkungen beschranken sich flr die im GE zuldssigen ,,nicht
erheblich bel&stigende Gewerbebetriebe* im Wesentlichen auf Larmemissionen. Hierfur wurde
ein Larmgutachten von GTA Gesellschaft fur Technische Akustik mbH, Hannover (2017) er-
stellt. Eine Vermeidung von Emissionen durch sachgerechten Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern ist durch den Anschluss des Plangebiets an die zentrale Abfallbeseitigung und an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet.

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nicht gegeben. Auf den Erweiterungsflachen ist der Schaffung von Abstell-
und Lagerflachen fiir Baumaterialien vorgesehen.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans bertcksichtigt wurden.

Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedurftige Nutzung. Fir sie dirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. Relevant im Plangebiet sind Gerduschimmissionen. MaRgeblich sind da-
fur das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die dazugehorigen Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau® fur die Ab-
wagung von Bedeutung.

Fur die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl.
§ 1a Abs. 3 BauGB).

Fachplane

Fur das Gemeindegebiet liegen der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (Stand 2013)
sowie der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007) vor, aus denen sich spezi-
elle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung
der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbege-
biet Wolkenberg” berticksichtigt werden. Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehorde
(UNB) Region Hannover sind naturschutzfachliche Planungen oder MaRnahmen fir das Plan-
gebiet nicht eingeleitet oder vorgesehen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover von 2016 ist das ge-
samte Plangebiet als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestelit.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als ,,gewerbliche Baufl&dche*
(G), ,,gemischte Bauflache* (M), ,,Flache fur die Landwirtschaft” und ,,Flache fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt (vgl. den
folgenden Planausschnitt).
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t*’ LGLN

e
Stadt Neustadt a Rbge | Hintergrund: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessung:
N

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Stadt Neustadt, Stand 2000

Mit der 42. Anderung des Fliachennutzungsplans werden die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans so geandert, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird.

4. Schutzgebiete / Geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Besonders geschiitzte Gebiete oder Teile von Natur und Landschaft geméalR 88§ 23-30 und 32
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sowie gemal 88 22 und 24 NAGBNatSchG (Nieder-
séchsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) sind von dem Vorhaben nicht
betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Schneerener Geest - Eisenberg* (LSG H 002)
schlief’t sudlich an die L 360 (Eilveser HauptstraRe) in einem Abstand von rd. 100 m zum Plan-
gebiet an.

B. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgutern dargestellt:

e Mensch einschlieflich der menschlichen Gesundheit
e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
e Kultur- und sonstige Sachgter

e einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.
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e Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) eingefiinhrte
Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden ber(icksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den Gbrigen Schutzgitern mit fla-
chenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-/Flachenver-
brauch berucksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das
Augenmerk allerdings stérker hierauf fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.,
vorhandener Daten der zustandigen Fachamter) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfas-
sung anhand von Luftbildern und Geldndebegehung). Die Ermittlung der faunistischen Funkti-
onen im Geltungsbereich erfolgt fiir die Artengruppen Vogel und Flederméuse auf der
Grundlage einer Potenzialabschétzung anhand der Biotopstrukturen. Hinsichtlich der Fleder-
mause wurde zusatzlich der vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich auf Héhlen/Quar-
tierpotenzial Uberprift. Von Mai bis September 2018 erfolgte eine Reptilienerfassung in fir
Reptilien geeigneten Lebensraumstrukturen (Bereich der Bahntrasse entlang der ostlichen
Grenze des Geltungsbereiches, des siidexponierten Gehdlzstreifens sowie ggf. auch offene
Sandflachen im Griinland im nordlichen Geltungsbereich). Die Erfassungsergebnisse wurden
in die Umweltprufung eingestellt und hier insbesondere bei der artenschutzrechtlichen Priifung
bertcksichtigt.

Die Bedeutung der genannten Schutzgter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleit-
planung in NRW* (LANUV 2008).

a) Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Hinsichtlich der mit dem geplanten VVorhaben verbundenen Verédnderungen der
Schallimmissionsbelastung sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BIm-
SchG) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu beriicksichtigen. Daruber hinaus sind
Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu
beachten. Fir die Ermittlung und Beurteilung der maximal zuldssigen Larmpegel durch den
Bebauungsplan Nr. 372 wurde eine schalltechnische Untersuchung durch GTA Gesellschaft fur
technische Akustik mbH, Hannover (2017) durchgefiihrt.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet selber wird durch bereits gewerblich genutzte Fldchen sowie untergeordnet
durch Acker- und Grinlandflachen gepréagt. Im Norden und Westen des Plangebiets grenzen
unmittelbar Wohngrundstiicke an.

Ostlich wird das Plangebiet durch eine Bahntrasse begrenzt, an welche sich im Osten weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlieBen. Der Bahnverkehr kann temporar zu akusti-
schen Beeintrachtigungen fihren.

Im Stiden grenzen Ackerflachen und die gemischte Bebauung entlang der Eilveser Hauptstralle
(L 360) an das Plangebiet.
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Die vorhandenen Freiflachen im Geltungsbereich sind aufgrund der geringen GroRe und der
inselartigen Lage zwischen Verkehrstrassen und Bauflachen ohne besondere Bedeutung fir das
Wohnumfeld.

Auswirkungsprognose

Das Schutzgut ,,Mensch* wird im Plangebiet und der Umgebung durch die Immissionen be-
troffen, die von den sich ansiedelnden Betrieben ausgehen kdnnen. Zu den méglichen Immis-
sionen gehoren Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 2 BImSchG. Die an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen sind vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu bewahren.

Durch die Art der Betriebe, die im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) zuldssig sind, wird von
vornherein vermieden, dass es zu unzumutbaren Beldstigungen kommt. Im GE sind nur ,,nicht
erheblich beléstigende Gewerbebetriebe* zuléssig, d.h. in der Regel keine gemaR der 4. BIm-
SchV genehmigungsbedirftigen Anlagen (meist produzierendes Gewerbe).

AuBerdem werden in den Bebauungsplan besondere Regelungen fur den Schutz gegeniiber Ge-
werbeldarm aufgenommen. Die geplante Betriebserweiterung muss die festgesetzten Anforde-
rungen an den L&rmschutz erfillen. Die Fa. Duensing hat von der GTA Gesellschaft fir
Technische Akustik mbH, Hannover, zum Bebauungsplan eine schalltechnische Untersu-
chung durchfihren lassen (Ergebnisbericht vom 21.11.2017). Die Untersuchung hat unter Be-
ricksichtigung der ,,plangegebenen Vorbelastung* durch den Bebauungsplan Nr. 362 sowie des
Schutzanspruchs der angrenzenden Bebauung die Gerduschemissionen ermittelt, die im Plan-
gebiet noch zul&ssig sind. Sie werden unter Berticksichtigung der Betriebsabléufe der Fa. Du-
ensing durch eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 auf das Plangebiet verteilt.
Bei der Ermittlung der zuléssigen Gerdauschemissionen wurden die potenziell méglichen (plan-
gegebenen) Emissionen des im Bebauungsplan Nr. 362 ausgewiesenen und z.T. realisierten
Gewerbegebietes nordlich der Wohnbebauung an der StraBe ,,Am Wolkenberge* als kumula-
tive Wirkungen ber(cksichtigt.

Beziiglich der wéhrend der BaumaRnahmen zu erwartenden temporaren zusatzlichen Larmbe-
lastungen durch Baustellenbetrieb sind die Bestimmungen der AVV-Baularm! zu beachten.
Mithilfe geeigneter technischer MalRnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) so-
wie angepasster Bauzeiten (insbesondere nachts) kdnnen Larmbelastungen vermindert werden.
Unter Beriicksichtigung der geplanten SchutzmalRnahmen ist insgesamt keine erhebliche Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Mensch festzustellen.

Fur die Gbrigen Immissionen werden keine Regelungen vorgeschrieben. Sie miissen nach den
Vorschriften des BImSchG vermieden werden. Das geschieht in erster Linie durch Anforde-
rungen an die Betriebsanlagen, die sich aus dem BImSchG und den dazugehérigen Rechts- und
Verwaltungsvorschriften ergeben.

b) Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt”

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

¢ lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

L Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
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e Gefihrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

e ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten® (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgutern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

Bestand und Bewertung Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1) erfolgt durch Luftbildauswertung und Gelénde-
tiberpriifung entsprechend des Biotoptypenschliissels NRW? sowie der ,,Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008). Sie ist zugleich
Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Tab. 1: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet (Ist-Situation)

Code Biotoptyp Biotopschutz | Wertfaktor | Flache [m?]

1.1 Versiegelte Flache - 0 15.494
2.4 Wegeraine, Sdume ohne Gehdlze 4 693
3.1 Acker, intensiv - 2 1.609
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3 5.039
4.5 Intensivrasen 2 653
71 Hecke, Geholzstreifen, Gebusch (lebensraumtypi- 3 395

sche Geholzanteile <50%)

R R e :
Summe 27.258

Der Planungsraum ist durch die folgenden Biotoptypen gekennzeichnet: Der grofite Teil
des Plangebiets ist bereits versiegelte Flache. Dieser Bereich erstreckt sich von der Kleeblatt-
stralRe im Westen Uber fast die gesamte Breite des Plangebiets. Der Siidosten des Plangebietes
ragt kleinflachig in die hier angrenzende Ackerflache, die jedoch nur zu einem kleinen Teil
innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Die Ackerflache und die nordlich gelegene gewerbliche
Bebauung sind durch einen rd. 15 bis 20 m breiten bepflanzten Wall (junge Weiden) voneinan-
der abgegrenzt.

Zwischen der vorhandenen gewerblichen Bebauung und der Wohnbebauung sudlich der StraRe
»Am Wolkenberge* befindet sich ein ca. 35 m breiter Grinstreifen, der als Intensivgriinland
einzustufen ist.

Die Grunlandflache ist als artenarme, gréserdominierte Intensivwiese mit Grasern wie Lolium
perenne (Deutsches Weidelgras), Poa pratensis (Wiesen-Rispengras), Festuca pratensis (Wie-
sen-Schwingel) und Alopecurus pratense (Wiesen-Fuchsschwanz) zu bewerten. Die Flache
wird sporadisch als Lagerplatz fiir technisches Gerét oder kleinere Aufschittungen genutzt.

2 https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/
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Abb. 2: Grinland im Norden des Geltungsbereichs (Abia 2018)

Im Siidosten des Geltungsbereichs verlauft entlang der Bahntrasse ein Saumstreifen mit stel-
lenweise aufkommenden Gebuschen mit Bedeutung als Zauneidechsenlebensraum (s.u.).

Abb. 3: Saumstreifen im Studosten des Geltungsbereichs entlang der Bahntrasse (Abia 2018)

Entlang der nordlichen Grenze der gewerblichen Nutzung gibt es zwei Gehdlzreihen aus Fich-
ten und Weiden.

Im Geltungsbereich sind keine Biotopstrukturen vorhanden, die nicht in vergleichbarer Qualitat
und tberschaubaren Zeitrdumen wieder herzustellen sind.
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Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP Region Hannover
(2013) sind fur das Plangebiet besondere Wertigkeiten oder naturschutzfachliche Ziele darge-
stellt.

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Sidosten des Plangebiets grenzt eine
Ackerflache an. Nordlich, stidlich und westlich des Plangebietes grenzen Wohngebiete an, wel-
che durch Einzelhausbebauung und Ziergarten gekennzeichnet werden. Ostlich der Bahntrasse
schlief3t sich landwirtschaftlich gepragte Offenlandschaft an.

Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan bzw. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist das Plangebiet nicht als fir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Die durch Sied-
lungsflachen StraRen und Bahntrasse isolierte Lage sowie die eher geringe naturschutzfachliche
Bedeutung der Biotoptypen im Plangebiet begriinden die geringe Bedeutung fiir den Biotopver-
bund.

Bestand und Bewertung Teilschutzgut Tiere

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Da aufgrund der Struktur und Lage
des Geltungsbereichs ein Vorkommen von nicht ubiquitéren VVogelarten nicht zu erwarten ist,
wurde auf eine Brutvogelkartierung verzichtet. Eine Abschétzung der Bestandssituation erfolgt
auf Basis der Habitatausstattung des Gebietes sowie der regionalen Verbreitung potenziell zu
erwartender VVogelarten. Hinsichtlich der Fledermduse erfolgt die Bewertung der Lebensraum-
funktion ebenfalls anhand der Habitatausstattung. Ergéanzend wurde der vorhandene Baumbe-
stand im Geltungsbereich auf Hohlen/Quartierpotenzial Gberpruft.

Fur die Ermittlung von Reptilienvorkommen wurde von Mai bis September 2018 in fiir Repti-
lien geeigneten Lebensraumstrukturen (Bereich der Bahntrasse entlang der Gstlichen Grenze
des Geltungsbereiches, des stidexponierten Gehdlzstreifens sowie ggf. auch offene Sandflachen
im Grunland im nordlichen Geltungsbereich) kartiert. Die Erfassungsergebnisse wurden bei
den Auswertungen fir das Schutzgut Tiere und insbesondere bei der artenschutzrechtlichen
Prifung bertcksichtigt.

Im Bereich der wenigen vorhandenen standortheimischen Gehdlzstrukturen sind allgemein
noch verbreitete ungeféhrdete gehdlzbritende Vogelarten und Arten der Siedlungsréan-
der zu erwarten. Im Bereich des Intensivgrinlands im nérdlichen Geltungsbereich oder der
sudostlichen Ackerflache, auch auBerhalb des Geltungsbereichs sind Offenlandarten wie Feld-
lerche oder Rebhuhn aufgrund der zu geringen FlachengréRe und somit der Meidewirkung der
angrenzenden baulichen Strukturen nicht zu erwarten. Hinzu kommt die Beunruhigung durch
die Bahntrasse bzw. den Bahnverkehr sowie durch den laufenden Gewerbebetrieb.

Die im Plangebiet vorhandenen, tberwiegend relativ jungen Gehdlze (Weiden), z.T. nicht
standorttypische Nadelgeholze, weisen keine als Habitatstruktur nutzbaren Hoéhlen- und Spal-
ten auf. Es sind keine potenziellen Quartiere fir Flederm&use erkennbar. Das Habitatpotenzial
flr diese Artengruppe wird daher als gering eingeschatzt.

Zur Erfassung der Lebensraumfunktionen fur Reptilien im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wurden von April bis September 2018 die fur Reptilien potenziell geeigneten Bereiche
untersucht, d.h. der Wall sudlich des aktuellen Betriebsgelédndes, das Griinland nérdlich des
Betriebsgeldndes sowie auch der Saumstreifen entlang der Bahntrasse aulRerhalb des Plange-
bietes. Das Gebiet wurde im Zeitraum April bis September bei giinstigen Witterungsbedingun-
gen sechsmal abgelaufen (vgl. Fachbeitrag Abia 2018).

Als einzige Art wurde im Untersuchungsgebiet die Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewie-
sen. Von dieser Art ergaben sich 12 Einzelbeobachtungen. Insgesamt wurden sieben
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Beobachtungen adulter Tiere, drei Beobachtungen vorjahriger bzw. subadulter Tiere und zwei
Beobachtungen diesjahriger Jungtiere erbracht.

Der Schwerpunkt der Nachweise lag am Saum zwischen Acker und Bahnlinie im stdlichen
Teil des untersuchten Gebietes (vgl. Karte 1). Daneben wird auch der Wall stidlich des Be-
triebsgelandes besiedelt, aber deutlich weniger dicht. In beiden Bereichen weist der Fund von
Jungtieren auch auf das Vorhandensein einer reproduzierenden Population hin (Abia 2018).

Vor allem am Saum zur Bahnlinie hin existieren giinstige Habitatbedingungen fur die Zau-
neidechse. Der Wall ist am Rand sowie im Bereich von Pflanzliicken fur die Art glnstig struk-
turiert. Die dicht mit Gebuschen bewachsenen Bereiche sind dagegen aufgrund von
Beschattung und einer strukturell schlecht ausgepragten Bodenschicht wenig geeignet.

Daneben gab es eine Einzelbeobachtung eines adulten Tieres am Rand der Griinlandparzelle
ganz im Norden des untersuchten Gebietes (s. Karte 1). Das Grunland selbst ist kurzrasig und
deckungsarm und kommt damit nicht als Lebensraum infrage. Potenziell nutzbar sind aber die
Randbereiche sowie der im stidostlichen Teil der Parzelle gelegene, kleine Lagerplatz fiir Bau-
materialien einschlieBlich einer kleinen Erdaufschuttung, wobei hier keine Beobachtungen der
Art erfolgten. Der Fundort der Zauneidechse direkt sudlich eines Gartenzauns kénnte darauf
hindeuten, dass auch die Hausgarten genutzt werden konnten. Negativ fiir die Zauneidechse
wirkt sich die recht intensive Nutzung der Griinlandflache durch Anwohner, u.a. als Hundeaus-
laufplatz aus.

Tab. 2: Artenliste Reptilien

Artname wissen-
schaftlich

Artname deutsch RL Nds. | RL D FFH-RL | Schutz >

Zauneidechse Lacerta agilis 3 \Y v 8§ 12

Erlauterungen: Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds.) nach Podloucky & Fischer (2013), Gefahrdung in
Deutschland nach KUHNEL et al. (2009). 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefihrdet. FFH-RL: Status
gemaRl Anhang II/IV FFH-Richtlinie. Schutz: gesetzlicher Schutzstatus gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG. § = beson-
ders geschiitzt, §§ = streng geschiitzt. >': Summe der Beobachtungen der Art.

Auswirkungsprognose Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 372 ist als Prognosezustand fir die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Biotop- und Nut-
zungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben VVorgehensweise wie
bei der Bestandsbewertung.

Tab. 3: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplans

. Wert- Flache
Festsetzung Code Biotoptyp faktor [m7

11 Versiegelte Flache, GRZ 0,8 = 80% Versiegelung 0 19.614

Gewerbeflache o )
Es wird eine Versiegelung von 80 % angenommen.

4.3 Griinflache / Ziergarten, Rest 20 % 2 4,904
Private Grinfla- . - . . ) 0 5
che 7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehélzen > 50% 1.744

24 Saumstreifen 5 996
Gesamtflache 27.258
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Im Vergleich zum aktuellen Gebietszustand werden durch die Festsetzung ,,gewerbliche Bau-
flache* Uberwiegend geringwertige Biotope in Anspruch genommen. Die Ausnahme bildet der
uberwiegend von Weiden bestandene Wall in Abgrenzung zur stidéstlichen Ackerflache.

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzung der GRZ von 0,8 ist zukiinftig mit einer Ausdehnung
von versiegelter Flache zu rechnen.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungsprognose Teilschutzgut Tiere

Durch den Bebauungsplan werden tiberwiegend Lebensraumstrukturen mit allgemeiner Bedeu-
tung in Anspruch genommen. Infolge der Uberplanung des mit Gehélzen bewachsenen Walls
geht Lebensraum von gehdlzbritenden Vogelarten verloren. Weitere wertgebende Geholz-
strukturen sind nicht vorhanden. Durch die Festsetzung eines 15 m breiten Streifens des Inten-
sivgrinlandes im Norden des Geltungsbereichs als Griinflache und durch dessen Entwicklung
als Geholzflache mit vorgelagertem Saumstreifen kann es hier zu einer grofReren Strukturviel-
falt im Vergleich zum Ist-Zustand kommen.

Die Planung von Gewerbeflachen tiberschneidet sich mit einem Teil des Lebensraums der Zau-
neidechse. Wahrend der Saumstreifen an der Bahnlinie, d.h. der Hauptlebensraum der Art im
untersuchten Raum, nicht bzw. héchstens randlich tangiert wird, geht der Wall als Lebensraum
verloren. Bei der im Norden gelegenen Griinlandparzelle ist das Griinland selbst nicht Lebens-
raum der Art, sondern nur die Randlinie zu den umliegenden Garten hin. Wenn der Griinstreifen
wie geplant als Gehdlzflache mit breitem stidexponiertem Saumstreifen mit speziellen Lebens-
raumstrukturen fur die Zauneidechse hergerichtet wird, dann besteht an dieser Stelle die Mdg-
lichkeit, den fiir die Art giinstigen Bereich sogar auszudehnen (vgl. Abia 2018).

Neben den anlagebedingten Lebensraumverlusten kénnen durch die Baufeldfreirdumung ein-
zelne Individuen der Zauneidechse von Verlust betroffen sein, wenn nicht entsprechende
Schutzvorkehrungen getroffen werden (s. Kap. B.3. und Kap C.).
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c) Schutzgut ,Boden und Flache*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schédliche Bodenverédnderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie mdoglich vermieden werden. Naturliche Funktionen umfassen die
Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e Boden mit besonderen Standorteigenschaften fir die Biotopentwicklung/
Extremstandorte,
e naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Bdden.

Soweit BAdden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
tber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fiir die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen tiber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage wur-
den die Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, LBEG,
(www.lbeg.niedersachsen.de) verwendet.

Bestand und Bewertung

=

GemaR der Bodenkarte (BK 50) ist das
Plangebiet dem Bodentyp Mittlere Pod-
sol-Braunerde zuzuordnen. Nach den Da-
ten der Bodenschatzung liegt ein
Sandboden vor. Das naturliche ackerbau-
liche Ertragspotenzial ist im Plangebiet
als gering einzustufen, die Boden-/Acker-
zahl betragt 23/25. Schutzwiirdige Boden,
d.h. Boden mit besonderen Standortei-
genschaften sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.

Auswirkungsprognose

: Das Schutzgut ,,Boden* wird durch die
Abb. 4: Bodenschatzungskarte, hellgelbe Fla- _L)mwa_ndlung der bls_lang un\{erSIegeIten,
chen: Sandboden, Quelle: Bodenkarten WMS - Dienst  Uberwiegend landwirtschaftlich genutz-
LBEG ten Boden in Gewerbeflachen erheblich
beeintrachtigt.

Wesentliche Bodenfunktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebaude, Nebenan-
lagen sowie fur StraBen weitestgehend verloren.
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Das vorhandene Betriebsgrundstiick ist zum tiberwiegenden Teil bereits versiegelt. Hier erge-
ben sich aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans keine Anderungen fiir das Schutzgut
Boden. Die Grole der geplanten Erweiterung des Gewerbegrundstiicks umfasst 8.617 m2. Bei
der festgesetzten GRZ von 0,8 kénnen max. 80 % der Gewerbeflache (einschlieBlich moglicher
Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Das ergibt eine neu ver-
siegelbare Flache von rd. 6.894 m2, der Anteil an unversiegelte Flache (20 %) betragt 1.723 m?.
Durch den hohen Versiegelungsgrad kann es zu negativen Auswirkungen auf die Versickerung
kommen. Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache, 2.452 m2 bleiben die natirlichen
Bodenfunktionen weitestgehend erhalten. Baubedingt wird es im Rahmen der BaumafRnahmen
auch auf den nicht zu versiegelnden Flachen temporar zu Beeintrachtigungen des Bodens kom-
men (Bodenverdichtung, Bodenaustausch).

Die Kompensation fir das Schutzgut Boden erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und den
MaRnahmen fir den Verlust von Biotoptypen.

d) Schutzgut ,Wasser*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
ricksichtigen, wie sie insbesondere in 8 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in 8 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
durftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie, LBEG, (www.lbeg.niedersachsen.de) verwendet.

Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das Plangebiet ist der
hydrologischen Landschaft ,,\Weser-Aller Geest” zuzuordnen. Die Lage der Grundwasserober-
flache wird mit > 42,5-45 m Gber NN angegeben. Ausgehend von den H6hendaten, welche im
Plangebiet kaum variieren (46-47 m Uber NN), ergeben sich damit Grundwasserflurabstande

_ von 1-4,5 m. Aufgrund des Fehlens schutz-
| T J ‘ ‘ wirdiger Trinkwasservorkommen ist fiir das

Plangebiet keine besondere Schutzwirdig-
keit festzustellen.

).
A Der Beiplan Nr. 5 ,,Grundwasserneubildung,
Schutz vor Beeintréchtigung® stellt flr das
/ Plangebiet eine Grundwasserneubildungs-
T H plangebiet |/ 1€ VON 200-300 mm/a dar. Der Bereich ist
F N aufgrund der hoch durchlassigen Sandbdden
I o »dringlich* vor Bodenabtrag und Schadstof-
feintrag sowie vor Versiegelung zu schiitz-

% ten (vgl. Abb. 5).

Ty Relevante Wasserkorper gem. Wasserrah-
menrichtlinie (WRRL)

Abb. 5: Ausschnitt aus Beiplan Nr. 5 GW- Neubil-
dung und Verschmutzungsempfindlichkeit
(Landschaftsplan Neustadt 2007)
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,,Leine Lockergestein links*. Dieser ist
mengenmalig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand.
WRRL-relevante Flieligewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen.

Auswirkungsprognose

Versiegelung fiihrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. Aufgrund
der hohen Grundflachenzahl der Gewerbeflache von 0,8 wird hier die Versickerungsfunktion
des Bodens stark eingeschrankt.

Bei Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes werden
die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5und 6
WHG) auch weiterhin gewéhrleistet. Aufgrund der Untergrundverhaltnisse und aufgrund der
Erfahrungen bei der letzten Betriebserweiterung (Rigolenversickerung) ist davon auszugehen,
dass eine Versickerung des Oberflachenwassers auch auf den Erweiterungsflachen moglich ist.
Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass das Grundwasser vor dem Eintrag von Schad-
stoffen geschitzt wird.

Im Bereich der Festsetzung ,,Grinflache* bleibt die Versickerungsfunktion des Bodens erhal-
ten. Die Kompensation fiir das Schutzgut Wasser erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und
den Ausgleichsmalinahmen fur den Verlust von Biotoptypen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei ordnungsgeméler Versickerung anfallender Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetz-
lich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

e) Schutzgut ,Klima und Luft®

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Fl&chen
und Landschaftsstrukturen, tiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan (Re-
gion Hannover, 2015) herangezogen.

Bestand und Bewertung

Stark befahrene StraBen mit einem negativen Einfluss auf die Luftqualitat sind im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden (L 192 im Osten mit 1.500/100 DTV und
L 360 im Siiden mit 2.300/100 DTV 2015%. Die direkt angrenzende Bahntrasse lasst keinerlei
klimatische oder lufthygienische Belastungen erwarten. Durch die geringe GroRe der Ortslage
Eilvese sind keine starkeren Aufheizungen zu erwarten. Der Planungsraum weist daher eine
geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfindlichkeit auf.

3 DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge fiir PKW/LKW, Quelle: DE-NI-
SBV_Viewservice_SVZ_Zaehlstellenbereiche_2015 on map.strassenbau.niedersachsen.de
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Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch vorhandene Solarenergienutzung durch den im
Plangebiet ansassigen Betrieb bereits gewéhrleistet.

Auswirkungsprognose

Aufgrund der lockeren, wenig verdichteten landlichen Siedlungsstruktur im Planungsraum ist
trotz des hohen Versiegelungsanteils aufgrund der geringen Flachengrolie der Gewerbefléachen
von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintrachtigung auszugehen.

f) Schutzgut ,Landschaft”

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt aufgrund der
Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) und eige-
ner Gelandebegehung.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Geest und ist der naturrdumlichen Untereinheit
Husum-Linsburger-Geest (622,00) zu zuordnen, welche wiederum Teil der Hannoverschen
Moorgeest ist. Der Landschaftsplan beschreibt das Landschaftsbild als unattraktiv (hellgelb,
vgl. Abbildung 6), basierend auf den gro3flachig landwirtschaftlich genutzten Flachen, der in-
tensiven Nutzung, den ausgerdumten Feldfluren, dem geringen Relief sowie der wenig glie-
dernden Grunstruktur. Nordlich und Ostlich schlieft sich dieses Landschaftsbild an.

_ Das Plangebiet selbst ist bereits Uberpragt
& durch gewerbliche Bebauung. Nach Sidos-
ten sind die vorhandenen gewerblichen Bau-
strukturen durch den mit Gehdlzen
bepflanzten Wall landschaftlich eingebun-
den. Beeintrachtigungen fir das Land-
schaftsbild koénnen aktuell wvon den

Pl biet = akustischen Stérungen durch den Gewerbe-
angebiet = hetrieb und durch die 6stlich verlaufende

__ Bahntrasse (temporar) ausgehen.

Abb. 6: Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Land-
schaftsbild (Landschaftsplan Neustadt 2007)

Auswirkungsprognose

Die Festsetzungen bereiten eine Umgestal-
tung des Landschaftsbildes aufgrund der
Nutzungsarrondierung in nur relativ gerin-
gem Umfang vor:

e Die Festsetzung von Gewerbeflachen bewirkt eine héhere Flachenversiegelung, der Anteil
an Griinflachen im Gebiet wird weiter reduziert. Die Durchgrinung wird durch die Festset-
zung der Grinflache am nérdlichen Rand des Plangebietes gesichert.
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e Eine festgelegte Begrenzung der Gesamthéhe der Gebaude auf 12m bewirkt eine Vermin-
derung von Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes.

Durch die Ausdehnung der gewerblichen Flachen kommt es zu einem Verlust noch vorhande-
ner Granstrukturen und der vorhandenen landschaftlichen Einbindung im Siidosten.

g) Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter*®

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachgitern werden geschiitzte oder schutzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepréagter und gewachsener Kulturlandschaf-
ten in ihren pragenden Merkmalen (8 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmélern und Denkmalbereichen sowie erhaltens-
werten Ortsteilen und angemessener Bericksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (8§ 1 Denkmalschutzgesetz Niedersach-
sen).

Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenkarte (BK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen Boden (vgl.
Kap. ,,Schutzgut Boden®). Zu sonstigen Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmélern liegen
keine Informationen vor. Ferner sind kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente im
Plangebiet und im Wirkbereich nicht vorhanden (vgl. LP Stadt Neustadt a. Rbge. 2007).

Auswirkungsprognose

Aufgrund fehlender schutzenswerter Elemente gibt es keine Beeintrachtigungen. Sollten im
Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde oder ge-
ringe Spuren davon (z. B. TongeféaRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Re-
gion Hannover oder einem Beauftragten der archdologischen Denkmalpflege sowie dem Nie-
dersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen
(gem. § 14 Abs. 2 des NDSchG), bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich Gber die im Umweltbericht berticksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

i) Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur (Griinflachen und
landwirtschaftliche Nutzung) bestehen bleiben.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung (WA), Gewer-
beflachen, die Bahnstrecke Hannover-Bremen sowie notwendige Infrastrukturen und
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ErschlieBungsstralen bestehen, ist die Erweiterung des Gewerbegebiets mit verhéltnismaRig
geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten
in relativ geringem Umfang auf, so dass der Standort bei Beriicksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Anforderungen (s. Kap. C.) insgesamt als giinstig anzusehen, und, auch im Sinne
der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweite-
rung und des Erhalts der Funktionen von Natur und Landschaft ist.

2. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergidnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefuhrt, die bei der
Umweltprifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. 8 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Mallnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall handelt es sich um
eine Ausdehnung vorhandener Gewerbeflachen im Bereich bereits durch Siedlungsstrukturen
geprégter und durch die Bahntrasse verinselter ,,Restflachen®. Aufierdem sind Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Gem. § 1la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begriindet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem dringenden Bedarf an Er-
weiterungsflache fir einen vorhandenen Gewerbebetrieb.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Ma3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die Belange
des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die bauliche Nutzung relativ kleiner,
bisher als Acker und Griinland genutzter Flachen. Diese Nutzungsanderung verstarkt den Kli-
mawandel nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.
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3. Geplante MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunachst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Zusatzlich sind die Anforderungen, die sich aus der artenschutzrechtli-
chen Prufung ergeben haben (s. Kap. C.), zu beriicksichtigen. Die nachfolgend erlauterten Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und
Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaR zu verringern sowie das Eintreten von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu vermeiden. Zudem werden weitere Malinahmen be-
nannt, die Uber die Anforderungen von Eingriffsregelung und Artenschutz hinaus zur
Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben ist als primére VermeidungsmalRnahmen hierbei die enge Orientierung der vor-
gesehenen Erweiterungen an bestehenden Strukturen, sowie die vorgesehenen Hohenbegren-
zungen von 12 m fur die bauliche Entwicklung. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
werden durch die Festsetzung eines Grinstreifens von 15 m mit der Zweckbestimmung Geholz-
und Saumstreifen soweit wie moglich verringert.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewasserschutzes von grofRer Bedeutung. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im
Plangebiet wird eine Versickerung Uber die belebte Bodenoberflache nicht méglich sein. Es ist
geplant, unterhalb der befestigten Hofflachen durch den Einbau von Rigolen eine Versickerung
des unbelasteten Niederschlagswassers vorzunehmen. Dafiir sind im Rahmen der Durchfih-
rung der Planung entsprechende VVorkehrungen zu treffen.

Errichtung eines temporéaren Reptilienschutzzaunes (V 1cer)

Um zu verhindern, dass die im Bereich des Saumstreifens an der Bahn lebenden Zauneidechsen
in das Baufeld einwandern und dort zu Schaden kommen kénnen, muss ein temporarer Repti-
lienschutzzaun aufgestellt werden, der den Reptilienlebensraum von der Baustelle trennt. Um
zu verhindern, dass aus dem Wall vergramte Zauneidechsen zurtickwandern, ist der Folienzaun
vor Beginn der Vergramungsmalinahmen aufzustellen. Nach Abschluss der gesamten Bauar-
beiten wird der Schutzzaun entfernt. Die MaRnahme wird in der textlichen Festsetzung zum
Saumstreifen entlang der Bahn beschrieben.

Der Schutzzaun darf weder untergrabbar noch tberkletterbar sein. Geeignet ist ein Material aus
glatter Folie (kein Gewebezaun!) in robuster Ausfuhrung. Die Aufstellung ist von fachkundi-
gem Personal vorzunehmen. Der Zaun ist nach dem Aufbau von einem Reptilienexperten ab-
zunehmen. Im Nahbereich um den Zaun ist bei Bedarf zu mahen, um eine Uberwindung Gber
hohere Vegetation zu vermeiden.

Bauzeitenregelung /Vergramung Zauneidechse (V 2cer)

Die im Bereich des Walls lebenden Zauneidechsen mussen in den Bereich der MaRnahmenfla-
che A 1 CEF (s.u.) umgesiedelt werden, bevor der Wall abgetragen bzw. in anderer Weise im
Zuge von Baumalinahmen tangiert wird. Die Malinahmen haben bereits begonnen. Sie werden
nach folgenden VVorgaben durchgefuhrt:

Um eine Verletzung oder Tétung von Individuen zu verhindern, wird im Bereich des Walls die
Lebensraumattraktivitat fir Zauneidechsen vermindert. Hierzu werden in den Wintermonaten
die Geblsche entfernt. Vorhandene krautige VVegetation wird erstmals ebenfalls im Winter und
dann im weiteren Verlauf der Umsiedlung nach Bedarf, aber in Zeitphasen, in denen
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Zauneidechsen nicht aktiv sind, geméht (z.B. bei kalter Witterung, Regen). Alle Arbeiten er-
folgen in Abstimmung mit einem Reptilienexperten und ohne Einsatz schwerer Maschinen u.
Fahrzeuge.

Wahrend der folgenden Aktivitatsperiode der Zauneidechse (Fruhjahr bis Herbst) wird der Wall
in regelméligen Abstédnden durch einen Reptilienexperten auf Eidechsen abgesucht; ggf. ver-
bliebene Eidechsen werden gefangen und aufRerhalb des Zaunes in den Hauptlebensraum ent-
lang der Bahnlinie gesetzt. Der konkrete Zeitablauf der Vergramung wird in Abhangigkeit von
den ortlichen Witterungsbedingungen durch den Reptilienexperten bestimmt.

Nach erfolgreichem Abschluss der Vergramung wird der Wall abgetragen und der Eingriffsbe-
reich dauerhaft in einem fur Eidechsen unattraktiven Zustand (kurzrasig) gehalten. Die gesamte
Malinahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und wird durch einen ge-
eigneten Reptilienexperten durchgefiihrt.

Bauzeitenregelung Avifauna (Mal3nahme V 3)

Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Baumfallungen, Gehdlz-
rickschnitte, Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufuhren. Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldradumung innerhalb der VVogelbrutzeit er-
forderlich, so ist nach Abstimmung mit der UNB vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche
Uberpriifung des Plangebiets auf mdgliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Or-
nithologe) durchzufihren.

Die Bauzeitenregelung ist Sache der Durchfiihrung der Planung. Sie wird daher nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt (vgl. Urteil des OVG NRW, Az. 10 D 21/12.NE vom 21.04.2015).

b) MaRnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten MalRnahmen zur Vermeidung beeintréchtigt die Durchfiihrung des
Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden Freiflachen fir eine bauliche Nutzung
in Anspruch genommen. Die Beeintréchtigung ist ein Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG,
der ausgeglichen werden muss.

Mit der Festsetzung von privaten Grunflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann
zum Teil ein Ausgleich der Beeintrachtigungen innerhalb des Bebauungsplans erfolgen. Vor
allem kann mit den dort vorgesehenen Malinahmen die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Zauneidechse im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt werden (vgl. Kap. C.).

CEF-MalRnahmen Zauneidechse

Entsprechend der Habitatanspriiche der Zauneidechse ist das Entwicklungsziel fir die CEF-
MaRnahmenflachen ein strukturreicher, besonnter Lebensraum, der nur einzelne, kleinere Ge-
holze aufweist. Anzustreben ist ein Mosaik von llickig und kurzrasig bewachsenen, besonnten
Bereichen mit kleinen Offenbodenstellen und locker mit jungen Gehdlzen bestandenen Berei-
chen. Wichtige Bestandteile eines Zauneidechsenhabitats sind Eiablage-, Sonn- und Versteck-
platze.

Erhalt und Aufwertung des Saumstreifens als Zauneidechsenhabitat A 1cer

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird durch Festsetzung
eines 3 m breiten Saumstreifens der hier vorhandene Hauptlebensraum der Zauneidechse im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets erhalten bzw. geringfligig ausgedehnt. Durch die
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unmittelbare Nahe zum Eingriffsort und zum Hauptlebensraum der Zauneidechse an der Bahn
ist die schnelle Erreichbarkeit und Besiedlung an dieser Stelle gesichert.

Die vorhandene Vegetationsstruktur wird erhalten bzw. der Erweiterungsstreifen wird der Suk-
zession Uberlassen. Vor Beginn der VergramungsmalRnahme (V 2cer) wird entlang des Saum-
streifens ein Reptilienschutzzaun errichtet (V 1cer). Um das Angebot entsprechender
Strukturen vor allem in der Initialphase zu erhéhen, werden auf dem ca. 85 m langen Saum-
streifen jeweils 2 Sand- und Totholzhaufen angelegt. Zum Erhalt der angestrebten Struktur wird
der Saumstreifen bei Bedarf abschnittsweise gemaht, alle ca. 3 bis 5 Jahre Ende Oktober/An-
fang November (das Mahdgut ist abzutransportieren). Bedarfsweises Auslichten aufkommen-
der Gehdlze im Winter, bei geringen Mengen wieder Aufschichtung des Schnittgutes als
Totholz, gréRere Mengen sind abzutransportieren.

Die Malinahme wird im 4. Quartal 2019 umgesetzt.

Entwicklung eines Saumstreifens als Zauneidechsenhabitat (A 2ceF)

Vor dem als Abschirmung vorgesehenen Gehdlzstreifen auf der privaten Grinflache im Norden
des Geltungsbereichs wird ein buchtig geschwungener, drei bis funf Meter breiter siidexponier-
ter Saumstreifen als Zauneidechsenhabitat hergerichtet.

Nach Anlage des Geholzstreifens wird die Fldche mit einer gebietsheimischen Griinlandsaat-
gutmischung (fur nahrstoffarme, sandige Bdden) diinn angesat. Auf dem angeséaten Saumstrei-
fen werden jeweils 5 kleine Sand- und Totholzhaufen gesetzt. Zum Erhalt der angestrebten
Struktur wird der Saumstreifen bei Bedarf abschnittsweise gemaht, alle ca. 3 bis 5 Jahre Ende
Oktober/Anfang November (das Mahdgut ist abzutransportieren). Bedarfsweises Auslichten
aufkommender Gehdlze im Winter, bei geringen Mengen wieder Aufschichtung des Schnittgu-
tes als Totholz, gréRere Mengen sind abzutransportieren.

Die Malinahme wird im 4. Quartal 2019 umgesetzt.
Funktionskontrolle

Die AusgleichsmalRnahmen flr die Zauneidechse werden direkt nach Abschluss der MaRnah-
men (Herstellungskontrolle) und dann 1 Jahr nach Herrichtung kontrolliert (Funktionskon-
trolle). Wenn sich der Erhaltungszustand gegentiber dem Voreingriffszustand verschlechtert hat
und eine hinreichende Wahrscheinlichkeit besteht, dass dies auf die unzureichende Eignung der
MaRnahme zuriickzufiihren ist, sind in Abstimmung mit der UNB erganzende MalRnahmen, wie
die Optimierung der habitatverbessernden Strukturelemente vorzusehen.

Geholzpflanzung (A 3)

Der nordliche Teil der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Gehélz- und Saumstreifen

wird als Geholzflache angelegt und dient u.a. der Abschirmung der Gewerbeflachen von den

Wohnbaufl&chen. Die Flache von ca. 10 m Breite ist als standorttypische Geholzflache anzule-

gen:

e Grenzabstdnde an den Flachenkanten mindestens 3,00 m,

e Pflanzung mindestens 3-4-reihig,

e Reihenabstand und Pflanzabstand in den Reihen: ca. 2 m, Pflanzen in den Reihen zuei-
nander versetzt,

e  MindestpflanzgroRe: Hochstdmme mindestens: 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm /
verpflanzte Heister: 125-150 cm verpflanzte / Straucher: 60-100 cm.

e Inden jeweils dulleren Reihen Uberwiegend (kleine) Straucher, groRe Baume nur in den
inneren Reihen (vgl. das Pflanzschema in den textlichen Festsetzungen).
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Die angepflanzten Badume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Zu verwenden sind standorttypische Laubgehélze der folgenden Ge-
holzartenliste:

Acer campestre Feldahorn (Fe)

Betula pendula Hénge-Birke (Bi)

Pyrus pyraster Wild-Birne (Whb)
Quercus robur Stieleiche (Ei)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (Vo)
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Rha)
Corylus avellana Haselnuss (Ha)
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn (Wei)
Frangula alnus Faulbaum (Fa)

Prunus spinosa Schlehe (Sch)

Rosa canina Hunds-Rose (Hr)
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn (PK)
Salix caprea Sal-Weide (Sw)
Sambucus racemosa Traubenholunder (Tr)

Die Saume entlang der ndrdlichen, stlichen und westlichen Flachenkanten werden mit gebiets-
heimischem Grilinlandsaatgut angesat und als Gras- und Staudensaume entwickelt, 1-2mal jahr-
liche Mahd, 1. Mahd ab August.

Die weiteren MaRnahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den
Bebauungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung mafgeblich auf der
Grundlage der Biotoptypenerfassung. Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff
wird mit der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt nach der
»Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUYV 2008).

Eine gesonderte Berlicksichtigung in der Kompensation tber die Betroffenheit der Biotoptypen
hinaus ist nur erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle.

Tab. 4: Bilanzierung des Flachenwertes im Bestand und fur die Planung

Bestehende Nutzung
Biotoptypen- . Flache Flichenwert
NT. Biotoptyp [m?] Wertfaktor (WE)

1.1 Versiegelte Flache 15.495 0 0

2.4 Wegeraine, Sdume ohne Gehdlze 693 4 2.772

3.1 Acker, intensiv 1.608 2 3.216

3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 5.039 3 15.117
— - PR

43 Zier u.r.1d Nutzgarten ohne Gehdlze, <50% heimischen 78 5 156
Geholzen

4.5 Intensivrasen 653 2 1.306

71 Hec.!<e, Geholzstrelfen, Gebusch (lebensraumtypische Ge- 317 3 951
hoélzanteile <50%)

79 Hecj(e, Geholzstrelfen, Gebusch (lebensraumtypische Ge- 3.376 5 16.880
hoélzanteile >50%)
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Biotoptypen- . Flache Flichenwert
NI Biotoptyp [m?] Wertfaktor (WE)
Summe Bestand 27.258 40.398

Geplante Nutzung

Festsetzung Biotopty- Flache Wertfak- | Flachenwert (WE)
pen-Nr. Biotoptyp [m?] tor
Gewerbeflache 1.1 Versiegelte Fliche (Gewerbegebiet, 80%) 19.614 0 0
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder
4.3 <50% heimische Geholze (Gewerbegebiet
20%) 4.904 2 9.808
Private Griinfla- 79 Geholzstreifen mit lebensraumtypischen
che ) Geholzanteilen >50% 1.744 5 8.720
2.4 Saumstreifen 996 5 4.980
Summe Planung 27.258 23.508
Anderung des Flichenwertes 16.890

Der Vergleich zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 17.000 Flachen-
werten verbleibt.

Der Ausgleich des Kompensationsdefizites in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 372 wird auf einer externen Kompensationsflache in der Gemarkung Eilvese erfillt. Das
Flurstlick 45/1 in Flur 5 ist insgesamt 26.210 m? groR und wird aktuell als Acker und zu einem
kleinen Teil als Wald genutzt. Die Ackerflache wird insgesamt als artenreiche, magere Mah-
wiese entwickelt (s. Karte 2: Mallnahmenplanung auf Seite 38). Eine Teilflache von 3.378 m?
GroRe wird dem Bebauungsplan Nr. 372 zugeordnet.

Die externe Kompensationsflache ist wie folgt zu entwickeln und zu pflegen (Manahme A4):

Die Kompensationsflache ist mit RegioSaatgut des Typs ,,Magerrasen sauer, ,,Mager-
und Sandrasen oder einer vergleichbaren standortgerechten Mischung aus dem Her-
kunftsgebiet ,,Nordwestdeutsches Tiefland* anzus&en. Die Ansaatstarke orientiert sich
an den Empfehlungen der Bezugsquelle.

Im Jahr der Ansaat und den folgenden 4 Jahren ist die Flache im Rahmen der Entwick-
lungspflege 2-3-mal jahrlich zu méahen. AnschlieRend ist die Flache 1-2-mal jahrlich zu
méahen. Die erste Mahd darf jeweils friihestens am 15.06. erfolgen, die zweite Mahd
frihestens am 01.09. An den Ré&ndern des Flurstlicks sind 3 m breite Saumstreifen zu
belassen, die nur alle 2 Jahre einmal zusammen mit der restlichen Flache geméaht wer-
den. Das Mahgut ist grundsétzlich von der Flache zu entfernen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Dingung der Flache sind unzuldssig -
nach fortgeschrittener Ausmagerung der Flache und Erreichung des Kompensations-
ziels ist aber nach Abstimmung mit der Stadt ggf. eine Erhaltungsdiingung moglich.
Die Mahd des gesamten Flurstiicks soll von innen nach auRen oder von einer zur ande-
ren Seite erfolgen. Eine Nachtmahd soll nicht erfolgen.

Invasive Neophyten und - bei gehduftem Auftreten - das Jakobs-Greiskraut sind in Ab-
stimmung mit der Stadt durch gezielte MalRnahmen zuriickzudrangen.

Veranderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzul&s-
sig. Das Griunland darf nicht umgebrochen werden. Schleppen, Striegeln und Walzen
der Flache sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zul&ssig.
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Gemall der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW
(LANUV 2008) wird eine Aufwertung von 4 + 1 Wertpunkten angenommen unter der Voraus-
setzung der oben beschriebenen MaRnahmen (+ 1 bei Verwendung von RegioSaatgut). Die
AusgleichsmalRnahme wird durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert.

4. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Aufgrund der notwendigen Erweiterung fiir einen bestehenden Gewerbebetrieb, aufgrund der
Einschrankungen durch die umgebende Bebauung und durch die Bahnstrecke sieht die Stadt
keine andere Mdglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan verfolgt
wird, zu erreichen.
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Bebauungsplan Nr. 372 "Gewerbegebiet Wélkenberg"
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C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléane selbst konnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs.1
BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu
beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen VVogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (8 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
8 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssig sind, beschréan-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestédnde auf ein eingeschrénktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wildlebenden VVogelarten
umfasst. Zusétzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
854 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs.5
BNatSchG). Die (brigen streng oder besonders geschitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berucksichtigen.

Zudem gilt in den 0.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.
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¢ und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu
kdnnen soweit erforderlich auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden
(vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum in dem vorliegenden Plangebiet sind als
Gruppe die sehr haufigen, ubiquitdren VVogelarten hervorzuheben, die als Gruppe betrachtet
werden. Unter ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft
allgemein verbreitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsicht-
lich ihrer Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. euryok sind und grol3e Bestande auf-
weisen. Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der
intensiven Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Ein Eintreten des Stérungstatbestandes kann fur ubiquitdre Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den. Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen fuihren
dazu, dass rdumlich zusammenhédngende lokale Populationen sehr grof3flachig abzugrenzen
sind und i. d. R. sehr hohe Individuenzahlen aufweisen. VVorhabenbedingte Stérungen betreffen
daher nur geringe Bruchteile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population und damit die Erfillung des Verbotstatbestands der erheblichen
Storung kann unter diesen Voraussetzungen ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu kléaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stéat-
ten (z. B. Nester) im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schaft i. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang
gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im Rahmen
der Eingriffsregelung erforderlichen KompensationsmalRnahmen zur Bewahrung des Status-
quo von Natur und Landschaft unterstlitzend, indem geeignete Habitate neu entwickelt werden.
Zudem besteht durch geeignete VermeidungsmalRnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeldrdu-
mung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstatten
(z. B. Nester) haben, die Moglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit aktuell
genutzter Fortpflanzungsstatten. Insofern kann fur diese Arten im Regelfall vom Erhalt der
6kologischen Funktion im radumlichen Zusammenhang ausgegangen werden.

2. Konfliktabschatzung

Avifauna

Im Plangebiet ist zumeist von weit verbreiteten (ubiquitéren), ungefahrdeten VVogelarten der
Siedlungsréander sowie Arten der Gehdlzbiotope auszugehen. Die durch den Bebauungsplan
zuléssige Nutzungsintensivierung bewirkt insgesamt eine Verminderung der Lebensraumeig-
nung fiir die im Gebiet derzeit noch zu erwartenden ubiquitdren Brutvogelarten.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Offenbiotopstrukturen im Plangebiet wird nicht von Brutha-
bitaten von Offenlandarten wie Feldlerche oder Rebhuhn ausgegangen. Es besteht lediglich
eine Funktion als Nahrungshabitat.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande:

Die durch den Bebauungsplan zuléssige Nutzung bewirkt insgesamt einen Verlust der Lebens-
raume fur die im Gebiet derzeit noch zu erwartenden ubiquitdren Brutvogelarten. Prifgegen-
stand sind die 0.g. Arten:
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e Arten der Siedlungsrander und Gehdlzbiotope (ubiquitér, ungeféhrdet).

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, wird die Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen. Es muss unter Berticksichtigung der vorgesehenen artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmalinahmen und der bestehenden Nutzung des Plangebietes in keinem
Fall von einem signifikant erh6hten Totungsrisiko im Rahmen des Baus oder der spateren Nut-
zung des Gewerbebetriebes ausgegangen werden.

Storungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Stérung) konnen fir die ungefahrdeten Arten ausgeschlossen wer-
den. Einerseits ist derartigen Stérungen aufgrund der vorhandenen Vorbelastung eine
nachrangige Bedeutung zuzuweisen, andererseits ist wie bereits erldutert fiir diese Arten von
keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groRrdumigen lokalen Populatio-
nen auszugehen. Es verbleiben u. a. durch die Festsetzungen der privaten Griinflache sowie
durch die Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes auch ausreichend als Habitate geeig-
nete Strukturen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Rodung von Gebiisch und Gehdlzen ist die Zerstérung oder Besché-
digung von potenziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit
ein Versto3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu erwégen. Nahrungshabitate sind in diesem
Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust
eine unmittelbare Rickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Beim Baumbestand im Geltungsbereich handelt es sich Gberwiegend um relativ junge Gehdlze,
z.T. nicht standorttypische Nadelgehdlze ohne Hohlenpotenzial. Ein Eintreten eines Verbotstat-
bestandes durch ,,Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG* wird durch eine entsprechende Bauzeitenregelung mit Rodung/Fallung der Ge-
holze aulierhalb der Vegetationsperiode ausgeschlossen.

Fur ungeféhrdete Arten der Siedlungsréander und Gehdlzbiotope kann davon ausgegangen wer-
den, dass diese i. d. R. zur Brut im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in angrenzende Bio-
topstrukturen (Geholze, Hausgarten) bzw. in durch die geplante Kompensation neu
entwickelten Gehélzstrukturen im Geltungsbereich ausweichen kénnen.

Reptilien

Die Zauneidechse ist in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und damit europarechtlich
geschutzt. Gemé&l Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist sie besonders und streng geschitzt.
Relevant sind hier zwei Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG: zum einen ist es ver-
boten, Tiere zu verletzten oder zu tten bzw. ihre Entwicklungsformen (hier u.a. Eigelege) zu
beschadigen, zum anderen dirfen die Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht zerstort werden.
Im Fall der Zauneidechse, einer Art mit kleinem Aktionsraum , bei der die Individuen ganzjah-
rig in einem eng begrenzten Bereich verbleiben, ist letzteres so auszulegen, dass jeder dauerhaft
von der Art besiedelte Bereich geschtzt ist.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Da der Hauptlebensraum der Zauneidechse innerhalb des Geltungsbereichs oder unmittelbar
im Grenzbereich zur 6stlich angrenzenden Bahntrasse liegt und Teilhabitate innerhalb der als
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GE festgesetzten Flachen liegen, ist eine Totung bzw. Verletzung von Tieren infolge der Um-
setzung der Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ganzlich auszuschliefen.

Um das Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden, sind Schutzvorkehrungen, durch die
ein Einwandern von Zauneidechsen in das Baufeld verhindert wird sowie spezielle Anforde-
rungen an die Baufeldfreiraumung und VergramungsmalRnahmen erforderlich, durch die sicher-
gestellt ist, dass das Baufeld frei von Zauneidechsen ist (v. Kap. C.3. und B.3.).

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse kann im Bereich
des Hauptlebensraumes (Saumstreifen an der stidostlichen Grenze des Geltungsbereichs) durch
die Festsetzung als private Grinflache und durch den geplanten Erhalt und die Aufwertung
sowie weitere Schutzvorkehrungen (s.0.) vermieden werden.

Der im Bereich des Walls nicht zu vermeidende Verlust eines Teillebensraums der Zau-
neidechse ist als CEF-MafRnahme an anderer Stelle zu ersetzen. Da nicht der gesamte Wall,
sondern nur der stidlich exponierte, lichte Randbereich als Habitat genutzt wird, ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von ca. 800 mz2 fur den Wall.

Mit der Festsetzung einer Gehdlzpflanzung plus vorgelagertem 5 m breitem Saumstreifen, der
als Zauneidechsenhabitat entwickelt wird (Saumstreifen 708 m?) kann die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlich-funktionalen Zusammenhang gesichert
werden.

3. MafRnahmen zur Konfliktvermeidung

Avifauna

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir Brutvogel kann bei Umsetzung

entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBRnahmen vermieden werden.

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden fur die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldrédu-
mung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Baumfallungen, Geholzriickschnitte,
Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur
auflerhalb der VVogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mé&rz und 30. September) durchzufiih-
ren.

e Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der VVogelbrutzeit vorgesehen
werden, so ist nach Abstimmung mit der UNB vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche
Uberpriifung des Plangebietes auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft
(Ornithologie) durchzufiihren (V 3).

Reptilien

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kann durch folgende MafRnah-
men vermieden werden bzw. kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten im réumlich-funktionalen Zusammenhang durch folgende CEF-Malinahmen gesichert
werden.

e Um zu verhindern, dass die im Bereich des Saumstreifens an der Bahn lebenden Zau-
neidechsen in das Baufeld einwandern und dort zu Schaden kommen, ist ein temporéarer
Reptilienschutzzaun aufzustellen, der den Reptilienlebensraum von der Baustelle trennt.
Um zu verhindern, dass aus dem Wall vergramte Zauneidechsen zurtickwandern ist der Fo-
lienzaun vor Beginn der Vergramungsmalnahmen aufzustellen (V 1cer).

e Dieim Bereich des Walls lebenden Zauneidechsen missen in den Bereich der MaRnahmen-
flache A 1 CEF (s.u.) umgesiedelt werden, bevor der Wall abgetragen bzw. in anderer Weise
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im Zuge von BaumaRnahmen tangiert wird. Um eine Verletzung oder T6tung von Indivi-
duen zu verhindern, wird im Bereich des Walls die Lebensraumattraktivitét fiir Zauneidech-
sen vermindert (Vergramung: Entfernung der Gebusche in den Wintermonaten, Mahen der
krautigen Vegetation in Zeiten, in denen die Zauneidechsen inaktiv sind, Absuchen und ggf.
Umsetzen von Zauneidechsen in der folgenden Aktivitatsperiode (Friihjahr bis Herbst) in
den Hauptlebensraum entlang der Bahnlinie (V 2ckF).

e Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ein 3 m breiter
Saumstreifen als Zauneidechsenhabitat gesichert und aufgewertet. Die vorhandene Vegeta-
tionsstruktur wird erhalten bzw. durch Sukzession entwickelt, zur Erhéhung der Struktur-
vielfalt werden jeweils 2 Sand- und Totholzhaufen angelegt (A 1cer).

e Sidlich der Gehdlzflache im Norden des Geltungsbereichs wird ein buchtig geschwunge-
ner, drei bis finf Meter breiter Saumstreifen als Zauneidechsenhabitat hergerichtet. Nach
Anlage des Gehdlzstreifens wird die Flache mit einer gebietsheimischen Griinlandsaatgut-
mischung (fur nahrstoffarme, sandige Bdden) angesét und jeweils 5 kleine Sand- und Tot-
holzhaufen gesetzt (A 2ceF).

Um die vorstehend genannten Anforderungen und die VVorzeitigkeit der MaRnahme fir Eidech-
sen zu gewahrleisten, werden die Malinahmen bereits vor Satzungsbeschluss durchgefihrt. Die
fachliche Begleitung durch geeignetes Fachpersonal (Reptilienexperte) ist dabei sichergestellt.

4. Fazit

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Berticksichtigung
der beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fir keine betrachtete Art bzw.
Artengruppe eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen zu erwarten ist. Es wird festgestellt, dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG
berthrt.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

2. MaBnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
fruhzeitig zu erkennen und ggf. Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 372 wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. Oberpriift. Fir ggf. notwendige
Baumfallungen innerhalb der Brutzeit ist eine értliche Uberpriifung auf mégliche Vogelbruten
von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologie) durchzufihren.

Die AusgleichsmaRnahmen fiir die Zauneidechse werden direkt nach Abschluss der Maf3nah-
men (Herstellungskontrolle) und 1 Jahr nach Herrichtung kontrolliert (Funktionskontrolle).
Wenn sich der Erhaltungszustand gegentiber dem Voreingriffszustand verschlechtert hat und
eine hinreichende Wahrscheinlichkeit besteht, dass dies auf die unzureichende Eignung der

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*



-45 -

Mafnahme zurtickzufuhren ist, sind in Abstimmung mit der UNB ergénzende MaRnahmen, wie
die Optimierung der habitatverbessernden Strukturelemente vorzusehen.

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die ein besonde-
res Uberwachungsverfahren erfordern.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wélkenberg®” wird eine rd. 2,7 ha grof3e Fla-
che fir die Schaffung von Gewerbeflachen festgesetzt. Dadurch werden die vorhandenen Bio-
tope Uberwiegend geringer Bedeutung Uberbaut. Der Bebauungsplan verursacht somit eine
erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs.
1 BNatSchG wurde durch entsprechende MaRnahmen Rechnung getragen. Dennoch verbleiben
in groflerem Umfang unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch AusgleichsmalRnahmen auf
externen Ausgleichsflachen vollstandig kompensiert werden missen.

Die infolge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans méglichen artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande durch Tétung, Verletzung und Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Zauneidechse (Anhang IV Art der FFH Richtlinie), die im Geltungsbereich
und unmittelbarem Umfeld erfasst wurden, kénnen durch umfangreiche, geeignete Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen vermieden werden.

e Mensch: Es werden sémtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. es wer-
den durch die Festsetzung von Larmkontingenten die Grenz- bzw. Richtwerte der TA
Larm und DIN 18005 fur die angrenzenden Wohnnutzungen eingehalten.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Voraussichtlich werden sémtliche erhebliche Beeintréchti-
gungen vermieden oder ausgeglichen. Es werden sdmtliche artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande vermieden.

e Boden: Es werden sdémtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

o Klima/Luft: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

e Kultur- und sonstige Sachguter: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzgiiter/Naturguter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich
beachtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. tiberwacht. Die artenschutzrechtlich begriindeten Mal3-
nahmen fir die Zauneidechse werden mit der UNB der Region Hannover abgestimmt und durch
geeignetes Fachpersonal durchgefuhrt bzw. begleitet (Umweltbaubegleitung).

4. Referenzliste

Die Quellen, die flr die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.
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VIl. Abwagung: private Belange

Private Belange, die von dem Bebauungsplan betroffen werden kénnen, sind im Wesentlichen
die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Durch den
Bebauungsplan wird die Nutzung einer Ackerflache und einer Grunlandflache als Gewerbe-
grundstiick vorbereitet. Daraus ergibt sich eine Wertsteigerung, durch die die privaten Belange
des betroffenen Grundstiickseigentiimers gefordert werden. AuBerdem wird dem vorhandenen
Gewerbebetrieb eine Erweiterung ermdglicht. Das fordert die privaten Belange des Betriebs.

Der Bebauungsplan beeintréchtigt aber auch private Belange: Insbesondere die Eigentiimer der
Wohngrundstiicke am Nordrand des Plangebiets haben ein Interesse daran, dass es bei der
Grinlandnutzung bleibt. Denn diese Nutzung beeintrachtigt die Wohnnutzung kaum, und sie
erhéht die Wohnqualitét. Bei einer Ausweitung der gewerblichen Nutzung missen die Anlieger
mit Beeintrachtigungen rechnen, auch wenn diese zumutbar sind.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassung

Bei dem Bebauungsplan stehen die Belange der Wirtschaft und die Sicherung, Erhaltung und
Schaffung von Arbeitsplatzen im VVordergrund. Der Bebauungsplan soll Bestand und Entwick-
lung des in Eilvese ansassigen Bauunternehmens Duensing gewébhrleisten. Das ist sein wesent-
licher Zweck. Er férdert auch die privaten Belange des betroffenen Grundstlickseigentiimers.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Inanspruchnahme von Acker und Griinland
fur eine bauliche Nutzung beeintrachtigt. Bei der geringen GroRe und der geringen naturlichen
Ertragsfahigkeit der Flache ist die Beeintrachtigung gering. Mit den Belangen der Landwirt-
schaft eng verbunden ist der Planungsleitsatz, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen wer-
den sollen (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB - Umwidmungssperrklausel). Mit diesem Planungsleit-
satz soll die landwirtschaftliche Nutzung gegenlber mdglicher Verdrangung durch
wirtschaftlich meist starkere Nutzungen geschtzt werden (so Gaentzsch, Berliner Kommentar
zum BauGB, § 1 Rdnr. 65). Im vorliegenden Fall ist das Gewicht der geférderten Belange der
Wirtschaft groler als das Gewicht des Flachenverlustes.

Eine geordnete Erschliefung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon berihrten Belange
werden beachtet.

Der Bebauungsplan beeintrachtigt die Belange der Umwelt, insbesondere die Belange von Na-
turschutz und Landschaftspflege. Es werden landwirtschaftlich genutzte Flachen und Freifla-
chen fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Als Ausgleich fir die
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind
Gehdlz- und Saumstreifen am Rand des geplanten Gewerbegebiets festgesetzt und die Aufwer-
tung von Flachen auRerhalb des Plangebiets vorgesehen. Durch die im Bebauungsplan festge-
setzten CEF-MafRnahmen und die im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungsmalinahmen
wird hinreichend deutlich, wie artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden
konnen.

Die betroffenen privaten Belange werden teilweise gefordert und teilweise beeintréchtigt.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan einen wichtigen 6ffentlichen Belang und private Belange,
ohne dass andere offentliche und private Belange wesentlich beeintrachtigt werden.
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Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 372,,Gewerbegebiet Wélkenberg* und diese Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Oktober 2019

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in seiner Sitzung am den Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewer-
begebiet Wolkenberg* als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den

Birgermeister
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