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1. Einleitung
Der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine zusammenfassende Erklirung beizufiigen

e iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in der Anderung des Flichennutzungsplans beriicksichtigt wur-
den, und

e aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung der gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg*
(= Plangebiet) liegt am Ostlichen Rand der Ortslage Eilvese, siidlich der Bebauung an der Straf3e
»~Am Wolkenberge® und Ostlich der Kleeblattstrae. Im Osten wird das Gebiet durch die
Bahntrasse Hannover-Nienburg/Bremen begrenzt. Das Gebiet hat eine Grof3e von rd. 2,7 ha.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg™ ist die Sicherung
des bestehenden Betriebsstandortes und die Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen zwi-
schen KleeblattstraBe und Bahnlinie.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung und Entwicklung von Erweiterungs-
flichen fiir die Deckung des Flachenbedarfs der Fa. Duensing. Damit sollen vorhandene Ar-
beitsplitze gesichert und zusitzliche Arbeitsplétze geschaffen werden.

Der tiberwiegende Teil des Plangebiets wird als ,,Gewerbegebiet™ (GE) mit vorgegebenen Ein-
schrankungen wegen mdglicher Emissionen auf die unmittelbare Umgebung festgesetzt. Die
Einschriankungen beziehen sich auf maximal zuldssige Larmemissionen in Abhingigkeit vom
Abstand zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung. Fiir das GE wird der Flachenanteil versie-
gelter Fliche mit der Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 auf 80% begrenzt. Die maximal zulés-
sige Gebaudehohe wird auf 12 m festgesetzt. Im Norden des Geltungsbereichs wird als
»Pufferzone* zur Wohnbebauung siidlich der Strafle ,,Am Wdlkenberge® ein 15 m breiter Ge-
hoélz- und Saumstreifen als ,,private Griinfliche* festgesetzt.

Die duBlere VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die westlich gelegene Kleeblattstralle. Diese ver-
lauft in Nord-Siid-Richtung entlang des Plangebiets und verbindet die Eilveser Hauptstralie im
Siiden mit dem Balschenweg im Norden. Da das Gebiet im Osten durch die Bahntrasse begrenzt
wird, bestehen aus dieser Richtung keine weiteren VerkehrserschlieBungsmoglichkeiten.

Das auf den Erweiterungsflichen anfallende Oberflaichenwasser soll vor Ort versickert werden.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Bestandserfassung der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurden die Biotopty-
pen anhand des Biotoptypenschliissels NRW1 sowie der ,,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUYV 2008) kartiert. Die Kartierung ist zugleich
Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Die anderen Umweltschutzgiiter wurden auf der Grundlage der Auswertung allgemein verfiig-
barer Fachdaten und sonstiger vorliegender Kenntnisse beschrieben und bewertet.

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Da aufgrund der Struktur und Lage
des Geltungsbereichs ein Vorkommen von nicht ubiquitiren Vogelarten nicht zu erwarten ist,
wurde auf eine Brutvogelkartierung verzichtet. Eine Abschédtzung der Bestandssituation erfolgt
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auf Basis der Habitatausstattung des Gebietes sowie der regionalen Verbreitung potenziell zu
erwartender Vogelarten. Hinsichtlich der Fledermiuse erfolgt die Bewertung der Lebensraum-
funktion ebenfalls anhand der Habitatausstattung. Ergénzend wurde der vorhandene Baumbe-
stand im Geltungsbereich auf Hohlen/Quartierpotenzial liberpriift.

Fiir die Ermittlung von Reptilienvorkommen wurde von Mai bis September 2018 in fiir Repti-
lien geeigneten Lebensraumstrukturen (Bereich der Bahntrasse entlang der dstlichen Grenze
des Geltungsbereiches, des siidexponierten Geholzstreifens sowie ggf. auch offene Sandflichen
im Griinland im nordlichen Geltungsbereich) kartiert.

Als einzige Art wurde im Untersuchungsgebiet die Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewie-
sen. Von dieser Art ergaben sich 12 Einzelbeobachtungen. Der Schwerpunkt der Nachweise
lag am Saum zwischen Acker und Bahnlinie im siidlichen Teil des untersuchten Gebietes. Da-
neben wird auch der Wall siidlich des Betriebsgelidndes besiedelt, aber deutlich weniger dicht.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind verschiedene Mallnahmen vorge-
sehen, die entweder im Bebauungsplan festgesetzt sind (temporirer Reptilienschutzzaun) bzw.
im Vorgriff auf die Planung durchgefiihrt werden (Vergramung). Aullerdem ist die Baufeldriu-
mung (Beseitigung von Oberboden) und die Entfernung von Gehdlzstrukturen nur auBerhalb
der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufiihren.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden kann durch CEF-Mafinahmen
fiir die Zauneidechse vermieden werden, die im Bebauungsplans festgesetzt sind. Dabei handelt
es sich um Saumstreifen, die entlang der Bahntrasse und am Nordrand des Plangebiets entwi-
ckelt werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wurden
Beeintriachtigungen der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes ermittelt. Das
betrifft den Lebensraum der Zauneidechse und das Schutzgut Boden durch den hohen Versie-
gelungsgrad im Gewerbegebiet.

Als Mafinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von Beeintrachtigungen wird das Ober-
flichenwasser auf den Baugrundstiicken versickert.

Trotz der Malnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrichtigungen ergibt sich
in der Gesamtbilanz eine Verschlechterung gegeniiber dem bisherigen Zustand von Natur Land-
schaft. Diese erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts muss aus-
geglichen werden. Der Ausgleich erfolgt teilweise im Plangebiet durch die Herstellung von
Griinflachen, die auch als CEF-Mallnahmen fiir die Zauneidechse dienen.

Weiterhin wird zum Ausgleich eine externe Kompensationsmaflnahme in einem Bereich ca.
1,5 km westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 372 umgesetzt und durch einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der erforderlichen Kompensationsmaf3nah-
men keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Das Schutzgut ,,Mensch* wird im Plangebiet und der Umgebung durch die Immissionen be-
troffen, die von den sich ansiedelnden Betrieben ausgehen konnen. Zur Vermeidung von Be-
eintrdchtigungen werden Regelungen zum Schutz vor dem Gewerbeldrm getroffen.

Andere Belange des Umweltschutzes werden nicht erkennbar beeintréchtigt.
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3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Aus der Offentlichkeit wurden im Aufstellungsverfahren keine Vorschlige oder Stellungnah-

men abgegeben.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange hat folgendes er-
geben:

Region Hannover: Der Region ging es im Wesentlichen um die Eingriffsbilanzierung und Be-

lange des Artenschutzes. Dabei wurden insbesondere

e die Angaben zur Biotoptypenkartierung ergénzt,

e die zu verwendenden Gehdlze an die Vorschldge der Region angepasst,

e der Vorschlag fiir die vorgezogene Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und CEF-MafBnahmen berticksichtigt.

Der Vorschlag des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamts zur Festsetzung von Larmschutzanla-
gen wurde nicht beriicksichtigt, da sie als Mittel der Konfliktbewiltigung bzw. als MaBBnahme
der Gerduschimmissionsminderung bei planungsrechtlich ausgewiesenen Gewerbegebieten re-
gelmédBig nicht verwendet werden konnen.

Die Vorschlige des Naturschutzbeauftragten zur vorzeitigen Umsetzung der CEF-
Malnahmen wurden beriicksichtigt.

Die Vorschlige des NABU, Ortsverein Neustadt, zur grundlegenden Uberarbeitung des Be-
bauungsplans im Hinblick auf die Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmung wurden nicht
beriicksichtigt. Durch die vorgezogene Durchfiithrung der CEF-MaBinahmen und die Einbin-
dung eines Reptilienexperten ist die fachgerechte Ausfithrung der Mallnahmen gewéhrleistet.

Die iibrigen Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange habe in ihren AuBerungen
(§ 4 Abs. 1 BauGB) und Stellungnahmen (§ 4 Abs. 2 BauGB) keine Anregungen und Bedenken
zu Umweltbelangen vorgetragen.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmoglichkeiten ist zunichst die sog. ,,Nullvariante® zu priifen,
d. h. der Verzicht auf die Erweiterung der Betriebsflachen des vorhandenen Gewerbebetriebs.
Der Verzicht auf die Planung wiirde ggfs. dazu fiihren, dass der Betrieb an einen anderen Stand-
ort umziehen miisste. Das mdchte die Stadt auf jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,,Null-
variante verworfen.

Aufgrund der notwendigen Erweiterung fiir einen bestehenden Gewerbebetrieb, aufgrund der
Einschrinkungen durch die umgebende Bebauung und durch die Bahnstrecke sieht die Stadt
keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan verfolgt
wird, zu erreichen.

Neustadt a. Rbge., den

Biirgermeister



