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Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan Nr. 959 "Dorfzentrum Bordenau", beschleunigte 1. Anderung, Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, wird einschlielich Begriindung im beschleunigten
Verfahren gemall § 13a BauGB aufgestellt (Anlage 1 zur Vorlage Nr. 2019/268). Der
Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung des Planes gemal

Anlage 1.

2. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdérterung wird abgesehen. Die Information der
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung erfolgt, indem der Plan auf die Dauer von einer Woche
unmittelbar vor der 6ffentlichen Auslegung ausgehangen wird. Die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sind fir das Grundstick im Plangebiet eine Nachverdichtung zu
ermdglichen, um im Sinne der Zielsetzungen des Baugesetzbuches die Innenentwicklung

des Stadtteils zu starken.

3. Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 959 "Dorfzentrum Bordenau”,
beschleunigte 1. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, einschlie3lich

Begriindung, ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.
Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB soll durchgefiihrt werden.




Anlass und Ziele

Der Stadtverwaltung liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr.
959 “Dorfzentrum Bordenau", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, seitens der
Grundstiickseigentimer vom 23.05.2014 vor. Dabei soll der Bebauungsplan fiir den
rickwartigen Bereich des Flurstiicks 266/3, Flur 2, Gemarkung Bordenau der Stadt Neustadt
a. Rbge., fur welchen eine Flache als Allgemeines Wohngebiet, welche jedoch derzeit als
nicht Gberbaubar festgesetzt ist, dahingegen abgedndert werden, dass ein allgemeines
Wohngebiet mit Gberbaubarer Grundstiicksflache festgesetzt wird. Die geplante Bebauung
soll sich hinsichtlich Art und Mall der Nutzung sowie der Bauweise in den Kontext der
Umgebung einfigen, um den Charakter des dorflichen Siedlungsgebietes zu erhalten.
Besonderer Wert wird auf eine angemessene Gestaltung zu den ndérdlich und 6stlich
angrenzenden Grinflachen gelegt.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ersparnis EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 23.02.2015
den Grundsatzbeschluss fiir die beschleunigte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 959
,pDorfzentrum Bordenau“ gefasst. Mit den Antragstellern wurde daraufhin ein
Kostenlbernahmevertrag abgeschlossen und ein externes Blro mit der Erstellung des
Bebauungsplanentwurfes beauftragt. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 959 "Dorfzentrum
Bordenau", beschleunigte 1. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, liegt
nunmehr mit den folgenden wesentlichen Inhalten vor.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 959
,Dorfzentrum Bordenau®. Der Gberwiegende Teil des Planbereichs ist, wie die Grundstiicke
in der Umgebung, als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hier ist eine offene,
zweigeschossige Bebauung zulassig. Die stadtebaulichen Ausnutzungswerte betragen 0,4
fur die Grundflachenzahl und 0,8 fir die Geschossflachenzahl. Allerdings wird eine
rickwartige Bebauung des hier relevanten Grundstlickes Bordenauer Stra3e Nr. 20 durch
die Festlegung von Baugrenzen ausgeschlossen. Vor dem Grundstiick befindet sich eine
stadtische Grinflache (Stralkenbegleitgriin). Diese Dreiecksflache ist als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt.

Die geplante Bebauung soll sich hinsichtlich Art und Mal} der Nutzung sowie der Bauweise in
den Kontext der Umgebung einfiigen, um den Charakter des doérflichen Siedlungsgebietes zu
erhalten. Besonderer Wert wird auf eine angemessene Gestaltung zu den nérdlich und
Ostlich angrenzenden Grunflachen (Dorfteich und Festplatz) gelegt. Maligebliche Anderung
der vorliegenden Planung ist die Ausweitung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im
Planbereich. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass entsprechend der Zielsetzung der
Bebauungsplananderung und analog zu den bestehenden Baurechten in der Umgebung eine
rickwartige Bebauung des Grundstiickes erméglicht wird. Dabei wird auch die o. g.
Grinflache an der Bordenauer Stral3e tberplant und in das Wohngebiet einbezogen.
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Neben diesen stadtebaulichen Zielsetzungen werden mit der Planung auch zahlreiche
sonstige Fachbelange berticksichtigt: Das Vorhaben ist im Hinblick auf die technischen
Anforderungen der Verkehrserschliefung sowie der Ver- und Entsorgung abzustimmen,
immissionsschutzrechtliche Vorgaben missen im Hinblick auf die Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse beachtet werden, die Belange von Natur und Landschaft im
innerdrtlichen Bereich sind zu wurdigen und in die stéddtebauliche Planung zu integrieren. Im
Frithjahr 2019 wurde somit zur Uberpriifung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials
eine einmalige Begehung des Grundstlickes durch ein Fachbiro durchgefiihrt (siehe hierzu
Anlage 2). Dabei wurde das Untersuchungsgebiet samt dem (noch) vorhandenen
Gebaudebestand auf sein Lebensraumpotenzial fur planungs-/artenschutzrechtlich relevante
Brutvogelarten sowie auf Anzeichen einer Quartiernutzung durch Fledermause untersucht.
Zusammenfassend kommt die Begutachtung zu dem Ergebnis, dass es durch die
beabsichtigte Baumalinahme und den damit verbundenen Geb&udeabriss sowie die Rodung
der noch vorhandenen Gehdlze weder zu Verlusten von Bruthabitaten artenschutzrechtlich
relevanter Vogelarten noch zu Verlusten von potenziellen Fledermausquartieren (gréRere
Gebaudequartiere und Baumquatrtiere aller Art) kommt.

Somit kann der Auslegungs- und Aufstellungsbeschluss fiir das Bauleitplanverfahren gefasst
werden. Die Bebauungsplanadnderung wird im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a
BauGB durchgeflihrt.

Weitere Informationen sind dem Entwurf der Planzeichnung und der Begriindung zum
Bebauungsplan zu enthehmen.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Das Leitbild der Stadt Neustadt a. Rbge. zielt darauf ab, als attraktiver Wohnort zu fungieren.
Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels besteht ein wichtiges Ziel darin, die
Bevolkerung vor Ort zu behalten und Siedlungsflachen in fu3laufiger Erreichbarkeit der
stadtischen Infrastrukturen zu entwickeln. Durch die Nachnutzung einer Bestandflache sowie
die Entwicklung weiteren kleinflachigen Wohnbaulandes im Innenbereich wird hierzu ein
Beitrag geleistet.

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens wird durch die Information der Offentlichkeit und die
offentliche Auslegung der Planungen die Beteiligung der Blrger sicherstellen.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Planungskosten sind seitens der Antragstellerin zu tragen. Personell wird das Verfahren seitens
der Fachverwaltung begleitet. Fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen durch die VerduBerung einer
stadtischen Griinflache Einnahmen und der Pflegeaufwand wird reduziert.

So geht es weiter

Nach der Information der Offentlichkeit sowie der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange wird der Bebauungsplan dem Rat zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 6ff - Entwurf Planzeichnung und Begriindung
Anlage 2 6ff - Uberprifung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials
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