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l. Allgemeines

1. Einleitung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat in der Ortschaft Hagen zuletzt den 2. Bauabschnitt des Bauge-
biets ,,Alte Feldmiihle* am Ostrand von Hagen entwickelt. Die Grundstiicke im Baugebiet sind
inzwischen bebaut. Der Ortsrat Mihlenfelder Land hat daher einen Initiativantrag auf Aufstel-
lung eines Bebauungsplans westlich der Hagener Stral’e und 6stlich des Bahnhofs Hagen zur
Bereitstellung von Wohnbauland gestellt.

Der Stadtteil Hagen ist Grundschulstandort und verfugt tiber einen S-Bahnanschluss. Aufgrund
dieses Standortvorteils besteht nach wie vor eine relativ hohe Nachfrage nach Wohngrundsti-
cken im Stadtteil Hagen. Die Bereitstellung von Wohngrundstiicken in Hagen entspricht der
vom Rat der Stadt gemeinsam fur die Stadtteile Eilvese und Hagen zugewiesenen Aufgabe, als
kooperierendes l&andliches Kleinzentrum eine Gber die Eigenentwicklung hinausgehende Sied-
lungsentwicklung anzubieten.

Plangebiet

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets
und den weiteren Bauabschnitten des Entwicklungsbereichs “Westlich Hagener StralRe”
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Daher wird zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 513A ,,VVor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt* erforderlich. Zur VVorbereitung die-
ser Siedlungsentwicklung am Westrand von Hagen wird der Fla&chennutzungsplan der Stadt im
Parallelverfahren geédndert. Diese Anderung umfasst den Gesamtbereich des Entwicklungsge-
biets ,,Westlich Hagener Stral3e“. Mit der abschnittsweisen Umsetzung wird eine fir die Ort-
schaft Hagen angemessene Siedlungsentwicklung erreicht.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind
e eine Wohnbebauung mit
0 Uberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelh&user) auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen,
0 Mehrfamilienhdusern an stadtebaulich geeigneter Flache im Plangebiet,
e die Eingriinung der geplanten Wohnbebauung nach Westen zur freien Landschaft und
e die Sicherung der ErschlieRung des sudlich angrenzenden, geplanten 2. Bauabschnitt.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Hagen zu decken.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
aullerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich der Strale ,,Zum
Bahnhof (K 301), westlich der Bebauung auf der Westseite der Hagener Strafle (K 301) und
oOstlich der Hochspannungsfreileitung einbezogen, die den 1. Bauabschnitt bilden sollen (Teile
des Flurstiicks 12/14). Der Abstand der geplanten Bebauung zur Hochspannungsfreileitung be-
tragt rd. 50 m. Das fur den 1. Bauabschnitt vorgesehene neue Bruttobauland umfasst rd. 1,9 ha.

AuBerdem werden die zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Hagener Strale liegen-
den Grundstlicke Hagener Stralle 67 und 67A in das Plangebiet einbezogen. Uber das Grund-
stiick Hagener Strale 67 soll die ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung erfolgen.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind nicht zu er-

warten:

e Im Osten grenzt die vorhandene Bebauung innerhalb der Ortslage von Hagen mit seiner
gemischten, dorflich gepragten Nutzung an das Plangebiet. Der néchstgelegene landwirt-
schaftliche Betrieb liegt rd. 300 m &stlich des Plangebiets auf dem Grundstiick Hagener
Stralle 53. Nutzungskonflikte mit der geplanten Wohnbebauung sind nicht zu erwarten.

e Im Norden, Stiden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plange-
biet. Nachteilige Auswirkungen sind hier ebenfalls nicht zu erwarten. Weiter westlich, auf
der Nordseite der StraRe ,,Zum Bahnhof* liegt in rd. 200 m Abstand das Gewerbegebiet von
Hagen. Im der schalltechnischen Untersuchung der Gesellschaft fir Technische Akustik
mbH (GTA), Hannover, Projekt-Nr. B0431903, wurde nachgewiesen, dass Nutzungsein-
schrankungen fir das Gewerbegebiet durch die geplante Wohnbebauung nicht entstehen
(vgl. unten Abschnitt 111.6., Seite 16).

Der Grundsatz der Konfliktbewéltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.
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4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 513A ,,Vor dem Linnenbalken, 1. Bauabschnitt” ist, wie alle Bauleit-
pléne, den ,,Zielen der Raumordnung® anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan
wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt. Dieser ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

Fur das Stadtgebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover
2016 (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

Der Stadtteil Hagen ist im RROP 2025 als ,,Landlich strukturierte Siedlung mit Erganzungs-
funktion Wohnen* (graues Dreieck) festgelegt (vgl. Ziffer 2.1.4 02). In den ,l&ndlich struktu-
rierten Siedlungen mit Erganzungsfunktion Wohnen* ist eine Siedlungsentwicklung tber die
Eigenentwicklung hinaus moglich. Der Umfang der Siedlungsflachenerweiterung ist mit der
Tragféhigkeit der ortlichen infrastrukturellen Grundversorgungseinrichtungen (Kindertages-
statten, Grundschulen, Senioreneinrichtungen etc.) abzugleichen und darf nicht die Entwick-
lung der Siedlungsschwerpunkte beeintrachtigen. Diesem Ziel entspricht die geplante
Ausweisung von rd. 1,9 ha Bruttobauland.

Das Plangebiet ist in der zeichneri- VG Trink-
schen Darstellung des RROP 2016 wasser
als ,,Vorbehaltsgebiet fir die Land-

wirtschaft* (braun hinterlegt) darge- Plangebiet
stellt (vgl. den nebenstehenden
Planausschnitt).

Dazu ist in der beschreibenden Dar-
stellung unter Ziffer 3.2.1 02 ausge-
fuhrt;

,,B0den mit einer hohen natirlichen

Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer

Inanspruchnahme geschiitzt und fir

eine nachhaltige Landwirtschaft ge-

sichert werden. Zum Schutz des Bo-

dens als landwirtschaftliche

Produktionsgrundlage werden FI&-

chen mit einem teilrdumlich spezifischen relativ hohen natirlichen Ertragspotenzial in der
zeichnerischen Darstellung als ,,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft* festgelegt. Alle raumbe-
deutsamen Planungen und Malinahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in
ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden.*

Wie in dem vorstehenden Ausschnitt aus dem RROP 2025 deutlich wird, sind samtliche Fla-
chen im Anschluss an die Ortslage von Hagen, die nicht durch weitere VVorbehaltsgebiete belegt
sind, als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Daher besteht fiir die Bereitstel-
lung dringend bendtigter Wohnbauflachen keine andere Maglichkeit, als auf das "Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft™ auszuweichen und begriindeter MaRRen von den Grundsétzen des RROP
abzuweichen. Die Standortentscheidung flr die Flachen westlich der Hagener StraRe ist in der
im Parallelverfahren durchgefinrten 43. Anderung des Flachennutzungsplans dokumentiert.

Westlich des Plangebiets ist die Hochspannungsfreileitung als ,,Vorranggebiet Leitungstrasse*
dargestellt. Zu der Trasse wird ein ausreichender Abstand eingehalten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung ,,Ha-
gen/Neustadt“ gemall RROP 2016. Im RROP 2016 werden zur langfristigen Sicherung der
Wasserversorgung Vorranggebiete Trinkwassergewinnung festgelegt. Die Abgrenzungen der
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Vorranggebiete Trinkwassergewinnung des RROP orientieren sich an den Einzugsgebieten der
bestehenden und geplanten Wasserversorgungsanlagen bzw. bestehenden Wasserwerken und
den ausgewiesenen Wasserschutzgebieten. In den VVorranggebieten mussen alle raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen mit der Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung ver-
einbar sein.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung sind Konflikte mit dem Trinkwasserschutz nicht zu er-
warten. Die geplante Wohnnutzung ist daher mit dem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung
vereinbar.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Plangebiet

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
mit der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 43. Anderung des Flachennutzungsplans
(rote Linie)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als ,,Flache fiir die Landwirt-
schaft“ dargestellt (vgl. den vorstehenden Planausschnitt). Mit der 43. Anderung wird der Fla-
chennutzungsplans so geédndert, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den
Darstellungen entwickelt sind.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
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ist das offensichtlich nicht der Fall. Das Plangebiet liegt mitten im Stadtgebiet von Neustadt a.
Rbge. Das Gebiet der ndchstgelegenen Nachbargemeinde, der Samtgemeinde Steimbke liegt
rd. 4,5 km ndrdlich und rd. 3 km westliche des Plangebiets. Aufgrund des Abstandes und auf-
grund der geplanten Nutzung mit rd. 20 Baugrundstlicken ergeben sich keine unmittelbaren
Auswirkungen auf ihr Gebiet. Die Grenzen zu den anderen Nachbargemeinden liegen erheblich
weiter entfernt. Fur sie gilt dasselbe wie fur die Samtgemeinde. Das Abstimmungsgebot wird
daher nicht verletzt.

Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. GroRRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Das Plangebiet liegt am Westrand der Ortslage von Hagen, westlich der Hagener StraRe und
stdlich der Stral3e ,,Zum Bahnhof*. Es hat eine Grol3e von ca. 2,3 ha.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Stadt plant mit der Raiffeisen-Volksbank
Neustadt eG (im Folgenden ,,Volksbank*) einen stadtebaulichen Vertrag tiber die ErschlieRung
und Vermarktung der Grundstiicke im Plangebiet zu schlielen. Die Volksbank wird dazu die
Grundstticke im Plangebiet erwerben.

Das Gelénde im Plangebiet hat nur geringes Gefalle in éstlicher Richtung. Die héchste Stelle
am Westrand liegt auf einer Hohe von rd. 52 m NHN, die tiefste Stelle am Ostrand des Plange-
biets liegt auf einer Hohe von rd. 50 m NHN.

Vorfluter im Plangebiet gibt es nicht. Derzeit versickert das Oberflachenwasser auf den Fla-
chen.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Der uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Acker genutzt. Bei dem Acker handelt es sich
nach der Bodenschatzungskarte (N1BIS® Kartenserver) um anlehmigen Sand (SI), mittlerer Zu-
standsstufe (3). Nach der Entstehungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Zur Ertragsfa-
higkeit vgl. unten Abschnitt VV.5. Belange der Landwirtschaft (S. 20). Gemal} der Bodenkarte
(BK 50) handelt es sich bei den Flachen im Plangebiet um den Bodentyp ,,Mittlere Podsol-
Braunerde* (vgl. im Umweltbericht Abschnitt VV1.B.3, Seite 35).

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fur die geplante
Wohnbebauung eignet und ob das Oberflachenwasser versickert werden kann.

Aufgrund der Erfahrungen in der Umgebung des Plangebiets geht die Stadt davon aus, dass
auch der Boden im Plangebiet eine ausreichende Tragfahigkeit aufweist.

Nach den Angaben in der Bodenschatzungskarte kann auBerdem davon ausgegangen werden,
dass eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstticken problemlos mdglich
ist.

Der Stadt Neustadt a. Rbge. liegen keine Informationen vor, die darauf hinweisen, dass es im
Plangebiet Flachen gibt, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten).

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Bebaute Flachen gibt es am Ostrand des Plangebiets. Das Grundstiick Hagener Stral3e 67 ist
mit einer Tankstelle und dem Autohaus ,,Autozentrum Hagen AZH* bebaut. Das Grundstiick
Hagener StraRe 67A ist mit einem Wohnhaus bebaut.
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Der uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Vgl.
dazu das Luftbild auf S. 11. Grinstrukturen gibt es nur in geringem Umfang in dem Hausgarten
des Wohngrundstiicks.

Plangebiet

Abb. 3: Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand April 2018
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Die Flachen im Plangebiet stellen den 1. Bauabschnitt der geplanten Erweiterung der Ortslage
am Westrand von Hagen dar. Zur Vorbereitung dieses Bebauungsplans wurde daher zundchst
fiir den gesamten Entwicklungsbereich ,,Westlich Hagener StraRe* ein Konzept ausgearbeitet,
das Grundlage fir die abschnittsweise Umsetzung der Wohnbaufldchen und fur die weitere
Konkretisierung der Planung in diesem Bebauungsplan ist.

1.BA [

2. BA

3. BA [

Abb. 4: Entwicklungsbereich ,Westlich Hagener Stral3e”

Als Wohnform sollen in erster Linie die fur Hagen typischen Einfamilienh&user entstehen. Au-
Rerdem soll die Mdglichkeit vorgesehen werden, auch Mehrfamilienhduser zu errichten. Dafur
eignen sich besonders die Flachen am Nordrand, wo durch die Mehrfamilienhduser eine Ab-
schirmung gegenuber dem Verkehrslarm der Stral3e ,,Zum Bahnhof* erreicht werden kann. In
dem Bereich zwischen der Stra3e ,,Zum Bahnhof* und dem Feldwirtschaftsweg im Suden kon-
nen so ca. 50 Einzel- und Doppelhausgrundstiicke sowie zwei Mehrfamilienhausgrundstiicke
entstehen.

Fur die duBere ErschlieBung ist eine Anbindung im Osten an die Hagener StralRe vorgesehen.
Sie erfolgt Gber das Grundstiick ,,Hagener StralRe 67, das Eigentum der VVolksbank ist. Aul3er-
dem sollen kurze Wege flr Fulganger und Radfahrer in Richtung Bahnhof und Ortszentrum
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durch die Anbindung des Baugebiets nach Norden an die Kreisstral’e und nach Siiden an den
Feldwirtschaftsweg geschaffen werden.

Eine Bautiefe westlich der vorhandenen Bebauung an der Hagener StralRe wird die Erschlie-
Bungsstrale in eine Ringstrale zur Erschliefung des 1. Bauabschnitts gefiihrt. Der 2. und 3.
Bauabschnitt sollen ber zwei weitere Ringstralen erschlossen werden. Damit kénnen alle
Grundsticke im Entwicklungsbereich direkt von der ¢ffentliche Verkehrsflache erschlossen
werden. Wendemaglichkeiten flr den Verkehr werden aufgrund der Ringstraenlésung nicht
erforderlich.

Das Zentrum des Entwicklungsbereichs wird durch eine offentliche Griinflache betont, die als
Treffpunkt fur die neuen Bewohner gestaltet werden soll und einen 6ffentlichen Spielplatz auf-
nehmen soll.

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Entwicklungskonzept konkretisiert und
ein stadtebauliches Konzept fur die Gestaltung, Nutzung und ErschlieBung des Plangebiets ent-
wickelt. Das Ergebnis ist der folgende Bebauungsvorschlag. Er illustriert die mégliche Nutzung
des Plangebiets und erldutert die Festsetzungen.

1.BA

Abb. 5: Bebauungsvorschlag

Insgesamt konnen im 1. Bauabschnitt nach dem Bebauungsvorschlag etwa 16 Einzel- oder
Doppelhausgrundstiicke mit GréRen zwischen ca. 500 m und 820 m2 sowie zwei Mehrfamili-
enhausgrundstiicke entstehen. Der ndrdliche Teil der zentralen Grinflache wird im 1. Bauab-
schnitt bereits umgesetzt. AuBerdem ist zur Rickhaltung des Oberflachenwassers der StraRen
am Nordrand eine Rickhalteflache geplant.

2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstiicken insbesondere zur Deckung
eines kleinen Teils des Wohnbedarfs in Neustadt a. Rbge. Wohnqualitat und der Schutz des
Wohnens stehen im Vordergrund. Daneben sollen auch die fir ein Wohngebiet typischen Ver-
sorgungseinrichtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig sein. Diesen Zielvorstellungen
entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO. Eine

Begrundung zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 513A ,Vor dem Linnenbalken 1. Bauabschnitt”



-14 -

scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohngebiet” (WR)
gem. 8 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht geplant. Sie ist flr
einen landlichen Ortsteil wie Hagen auch untypisch. Die Flachen, auf denen Wohngrundstiicke
entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsttcksfla-
chen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fiir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafur geniigt es, die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen sowie die Hohenentwicklung zu be-
grenzen (8 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundsticke
zweckméRig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschriankung der GRZ wer-
den die Freiflachen auf den Baugrundstticken gesichert, die flr die Durchgriinung des Plange-
biets und die Versickerung des Oberflachenwassers wichtig sind. AulRerdem wird durch die
Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die mog-
liche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (8 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes.

Geplant sind Gebadude in offener Bauweise, als Einzel- oder Doppelhduser (vgl. den Bebau-
ungsvorschlag). Um die Errichtung von Mehrfamilienh&dusern am Nordrand des Plangebiets zu
ermoglichen, wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das gilt auch fir die als ,,Mischgebiet” fest-
gesetzten Flachen. Fir die geplanten Einfamilienhduser gentigt dagegen eine niedrigere Aus-
nutzung mit einer GRZ von 0,3. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stellplatze,
Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen auf maximal 50 % der festgesetzten GRZ ergibt sich am
Nord- und Ostrand ein Versiegelungsgrad von maximal 60 % und bei den Einfamilienhaus-
grundstiicken von 45 %.

Das MaR der baulichen Nutzung wird aufRerdem durch die héchstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse begrenzt. Dafur werden zwei Bereiche unterschieden: Fir die Baugrundstiicke am
Westrand zur freien Landschaft wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt.
Das ermdglicht eine Abstufung der Hohenentwicklung zur freien Landschaft. Fir die tbrigen
Flachen im Plangebiet werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal zugelassen.

Neben der Zahl der Vollgeschosse wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes zusatzlich die HOhenentwicklung der Geb&aude geregelt. Zundchst wird die
Hohenlage des Erdgeschossfertigfulbodens mit max. 0,5 m Gber der ErschlieBungsebene fest-
gesetzt, um Unzutraglichkeiten zwischen Geb&uden mit und ohne Kellergeschoss zu vermei-
den. In dem Teil des Plangebiets mit zwei Vollgeschossen, wird die Traufhthe grundsétzlich
auf max. 6 m begrenzt. In dem Bereich der geplanten Mehrfamilienhausbebauung und im
»Mischgebiet”“ wird die Traufhohe mit 6,5 m festgesetzt. Zum Westrand des Baugebiets, wo
nur ein Vollgeschoss zul&ssig ist, wird eine niedrigere Traufhdhe von max. 4 m festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsétzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stddtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass

o die Bauverbotszone entlang der KreisstraRe am Nordrand bertcksichtigt wird,

e zuden Strallen ein Abstand von 5 m bzw. 3 m fiir Vorgarten oder als VVorplatz verbleibt und

e zum Pflanzstreifen am Westrand des Plangebiets ein Abstand von mindestens 5 m gewahrt
wird.
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4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Die Wohnhduser im Plangebiet sollen die Ortslage von Hagen har-
monisch erweitern. Um dies sicherzustellen, werden Regelungen fiir die Gestaltung der Déacher
und das Erscheinungsbild der Einfriedungen getroffen, die fir das Ortsbild von wesentlicher
Bedeutung sind. Das sind die in Hagen ublichen geneigten Sattel- oder Walmdéacher. Hinsicht-
lich der Einfriedungen sollen die Vorgartenbereiche zum Erscheinungsbild des 6ffentlichen
Strallenraums beitragen. Daher wird hier die zulassige Hohe der Einfriedungen auf max. 1 m
begrenzt.

Bei der Gestaltung der Hausgérten auf den privaten Baugrundstiicken lasst sich zunehmend ein
Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergarten® beobachten. Das sind der Regel Vor-
gartenflachen, die ausgekoffert, mit einem Vlies gegen Durchwurzelung ausgelegt und mit
Schotter oder Kies aufgefullt werden. Diese Fl&ache haben in der Regel, mit Ausnahme der Ver-
sickerung des Oberflachenwassers (wenn keine wasserdichte Folie eingebaut wurde) keinerlei
Okologische Funktion. Sie widersprechen auch der Anpassung an den Klimawandel, da die
(Uberwiegend) unbegrunten Flachen an heilen Tagen zu einer starken Aufheizung im Bauge-
biet beitragen.

Um deutlich zu machen, dass die nicht tiberbauten Flachen ihren Beitrag zur Durchgriinung des
Baugebiets, zum Bodenschutz und zur Anpassung an den Klimawandel leisten missen, wird in
der ortlichen Bauvorschrift geregelt, dass diese Flachen als Grunflachen anzulegen sind. Damit
wird die Regelung von 8 9 Abs. 2 NBauO aufgegriffen und unterstitzt.

Das Anlegen von Schottergérten bis zu einer max. Grofie von 20 m? wird freigestellt, um der
Vielfalt gestalterischer Vorstellungen der neuen Bewohner bei der Anlage von Garten Rech-
nung zu tragen.

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden weitere 6kologische Anforderungen im Plangebiet ge-
regelt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Damit werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der
Abfluss des Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungs-
rate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstlicken versi-
ckert wird, wird in der ortlichen Bauvorschrift eine entsprechende Regelung getroffen. Die
Stadt geht nach den bisher vorliegenden Unterlagen davon aus, dass dies moglich ist (vgl. oben
Abschnitt 11.2, S. 10).

5. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die &uRere Erschliefung erfolgt von der Hagener Stralle am Ostrand des Plangebiets. Fir die
innere ErschlieBung werden auf der Grundlage des Entwicklungskonzepts die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Vorgesehen ist eine StraRenbreite von 6 m.

Im westlichen Stral3enabschnitt ist eine Aufweitung der Stralenparzelle auf 12 m vorgesehen,
die fur eine Durchgrinung und die Herstellung von Parkpléatzen im 6ffentlichen StraRenraum
genutzt werden kann.

Am Nordrand des Plangebiets ist eine 5 m breite ,,Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung: Ful’- und Radweg* festgesetzt, tiber die der Bahnhof von Hagen fur Fullgéanger und Rad-
fahrer auf kurzem Weg zu erreichen ist. Der Fuf- und Radweg kann auch als
Grundstlckszufahrt genutzt werden.
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6. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen

Angrenzend an das Plangebiet gibt es mehrere Emissionsquellen, die im Rahmen der schall-

technischen Untersuchung der Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH (GTA), Hannover,

Projekt-Nr. B0431903 betrachtet wurden:

e den Verkehrslarm der Kreisstrale K 301 am Nord- und Ostrand des Plangebiets sowie der
Bahnstrecke Hannover — Bremen rd. 500 m westlich des Plangebiets und

e den Gewerbelarm durch die gewerbliche Nutzung auf der Nordseite der Kreisstrae K 301
rd. 200 m westlich des Plangebiets.

Aufgrund der zuléssigen gewerblichen Nutzung sind keine Immissionskonflikte zu erwarten.
Die Immissionsgrenzwerte der TA-Larm werden im gesamten Plangebiet unterschritten.

Hinsichtlich des Verkehrslarm kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgenden Ergeb-
nissen: Die bei stadtebaulicher Planung zur Beurteilung von Verkehrslarm maRgeblichen Ori-
entierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) werden
am Tage auf Hohe der AulRenwohnbereiche (2 m) im ndrdlichen Teil des Plangebiets tber-
schritten. Das betrifft etwa 2 Bautiefen sudlich der Strale ,,Zum Bahnhof“. Auf Hohe des 2. OG
ergibt sich ein ca. 15 m breiterer Uberschreitungskorridor. Die Uberschreitungen kénnen un-
mittelbar am Nordrand des Plangebiets bis zu 9 dB betragen.

Nachts wird der entsprechende Orientierungswert (45 dB(A)) beding durch die Gerauschemis-
sionen der Bahnstrecke, im gesamten Plangebiet tberschritten. Die Uberschreitungen kénnen
im 2. OG bis zu 11 dB betragen.

Im Mischgebiet ist der entsprechende Orientierungswert am Tage (60 dB(A)), je nach Héhe des
Immissionsortes, in einem max. rd. 15 m breiten Streifen Uberschritten und nachts (50 dB(A))
im gesamten Mischgebiet Giberschritten.

Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwéllen oder -wéanden wirden auf-
grund des groBen Abstandes zur Bahnstrecke nur eine geringe Wirksamkeit aufweisen. Sie
mussten aufgrund der HOhe des zu schitzenden Aufpunktes (ausgebautes Dachgeschoss tiber
dem 2. OG) eine Hohe von mehr als 9 m aufweisen. Dartiber hinaus misste das Larmschutz-
bauwerk nicht nur am Westrand des Plangebiets, sondern auch noch an der Nord- und Sud-
grenze verlaufen. Die Stadt hat sich daher gegen diese Variante des Schallschutzes entschieden.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm werden daher folgende MalRnahmen innerhalb des Plan-
gebiets festgesetzt:

Ein Schutz der AulRenwohnbereiche und der schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume kann auch
ohne zusétzliche aktive SchallschutzmalRnahmen im Rahmen der Eigenabschirmung der Ge-
b&ude realisiert werden. Auf der der StraRe ,,Zum Bahnhof* und der Hagener Strale abgewand-
ten Gebaudeseite kann bei der geplanten offenen Bauweise mit einem um rd. 5 dB geminderten
Aulenlarmpegel gerechnet werden. Da dies die Std- bzw. Westseite der Geb&ude ist, kann die
Stadt davon ausgehen, dass ein Schutz der AufRenwohnbereiche problemlos mdglich ist. Das
gilt auch bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen deren Fenster auf der Stidseite der Gebaude
angeordnet werden.

Innerhalb der als WA festgesetzten Flachen wird in dem 35 m - Streifen von der Stral3e ,,Zum
Bahnhof* daher die vorzugsweise Anordnung der AuBenwohnbereiche und der Fenster von
schutzdirftigen Aufenthaltsraumen auf der der Stral3e abgewandten Gebdudeseite durch textli-
che Festsetzung vorgeschrieben. Das wird entsprechend fir die als Mischgebiet festgesetzten
Flachen geregelt.

Dariiber hinaus sind im gesamten Plangebiet Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden kon-
nen, vorzugsweise auf der den Verkehrslarmquellen abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.
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Aulerdem ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies
kann z.B. durch den Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen erfolgen.

Weiterhin werden in der Planzeichnung die sich aus der schalltechnischen Untersuchung erge-
benden maRgeblichen AuRengerduschpegel festgesetzt. Die sich daraus ergebenden Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* sind zu
beachten.

Abweichungen von diesen Regelungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass eine Einhaltung des erforderlichen Larmschutzes durch andere Mal3nah-
men erreicht wird (z.B. Abschirmung, Gebaudeform).

7. Flachen fur Malnahmen und offentliche Grinflachen

Am Westrand des Plangebiets wird eine 13 m breite ,,Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt, um einen
harmonischen Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft zu erreichen. Die Fliche dient
gleichzeitig als AusgleichsmalRnahme fiir die im Plangebiet entstehenden Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Art und Umfang der Anpflanzungen werden in den
textlichen Festsetzungen geregelt.

Am Sidrand des 1. Bauabschnitt und damit in zentraler Lage des Entwicklungsbereichs west-
lich Hagener StraRe soll ein ¢ffentlicher Kinderspielplatz entstehen. Er wird entsprechend
festgesetzt.

Aufgrund der geringen StralRenbreiten von 6 m ist eine Anpflanzung von Baumen im Stral3en-
seitenraum nicht ohne weiteres moglich. Um dennoch eine Durchgrinung des StraRenraums zu
erreichen wird im Bereich der Einfahrt in die RingstralRe eine offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Pflanzflache festgesetzt.

8. Flache fur die Wasserwirtschaft, Regenrickhaltung

Die Oberflachenentwésserung der Stral3en erfolgt iber Regenwasserkanal. Um den natiirlichen
Oberflachenwasserabfluss nicht zu erhéhen, wird am Nordrand des Plangebiets an der Kreis-
stral3e eine Rickhalteflache vorgesehen. Dariiber kann das Oberflachenwasser der Stral3en, auf
den natlrlichen Abfluss gedrosselt, in den Regenwasserkanal in der Stralle ,,Zum Bahnhof*
abgeleitet werden.
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9. Flachenlbersicht

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken, 1. BA"
Flachenubersicht
‘ Flaeche| Flaeche
Art der Nutzung (m?) (m2)| Anteil (%)
Mischgebiet (M) 3.804 16,5%
Allgemeines Wohngebiet 13.909 60,3%
Flache fur MaBnahmen 1.564 6,8%
Offentliche Griinflache, davon 684 3,0%
Pflanzflache 172
Spielplatz 512
Flache fur die Wasserwirtschaft 661 2,9%
Offentliche StralRenverkehrsflache 2.429 10,5%
davon Ful3- und Radweg 170
Gesamtflache (Bruttobauland) 23.051| 100,0%

Abb. 6: Flachenibersicht

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MalBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Stadt geht davon aus, dass die Volksbank tber die Flachen im Plangebiet verfiigen kann
(vgl. oben Abschnitt 11.1., S. 10). Zur Durchfihrung des Bebauungsplans wird die VVolksbank
auf der Grundlage des stadtebaulichen Vertrags mit der Stadt das Gelénde parzellieren und die
erforderlichen externen Kompensationsmalinahmen durchfiihren lassen.

Die Kosten der MalRnahmen sollen aus den Erlésen gedeckt werden, die beim Verkauf der ge-
planten Baugrundstiicke an Bauinteressenten entstehen.
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2. Bodenordnende und sonstige Malinahmen

Die Flachen kénnen von der Volksbank ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser
Fassung des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwassern (8 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevélkerung (8 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e eine den Anforderungen des 8 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasver-
sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

o die Erreichbarkeit fir die Mallabfuhr und die Post,

e den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlielBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten und 111.1. und 111.5 erl&utert. Durch
die festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende
VerkehrserschlieRung gewahrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fur die Versorgung
des Plangebiets kann ber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen.

Die Loéschwasserversorgung wird im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt. Dazu
ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW fiir die geplante Wohnbebauung eine Ldschwas-
sermenge von mindestens 800 I/min. Gber 2 Stunden erforderlich. Dieser Bedarf kann aus dem
Trinkwassernetz zur Verfugung gestellt werden.

Tréger der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung sind die Stadtwerke Neustadt a.
Rbge. GmbH. Die geplante Bebauung kann durch die vorhandenen Leitungsnetze versorgt
werden.

Tréger des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Auch hier kann die Versor-
gung des Plangebiets uber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen.

Tréager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflachen kdnnen die Mullfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Tréger der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden, die in der
Kreisstrale K 301 liegt. Aufgrund der Hohenverhaltnisse ist ein Anschluss im Freigefalle mog-
lich.
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c) Oberflachenentwasserung
Zur bestehenden Oberflachenentwésserung vgl. oben Abschnitt 11.2. (S 10).

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flachenwassers auch im Plangebiet mdglich ist. Dazu sind die notwendigen VVorkehrungen auf
den Grundstiicken zu treffen. Die Versickerung des Oberflachenwassers wird in der 6rtlichen
Bauvorschrift vorgeschrieben.

Aufgrund der festgesetzten Stralenbreiten ist auch eine Versickerung des Oberflachenwassers
der StralRe im StralRenseitenraum nicht moglich. Daher wird am Nordrand eine Rickhalteflache
vorgesehen, Uber die das Oberflachenwasser der StraRen gedrosselt in den Regenwasserkanal
in der Hagener Stralle abgeleitet werden kann. Der Nachweis der Oberflachenentwasserung
wird im Rahmen der Durchfiihrung der Planung erbracht.

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fur den Bau von Wohnh&usern geschaffen. Ge-
plant ist eine Bebauung aus freistehenden Einfamilienh&usern. Nach dem Bebauungsvorschlag
kdnnen rd. 16 Baugrundstiicke fur Einzel- oder Doppelhduser sowie etwa zwei Mehrfamilien-
hauser entstehen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Einwirkungsbereich der Kreisstral’e und der Bahnstre-
cke ist die geplante Wohnbebauung erheblichen Verkehrslarmbelastungen ausgesetzt. Um die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéhrleisten, werden daher im Bebauungs-
plan die notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festge-
setzt.

3. Soziale Bedurfnisse der Bevdlkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevélkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spielfla-
chen. Dem wird bei der geplanten Bauform zum einen durch die Freiflachen auf den privaten
Baugrundstiicken entsprochen. AuRerdem wird im Plangebiet der 1. Teil eines Kinderspielplat-
zes festgesetzt. Die Spielplatzflache fur den 1. Bauabschnitt umfasst rd. 500 m2. Sie wird mit
dem 2. Bauabschnitt auf insgesamt 960 m2 vergroRert.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 1,9 ha Acker der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Nach der Bodenschatzungskarte (NIBIS® Kartenserver) handelt es sich bei den Flachen im
Plangebiet nach der Bodenart um anlehmigen Sand (SI), mittlerer Zustandsstufe (3). Nach der
Entstehungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Der Acker hat eine Boden- und Acker-
zahl von 37/39. Er besitzt also eine geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfahigsten
Boden haben die Wertzahl 100.)

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht aufgrund der ver-
gleichsweise geringen Ertragsfahigkeit durch die Umwandlung des Ackers in Wohngrundsti-
cke nicht.

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (8 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von neuen Baugrundsticken fir Einzel- und Dop-
pelhduser werden Birger in Neustadt a. Rbge. gehalten, die sonst in andere Orte ziehen miss-
ten, und es kommen neue Birger in den Ort. Das starkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der
Stadt. Es sichert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.
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VI.Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 513A ,,Vor dem Linnenbalken -
1. Bauabschnitt* liegt im Stadtteil Hagen, zwischen den StraBen ,,Am Bahnhof*, dem Feld-
wirtschaftsweg im Siiden und der ,,Hagener StraRe*. Der Geltungsbereich des B-Planes ist rd.
4,9 ha groR.

Ziele des Bebauungsplans sind
e eine Wohnbebauung mit
0 Uberwiegend freistenenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelh&user) auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen,
o0 Mehrfamilienhdusern an stédtebaulich geeigneter Flache im Plangebiet,
e die Eingriinung der geplanten Wohnbebauung nach Westen zur freien Landschaft und
e die Sicherung der Erschlieung des sudlich angrenzenden, geplanten 2. Bauabschnitt.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Hagen zu decken.

Die geplanten Wohnbauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet”“ (WA) festgesetzt. Fur
die Bebauung mit Einzel- und Doppelhduser sowie auf stadtebaulich geeigneter Flache fur
Mehrfamilienhduser wird die Versiegelung durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und
0,4 begrenzt. Mit einer zusatzlichen Versiegelung von 50 % (Garagen, Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen) ergibt dies einen Versiegelungsgrad von max. 45 % bzw. 60%. Fir die Bau-
grundstiicke im stidwestlichen Bauflachenfenster wird die Zahl der VVollgeschosse auf maximal
eines begrenzt, um eine Abstufung der Hohenentwicklung zur freien Landschaft zu ermdgli-
chen. Fur die tbrigen Wohnbauflachen werden zwei Vollgeschosse als HochstmaR zugelassen.
Die GRZ fur die bestehende Bebauung im Mischgebiet im Nordosten wird auf 0,5 (Tankstelle)
bzw. auf 0,4, mit zulassiger Uberschreitung der Versiegelung um 50 % festgesetzt.

Die VerkehrserschlieSung erfolgt von der Hagener Strale am Ostrand des Plangebiets. Am
Nordrand des Plangebiets ist eine 5 m breite ,,VVerkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful- und Radweg* festgesetzt, Uber die der Bahnhof von Hagen fur FulRganger und Radfahrer
auf kurzem Weg zu erreichen ist.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Grundwasser soll das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken an Ort und Stelle versickert werden. Der Abfluss des
Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungsrate erhalten.
Die Oberflachenentwésserung der Strallen erfolgt iber Regenwasserkanal. Um den natiirlichen
Oberflachenwasserabfluss nicht zu erhéhen, ist am Nordrand des Plangebiets an der KreisstralRe
eine Rickhalteflache vorgesehen.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine 13 m breite ,,Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* festgesetzt, um
einen harmonischen Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft zu erreichen.
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2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 513A vorbereiteten Nut-
zungen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schatzung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von
der maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wéahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare L&rm- und Staubbelastungen zu bericksichtigen. Durch die Bautatigkeit
werden zudem i.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Béden/Materi-
alien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuléssigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fiir Geb&ude und Nebenlagen. Im Plangebiet handelt es sich ausschlieBlich um Ackerflachen.
Durch die Errichtung von Geb&uden andert sich das Kleinklima im Plangebiet. Weiterhin
kommt es zur baulichen Uberpragung des Landschaftsbildes am stidwestlichen Siedlungsrand
von Hagen.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Wohnnutzung und
dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. Dies sind im Wesentlichen Larm, Luftschadstoffe und
Lichtemissionen sowie Beunruhigung der Umgebung durch Verkehrsaufkommen und Spazier-
ganger (z.B. Hundeausftihren in der Umgebung). Aufgrund der geringen Gebietsgrofie und der
geplanten weit Gberwiegenden Einzel- und Doppelhausbebauung sind keine erheblich negati-
ven Wirkungen durch Immissionen zu erwarten.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Prufung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualitatsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §8 1 und
1a BauGB zu berlcksichtigen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 513A ,,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt kénnen folgende
relevante Umweltschutzziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedurftige Nutzung. Fir sie dirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. Maligeblich sind dafuir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stédtebau“ fur die Abwéagung von Bedeutung.

Fur die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8§ 1a
Abs. 3 BauGB). Fir die Berlicksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und 45
BNatSchG Anwendung.

b) Fachplane und Raumplanung

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgutern angesprochen, soweit diese fur den B-Plan Nr. 513A von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachplénen festgelegt
sind, dargestellt.
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Abb. 7: Ausschnitt aus Karte 5a: Zielkonzept, LRP Region
Hannover 2013

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Neu-
stadt a- Rbge. (2007) Beiplan Nr. 9

Fur das Stadtgebiet Neustadt a.
Rbge. liegt neben dem Landschafts-
rahmenplan (LRP) der Region Han-
nover (Stand 2013) der
Landschaftsplan der Stadt Neustadt
a. Rbge. (Stand 2007) vor, aus denen
sich spezielle Ziele des Umwelt-
schutzes ergeben, die bei der nach-
folgenden Erfassung und Bewertung
der Umweltauswirkungen infolge
der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 513A bertiicksichtigt werden. Ge-
méR Zielkonzept des LRP (s. Abb. 7)
gilt im Plangebiet die Kategorie V
~Umweltvertrgliche Nutzung in al-
len Gbrigen Gebieten“, somit gelten
hier keine besonderen naturschutz-
fachlichen Ziele.

Im Landschaftsplan der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. ist der Bereich des B-
Planes in der MalRnahmen- und Fest-
setzungskarte als Vorranggebiet fur
die intensive Landwirtschaft darge-
stellt (gelb hinterlegt). In der Ort-
schaft Hagen soll zudem eine
Zersiedelung oder eine Zersplitte-
rung verhindert werden (s. Abb. 8).

Im Regionalen Raumordnungspro-
gramm (RROP) der Region Hanno-
ver von 2016 ist das gesamte
Plangebiet als Vorbehaltsgebiet flr
Landwirtschaft ~ dargestellt (.
Abb. 9). Weitere Festlegungen gibt
es fur das Plangebiet nicht.

Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan  (FNP)  der
Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt.

Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Der aktuell gultige Flachennutzungsplan
(2000) der Stadt stellt das Plangebiet als ,,Flache fur die Landwirtschaft* dar. Mit der 43. An-
derung wird der Flachennutzungsplan so gedndert, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans

aus den Darstellungen entwickelt sind.
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Abb. 9 Ausschnitt aus zeichnerischer Darstellung RROP Region Hannover 2016

4. Schutzgebiete/Geschiutzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Schutzgebiets bzw. kein geschutzter Teil von Natur und
Landschaft geméR BNatSchG. Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Biirener
Wald" (LSG-H3) liegt nordlich des Plangebiets. Ein weiteres Landschaftsschutzgebiet, die
»Schneerener Geest / Grinder Wald“ (LSH-H2), liegt sudlich des Plangebiets. Des Weiteren
liegt der geschitzte Landschaftsbestandteil ,,Hagener Bach* norddstlich des Plangebiets.

Das Plangebiet bzw. der gesamte Stadtteil Hagen liegt im Wasserschutzgebiet Hagen, in der
Schutzzone 111. Gewésser sind im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen 6ffentlichen
Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen und das schadliche AbflieRen
von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und den Eintrag von Bodenbestandteilen,
Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln in Gewassern sind zu vermeiden (8§ 51 Abs. 1 WHG).

5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Belange des § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu
den jeweils geeigneten Schutzgitern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

e Abwaésser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie flr den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der
Begrundung des Bebauungsplans erléutert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlie3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
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Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgutern dargestellt:

e Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Kultur- und sonstige Sachguter
einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
Das mit der Anderung des BauGB vom 13.05.2017 (BGBI. | S. 1057) eingefiihrte
Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden berticksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den tibrigen Schutzgutern mit fl&-
chenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-/Flachenver-
brauch berucksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das
Augenmerk allerdings starker hierauf fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustandigen Fachamter) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypener-
fassung anhand von Luftbildern und Geldndebegehung Mai 2019). Von Marz bis Juni 2019
erfolgte eine Erfassung der Brutvogel mittels Revierkartierung als wesentliche Datengrundlage
fiir die artenschutzrechtliche Prifung.

Die Bedeutung der genannten Schutzgiter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleit-
planung in NRW*“ (LANUV 2008), sofern keine besonderen Schutzwirdigkeiten der
abiotischen Schutzguter und des Landschaftsbildes bestehen.

1. Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu ber(cksichtigen. Dartber hinaus sind Bereiche
mit besonderer Bedeutung fur die Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu beachten.
Fur die Beurteilung der Belastungssituation im Plangebiet wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durch GTA Gesellschaft fir technische Akustik mbH (2019) durchgefihrt.

a) Bestand und Bewertung

Angrenzend an das Plangebiet gibt es mehrere Emissionsquellen, die in der schalltechnischen
Untersuchung von GTA betrachtet wurden:

e der Verkehrslarm der Kreisstrale K 301 am Nord- und Ostrand des Plangebiets sowie der
Bahnstrecke Hannover — Bremen rd. 500 m westlich des Plangebiets und

e der Gewerbeldrm durch die gewerbliche Nutzung auf der Nordseite der Kreisstrale K 301
rd. 200 m westlich des Plangebiets.

Hinsichtlich des Gewerbeldarms wird der Immissionsrichtwert der TA L&rm fir allgemeine
Wohngebiete am Tage wie in der Nacht im Plangebiet unterschritten (vgl. GTA 2019).

Hinsichtlich des Verkehrslarms werden die maligeblichen Orientierungswerte des Beiblatts 1
zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) am Tage auf HoOhe der
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AuBenwohnbereiche (2 m) im nérdlichen Teil des Plangebiets Gberschritten. Auf Hohe des 2.
OG ergibt sich ein ca. 15 m breiterer Uberschreitungskorridor. Die Uberschreitungen kénnen
unmittelbar am Nordrand des Plangebiets bis zu 9 dB betragen.

Nachts wird der entsprechende Orientierungswert (45 dB(A)) bedingt durch die Gerdusche-
missionen der Bahnstrecke, im gesamten Plangebiet iiberschritten. Die Uberschreitungen kon-
nen im 2. OG bis zu 11 dB betragen. Im Mischgebiet ist der entsprechende Orientierungswert
am Tage (60 dB(A)), je nach Hohe des Immissionsortes, in einem max. rd. 15 m breiten Streifen
uberschritten und nachts (50 dB(A)) im gesamten Mischgebiet (berschritten.

Das Plangebiet selbst hat keine besondere Wohnumfeldfunktion. Es ist gepréagt durch die acker-
bauliche Nutzung, die sich an den Siedlungsrand westlich der Hagener Stral3e anschlief3t. Von
Bedeutung sind die Rad- und Fufwegeverbindungen nérdlich und stdlich des Plangebietes mit
Verbindung zum S-Bahnhof bzw. in die westlich gelegene Feldflur.

b) Auswirkungsprognose

Entsprechend der Berechnungen von GTA werden die Grenzwerte der TA Larm bzw. die mafi3-
geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 in Teilbereichen des Plangebiets Gberschritten,
insbesondere durch Bahnlarm, sodass SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind.

Aktive Schallschutzmalnahmen in Form von Larmschutzwéllen oder -wéanden wirden auf-
grund des groBen Abstandes zur Bahnstrecke nur eine geringe Wirksamkeit aufweisen. Sie
mussten eine Hohe von mehr als 9 m aufweisen (vgl. GTA 2019 und Teil A der Begrindung.
Dariiber hinaus musste das Larmschutzbauwerk nicht nur am Westrand des Plangebiets, son-
dern auch noch an der Nord- und Sudgrenze verlaufen. Die Stadt hat sich daher gegen diese
Variante des Schallschutzes entschieden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm und zur Einhaltung der Grenz- und Orientierungswerte werden
daher passive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Anforderungen an die Anordnung schutzbedurfti-
ger Rdume und baulicher Schallschutz nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®) zur Ein-
haltung der Grenz- und Richtwerte festgesetzt (vgl. Abschnitt 111.6. der Begriindung und die
textlichen Festsetzungen).

Die Beeintrachtigungen durch den Autoverkehr auf den neuen StraBen im Plangebiet fallen
aufgrund der Nutzung als reine Anliegerstral3e gering aus. Durch die geplante Nutzung ist keine
erhebliche Zunahme des Verkehrs und damit der Larmbelastung zu erwarten.

Waéhrend der Baumalinahmen wird es temporér zu zusétzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm (AVV-Bauldrm) sind zu beachten. Mithilfe geeigneter technischer Mal-
nahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepasster Bauzeiten (insbeson-
dere nachts) konnen Larmbelastungen vermindert werden. Unter Berlicksichtigung der
geplanten Schutzmalinahmen ist aber keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch festzustellen.

Die Wegeverbindungen zum S-Bahnhof und in die Feldmark bleiben erhalten, allerdings wird
der landschaftliche Charakter fur den stdlich verlaufenden Weg durch die heranrtickende Sied-
lung Uberpréagt.

2. Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere
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e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

e wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten* (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte durch Luftbildauswer-
tung und Uberpriifung im Gelande Mai 2019 anhand des Biotoptypenschliissels NRW? sowie
der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV
2008). Sie ist zugleich Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Tab. 1: Biotoptypen im Bestand

Code Biotoptyp Wertfaktor Flache
(It. Biotop- (It. Biotopty penwertliste) (It. Biotoptyp [m2]
ty penwertlis- enwertliste)

te)

1.1 Versiegelte Flache 0 2.672

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 19.027

4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Gehélzen 2 843

45 Intensivrasen 2 510
Gesamtflache 23.052

Die bislang unbebaute Flache des Geltungsbereichs ist durch den Biotoptyp Acker mit intensi-
ver Nutzung ohne Wildkrauter bestimmt. Die gewerblich bestimmte Bebauung am &stlichen
Rand entlang der Hagener StralRe ist gepragt durch Bebauung und sonstige versiegelte Flachen,
die Freiflachen sind als Rasenflachen und Ziergérten mit wenigen Gehdlzen, Gberwiegend nicht
heimischen, gekennzeichnet. Somit sind im Geltungsbereich keine Biotopstrukturen vorhan-
den, die nicht in vergleichbarer Qualitdt und Uberschaubaren Zeitraumen wiederherzustellen
sind.

Die Stralle ,,Am Bahnhof* nérdlich des Plangebietes ist von einer noch jungen Ahornreihe be-
gleitet.

L https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/
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Gewerbliche Bebauung im Mischgebiet

StraRe ,,Am Bahnhof* Richtung Westen best. Siedlungsrand von Norden aus

Blick auf den westl. Siedlungsrand von der
Strale ,,Am Bahnhof* aus

Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP der Region Han-
nover (s. Abb. 12) sind flr das Plangebiet besondere Wertigkeiten fiir das Schutzgut Bio-
tope/Pflanzen dargestellt.

Begrundung zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 513A ,Vor dem Linnenbalken 1. Bauabschnitt”



-29.-

- Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung

I:l Biotoptyp mit hoher Bedeutung

Plangebiet

I:l Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung

I:l Biotoptyp mit geringer Bedeutung

|:| Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung

------- Alleen/Baumreihen (Alter = 90 Jahre)
sssece= Alloen/Baumieihen (Alter > 90 Jahre

~~~~~~~~ Alleen/Baumreihen (Alter < 90 Jahre)

. Einzelbaum/Baumbestand

©: Larmbereiche (Flughafen, Straen, Windkraftanlagen)

Abb. 10 Ausschnitt aus Karte 1 — Arten und Biotope (LRP Hannover 2013)

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Nordostlich/6stlich schlief3t sich die Ortslage
von Hagen an, die hier durch Einzelhausbebauung mit meist groReren Garten gekennzeichnet
ist. In nordlicher, westlicher und stidlicher Richtung schlief3t sich weitere, Gberwiegend offene
und gehélzarme Feldflur an.

Plangebiet

Terschneidungswirkungen dutch Verkehrswege

Autobahn, Bundesstafe,

" kommunale Entlastungsstrahe (Widmung as Bundessrale geplnt)
Abb. 11: Ausschnitt 5b Biotopverbund (LRP Hannover

2013) Landes odr KiestDen in unitelbarr Nihe2u Biotopverbundfichen

—=_= Banstreche

Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan bzw. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist das Plangebiet nicht als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Auch das RROP
der Region Hannover (s. Abb. 13) stellt fir das Plangebiet keine Bedeutung flr den Biotopver-
bund dar. Die u.a. durch Siedlungsflachen, Stralen und Bahntrasse isolierte Lage sowie die
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geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Ackerflachen im Plangebiet begriinden die geringe
Bedeutung flr den Biotopverbund.

b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 513A ist als Prognosezustand fiir die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Biotop- und Nut-
zungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben VVorgehensweise wie
bei der Bestandsbewertung.

Tab. 2: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans

Festsetzung Code Biotoptyp Wertfaktor | Flache
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (It. [m?
typenwertlis Biotoptyp-
te) enwertliste)

GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung, 2.906 m?

1.1 Versiegelte Flache (60% Anteil) 0 1.744

. ) 43 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50%
Allgemeines Wohngebiet : heimischen Gehélzen (40% Anteil

GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung, 11.004 m?
1.1 Versiegelte Flache (45% Anteil) 0 4.952

Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
heimischen Gehdlzen (55% Anteil

GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung, 1.307 m?
1.1 Versiegelte Flache (60% Anteil) 0 784
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%

2 1.162

4.3 2 6.052

. . 4.3 heimischen Gehdlzen (40% Anteil) 2 523
Mischgebiet — - >
GRZ 0,5 + 50% Uberschreitung, 2.497 m
1.1 Versiegelte Flache (75% Anteil) 0 1.873
43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% 2 624
’ heimischen Gehdlzen (25% Anteil)
offentliche Verkehrsflache gesamt 2.429 m?
StraBenverkehrsflache 1.1 |versiegelte Flache (100% Anteil) 0 2.434
Pflanzflachen, 2.248 m?
74 Egg(r;gruppe mit lebensraumtypischen Baumarten 5 1736
Offentliche Grunflache ) ,
Spielplatz, 512 m
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
4.5 . * 2 512
Spielplatz
Flache fr die 9.1 Kleingewasser naturfern 2 661

Wasserwirtschaft

Gesamtflache 23.052

* Die Biotoptypenanteile auf einem typischen Neustadter Spielplatz verteilen sich durchschnittlich auf folgende Flachenan-
teile: versiegelte Flache/Pflaster mit nachgeschalteter Versickerung (1.2) von 20 %, Fallschutzflachen aus Sand (1.8) von 20%,
Intensivrasen (4.5) von 30 %, Gebiisch <50 % lebensraumtypisch (7.1) von 20 %, Baumgruppen mit lebensraumtypischem
Bestand (7.4) von 10 %. Somit ergibt sich der Wert fur den Biotoptyp "6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz* von 2.

Durch die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) und 0Offentliche Stralenverkehrsfla-
che werden weit Uberwiegend fiir den Arten- und Biotopschutz aktuell geringwertige Ackerfla-
chen in Anspruch genommen. Durch die vorgesehenen Festsetzungen einer tberwiegend
lockeren Bebauung mit Hausgérten sowie der Entwicklung eines Pflanzstreifens am Nordrand
des Plangebietes sind gegentber der bestehenden Ackerflache ggf. leicht positive Auswirkun-
gen auf die Strukturvielfalt zu erwarten.
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Im Bereich der geplanten Erschlieungsstralle durch das Mischgebiet gehen voraussichtlich
zwei kleine Obstbdume, -biische die z.T. schon abgéangig sind, verloren. Im Ubrigen sind kaum
Veranderungen im Bereich der vorh. Bebauung, die als Mischgebiet festgesetzt werden soll, zu
erwarten. Der vorhandene Geholzbestand entlang des jetzigen Siedungsrandes befindet sich
aulRerhalb der tiberbaubaren Fléchen.

Insgesamt kommt es durch die Festsetzungen des B-Planes somit nur zu einer relativ geringen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Fur die Ermittlung der faunistischen Lebensraumfunktion des Plangebiets wurde in Abstim-
mung mit der UNB Region Hannover eine Erfassung der Brutvogel mittels Revierkartierung
im Bereich des 1. sowie der zukunftig geplanten Bauabschnitte des Gebietes ,,\Vor dem Linnen-
balken* von Mitte Marz bis Anfang Juli 2019 (vgl. Abia 2019) durchgefiihrt. Flr den optional
in das Siedlungsentwicklungskonzept westlich der Hagener Stral3e einzubeziehenden slidwest-
lichen Siedlungsrand, der sich aul3erhalb des 1. Bauabschnittes befindet, wurde eine Kontrolle
des Baumbestands auf potenzielle Quartiere von Fledermausen durchgefiihrt. Dazu wurde der
Baumbestand vom Boden aus auf Hohlen, Spalten oder andere potenzielle Lebensstatten von
Fledermdusen abgesucht.

Avifauna

Das Untersuchungsgebiet wurde gemal der potenziell von Beeintrachtigungen durch die ge-
plante Bebauung betroffenen Brutreviere der Feldlerche abgegrenzt. In die Untersuchung ein-
bezogen wurde im Offenlandbereich ein 100m breiter Radius um die zukinftigen
Baugebietsgrenzen. Dieser potenziell von Feldlerchen genutzte Raum wird aufgrund der
Meidewirkung von dichten, vertikalen Strukturen zukunftig zusatzlich als Bruthabitat entfallen.

1. Bauabschnitt

Abb. 12: Beeintrachtigte Brutreviere der Feldlerche infolge der Bauflachenentwicklung Hagener Stralle

Im gesamten, auch zukiinftige Bauabschnitte umfassenden Untersuchungsgebiet wurden zehn
Brutvogelarten nachgewiesen (BN Brutnachweis und BV Brutverdacht, s. Tab. und Karte 1und
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Anlage Abia 2019). Zwei weitere Arten, die lediglich einmal mit Revier anzeigendem Verhal-
ten beobachtet wurde, erreichten nur den Status ,,Brutzeitfeststellung®, sind also nicht zum
Brutbestand des Gebietes zu zahlen. Hinzu kommen zehn Arten, die das Gebiet zur Nahrungs-
suche bzw. beim Durchzug nutzten oder es tberflogen. Insgesamt wurden im Untersuchungs-
gebiet damit 22 VVogelarten nachgewiesen.

Die Brutvdgel des Gebietes lassen sich in zwei Lebensgemeinschaften einteilen:
e Feldvdgel /Arten, die die offene bis halboffene Agrarlandschaft besiedeln
o  Geholzbriter

Als charakteristischer Bodenbriiter der offenen Landschaft ist die gefahrdete Feldlerche mit
einem Revier im Untersuchungsgebiet vertreten. Der Reviermittelpunkt lag auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Planes, ein weiterer studwestlich, auRerhalb des 100m-Korridors. Die
Schafstelze als weiterer Bodenbriter ist mit einem Revier vertreten.

Arten der halboffenen, strukturreichen Feldflur, wie z.B. Goldammer oder Schwarzkehlchen
fehlen im Artenspektrum, was sich aus dem Fehlen von Feldgehdlzen und strukturreichen Séau-
men im Gebiet erklart. Die Dorngrasmiicke wurde lediglich mit dem Status Brutzeitfeststellung
nachgewiesen. Erwédhnenswert ist die Brut von zwei Rabenkrahenpaaren auf den Masten der
am Westrand des Untersuchungsgebietes verlaufenden Hochspannungsleitung.

Das mit B&umen bestandene Grundstiick auBerhalb des 1. Bauabschnittes wird von Gehdlzbri-
tern als Bruthabitat genutzt. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich ausschlieBlich um
Freibriter. In den angrenzenden Gérten waren auch Hohlenbriter wie Star und Blau- und Kohl-
meise zu beobachten, die dort mdglicherweise in Nistkasten briiteten. Erwéhnenswert ist die
einmalige Registrierung einer singenden Nachtigall auf dem untersuchten Grundstiick; eine
Brut erfolgte dort jedoch nicht.

Als Nahrungsgéste wurden im Bereich der Feldflur u.a. Turmfalke, Ringeltaube, Star, Raben-
krahe und Dohle nachgewiesen. Mehre durchziehende Wiesenpieper waren am 11.04. zu be-
obachten. Der WeiRstorch wurde lediglich bei Uberfliigen beobachtet, ohne das
Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat zu nutzen.

Im Untersuchungsgebiet wurde mit der Feldlerche eine in Niedersachsen und deutschlandweit
gefahrdete Brutvogelart nachgewiesen. Flr eine Bewertung des Gebietes nach dem Verfahren
der Staatlichen Vogelschutzwarte im NLWKN (BEHM & KRUGER 2013) ist die GebietsgroRe
nicht ausreichend. Aufgrund des VVorkommens einer gefdhrdeten Brutvogelart und eines durch-
schnittlich ausgepragten Artenspektrums ist dem Untersuchungsgebiet eine allgemeine Bedeu-
tung als Bruthabitat zuzumessen.

Tab. 3: Artenliste Brutvogel (Erlduterungen s.u., Abia 2019)

%)
% l®) N .§
Artname deutsch Artname wissenschaftlich E fa) z = 5 _| 3
S _ _| _| S @ &
& o o o %) > N
Amsel Turdus merula BV * * * 8§ 1
Bachstelze Motacilla alba NG |* * * 8§
Dohle Coloeus monedula NG * * * 8
Dorngrasmiicke Sylvia communis BZ * * * 8
Elster Pica pica NG | * * * 8
Feldlerche Alauda arvensis BV 3 3 3 § 1(1)
Griinfink Carduelis chloris BV * * * 8 1
Heckenbraunelle Prunella modularis BV * * * 8 1
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v g

Artname deutsch Artname wissenschaftlich § o) -(zj |9 ‘E _ E

El @l 2| #| ] | &
Mehlschwalbe Delichon urbicum NG 3 \Y \Y 8
Mdénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV * * * 8 1
Nachtigall Luscinia megarhynchos BZ * \Y V 8§
Rabenkréhe Corvus corone BN * * * § 2
Ringeltaube Columba palumbus NG | * * * 8
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV * * * 8 1
Star Sturnus vulgaris NG * * * 8
Stieglitz Carduelis carduelis NG |* \ \Y 8§
Turmfalke Falco tinnunculus NG | * \ \Y 88
Wacholderdrossel Turdus pilaris BV * * * 8 1
Weif3storch Ciconia ciconia UF |3 3 3 8§ I
Wiesenpieper Anthus pratensis DZ 2 3 2 8§
Wiesenschafstelze Motacilla flava BV * * * 8 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV * * * 8 1

Erlauterungen: Angabe zur Geféhrdung in Niedersachsen (RL Nds) und im niedersachsischen Tiefland Ost (RL TO) nach
KRUGER & NIPKOW (2015), Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach GRUNEBERG et al. (2015): 1 = vom Aussterben
bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet. Status: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht,
BZ = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchziigler, UF = Uberflug. Schutz: § = besonders, §§ = streng geschiitzt
geméaR § 7 Abs. 2 BNatSchG. VRL: | = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie. Y’ Reviere: Anzahl Reviere (ohne
BZ). Zahl in Klammern: Revier auBerhalb des Untersuchungsgebietes.

Habitatbaume Flederméuse

Der auf dem Grundstiick am Ortsrand vorhandene Baumbestand ist jung bis mittelalt. Er weist
keine Hohlen, Spalten oder andere Strukturen auf, die als Quartier fur Flederméuse dienen
konnten.

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Durch den Bebauungsplan werden Giberwiegend Lebensraumstrukturen mit allgemeiner Bedeu-
tung in Anspruch genommen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der
Storungen aufgrund der Siedlungsrandlage ist das Plangebiet als Lebensraum fir stbrungsemp-
findliche Arten eher weniger geeignet.

Ein Brutrevier der Feldlerche im Bereich der an den Geltungsbereich angrenzenden Ackerfla-
che ist von zu erwartenden Stérungen und Meidewirkungen betroffen (vgl. Abia 2019 und Re-
gion Hannover 2018, s. auch Abb. 19). Des Weiteren wird ein Revier der ungeféhrdeten
Schafstelze tberplant. Um eine weitere Verschlechterung der lokalen Situation der Feldlerche
zu vermeiden und um gemaR 8 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang zu sichern, ist eine vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme (CEF-Malinahmen) notwendig, die auch der Schafstelze zugutekommt.

Es gibt keine Betroffenheit von Fledermausquartieren. Gehdlzfallungen, bis auf die beiden
Obstbiische im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraRe durch das Mischgebiet, sind nicht
erforderlich.

Durch die Entwicklung des Pflanzstreifens am Westrand des Plangebiets kann es im Plangebiet
zu einer groleren Strukturvielfalt im Vergleich zum Ist-Zustand und zu einer Lebensraumauf-
wertung fur Geholzbriter kommen.
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3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
beriicksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die nattrlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schéadliche Bodenverdnderungen bzw. Beeintrdchtigungen seiner natlrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermie-
den werden. Naturliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e Boden mit besonderen Standorteigenschaften fiur die Biotopentwicklung/
Extremstandorte,
e naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Bdden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwurdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen
Béden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurde neben dem LRP und dem Landschaftsplan der Bodenkarten WMS - Dienst des Landes-
amtes fir Bergbau, Energie und Geologie LBEG
(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=545.314) verwendet.

a) Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenkarte (BK 50, LBEG
2017) ist der Boden im Plangebiet dem
Bodentyp ,,Mittlerer Plaggenesch unterla-
gert von Podsol-Braunerde* zuzuordnen.
Bei der Bodenart handelt es sich um anleh-
migen Sand (SI3D) und um Sand (S3D).
Nach der Entstehungsart sind es eiszeitli-
che Ablagerungen (D). GeméalR Boden-
schatzungskarte betragt die Boden-
[Ackerzahl 37/39 Punkte bzw. 32/35
Punkte bei den reinen Sandbdden. Das
Plangebiet ist im LRP der Region Hanno-
ver (vgl. Karte 3a: besondere Werte von
Bdden) als Suchraum fir Plaggeneschbo-
den dargestellt. Nach Auswertungen des
LBEG auf der Grundlage der aktuellen

Abb. 13 Bodentyp nach BK 50 BK 50 ist das Plangebiet Teil des
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Suchraumes fur schutzwiirdige Boden aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung des Eschbo-
dens (s. Abb. 21).

Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung

Plangebiet

Béden mit hoher kultturgeschichtlicher Bedeutung

Abb. 14: Schutzwiirdige Béden
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=545.314, Aufruf
2.08.2019)

Aufgrund der maRstabsbedingten Lageungenauigkeit der Bodenauswertungen des LBEG (Sta-
tus Suchraum und Auswertungen des LBEG zu den schutzwirdigen Béden werden noch lau-
fend aktualisiert) ist angezeigt, im Rahmen der Baugrunduntersuchungen im weiteren
Verfahren die Schutzwiirdigkeit des Bodens zu prifen.

b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, landwirtschaft-
lich genutzten Boden in Wohnbauflachen (WA) erheblich beeintréchtigt. Wesentliche Boden-
funktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Geb&ude, Garagen, Nebenanlagen und
Strallen weitestgehend verloren. Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes sind die Flachen
mit einem Anteil von bis zu ca. 65% versiegelt bzw. Uberbaut.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets kénnen gemal der festgesetzten GRZ von 0,3, und
0,4 max. 45 % - 60% der Wohngrundstuicke (einschlieBlich moglicher Nebenanlagen) versie-
gelt werden (gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Das ergibt eine Fl&che von rd. 6.700 m? auf
den Grundstucken. Hinzu kommen rd. 2.459 m? versiegelte Flachen im Bereich der StralRen.

Durch die geplante Bebauung geht mdglicherweise kulturhistorisch bedeutsamer Eschboden
verloren. Allerdings ist der Boden innerhalb des Plangebietes durch langjahrige ackerbauliche
Nutzung stark verandert. In wieweit eine besondere Beriicksichtigung bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erforderlich ist, ist durch ein Uberpriifung der Schutzwiirdigkeit des
Eschbodens im weiteren Verfahren zu kléren.

4. Schutzgut Wasser

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in 8§ 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw.
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Schutzbedurftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlich-
keit gegeniiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover und dem
Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie, LBEG, (http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.) und des nieder-
séchsischen  Ministeriums  fur  Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de) verwendet.

a) Bestand und Bewertung
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes und im Umfeld nicht vorhanden.

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit zwischen 42,5 bis 45 m Gber NN angegeben.
Ausgehend von den Hohendaten, welche im Plangebiet relativ gleichmaRig sind (50 — 52 m
tber NN), ergeben sich damit Grundwasserflurabstande von rd. 7 m. In und nach niederschlags-
reichen Perioden muss mit einem Anstieg der Wasserstande gerechnet werden.

GemaR Beiplan Nr. 5 des Landschaftsplanes ,,Grundwasserneubildung, Schutz vor Beeintréch-
tigung“ bzw. geméal Informationsdienst des LBEG (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/Aufruf
23.04.2019) ist fur das Plangebiet eine Grundwasserneubildungsrate von 200-300 mm/a anzu-
nehmen, die damit im mittleren Bereich liegt. Der Bereich ist aufgrund der hoch durchléssigen
Sandbdden ,,dringlich® vor Bodenabtrag und Schadstoffeintrag sowie vor Versiegelung zu
schutzten. Gemall LBEG (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=545.314) wird das Schutzpo-
tenzial der GW Uberdeckung aber aufgrund des hohen GW-Flurabstandes als hoch einge-
schatzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,,Hagen/Neustadt* Schutzzone 111
(s. Abb. 16), was den gesamten Stadtteil Hagen umschlief3t.

Plangebiet

WSG Zone 111 Hagen/Neustadt

Abb. 15 Trinkwasserschutzgebiete (WSG)
(http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Down-
load_OE/Wms/Hydrologie/WSG.png)
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Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,,Leine Lockergestein links®. Dieser ist
mengenmaliig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand. WRRL-relevante Fliel3-
gewasser sind nicht durch das Plangebiet betroffen.

b) Auswirkungsprognose

Versiegelung fiihrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. Bei Ver-
sickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie geplant)
werden die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5
und 6 WHG) auch weiterhin gewéhrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschutzt wird.

Nach Regelungen in der ortlichen Bauvorschrift soll das auf den Baugrundstlicken anfallende
Niederschlagswasser an Ort und Stelle versickert werden. Damit werden Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Grundwasser vermieden. Der Abfluss des Oberflachenwassers wird verhindert
und die bestehende Grundwasserneubildungsrate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken versickert wird, wird in der 6rtlichen Bauvorschrift
eine entsprechende Regelung getroffen. Nach vorliegendem Kenntnisstand zu den Boden- und
Untergrundverhéltnissen ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Oberflachenwas-
sers im Plangebiet weiterhin moglich ist.

Die Oberflachenentwésserung der Stral3en erfolgt Gber den Regenwasserkanal in der Stral3e
»Zum Bahnhof*. Um den natirlichen Oberflachenwasserabfluss nicht zu erhdhen, wird am
Nordrand des Plangebiets an der Kreisstral3e eine Riickhalteflache vorgesehen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei ordnungsgeméler Versickerung anfallender Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetz-
lich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind durch die geplante
Wohnbaunutzung keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

5. Schutzgut Klima und Luft

Luft und Klima sind auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen, dies gilt insbesondere fir Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, tiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan (Re-
gion Hannover, 2013) herangezogen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt VV1.B.11.d), Seite 42.

a) Bestand und Bewertung

Wie der folgende Ausschnitt aus der Karte 4 ,,Klima und Luft* des LRP 2013 zeigt, haben die
Flachen im Plangebiet keine besondere Funktionsfahigkeit fir Klima und Luft.

Sie grenzen im Nordwesten an einen Bereich, dessen Kaltluftlieferung als hoch eingestuft ist.
Freiflachen mit einer hohen Kaltluftlieferung sind sowohl, wie im vorliegenden Fall, in
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siedlungsnaher Lage als auch im Randbereich anzutreffen. Es handelt sich hierbei um Acker-
und Grunlandflachen.

Die nordlich und 6stlich angrenzende Ortslage von Hagen hat als ,,Kaltlufteinwirkungsbereich
innerhalb der Siedlungsflachen® eine besondere Funktionsfahigkeit. Dies ist darin begriindet,
dass in den dorflichen, vergleichsweise gering tiberbauten Ortschaften meist ein flachenhaftes
Eindringen von Kaltluft in den Siedlungsraum und damit auch eine vollstandige Durchliftung
erfolgt.

Plangebiet

Abb. 16 Ausschnitt aus Karte 4 Klima und Luft, LRP Re-

gion Hannover (2013)
Die Flachen im Plangebiet liegen auch nicht in einem Bereich mit beeintrachtigten / geféhrdeter
Funktionsfahigkeit von Luft und Klima: Stark befahrene StralRen mit einem negativen Einfluss
auf die Luftqualitat sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.
Durch die geringe GroRe des Stadtteils Hagen sind keine starkeren Aufheizungen zu erwarten.
Das Plangebiet weist daher eine geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfindlichkeit auf.

b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen stadtklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit, der relativ geringen
Bebauungsintensitat (offene Bauweise im allgemeinen Wohngebiet) ist von keiner erheblichen
klimatischen oder lufthygienischen Beeintrachtigung auszugehen. Die geplante, ortstypische
Siedlungsstruktur lasst auch nicht erwarten, dass der Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Sied-
lungsflachen gestort wird.

6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schutzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8§ 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) und des Landschaftsplanes der Stadt Neustadt a.
Rbge. (2007) und eigener Gelandebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) der naturraumlichen Un-
tereinheit Husum-Linsburger Geest (622,00) zugeordnet, welche wiederum Teil der Hannover-
schen Moorgeest ist. Das Landschaftsbild ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge.
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2006) als unattraktiv bewertet, begriindet auf den gro3flachig landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, der intensiven Nutzung und der ausgeraumten Feldflur sowie dem geringen Relief und
wenig gliedernder Griunstruktur (vgl. Abb. 18).

Plangebiet

Formen der Erholungsnutzung

| Bereiche, in denen eine Erholungsnutzung verstarkt auf die
1 empfindliche Arten- und Biotopstruktur Riicksicht nehmen soll

| Bereiche, in denen vorrangig naturnahe Landschaftsstrukturer
und Nutzungsformen entwickelt werden sollen. Eine Erholung:
---------- nutzung soll dies berlicksichligen.

Abb. 17 Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Landschaftsbild
und Erholungseignung (Landschaftsplan Neustadt a.
Rbge. 2007)

Im Landschaftsrahnmenplan der Region Hannover (2013) wird der Bereich des Plangebietes
ebenfalls als Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild bewertet.

b) Auswirkungsprognose
Die Festsetzungen bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Allgemeine Wohngebiet (WA) bewirkt eine Versiegelung, das WA weist jedoch
auch einen Grinflachenanteil im Bereich der privaten Hausgarten auf.

e Die Festsetzung des Mischgebiets verursacht aufgrund der bereits vorhandenen Bebau-
ung in diesem Bereich keine negativen Auswirkungen.

e Eine festgelegte Begrenzung der Gesamthohe der Geb&ude bewirkt eine Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes.

o Die Festsetzung einer ,,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” entlang der westlichen Grenze des Geltungs-
bereichs tragt zu einer guten landschaftlichen Einbindung des Allgemeinen
Wohngebietes bei, mit positiven Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die geplante Ausdehnung der Wohnbebauung im Sudwesten von Hagen Uberpragt die hier
ackerbaulich gepragte Landschaft. Aufgrund der geplanten tiberwiegend lockeren Wohnbebau-
ung im Zusammenhang mit den 6rtlichen Bauvorschriften fir die Gestaltung der Geb&ude, und
des aktuell geringen Erlebniswertes ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes auszugehen.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgitern werden geschtzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:
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e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen (8 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmélern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berticksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (8 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

a) Bestand und Bewertung

Nach Auswertungen des LBEG auf der Grundlage der aktuellen BK 50 ist das Plangebiet Teil
des Suchraumes fur schutzwirdige Bdden aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung des Esch-
bodens (s.0. und Abb. 21). Aufgrund des Status ,,Suchraum* geméall der maRstabsbedingten
Ungenauigkeit (1:50.000) sollte die Schutzwirdigkeit im Rahmen der Baugrunduntersuchun-
gen im weiteren Verfahren Uberpruft werden.

Zu sonstigen Vorkommen von Bodendenkmélern liegen keine Informationen vor.

GemaR Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) und Landschaftsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. (2007) sind kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente im Plangebiet
und im Wirkbereich nicht vorhanden.

b) Auswirkungsprognose

Falls sich im weiteren Verfahren Hinweise auf das Auftreten von archaologischen Fundstellen
ergeben, sollten im Vorfeld der ErschlieBungsmalinahmen Gberprift werden, inwieweit arché-
ologische Bodendenkmale im Plangebiet betroffen sind.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich Gber die im Umweltbericht berticksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fithren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung) bestehen bleiben. Der grundsétzlich bestehende Bedarf an Wohnbauflachen
kdnnte dann allerdings nicht umgesetzt werden.

10. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Entscheidung fur den Standort zur Erweiterung der Ortslage von Hagen fallt auf der Ebene
des Flachennutzungsplans. Die Stadt hat im Rahmen der Aufstellung der 43. Anderung eine
Alternativenpriifung zur Standortwahl durchgefthrt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungskonzepts wurden mehrere Varianten fur die Er-
schliefung und Gestaltung des Plangebiets geprift. Die gewéhlte Variante gewahrleistet stellt
aus der Sicht der Stadt die beste Mdglichkeit dar, um die Ziele, die mit dem Bebauungsplan
verfolgt werden, zu erreichen.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet an den Siedlungsbereich mit den notwendige Infra-
strukturen und ErschlieRungsstralien angrenzt, ist die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit verhaltnismé&Rig geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungseffekte und Um-
weltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass der Standort
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insgesamt als glinstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener
Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funktionen von
Natur und Landschaft ist.

11. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (8 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergidnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefuhrt, die bei der
Umweltpriifung zu berticksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begrundung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. 8 1a Abs. 3 BauGB und

e Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Fl&chen fur bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall kommen Malinahmen
der Innenentwicklung nicht zur Anwendung. Es handelt sich um die sukzessive Umsetzung von
Bauflachen, deren Bedarf bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans nachgewiesen
wurde.

Aulerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal? zu begrenzen.

Gem. 8§ 1la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begrundet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundstu-
cken in der Stadt. Wie bereits oben ausgefihrt, handelt es sich bei dieser Planung um die suk-
zessive Umsetzung von Bauflachen.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,,Steinhuder Meer* (EU 3521-
401) liegt ca. 7,8 km siidlich des Plangebietes. Sudéstlich des Plangebietes in einer Entfernung
von min. 5,5 km befindet sich das FFH-Gebiet ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere
Oker* (3021-331) und sudlich in einer Entfernung von ca. 7,8 km das FFH-Gebiet ,,Steinhuder
Meer (mit Randbereichen)* (3420-331).

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. 8 1 Abs. 5i.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung verpflichtet, bei der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und einem
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zukunftigen Klimaschutzpakt aktiv mitzuwirken und bis zum Jahr 2050 die Treibhausgas-emis-
sionen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei t/Ew*a zu sen-
ken.

Dieses Ziel soll mit der Umsetzung eines breiten Spektrums an MalRnahmen erreicht werden
(vgl.  https://www.neustadt-a-rbge.de/internet/Leben%20in%20Neustadt/Umwelt%20& %20
Stadtplanung/Klimaschutz/).

Dabei kommt auch der Siedlungsentwicklung im Rahmen der Klimaschutzstrategien der Stadt
Bedeutung zu. Durch klimagerechte Siedlungsplanung werden Voraussetzungen fiur den Kli-
maschutz geschaffen. Zu unterscheiden sind dabei die Handlungsfelder ,,Flachenentwicklung*
und ,,Siedlungsplanung* mit der konkreten Bebauungsplanung im Mittelpunkt.

Der Bebauungsplan setzt tiber entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
und zur Gberbaubaren Grundstticksflachen sowie fiir Freiflachen zur Durchgriinung des Bauge-
biets den Rahmen fir eine klimaschonende und energieeffiziente Siedlungsgestaltung.

Dariiber hinaus setzen die Energieeinspar-Verordnung (ENEV) und das Gesetz zur Forderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEW&rmeG) verbindliche Mal3stabe flr ein energie-
effizientes Bauen. Weitergehende Standards, als in der Verordnung und im Gesetz festgelegt,
sind aus der Sicht der Stadt im vorliegenden Fall nicht zu treffen. Die geplante Bebauung mit
Einzel- und Doppelhauser durch private Bauende ist aus der Sicht der Stadt fiir verbindliche
Regelungen, wie sie § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB ermdglicht, wenig geeignet. Es soll dem pri-
vaten Bauenden uberlassen werden, welche MaRRnahmen sie zur Energieeinsparung und CO2
Minderung ergreifen. Jedoch wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit der Anord-
nung der Grundstiicke und die Zuléssigkeit von Photovoltaik-Elemente auf den Déchern im
Rahmen der Ortlichen Bauvorschrift die Nutzung erneuerbarer Energien gefordert.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kénnen konkrete Aussagen tber die Aus-
wirkungen der Planung auf den Klimawandel und insbesondere den CO2-Ausstol’ nicht ohne
einen unverhéltnismélig hohen Aufwand getroffen werden. Durch die geplante Bebauung kann
theoretisch eine Zunahme der CO2-Emissionen entstehen. Malinahmen zur Minderung sind je-
doch durch die Bauweise, die Mdglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Energien, die vorgesehen
PflanzmalRnahmen auf den Grundstlcken, die Versickerung des Oberflachenwassers im Plan-
gebiet und die bestehenden gesetzlichen Vorschriften gegeben. Dabei ist auRerdem zu berick-
sichtigen, dass bereits jetzt die landwirtschaftliche Nutzung einen Beitrag zu den COq-
Emissionen leistet. Die Stadt geht daher davon aus, dass die Planung keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf den Klimawandel haben wird.

Unter Berlcksichtigung der Ausfiihrung in Abschnitt B 11.d) lassen sich auch keine Beein-
trachtigungen und Auswirkungen auf das lokale Kleinklima ableiten.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. In vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfalligkeit der geplanten Nutzung gegen-
uber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Da im Plangebiet keine Oberflachengewasser
und Abflussbereiche von Oberflachenwasser vorhanden sind, sind Uberflutungen nicht zu er-
warten. Die geplante lockere Einfamilienhausbebauung mit ihren begriinten Freiflachen l&sst
auch keine Anfalligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwérmung durch Hitzewellen er-
warten. Um die Begrindung der Freiflachen auf den Grundstiicken sicherzustellen, wird eine
entsprechende Regelung in die 6rtliche Bauvorschrift aufgenommen.
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12. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunachst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlauterten Manahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal}
zu verringern. Zudem werden MalRnahmen benannt, die tber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben sind als primare Vermeidungsmanahmen hierbei die Uberplanung einer Fla-
che mit relativ geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft und die Festsetzung eines 13 m
Geholzstreifens als ,,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” im Westen des Geltungsbereichs zur Ortsrandeingrinung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewasserschutzes von groRer Bedeutung. Aufgrund der sandigen Untergrundverhaltnisse
ist eine Versickerung des Niederschlagswassers problemlos maglich.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken wird daher in der ortli-
chen Bauvorschrift verbindlich vorgeschrieben. Dafur sind entsprechende Vorkehrungen zu
treffen. Die Oberflachenentwésserung der StraRen erfolgt Uber einen Regenwasserkanal. Um
den nattrlichen Oberflachenwasserabfluss nicht zu erhéhen, wird am Nordrand des Plangebiets
an der Kreisstralle eine Ruckhalteflache vorgesehen. Darliber kann das Oberflachenwasser der
Stral3en, auf den natiirlichen Abfluss gedrosselt, in den Regenwasserkanal in der Stral3e ,,Zum
Bahnhof* abgeleitet werden. Zur gestalterischen Einbindung der Ruckhalteflache ist die Anlage
randlich mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Larmschutzmallnahmen

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden passive SchallschutzmaRnahmen (z.B. Anforderungen
an die Anordnung schutzbedurftiger Rdume und baulicher Schallschutz nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®) festgesetzt (vgl. Abschnitt 111.6, Seite 16 und die textlichen Fest-
setzungen). Dadurch kénnen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewadhrleistet werden.

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur
aullerhalb der VVogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mé&rz und 30. September) durchzufuhren.
Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldradumung innerhalb der VVogelbrutzeit erforderlich, so ist
vor Beginn der Baufeldraumung eine 6rtliche Uberpriifung des Plangebiets auf mogliche Vo-
gelbruten (Offenlandbriter/Feldlerche) von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiih-
ren.

b) MalRnahmen zur Gestaltung und zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Malinahmen zur Vermeidung sowie der Gestaltungs- und Aus-
gleichsmalinahme innerhalb des Geltungsbereichs (MalRnahmen G1 und Al) beeintrachtigt die
Durchfiihrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden Freiflachen fur
eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrachtigung ist ein Eingriff im Sinne
von 8§ 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.
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Die MaRnahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung maRgeblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt anhand des Bio-
toptypenschliissels NRW? sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Ein-
griffsregelung in NRW* (LANUYV 2008). Die Flachen im Plangebiet haben danach folgende
Werte (vgl. Tab. 5 ,,Ermittlung Flachenwert Istzustand des Plangebietes).

Tab. 4: Ermittlung Flachenwert Istzustand

1 2 8 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Gesamtkor- | Gesamtwert | Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [m2] A rekturfaktor| (Sp 5 x Sp 6) wert
typenwertlis (It. (Sp 3xSp 6)
te) Biotoptyp-
11 Versiegelte Flache 2.672 0 1 0 0
31 Acl_<er, intensiv, Wildkrautarten 19 027 ’ 1 ’ 38.054
weitgehend fehlend
o . 0
43 ZI_EI’ _und Nutzggrten mit < 50% 843 ) 1 ) 1.686
heimischen Gehélzen
45 Intensivrasen, 510 2 1 2 1.020
23.052 Gesamtflachenwert 40.760

Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus der nachfolgenden Tab. 6:

Ob ein Kompensationsaufschlag erforderlich ist, fur den Fall dass es sich im Plangebiet tatsach-
lich um kulturhistorisch bedeutsamen, schutzwirdigen Eschboden handelt, ist im Rahmen der
Baugrunduntersuchungen im weiteren Verfahren zu kléren.

2 http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/methoden/de/anleitungen/bk/anhang/bt-schluessel
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Tab. 5: Ermittlung Flachenwert des Planzustandes

1 2 3 4 5 6 7
Festsetzung Code Biotoptyp Flache | Grund-| Ge- |Gesamt-| Einzelfla-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [m?] wert A | samt- | wert chenwert
typenwert- (It. kor- | (Sp5x | (Sp3xSp
liste) Biotop- | rektur-| Sp 6) 6)
typwert-| faktor
liste)
GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung, 2.906 m?
11 Versiegelte Flache (60% Anteil) 1.744 0 1 0 0
Allgemeines Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
Wohngebiet 4.3 heimischen Geholzen (40% Anteil 1162 2 ! 2 2:325
GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung, 11.004 m?
1.1  |Versiegelte Flache (45% Anteil) 49521 O 1 0 0
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
4.3 heimischen Gehdlzen (55% Anteil 6.052 2 ! 2 12.104
GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung, 1.307 m?
1.1  |Versiegelte Flache (60% Anteil) 784 O 1 0 0
. . . 0
43 ZI?I’ 'und Nutzgérten ohne Gehol_ze oder mit < 50% e 1 9 1.046
. . heimischen Gehdlzen (40% Anteil)
Mischgebiet " 2
GRZ 0,5 + 50% Uberschreitung, 2.497 m
1.1  [Versiegelte Flache (75% Anteil) 1.873] 0 1 0 0
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
4.3 heimischen Gehdlzen (25% Anteil) 624 2 ! 2 1249
offentliche Verkehrsflache gesamt 2.429 m?
Stralenverkehrs- . . .
flache 1.1  |versiegelte Fl&che (100% Anteil) 24291 O 1 0 0
Pflanzflachen, 2.248 m?
Flache fur Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten
1.4 1.736 5 1 5 8.680
Malinahmen und >50%
Offentliche Spielplatz, 512 m? 0
Griinflache Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
4.5 . * 512 2 1 2 1.024
Spielplatz
Flache fur die . .
Wasserwirtschaft 9.1 Kleingewasser naturfern 661 2 1 2 1.322
Gesamtflache 23.052 Gesamtflachenwert] 27.749
Kompensationsdefizit] -13.011

* Die Biotoptypenanteile auf einem typischen Neustadter Spielplatz verteilen sich durchschnittlich auf folgende Flachenan-
teile: versiegelte Flache/Pflaster mit nachgeschalteter Versickerung (1.2) von 20 %, Fallschutzflachen aus Sand (1.8) von 20%,
Intensivrasen (4.5) von 30 %, Geblsch <50 % lebensraumtypisch (7.1) von 20 %, Baumgruppen mit lebensraumtypischem
Bestand (7.4) von 10 %. Somit ergibt sich der Wert fir den Biotoptyp "6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz* von 2.

Der Vergleich von Ist- und Planzustand zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit
von 13.011 Wertpunkten verbleibt, das durch externe Kompensationsmalihahmen auferhalb
des Geltungsbereichs abzultsen ist. Nachfolgend werden die Gestaltungs- und Ausgleichsmal-
nahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs beschrieben:

Malinahme G 1: Anlage einer Baumgruppe

Im Siidosten des Geltungsbereichs sind auf der 172 m? groRen 6ffentlich Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Pflanzflache” drei hochstdammige Obstbdume (Stammumfang 12/14 cm)
oder drei standortheimische Laubbdume (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen
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(Geholzarten s. Liste MaRnahme A 1). Der verbleibende Teil der Grinflache ist als artenreicher
Extensivrasen anzulegen und zu pflegen.

Malinahme A 1: Anpflanzung von Badumen

Die 13 m breite ,,Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft* am Westrand des Plangebiets dient dem Ausgleich von Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen und insbesondere der Ortsrandeingriinung und
somit der Neugestaltung des Landschaftsbildes (vgl. Karte 2: Malnahmenplanung auf
Seite 50). Je 100 m2 Grunflache ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein stand-
ortheimischer Laubbaum der folgenden Arten und Sorten zu pflanzen:

Obstgeholze

Wildobst:  Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis)

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox Orange, Frei-
herr von Berlepsch.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux, Pasto-
renbirne.

Kirschen: Grolle Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Friihe.

Laubb&aume

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Hénge-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Echte Traubenkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Es sind Gehdlze gebietsheimischer Herkunft zu verwenden. Die angepflanzten Baume sind
dauerhaft nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) Ausgabe 2017 bzw. zukinftig nachfolgende Ausga-
ben zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die Griinflache ist nach Anpflanzung der Gehdlze mit einer artenreichen Griinlandsaatgutmi-
schung (Regiosaatgut) anzusaen und als Extensivwiese zu pflegen.

Externe AusgleichsmalRnahme

Der Ausgleich des Kompensationsdefizites in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird auf einer externen Kompensationsflache in der Gemarkung Hagen erftllt. Der nordliche
Teil des Flurstiicks 17/3, Flur 4 soll dazu genutzt werden. Die insgesamt rd. 3.800 m? groRe
Teilflache wird aktuell als Acker genutzt. Die Ackerflache kann so aufgewertet werden, dass
der erforderliche Ausgleich erbracht werden kann. Die konkreten Malinahmen werden im wei-
teren Planverfahren festgelegt.
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Abb. 18: Lage der externen Ausgleichsflache B-Plan Nr. 513A

Malnahme Acer: Entwicklung eines Brachestreifens fur die Feldlerche:
(wird im weiteren Verfahren rdumlich konkretisiert)

Als CEF Malinahme fir das durch die Bauflachenentwicklung im Zuge des B-Plans 513A ,,VVor
dem Linnenbalken — 1. Bauabschnitt* beeintréchtigte Brutrevier der Feldlerche (s.u.) ist zeitlich
vorgezogen ein Streifen von im Minimum 2.000 m? GroRe aus der Ackernutzung zu nehmen
und als Brachestreifen zu entwickeln. Die raumliche Festlegung des Brachestreifens erfolgt im
weiteren Verfahren.

Der Flachenzuschnitt der MalRnahmenflache kann — innerhalb der folgenden Rahmenbedingun-
gen — flexibel gehandhabt werden:

o die Breite des Brachestreifens darf 10 m nicht unterschreiten,

e der Brachestreifen darf nicht entlang von Wegen angelegt werden,

e er muss ortsfest, d.h. dauerhaft am selben Ort angelegt werden und
e er darf sich nicht innerhalb von Meidezonen befinden:

0 min. 150 m Abstand zu Siedlungsflachen, Waldflachen und groReren Gewéssern
0 min. 100 m Abstand zu Feldgehdlzen
o min. 50 m Abstand zu Baumreihen

0 min. 150 m Abstand zu StralRen (Kreisstralen und StraBen héherer Ordnung) und
Windenergieanlagen

o0 von 50 m Abstand zu Einzelgebduden, asphaltierten Wegen (unterhalb der Kategorie
Kreisstra3e), zu Bahntrassen und Freileitungen.

Der Brachestreifen ist als sich selbst begriinende Flache zu entwickeln, keine Bewirtschaftung,
kein chem. Pflanzenschutz, keine Dlngung. Jahrlich ist eine Hélfte des Brachstreifens umzu-
brechen, so dass jeweils 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien vorkommen und Gehélzentwick-
lung unterbunden wird. Bei Vergrasung der Flachen sind evtl. jahrlich auflockernde
Mafnahmen erforderlich, um heterogene Strukturen zu erhalten. Eine jahrliche Mahd zwischen
15.08. und 28.02. mit Abtransport des Mahguts von der Flache ist moglich. Zur Reduzierung
von Distelaufwuchs kann nach Riicksprache mit der Stadt ggf. ab Mitte Juli eine Hochmahd bei
einer Schnitthéhe von mind. 40 cm erfolgen. Der Umbruch des jeweiligen Abschnitts des Bra-
chestreifens darf nur in den Monaten Oktober bis Februar erfolgen.
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Falls im Rahmen der Uberpriifungen der Flachenentwicklung erkennbar ist, dass von den o. g.
Vorgaben abweichende PflegemaRnahmen fur die Optimierung der naturschutzfachlichen Wer-
tigkeit vorteilhafter sind, behélt sich die Stadt vor, nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde die Vorgaben zur Pflege anzupassen.

Tab. 6: Bilanz Flachenwert der CEF MalRnahme

. Flache Flachenwert
Code |Biotoptyp (m?) Wert (WE)
Bestand
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2.000 2 4.000

Planung (Entwicklung artenreicher Mahwiesen und Blihstreifen)

5.1 Ackerbrache 2.000 4 8.000
Aufwertung 4.000
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C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst kdnnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltprufung nach §2 Abs.4 BauGB zu
beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen VVogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (844 Abs.1 Nr.3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (8 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
8 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssig sind, beschrén-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestédnde auf ein eingeschrénktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wildlebenden VVogelarten
umfasst. Zusétzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
854 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs.5
BNatSchG). Die (brigen streng oder besonders geschitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berucksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das T6tungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalnahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.
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¢ und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu
kdnnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden
(vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Bezliglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes fir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft flihren dazu, dass raumlich zusammenhéngende lokale Populationen
grol3flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. VVorhabenbedingte
Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfullung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen VVoraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
a) Avifauna

Infolge der geplanten Bebauung der Ackerflache tritt ein Lebensraumverlust von Feldvogeln
auf. Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ist davon ein Revier der Schafstelze betrof-
fen. AuBerdem ist auch das Revier der Feldlerche im 100m-Korridor (Meideraum) westlich
der geplanten Bebauung betroffen, da Feldlerchen einen Abstand von ca. 100 m zu Siedlungs-
randern und anderen Kulissen einhalten und damit eine Verdrangung des Reviers zu erwarten
ist. Das zweite Feldlerchenrevier stidwestlich auRerhalb des 100m-Korridors ist nicht betrof-
fen.

Als gefahrdete Art ist die Feldlerche in besonderer Weise vom Vorhaben betroffen. Sie weist
landesweit einen ungunstigen Erhaltungszustand auf (NLWKN 2011). Um eine weitere Ver-
schlechterung der lokalen Situation zu vermeiden und um gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstétten im rdumlichen Zusammenhang
zu sichern, ist eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahmen) notwendig. Diese
MaRnahme kommt in gleicher Weise der im Gebiet brutenden, ungeféhrdeten Schafstelze zu-
gute, so dass fiir diese keine eigene MaRnahme erforderlich ist.

Weiterhin kann durch die zul&ssige bauliche Nutzung auf den Ackerflachen im Geltungsbereich
eine Verminderung der Lebensraumeignung flr die im Bereich der Gehélze und Gérten am
angrenzenden Siedlungsrand in 2019 erfassten ubiquitdren Brutvogelarten bewirken. Mit Ge-
hoélzverlusten in Folge der Umsetzung des B-Planes (ausgenommen zwei kleine Obstbdume/-
buische) ist nicht zu rechnen.

Die moglicherweise neu entstehenden Brutmdglichkeiten in den entstehenden Gérten der
Wohnbebauung sowie im geplanten westlichen Gehélzstreifens kann die Lebensraumeignung
fiir geholzbritende VVogelarten auch verbessern.

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, kann eine Tétung oder Verletzung von
Feldvogeln gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Es wird eine Baufeld-
freirdumung im Bereich der Ackerflache fiir den Zeitraum auf3erhalb der Kernbrutzeit von Mitte
Méarz bis Mitte Juli empfohlen.
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Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, baubedingte akusti-
sche/visuelle Stérung, Spazierganger etc.) konnen fur ungeféhrdete, ubiquitdre Arten ausge-
schlossen werden. Eine erhebliche Stérung von Végeln, die zu einer Auslésung des
Verbotstatbestandes gemé&l § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, d.h. zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art flihren wiirde, ist nicht zu erwarten. Be-
sonders storempfindliche Arten wurden auch im Umfeld des geplanten Wohngebietes nicht
festgestellt. Durch die Festsetzungen der 6ffentlichen Griinflachen bzw. der hier vorgesehenen
Geholzpflanzungen entstehen neue Habitatmoglichkeiten und im Umfeld des Plangebietes ver-
bleiben auch ausreichend als Habitate geeignete Gehdlzstrukturen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Baufeldfreiraumung ist die Zerstérung oder Beschadigung von poten-
ziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein VVerstoR gegen
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Rickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Direkte Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch das VVorhaben nicht
zu erwarten, Geholzrodungen sind nicht erforderlich. Zudem wird durch geeignete Vermei-
dungsmalinahmen (Bauzeitenregelung) die unmittelbare Betroffenheit aktuell genutzter Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten vermieden (Feldlerche).

b) Flederméause

Artenschutzrechtlich relevant wéren Quartiere, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geman
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt sind. Im Geltungsbereich des B-Planes sind keine Ge-
holze vorhanden (Ackerflachen) bzw. keine Gehdlze von Rodung betroffen (Ausnahme s. 0.).
Ein Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen tritt also nicht auf. Damit
ist bei einer Féallung oder Rodung von Geholzen auch keine Verletzung oder Tétung von Fle-
dermdusen zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass generell der Ortsrand/Gehdlzrand (vor allem stdlich des Gel-
tungsbereichs) als Nahrungshabitat von Fledermausen dient. Es ist allerdings auch davon aus-
zugehen, dass im Zuge der geplanten Wohnbebauung neue Fledermausjagdgebiete entstehen
werden, insbesondere auch im Rahmen der im Westen vorgesehenen Geholzpflanzung, so dass
eine funktionale Kompensation gegeben ist.

Regelmalig beflogene Transferrouten von Fledermausen sind mangels geeigneter Leitstruktu-
ren im Gebiet nicht zu erwarten. Als Fazit sind in Bezug auf Fledermduse im Zuge des Vorha-
bens weder artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande noch erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten (vgl. Abia 2019).

3. MalRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmalRnahmen vermieden werden:

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten
werden fir die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeld-
raumung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation
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und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auRerhalb der VVogelbrut-
zeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufihren.

e Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der VVogelbrutzeit vorgese-
hen werden, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine 6rtliche Uberpriifung des Plan-
gebietes auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe)
durchzufihren.

e Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden fiir die Feldlerche und zum Erhalt der 6kolo-
gischen Funktion der von den Festsetzungen des B-Planes betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ist zeitlich vorgezogen ein Brachestrei-
fen von 2.000 m? zu entwickeln (s.a. Kap. V1.B.12.b), Seite 44).

e Gemal den Vorgaben der Naturschutzbehorde der Region Hannover wird als CEF-
MafRnahme die Anlage eines Brachstreifens empfohlen. Durch diese MaRRnahme soll
insbesondere die Nahrungsversorgung der Feldlerche verbessert und damit eine héhere
Revierdichte im Umfeld ermdglicht werden. Diese Malinahme kommt gleichzeitig auch
anderen Feldvogelarten wie der Schafstelze zugute. Die CEF-MafRnahme muss in einem
geeigneten Lebensraum, d.h. in der offenen Feldflur positioniert werden.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
frihzeitig zu erkennen und ggf. Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. Uberprift. Insbesondere ist die Umsetzung und
Pflege der artenschutzrechtlich begriindeten CEF Malinahmen ,,Entwicklung eine Brachestrei-
fens* zu tiberwachen.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 513A ,,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt“ werden eine rd.
2,3 ha grol3e Flache fur die Schaffung von Wohngrundstiicken festgesetzt bzw. wird bestehende
gewerblich gepragte Bebauung planungsrechtlich als Mischgebiet gesichert. Durch den Bebau-
ungsplan werden die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen tberbaut. Im Bereich des
Baubestandes sind bis auf die Realisierung der VerkehrserschlieRung keine Veranderungen zu
erwarten. Der Bebauungsplan verursacht eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des 8§ 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende
MaRnahmen Rechnung getragen. Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die
durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen auf externen Ausgleichsflachen kompensiert wer-
den missen.

e Mensch: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Voraussichtlich konnen samtliche erhebliche Beeintrachti-
gungen vermieden oder ausgeglichen werden. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 513A ,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt*



- 55 -

durch eine entsprechende Bauzeitenregelung und durch eine vorgezogen durchzufih-
rende CEF MaRRnahme vermieden werden.

e Boden: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
e Klima/Luft: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Kultur- und sonstige Sachguter: Es werden sadmtliche erheblichen Beeintréchtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturgiter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich
beachtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. tiberwacht.

4. Referenzliste

Die Quellen, die flr die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.

VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundsticks.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke fuihrt zu einer
Werterh6hung im Vergleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen der Eigentimer werden
dadurch gefordert.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenléufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhéltnis steht.

Fir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.
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e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

e Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

Aulerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsatze sind fur die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhdangenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu férdern und so wenig wie
madglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt und fligt sich damit in die
Gesamtentwicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewéhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Males der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der tGberbaubaren Grundstiicksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fir die Erschliefung des Baugebietes werden Offentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft etwa 16 Baugrundstlicke fur Einfamilienhduser und die Mdglichkeit fur
die Errichtung von etwa 2 Mehrfamilienhdusern.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegeniiber mdglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist starkere
Nutzungen geschtzt werden. Im vorliegenden Fall kdnnen neue Wohngrundstticke nur zu Las-
ten von Freiflachen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Eilvese. Eine ge-
ordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon beriihrten Belange werden
beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintréchtigt.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden Giberwiegend gefordert und nur geringfligig
beeintrachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbedirfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Durch die geplanten Ausgleichsmanahmen rechtfertigen
die geforderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ergeben.
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