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Rechtsgrundlagen
Far den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maRgeblich:
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.

I Nr. 25, S. 1057)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. Nr. 5 vom 12.04.2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2019

(Nds. GVBI. S. 88)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften und Anleitungen

Folgende Vorschriften und Anleitungen werden bei der Stadtverwaltung Neustadt a. Rbge.
im Fachdienst Stadtplanung zur Einsichtnahme wahrend der Dienststunden bereitgehalten:

* DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® vom Januar
2018, DIN-Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches institut fir Nor-

mung e. V., Berlin
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l.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

1.1.1.Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete sind gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO nachfolgend
aufgefihrte Nutzungsarten ausgeschlossen:

o Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

1.1.2.Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete sind gemalR § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nach-
folgend aufgefiihrte Nutzungen nur oberhalb des zweiten Vollgeschosses zuldssig:

e Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nrn. 6 und 7 BauNVO.

1.1.3.Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO die nachfol-
gend aufgefGhrten Arten von Handeisbetrieben ausgeschiossen:

e Kfz- und Fahrzeuge aller Art, Motorrader und Mopeds
s Sportgrofigeréte
o Baustoffe, Bauelemente.

1.1.4.Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete sind gemafl § 1 Abs. 9 BauNVO nur die nach-
folgend aufgefuhrten Arten von Vergniigungsstédtten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zu-
lassig:

o Lichtspieltheater
e Tanzcafés
¢ Tanzschuien.

Sonstige Arten von Vergnigungsstatten sind ausgeschiossen.

1.2. Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 u. 2a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten MK-Gebiete wird die ,abweichende Bauweise” dergestait
festgesetzt, dass auf die seitlichen Grenzabstidnde verzichtet werden kann. Es kann
ein beliebiger seitlicher Grenzabstand eingehalten oder auf die Grundstiicksgrenze ge-
baut werden. Die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sind hier nicht anzuwenden.
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Nebenanlagen
(§ 23 (5)i.V.m. § 14 BauNVvO)

In den MK-Gebieten sind gemafR § 23 Abs. 5 in Verbindung mit § 14 Abs. 1 BauNVO
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Steliplatze und Garagen auf den nicht Uberbauba-
ren Flachen nicht zuldssig. Tiefgaragen sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen zu-
lassig, wenn deren Deckenoberkante nicht héher als die angrenzende o&ffentliche Ver-
kehrsfléache ist.

In den MK-Gebieten sind gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO Nebenanlagen, die der Versor-
gung der Baugebiete mit Elektrizitat dienen und fernmeldetechnische Nebenanlagen
ausnahmsweise zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
- Schallschutz -
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passiver Schalischutz (Larmpegelbereiche)

In den MK-Gebieten werden die Orientierungswerte fir Kerngebiete nach Beiblatt 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ durch Straflen- und Schienenverkehrsiarm
Oberschritten. Aus diesem Grunde werden fur die MK-Gebiete bauliche Mal3nahmen
zum Schutz gegeniber AuBlenldrm entsprechend den Regelungen im Abschnitt 7 der
DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® festgesetzt.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Ei-
genabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper
der maRgebliche Aulenldrmpegel verringert. Hierzu wird insbesondere auf die “Schall-
technische Untersuchung zur Ermittlung der Verkehrsimmissionen im Rahmen der
Stadtentwicklung “Marktplatz Sid” in Neustadt am Rabenberge, aufgestellt durch die
GTA, Geselischaft fur Technische Akustik mbh; Hannover, 30.08.2018, verwiesen.

Garagengeschosse
(§§ 20 u. 21 BauNVvO)

In den MK-Gebieten sind Garagen oder ihre Baumasse in sonst anders genutzten Ge-
bauden auf die zulassige Geschossflachenzahl nicht anzurechnen.
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1.6 Bauliche Anlagen auf bzw. unter 6ffentlichen Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 11i.V.m. Nr. 4 BauGB)
Die festgesetzte Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.,FuBgénger" darf mit einer Tiefgarage unterbaut werden.

1.7 AuBerkrafttreten von Teilen eines rechtskréftigen Bebauungsplanes
Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 106A “Bahnhof Ostseite / ZOB”
- beschleunigte 4. Anderung - tritt der rechtsverbindliche Bebauungsplanes Nr. 106A
“Bahnhof Ostseite / ZOB” - 3. Anderung - in dem neu Uberplanten Bereich auRer Kraft.
Hier erhalten die Festsetzungen der vorliegenden 4. Anderung Rechtskraft.
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II. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 Nieders. Bauordnung (NBauQ))

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Ge-
ltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106A ,Bahnhof Ostseite / ZOB" - beschieunigte 4.
Anderung -.

2.2 Werbeanlagen
2.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

2.2.2 Werbeanlagen sind nur bis zur Fensterbristung 1. Obergeschoss zuldssig. Bei ge-
schaftlichen Einrichtungen in Obergeschossen sind fir diese Werbeanlagen bis zur
Deckenebene direkt (iber der geschéftlichen Einrichtung zulassig. An baulichen Ania-
gen ohne Fensterbristung im 1. Obergeschoss bzw. freistehend sind Werbeanlagen
bis zu einer Hohe von 4,50 m Uiber der angrenzenden Geldndeoberflache zuldssig.

2.2.3 Jede geschaftliche Einrichtung darf pro Gebaudefront Flachwerbeanlagen mit einer
insgesamt maximaien Ansichtsflache von 1,5 gm anbringen.

Bei Werbeanlagen, die aus durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelbereichen beste-
hen, oder bei vorkragenden Werbeanlagen mit mehreren Ansichtsflachen darf die An-
sichtsflache je geschéftliche Einrichtung und Gebaudefront maximal 3,0 gm betragen.

Besitzt eine geschaftliche Einrichtung eine groere zugehorige Gebaudebreite als 10
m, so vergrofiert sich die zuldssige Ansichtsfliche der Werbeanlagen fur je angefan-
gene 5mum 1,5 gm.
Bei der Verwendung von vorkragenden Werbebannern vergréflert sich die zulassige
Ansichtsflache um den Faktor 1,5.
Freistehende Werbeanlagen diurfen eine maximale Ansichtsfldche von 3,0 gm besit-
zen.

2.2.4 Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristung 1. Obergeschoss sind nur in Gestalt von

durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen und vorkragenden Werbebannern,
die ihre Unterkante nicht oberhalb der Fensterbriistung 1. Obergeschoss besitzen, zu-

lassig.

2.2.5 Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen darf der Werbetrager nicht als Lichtquelle die-
nen, hiervon ausgenommen sind Werbetrager im Farbton weil3.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.
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2.2.6 Besonders ausgestaltete Gebaudeteile, wie z. B. Teile des Fachwerkgerustes, Inschrif-
ten und ornamentale Ausbildungen, dtrfen nicht berdeckt werden.

2.2.7 Das vollflichige Bekleben von Fenster und Tiren ist unzuldssig. Werbeanlagen sind
hier in Gestalt von durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen zu verwenden.

2.2.8 Bei Sonderverkaufen, Schitzen- und Stadtfesten, die maximal eine Woche dauern,
gelten die Absatze 1 bis 7 nicht. Dieses Privileg gilt fir jede geschéftliche Einrichtung
fir insgesamt maximal 4 Wochen pro Kalenderjahr.

2.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs.3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig eine Bau-
mafnahme durchfiihrt oder durchfithren lasst, die gegen die Vorschriften 1 und 2 dieser 6rt-
lichen Bauvorschrift verstéf3t. Verstéle kénnen mit einer Geldbulle bis zu 500.000 Euro

geahndet werden.
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HINWEISE

Sanierungsgebiet

Die Flursticke 11/25, 11/26, 11/27, 11/28, 11/29, 11/30 und 15/1 der Flur 8, Gemar-
kung Neustadt, liegen innerhalb des im Jahr 2006 férmlich festgelegten Sanierungsge-
bietes , Innenstadt". Die Sanierung ist noch nicht abgeschlossen.

Altlasten

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden beschleunigten 4. Ande-
rung besteht der Verdacht auf Bodenverunreinigungen oder sonstige Gefahren fir den
Einzelnen oder die Alilgemeinheit. Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfah-
ren auf diesen Flachen ist daher die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hanno-

ver zu beteiligen.

Kampfmittelbeseitigung

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover - zu
benachrichtigen.

Sonstiges

Der Geltungsbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wunstorf.
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