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II. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

Rechts

Fur di
Rechts

grundlagen

e vorliegende 44. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende
grundlagen mafgeblich:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I Nr. 25, S. 1057)

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (o. M.) mit Kennzeichnung der
Anderungsbereiche
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Darstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes (M. 1:5000)
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Planzeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Wohnbauflachen
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

2. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flichen fiir die Landwirtschaft §5Abs. 2 Nr. 9 BauGB

3. Sonstige Planzeichen

= =y Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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1. VORBEMERKUNGEN, ANLASS DER PLANANDERUNG

Ziel ist es, durch die Anderung des Flachennutzungsplanes die Entwicklung neuen
Wohnbaulandes planerisch vorzubereiten und eine Nachverdichtung im Stadtteil Mardorf zu
ermdglichen, um den aktuellen Baulandbedarf der ortsansassigen Bevolkerung zu decken.

Gleichzeitig soll eine zweite Flache, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. bereits eine Darstellung als Wohnbauflache (W) und als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof* besitzt, in ,Flachen fir die Landwirtschaft® geandert
werden und flr eine zukinftige Siedlungsentwicklung nicht mehr herangezogen werden.

Aus stadtebaulicher Sicht tragt die angestrebte Bebauungserweiterung am noérdlichen
Ortsrand zur besseren Ausschopfung der vorhandenen Infrastruktur und zur Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum bei. Die Kapazitaten an Wohnbauland, die durch den im Jahr 2009
rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 224 ,Vor der Mihle* neu geschaffen wurden,
sind mittlerweile weitgehend aufgebraucht. Dariiberhinaus weist das Baullickenkataster fur
Mardorf derzeit noch rd. 45 Bauliicken auf. Uber die tatsachliche Verfiigbarkeit dieser
Bauliicken liegen jedoch keine Informationen vor.

Im Rahmen der vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. im Jahr 2014 beschlossenen Ziele zur
Entwicklung von Wohnbauland ist der Stadtteil Mardorf aufgrund seiner besonderen
Entwicklungsaufgabe ,Erholung und Tourismus® als gesichertes landliches Kleinzentrum
eingestuft worden. Das bedeutet, dass eine bedarfsgerechte, Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Siedlungsentwicklung erwiinscht ist. Dabei sind Baugrundstiicke im
Innenbereich im Sinne einer Nachverdichtung bevorzugt zu entwickeln.

Im nordlichen Bereich des Stadtteils Mardorf sind zwischen den Stral3en ,Buchenberg und
L,vor der Mihle“ sowie dem Wirtschaftsweg ,Mergelgrund® verschiedene unbebaute
Grundstucke vorhanden, die fur die Bereitstellung von Wohnbauland geeignet sind.
Mehrere Grundstiickseigentiimer haben in diesem Bereich ihre Bereitschaft erklart, ihre
Flachen fur eine Siedlungsentwicklung zur Verfigung zu stellen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die betroffenen Grundstiicke Uberwiegend als
Flachen fir die Landwirtschaft, teilweise als Wohnbauflache und in den Randbereichen als
gemischte Bauflache dargestellt. Um Baurechte zu schaffen, ist zunéachst eine Anderung
des Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 227 ,Schitzenweg*“ erforderlich.

Dieses ist ursachlich fur die vorliegende 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Neustadt am Rubenberge.
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2. ZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Gemal § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung 2012 mit
Anderungen 2017 (wirksam geworden am 17.02.2017) - zeichnerische Darstellung - liegt
die Stadt Neustadt a. Rbge. und damit auch der Stadtteil Mardorf im Einzugsbereich des
Oberzentrums Hannover und somit in einem Verdichtungsraum. Der Stadt Neustadt a.
Rbge. wird die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.

Der beschreibenden Darstellung des LROP sind hinsichtlich des hier verfolgten Planungs-
zZiels u.a. die folgenden Ziele und Grundsétze zu entnehmen:

»,1 Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner
Teilrdume

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

01 In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige r&umliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlistand auch fiir kommende Generationen
schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager der Regional-
planung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausgeschopft und den
Besonderheiten der teilrAumlichen Entwicklung Rechnung getragen werden.

02 Planungen und MalRBhahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes sollen
zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen. Es sollen

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umwelt-
vertraglich befriedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der
Wissensvernetzung und Zugang zu Informationen geschaffen und weiterentwickelt
werden.

Dabei sollen

- die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert
werden,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

- die Folgen fur das Klima bertucksichtigt und die Mdglichkeiten zur Einddmmung des
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Treibhauseffektes genutzt werden.

[.]

05 In allen Teilraumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und Malinahmen sollen daher die
Moglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompentenzfeldern ausgeschdpft werden
und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen® (LROP 2008 mit
Anderung 2017, S. 3f.).

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) der Region Hannover (2016) stellt ein
gesamtraumliches Leitbild fur die Region dar.

In der zeichnerischen Darstellung ist die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum
dargestellt. Der Stadtteil Mardorf besitzt als landlich strukturierte Siedlung - trotz der
Einstufung als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus — keine
zentraldrtliche Funktion.

Das Plangebiet befindet sich in einem ,Vorbehaltsgebiet zur Verbesserung der Land-
schaftsstruktur und des Naturhaushaltes® sowie in einem ,Vorranggebiet infrastrukturbezo-
gene Erholung®. Sidlich des Plangebietes schlie3t die vorhandene Bebauung im Sinne
eines bauleitplanerisch gesicherten Bereiches an. Direkt nordlich an den Anderungsbereich
1 angrenzend befindet sich ein ,Vorranggebiet regional bedeutsame Sportanlage®
(Golfsport).
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Kartenauszug aus dem RROP, Stand: 2016

Zur Siedlungsentwicklung ist dem RROP folgendes zu entnehmen:

»Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur
[..]
2.1.2 Vorrang der Innenentwicklung

01 Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich haben. Allerdings stellt dies nicht die
gezielte Erhaltung oder Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus stadtebaulichen
Grinden in Frage.

Flachennutzungsplan - 44. Anderung -, Stadtteil Mardorf, Stadt Neustadt am Riibenberge
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Der Bauflachenbedarf soll vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand verfugbaren
Flachenpotenziale oder in den bereits in den Flachennutzungsplanen dargestellten
Siedlungsflachenreserven gedeckt werden.

Neue Siedlungsflachen am Siedlungsrand sollen nur dann bauleitplanerisch entwickelt
werden, wenn in der Gemeinde bzw. Stadt keine verfigbaren Flachenpotenziale /-reserven
mehr vorhanden sind, die innerhalb der Ublichen Verfahrensdauer eines Bebauungsplan-
verfahrens in Anspruch genommen werden kdnnen, oder besondere Wohnbauflachenbe-
darfe begriindet werden kdnnen, fir die die vorhandenen Flachenpotenziale/-reserven nicht
ausreichen. Hiertber sollen von den Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung
entsprechende Nachweise erbracht werden.

[]
2.1.4 Entwicklung landlich strukturierter Siedlungen

01 Die landliche strukturierten Siedlungen ohne zentraldrtliche Funktion sollen als Teil der
gewachsenen Siedlungsstruktur gesichert und im Rahmen des 6rtlichen Bedarfs entwickelt
werden.

[..]

03 In den ubrigen landlich strukturierten Siedlungen — in denen keine ,,Ergénzungsfunktion
Wohnen* festgelegt ist — ist die Siedlungsentwicklung auf die Eigenentwicklung begrenzt.
Hier besteht der Entwicklungsspielraum aus der Erfullung des ortlichen Grundbedarfs an
zusatzlichen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen. Er wird als Basiszuschlag in
Prozentangabe zur vorhandenen Siedlungsflache festgelegt und betragt 5 %.

Der Entwicklungsspielraum kann zusatzlich ausnahmsweise um einen Ermessenszuschlag
auf bis zu insgesamt 7 % Siedlungsflachenerweiterung erhdht werden. Dies ist in
begrindeten Einzelfallen dann méglich, wenn von der Stadt bzw. Gemeinde ein begriinde-
ter Sonderbedarf aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten bzw. Entwicklungen geltend
gemacht werden kann. Der Basiszuschlag und der Ermessenszuschlag beziehen sich auf
den Geltungszeitraum dieses Regionalen Raumordnungsprogramms” (RROP 2016,
Beschreibende Darstellung, S. 19 ff.).

Flachennutzungsplan - 44. Anderung -, Stadtteil Mardorf, Stadt Neustadt am Riibenberge
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Tab.1l: Eigenentwicklung — Siedlungsflache, Basis- und Ermessenszuschlag (Stand:
08.08.2016) gemalR RROP 2016, Begrindung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung,
S. 99

Neustadt a. Rbge.

Stadt-/Ortsteile Siedlungsflache Basiszuschlag 5 % | Ermessenszuschlag 7 %
in m? in m? in m?
Mardorf 707.852 35.393 49.550

Einordnung der raumordnerischen Ziele

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung hat sich die Stadt Neustadt a. Rbge. intensiv mit
den o0.g. raumordnerischen Zielsetzungen auseinandergesetzt.

Im RROP der Region Hannover ist Mardorf trotz der Einstufung als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus als landlich strukturierte Siedlung ohne
zentralortliche Funktion eingeordnet worden. Damit ist Mardorf als Teil der gewachsenen
Siedlungsstruktur zu sichern und im Rahmen des ortlichen Bedarfs zu entwickeln. Der
Bauflachenbedarf soll dabei vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand verfligbaren
Flachenpotenziale oder in den bereits in den Flachennutzungsplanen dargestellten
Siedlungsflachenreserven gedeckt werden. Der Entwicklungsspielraum ergibt sich aus der
Erfullung des ortlichen Grundbedarfs an zusatzlichen Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen. Er wird als Basiszuschlag in Prozentangaben zur vorhandenen Siedlungsflache
festgelegt und betragt 5 %.

Die Siedlungserweiterung stellt in Mardorf aktuell die einzig verfligbare grol3ere Flache dar,
auf der sich eine Wohnbebauung mit einer am bestehenden Bedarf orientierten Anzahl an
Wohneinheiten und einem angemessenen ErschlieBungsaufwand realisieren lasst.
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3. LAGE, GELTUNGSBEREICH UND GROSSE DES ANDERUNGSGEBIETES

Beide Anderungsbereiche liegen am nordlichen Ortsrand von Mardorf. Zur besseren
Ubersicht und klaren Benennung wurden die beiden Flachen mit 1 und 2 nummeriert. Die
genaue Abgrenzung und Lage der Anderungsbereiche werden aus der folgenden Karte
ersichtlich.

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich 1 dieser 44. Flachennutzungsplananderung befindet sich direkt
sudlich des Golfplatzes und wird begrenzt durch die Bebauung an der Stral3e , Triftgarten”
im Nordosten, die Bebauung an der Stralde ,Vor der Mihle“ im Stdosten und die Bebauung
an der StraBe ,Auf dem Buchenberg® im Sldwesten. Fir diesen Bereich wird im
Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 227 ,Schitzenweg" aufgestellt, um eine
wohnbauliche Nutzung der Flachen planerisch vorzubereiten. Der Anderungsbereich 1 am
Schiitzenweg umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,4 ha.

Der Anderungsbereich 2 befindet sich nérdlich der StraBe ,Uberm Kastenberg“ und
westlich der ,Jagerstrafie“. Dieser Bereich besitzt im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Neustadt a. Rbge. eine Darstellung als Wohnbauflache (W) und als Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,,Friedhof”.

Flachennutzungsplan - 44. Anderung -, Stadtteil Mardorf, Stadt Neustadt am Riibenberge
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Da diese Flache weder zur Nachverdichtung, noch zur Arrondierung der Ortsrander
beitragt, wird sie stadtebaulich als ungeeignet flr eine zukunftige Siedlungserweiterung
bewertet und zu Gunsten der Wohnbauflachendarstellung am Schutzenweg zurtickgenom-
men. Zudem besteht kein Bedarf fir eine Erweiterung des Friedhofes.

Zukunftig soll der Anderungsbereich 2 mit einer Gesamtflache von ca. 3,4 ha als ,Flache fir
die Landwirtschaft* im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

4. DERZEITIGE NUTZUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

Der Anderungsbereich 1 ist derzeit unbebaut und wird gepragt durch landwirtschaftliche
Griunlandflachen, landwirtschaftliche Lagerflachen und mehrfach gemahte, kurzgehaltene,
relativ artenreiche Scherrasenflachen. Das Gebiet ist umgeben von Wohnbebauung und
wird vom unbefestigten ,Schutzenweg® durchquert.

Nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich das Gelande des ,Golfpark
Steinhuder Meer“. Im Nordosten schlief3t sich das Neubaugebiet ,Am Golfpark/Triftgarten®
an. Das Neubaugebiet ist gepragt durch Einzel- und Doppelhauser.

Westlich und sidlich schlie3t ein Siedlungsbereich mit doérflichem Charakter an den
Anderungsbereich 1 an. Hier befinden sich u.a. ehemals landwirtschaftlich genutzte
Gebéaude.

Der Anderungsbereich 2 umfasst ausnahmslos ackerbaulich genutzte Flache. Im Norden,
Westen und Osten schliel3en hier weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Stdlich
des Anderungsbereiches 2 befindet sich ein Wohngebiet.

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Zielsetzung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, den aktuellen Baulandbe-
darf der ortsansassigen Bevdlkerung im Stadtteil Mardorf zu decken. Das Leitbild der Stadt
Neustadt a. Rbge. zielt darauf ab, bestmdgliche Chancen insbesondere fur junge Menschen
und Familien zu schaffen und als attraktiver Wohnort zu fungieren. Vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels besteht ein wichtiges Ziel darin, die Bevolkerung vor Ort zu
halten und entsprechende Baugrundstiicke zur Verfiigung zu stellen. Hierfur soll eine ca.
1,4 ha groRe Flache, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt wird, in Wohnbauflache (W) geéndert werden.
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Gleichzeitig soll eine zweite Flache, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. bereits eine Darstellung als Wohnbauflache (W) (ca. 2,8 ha) und als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof‘ (ca. 0,6 ha) besitzt, in ,Flachen fur die
Landwirtschaft® geandert und fur eine zuklnftige Siedlungsentwicklung nicht mehr
herangezogen werden. Grund hierfir ist, dass diese insgesamt ca. 3,4 ha grof3e Flache
weder zur Nachverdichtung, noch zur Arrondierung der Ortsrander beitrédgt und deshalb
stadtebaulich als ungeeignet fir eine zuklnftige Siedlungserweiterung bewertet wird.
Zudem besteht kein Bedarf fur eine Erweiterung des Friedhofes. Die Flache wird aktuell
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt und ist von drei Seiten von freier Landschaft
umgeben. Die Entwicklung dieser Flache wirde einen deutlich weitreichenderen Eingriff in
die Belange von Natur-, Landschafts- und Klimaschutz verursachen als die Entwicklung der
Flache am Schitzenweg. Zuklnftig sollen hier ,Flachen fir die Landwirtschaft” im
Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. dargestellt werden.

6. STANDORTWAHL/ ALTERNATIVEN

Der Anderungsbereich 1 stellt bereits eine aus stadtebaulicher Sicht geeignetere Alternative
zum Anderungsbereich 2 dar. Somit ist die hier vorliegende 44. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bereits das Ergebnis einer Alternativenprifung.

/. BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

Gemal 8§ 1a BauGB ist Uber die umweltschiitzenden Belange im Bauleitplanverfahren unter
entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips zu
entscheiden.

Auf die Belange der Umwelt wird im Umweltbericht (siehe IV) eingegangen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zusatzlich eine ausfuhrliche Bewertung der
zu erwartenden Eingriffe durchzufihren. Diese wird im Rahmen einer Gesamtbetrachtung
und Kompensationsberechnung den dann festzusetzenden Ausgleichsmafinahmen
gegenibergestellt.
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8. DARSTELLUNGEN DER PLANANDERUNG

Die aktuellen Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan umfassen im Anderungs-
bereich 1 ,Flachen fiir die Landwirtschaft“ und im Anderungsbereich 2 Wohnbauflachen (W)
sowie eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*.

Die ,Flachen fir die Landwirtschaft® am Schitzenweg (Anderungsbereich 1) sind in
Wohnbauflachen (W) umzuwandeln, wahrend die im wirksamen Flachennutzungsplan
westlich der JagerstraBe (Anderungsbereich 2) dargestellten Wohnbauflachen (W) und die
Grunflache zurickgenommen werden. Kiinftig sollen hier ,Flachen fur die Landwirtschaft®
dargestellt werden.

9. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Natur und Landschaft

Durch die Anderung der Darstellung von ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ in eine
Wohnbauflache (W) wird die Inanspruchnahme baulich bisher nicht beanspruchter Flachen
vorbereitet. Hierdurch entstehen Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild.
Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind entsprechende MalRnahmen zur Kompensation
des Eingriffs in den Naturhaushalt zu fixieren.

10. ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches 1 am Schiitzenweg ist iiber eine
Verlangerung der Stralde ,Triftgarten® im Nordosten geplant.

Die Versorgung des Anderungsbereiches 1 mit Wasser, Elektrizitat und Gas sowie der
Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist durch entsprechende Erweiterungen der in
den angrenzenden Gebieten vorhandenen Bestandsleitungen sichergestellt. Aufgrund des
vorhandenen naturlichen Gefélles soll die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers tber
Anschlisse an den bestehenden Kanal siidlich des Anderungsgebietes im Bereich der
StralRe ,Vor der Muhle“ erfolgen. Hierfur ist eine Erweiterung des Kanalnetzes im Bereich
des Schitzenweges erforderlich.

Das auf den privaten Grundstiicken im Anderungsbereich 1 anfallende Niederschlagswas-
ser ist gemall § 96 Abs. 3 Nr. 1 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vor Ort zur
Versickerung zu bringen. Die Entwésserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll tber
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Versickerungsmulden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft im Rahmen der Abfallgesetze bzw.
Entsorgungssatzung.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzprifer sowie mit
Vertretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Bereitstellung des Loschwassers ist
Uber das Trinkwassernetz geplant. GemalR Arbeitsblatt W 405 des DVGW ist eine
Ldschwasserversorgung von 800 I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen.

11. HINWEISE

Bodenschutz

Gemall § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) befindet sich im
Anderungsbereich 1 eine altlastenverdachtige Flache, da hier bedingt durch die derzeitige /
frihere Nutzung (Landmaschinenhandel und —reparatur) mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wird / wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen
oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Im Rahmen
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren ist die daher die Untere Bodenschutzbehdrde
der Region Hannover zu beteiligen.

12. FLACHENBILANZ

Angaben sind ca. Werte

44. Anderung des Flachennutzungsplanes GroRe in m? in Hektar in Prozent
Wohnbauflache (Anderungsflache 1) 13.544 m? 1,35 ha 28,3 %
Flachen fiir die Landwirtschaft (Anderungsflache 2) 34.261 m? 3,43 ha 71,7 %
Geltungsbereich 47.805 m? 4,78 ha 100%

13. VERFAHRENSABLAUF/ ABWAGUNGSVORGANG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB hat im Zeitraum vom 03.04.2019
bis einschliellich 26.04.2019 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind der
separaten Abwagungstabelle zu entnehmen.
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Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1)
BauGB hat mit Schreiben/Email vom 01.04.2019 und einer Frist bis zum 07.05.2019

stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind der separaten Abwagungstabelle
zu entnehmen.
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Die beiden Anderungsgebiete liegen am nérdlichen Ortsrand von Mardorf. Zur besseren
Ubersicht und klaren Benennung wurden die beiden Flachen mit 1 und 2 nummeriert. Die
genaue Abgrenzung und Lage der Anderungsbereiche werden aus der folgenden Karte

ersichtlich.

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der beiden Anderungsbereiche (0.M.)

Der Anderungsbereich 1 dieser 44. Flachennutzungsplananderung befindet sich direkt
sudlich des Golfplatzes und wird begrenzt durch die Bebauung an der Stral3e , Triftgarten”
im Nordosten, die Bebauung an der Stralde ,Vor der Muhle“ im Stidosten und die Bebauung
an der StralRe ,Auf dem Buchenberg® im Sudwesten. Fir diesen Bereich wird im
Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 227 ,Schitzenweg" aufgestellt, um eine
wohnbauliche Nutzung der Flachen planerisch vorzubereiten. Der Anderungsbereich 1 am
Schitzenweg umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,4 ha.

Der Anderungsbereich 2 befindet sich nérdlich der StraBe ,Uberm Kastenberg“ und
westlich der ,Jagerstralle”. Dieser Bereich besitzt im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Neustadt a. Rbge. eine Darstellung als Wohnbauflache (W) und als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof*.
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Da diese Flache weder zur Nachverdichtung, noch zur Arrondierung der Ortsrander
beitragt, wird sie stadtebaulich als ungeeignet fur eine zukinftige Siedlungserweiterung
bewertet und zu Gunsten der Wohnbauflachendarstellung am Schiutzenweg zuriickgenom-
men. Zukunftig soll der Anderungsbereich 2 mit einer Gesamtflache von ca. 3,4 ha als
,Flache fur die Landwirtschaft® im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur die Planung

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Niedersachsische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz. Auf3erdem sind
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
Zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden (8§ la Abs. 2 BauGB). Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind
geman 81 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berilicksichtigen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Auszug):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
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soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass...

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Bedeutung der Umweltschutzziele fur die vorliegende Planung:

Mit der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Ausweisung eines Wohngebie-
tesam Schutzenweg im Norden des Stadtteils Mardorf verfolgt. Zugunsten dieser
Wohnbauflachendarstellung wird westlich der Jagerstrale eine bereits dargestellte
Wohnbauflache zuriickgenommen.

Durch die Lage am Ortsrand, Uberwiegend auf intensiv genutzten Flachen, kann ein Eingriff
in 6kologisch sensiblere Bereiche vermieden werden.

Da weitestgehend auf bestehende Infrastruktureinrichtungen wie Stral3enanbindungen
zuriickgegriffen werden kann, findet das Vorhaben unter Schonung der natirlichen
Ressourcen statt. Insbesondere wird durch das Vorhaben kein Flachenverbrauch in der
freien Landschaft ausgelost, so dass den Umweltzielen des BauGB und des Naturschutz-
gesetzes in besonderer Weise entsprochen wird. Zudem wird die Anderungsflache 2 wieder
der freien Landschaft zugefuhrt.

Fachplanungen
Folgende relevante Fachplanungen liegen fir das Plangebiet vor:

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover von 2016

In der zeichnerischen Darstellung wird der Stadt Neustadt a. Rbge. die Funktion eines
Mittelzentrums zugewiesen. Der Stadtteil Mardorf wird - trotz der Einstufung als Standort
mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus - als landlich strukturierte Siedlung
ohne zentral6rtliche Funktion eingestuft. Das Plangebiet befindet sich in einem ,Vorbehalts-
gebiet Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes® sowie in einem
svorbehaltsgebiet Erholung®. Alle raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind so
abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst
nicht beeintrachtigt werden. Sudlich schlie3t die vorhandene Bebauung im Sinne eines
bauleitplanerisch gesicherten Bereiches an. Direkt nérdlich an den Anderungsbereich 1
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angrenzend befindet sich ein ,Vorranggebiet regional bedeutsame Sportanlage® (Golfsport).

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung werden rd. 1,4 ha (Flache 1) einer
Wohnbaunutzung zugefiihrt, die nicht mehr fur die Natur und Landschaft sowie zur
Erholung zur Verfugung stehen werden. Im Verhaltnis dazu wird jedoch fiir die Anderungs-
flache 2 die Darstellung als Wohnbauflache herausgenommen und wieder als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Somit stehen ca. 3,4 ha wieder der Landschaft und dem
Naturhaushalt zur Verfugung. Bei der Anderungsflache 1 handelt es sich zudem um einen
Bereich, der bereits von vorhandener Wohnbebauung umschlossen ist und im Sinne einer
Nachverdichtung und Arrondierung des Ortsrandes geeignet sind. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 227 ,Schitzenweg“ werden zusatzlich Vorkehrungen
zur Eingliederung in die Landschaft getroffen.

Die Grundsatze der Raumordnung werden durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht beeintrachtigt.

Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, Fachbereich Umwelt, Untere
Naturschutzbehorde, Stand 2013

Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge., Region Hannover, Team Stadtplanung,
Stand: April 1995 (Uberarbeitet und digitalisiert: Juli 2007)

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Steinhuder Meer®. Zudem befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung mehrere Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete. Die
Planung hat jedoch auf diese geschiitzten Bereiche keinen Einfluss.

Klimaschutzagentur Region Hannover GmbH; Institut fur Wohnpolitik und Stadtoko-
logie e.V., Hannover; im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge: ,Ein integriertes
Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung fir die Stadt Neustadt a.
Rbge.", Hannover, November 2010

Hier wird als Ziel ein deutliches Einsparen der CO,-Emissionen genannt.

Fachgutachten
Karin Bohrer, Dipl. Ing., Dipl. Biol.: Bauleitplanung im Norden von Mardorf, Artenschutzrech-
tlicher Fachbeitrag, Stand 29.10.2018.

Die Ergebnisse dieses Fachgutachtens sind unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen
dargelegt.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Anlage 1 Nr. 2 BauGB fordert die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.
Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung und den Entwicklungsprognosen
bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung auch die Darlegung von Vermei-
dungs- und Verminderungsmalnahmen gegentiber erheblichen Umweltauswirkungen, die
Prifung von Planungsalternativen sowie eine zusammenfassende Beschreibung der
erheblichen Umweltauswirkungen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

A Basisszenario

Das Anderungsgebiet 1 umfasst landwirtschaftliche Griinlandflachen, landwirtschaftliche
Lagerflachen und mehrfach geméhte, kurzgehaltene, relativ artenreiche Scherrasen. Es ist
umgeben von Wohnbebauung. Nordwestlich schliel3t ein Neubaugebiet mit Einzel- und
Doppelhdusern an. Im Osten und Suden befindet sich ein landlich geprégtes Dorfgebiet u.a.
mit ehemals landwirtschaftlichen Geb&auden.

Nordlich des Wirtschaftsweges ,Mergelgrund“ befindet sich ein Golfplatz mit Griinanlagen,
extensiv genutzten Grunlandflachen und Gehdolzen.

Abb. 2: Artenreicher Scherrasen im Osten Abb. 3: Artenarmes Extensivgriinland im
des Anderungsbereiches 1 Nordwesten des Anderungsbereiches 1 am
Schitzenweg
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Es haben sich keine Hinweise auf seltene oder besonders schutzbedurftige Pflanzenarten
ergeben. Die angetroffenen Pflanzengesellschaften sind nicht auf besondere Standortver-
héaltnisse angewiesen. Geholze sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes insofern
betroffen, dass deren Kronentraufenbereiche in den Geltungsbereich hineinragen. Wenn
erforderlich, sind die B&ume, die sich angrenzend an den Geltungsbereich befinden,
wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmafllhahmen vor Beeintréchtigungen zu
schitzen.

Die einzelnen Biotoptypen und ihre Lage im Anderungsgebiet 1 kénnen dem folgenden
Biotoptypenplan (Abb. 4) gemal} der Bestandsaufnahme als Grundlage fir die Bestimmung
artenschutzrechtlich relevanter Habitatkomplexe entnommen werden.

Dem Plan ist zu entnehmen, dass sich auf dem Flurstiick 111/6 eine Baumgruppe des
Siedlungsbereiches (HEB) befindet. Diese liegt jedoch nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes, da hier ein 10 m breiter Streifen den sudlichen Grundstiicken
zugeschlagen und nicht Gberplant wird.

L) | Legende
i Biotoptypen
GET Ar Extensivgriiniand trockener Mineralbden
GRR Artenreicher Schrrasen

GRA Artenarmer Scherrasen
< I HEB Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs
Ruderlaflur m. Einzelbischen auf Lagerplatz
Holzlagerplatz (im Juni abgerdumt)

[ UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur, Saum

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur

mittlerer Standorte
;‘h 1 URT Ruderalfiur trockener Standorte
OFL Lagerplatz
OWW Unbefestigter Weg
”';& Y . Zusatzcodes
s T b Brache
% UHM/URT/OF ! r : = * _— Untersuchungsgebiet
0 15 30 45m
| .

Abb. 4: Biotoptypenplan (Karin Bohrer, Dipl. Ing., Dipl. Biol.: Bauleitplanung im Norden von Mardorf,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand 29.10.2018)
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Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird der Bereich in der Karte ,Arten und
Biotope" als Biotoptyp mit geringer Bedeutung dargestellt. Sonstige Wertigkeiten in Bezug
auf Arten und Biotope sind nicht dargestellt.

Zur Einschéatzung der Bedeutung des Geltungsbereichs fur die Tierwelt wurde dennoch ein
faunistischer Fachbeitrag erstellt. Hierbei galt es festzustellen, ,ob die Realisierung der
Planungen eine Bedeutung fir besonders und streng geschiitzte Arten haben kann und ob
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (8§ 44 BNatSchG) betroffen sein konnen”.

In dem faunistischen Fachbeitrag wurden in erster Linie das Vorkommen von Brutvdgeln
und Reptilien untersucht. Weitere potenziell vorkommende, europarechtlich geschutzte
Arten, wie Flederméause, Amphibien und auch Pflanzen, wurden dabei jedoch nicht aulRer
Acht gelassen.

Im Plangebiet wurden insgesamt 13 Vogelarten festgestellt. Davon hat lediglich eine nicht
gefahrdete Art (Domgrasmiicke) im Untersuchungsgebiet gebrutet.

Die meisten Arten, wie Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Star, Buchfink, Elster und
Bachstelze wurden als Nahrungsgéaste auf der untersuchten Flache festgestellt.

Als einzige gefahrdete Arten wurden das Rebhuhn und der Star gesichtet. Ein Rebhuhn-
Revier konnte im Bereich des nérdlich angrenzenden Golfplatzes festgestellt werden. Der
Star war ,lediglich Nahrungsgast aus dem parkahnlichen Waldchen siuid-6stlich der Straf3e
,vor der Miihle“ sowie aus dem Bereich der angrenzenden, landwirtschaftlichen Gehbfte”.
Das Plangebiet selbst ist fur diese Arten als Bruthabitat nicht geeignet.

Reptilien konnten aufgrund fehlender Kleinstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
festgestellt werden. Auch bei intensiver Suche im Bereich des Lagerplatzes wurden keine
Tiere entdeckt.

Fur Fledermause sind im Plangebiet keine potenziellen Quartiere, wie z.B. Baumhohlen
oder Spaltenverstecke vorhanden. Das Untersuchungsgebiet kann aufgrund der
Habitatanspriche und —auspragungen sowie der rdumlichen Verteilung in Niedersachsen
ein Jagdhabitat von Zwergfledermaus und Breitflligelfledermaus sein.

B Bewertung

Durch die Planung wird die vorhandene Vegetation voraussichtlich weitestgehend beseitigt.
Der Verlust stellt einen Eingriff dar, der zu einem Kompensationsbedarf fuhrt. Aufgrund des
fachlichen Zusammenhanges wird dieser Kompensationsbedarf unter dem Aspekt ,Arten-
und Lebensgemeinschaften” fur Flora und Fauna gemeinsam betrachtet.

Geschuitzte Saugetierarten sind nicht zu erwarten. Jagdflige von Flederm&usen sind hier
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nicht weiter relevant, da das Plangebiet allenfalls ein Teil eines Jagdhabitats darstellt. Da
des Weiteren keine Quartiere betroffen sind, ist hier mit keinen Auswirkungen auf eine
lokale Population zu rechnen.

Im Hinblick auf die Tierartengruppe der Vogel kommen in dem betroffenen Bereich keine
Nester vor. Der einzige festgestellte Brutplatz einer Domgrasmicke im Bereich eines mit
Gebiischen und Ruderalflur bestandenen Lagerplatzes wurde bereits wahrend der
Untersuchung aufgeltst.

,Da die Nutzung als Nahrungshabitat nicht essentiell fiir die Vorkommen der betroffenen
Arten ist, werden auch vorhabenbedingt die lokalen Populationen von Star, Rauch- und
Mehlschwalbe, Buchfink, Elster und Bachstelze nicht beeintréchtigt.“ (Bohrer 2018, S. 1)

Es ist somit relativ unwahrscheinlich, dass geschiitzte Vogelarten zu Schaden kommen.

Reptilien konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden und Amphibien finden hier keinen
geeigneten Lebensraum.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind im Weiteren abhéngig von der Ausstattung
der entstehenden Freiflachen. Gemall Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, wonach auch umfangreiche Griinflachen (Géarten) entstehen, die spéter auch
wieder entsprechend von Vdgeln besiedelt werden kénnen. Wahrend der Bautatigkeiten ist
die Biotopfunktion allerdings gering.

Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu berilicksichtigen, die in 8 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heif3t, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle européischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehoren nahezu alle einheimischen Saugetierarten -
mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten® (z.B. Nutria, Feldmaus) - zu
den besonders geschiitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und Reptilien besonders
geschuitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders geschiitzten Arten stark vertreten.
Zusatzlich sind alle europaischen Vogelarten gemafr EU-Vogelschutz-Richtlinie besonders
geschutzt.

Nach § 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fur besonders und streng geschiitzte Arten Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestdnde). Diese Punkte sind bereits im
Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. 844 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder T6ten der be-
sonders geschuitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen.
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b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschitzten Arten und
europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Storung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Alle Arten in einer Art-fur-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu bericksichti-
gen, wirde einen groRen Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfihrend und in diesem
Fall aus Grunden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Gemald der faunistischen Untersuchung werden durch das Vorhaben keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 BNatSchG ausgeldst. Es sind somit keine
Vermeidungs- oder CEF-MalRnahmen erforderlich.

2.1.2 Schutzgut Flache und Boden
A Basisszenario

Der Anderungsbereich 1 liegt innerhalb der BodengroRlandschaft ,Geestplatten und
Endmoranen®.

Als Bodentyp hat sich hier mittlere Podsol-Braunerde entwickelt (BK50, Kartenserver LBEG,
zuletzt aufgerufen am 02.11.2018). Es handelt sich um Béden mit einem sehr geringen
ackerbaulichen Ertragspotential.

Im Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Boden,
Themenkarte ,Suchrdume fir schutzwirdige Bdden® finden sich keine Hinweise auf
besondere Werte des betroffenen Bodens (z.B. kulturhistorisch bedeutsame Bdden, Bdden
mit hohem Naturlichkeitsgrad usw.).

In der Ingenieurgeologischen Karte (1: 50.000) des o.g. Kartenservers wird auf Folgendes
hingewiesen:

Baugrundklasse: Nichtbindige, grobkérnige Lockergesteine, tiberwiegend mitteldicht bis
dicht gelagert

Tragfahigkeit: gut

Hinweis: in Talern oft hoher Grundwasserstand

Flache - als unvermehrbare Ressource - dient als Lebensgrundlage fiur den Menschen und
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wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird u.a. die bauliche Inanspruchnahme einer intensiv landwirtschaftlich
genutzten Freiflache vorbereitet. Es kommt im Anderungsgebiet 1 zu einem Flachenver-
brauch von rd. 1,4 ha (versiegelte Flachen, Garten, etc.).

B Bewertung
Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust

okologischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung bisher offener
Grundflachen gegeben.

Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung ermoglicht werden. Dies ist planungsrechtlich
derzeit nicht moglich.

Durch die geplante Aufstellung eines Bebauungsplanes kann es zu zusétzlichen
Versiegelungen kommen, wodurch Umweltauswirkungen entstehen.

Fur das Schutzgut Boden gehen mit der Versiegelung alle natirlichen Funktionen verloren:

o Verlust der Speicher-, Puffer-, Filter und Transformationsfunktion
(Boden als wesentliches Element von Stoffkreislaufen; von besonderer Bedeutung
ist in dieser Hinsicht die Wasserspeicher- und Aufnahmefunktion sowie die Schad-
stofffilterung)

o Beeintrachtigung des Bodenlebens

e Verlust der Biotopfunktion

e Verlust der Ertragsfunktion
(Boden als Grundlage zur Produktion von Land-, Forst- und Gartenwirtschaft)

e Verlust der Lebensraumfunktion
(Boden als Ausgangssubstrat von Biotopen)

Unter Zugrundelegung der im Bebauungsplan Nr. 227 ,Schitzenweg® vorgesehenen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fur die zu uUberbauenden Bereiche - zuziglich 50 %
mdgliche zusatzliche Versiegelung fir Nebenanlagen - ergibt sich eine maximale
Neuversiegelung von ca. 7.895 m? inklusive Verkehrsflachen, die dem Schutzgut Boden
nicht mehr zur Verfligung stehen. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden stellt einen
Eingriff dar und fuhrt zu einem Kompensationsbedarf.
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2.1.3 Schutzgut Wasser
A Basisszenario

Grundwasser:

Das Anderungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Lage der Grundwasser-
oberflache liegt zwischen 37,5 - 40 m NN bei Gelandehéhen zwischen 50 und 53 m NN.
Das Grundwasser steht somit nicht oberflachennah an. Die Grundwasserneubildungsrate
liegt bei 201 — 250 mm/a relativ hoch bei Uberwiegend geringem bzw. mittlerem (im
Siudosten) Schutzpotential der Grundwasserlberdeckung (Kartenserver des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Hydrogeologie).

Oberflachengewasser:
Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.

B Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser - Grundwasser - ist die Zunahme der Versiegelung
als erheblicher Eingriff zu bewerten. Hierdurch kommt es zu folgenden Auswirkungen auf
das Grundwasser:

¢ Unterbindung der Wasseraufnahme und —speicherung (Reduzierung der fir die
Grundwasserneubildung zur Verfiigung stehenden Flache)

o schnelleres Abflihren des Niederschlags in Gewasser und Kanalisation

¢ Reduzierung der Grundwasserneubildung

Aufgrund der geplanten Versiegelung entstehen Umweltauswirkungen, die zu einem
Kompensationsbedarf fiihren. Wegen des fachlichen Zusammenhanges mit dem Schutzgut
Boden ist der Kompensationsbedarf gemeinsam zu betrachten.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

A Basisszenario

Das Untersuchungsgebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bdrdenbe-
reich“ mit relativ hohem Austausch und maRiger Beeinflussung lokaler Klimafunktionen. Die
klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Randlage zu einer Ortschaft.
Dementsprechend ist das Klima zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und
dem Stadtklima anzusiedeln.

Der Klimakarte des Landschaftsrahmenplans der Region Hannover (LRP) ist zu entneh-
men, dass das Plangebiet an einen Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima
und Luft angrenzt. Am sidlichen Randbereich des Plangebietes, in dem bereits eine
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Bebauung vorhanden ist, befindet sich ein ,Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungs-
flachen®. Norddéstlich des Plangebietes befindet sich eine unbebaute Flache, die dem
Kaltluftabfluss dient. Aufgrund der geringen Reliefenergie sind die klimaokologischen
Austauschfunktionen mit dem Umland zu vernachlassigen.

B Bewertung
Fur die Entwicklung des Kleinklimas sind Versiegelungen nachteilig. Im Untersuchungsge-
biet soll ein Wohngebiet entwickelt werden.

Die Realisierung der Planung hat die Inanspruchnahme von Freilandklimatopen zur Folge.
Aufgrund der geplanten lockeren Bebauung mit Giberwiegend Einzelhdusern und des relativ
hohen Griinanteils sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalklimatischen
Verhaltnisse zu erwarten.

Eine Beeinflussung der Luftqualitat ist nicht abzusehen. Erhebliche Auswirkungen auf die
drtlichen luftklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu erwarten (8 1a Abs. 3 BauGB, § 1f
BNatSchG, § 1 BImSchG).

2.1.5 Wirkungsgefiige zwischen den Belangen des Naturschutzes

Das Wirkungsgefuge ist die allgemeine Bezeichnung fir das naturgesetzlich geregelte
Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B.
Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen Einheit des
Geokomplexes, heute auch als Geodkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen
beschrieben.*

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltesaufgrund des Wirkungsgefiiges.

Da aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der bereits vorhandenen Nutzung die
Funktionsfahigkeit der Naturglter als eingeschrankt bezeichnet werden muss (vgl.
Basisszenario), ist auch das bestehende Wirkungsgefiige im Plangebiet als ,beeintrachtigt”
zu charakterisieren.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Bereich des Untersuchungsgebietes gehdrt zum Naturraum ,Rehburger Moorgeest” der
Region ,Hannoversche Moorgeest®. Im Landschaftsplan der Stadt Neustadt am Rubenber-
ge wird die landschaftsrdumliche Situation der Rehburger Moorgeest wie folgt beschrieben:

lwww.Spektrum.de (abgerufen am 11.06.2018)
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L~Stark bewegte Endmorénenziige wechseln mit Schmelzwasserrinnen, die meist von Hoch-
oder Flachmoorenerfillt sind. Die standortgemalf3en Stieleichen-Birkenwalder sind ebenso
wie die Heideflachen in Kiefernforste umgewandelt. In den Niederungen finden sich z.T. als
Grinland genutzte kultivierte Hochmoore und Flachmoore mit vereinzelten Erlenbriichen
und Feuchtwiesen.*

Das Plangebiet grenzt direkt an einen Golfplatz und die offene Landschaft an und hat damit
eine besondere Bedeutung fiir die Naherholung.

Bewertung

Die geplante Bebauung stellt grundsétzlich einen raumwirksamen Eingriff in das
Landschaftshild dar. Die Flachen sind jedoch weitestgehend bereits von Wohnbebauung
umgeben. Daher relativieren sich die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem sind
im Bebauungsplan bezlglich stadtebaulicher Gestaltung ortsiibliche Festsetzungen
getroffen, um die geplante Bebauung in das Landschaftsbild zu integrieren. Des Weiteren
ist eine umfangreiche Eingriinung mit standortheimischen Geholzen vorgesehen. Nach
Einwachsen der Begrinung ist bei der Bebauung im vorgesehenen Umfang nicht davon
auszugehen, dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild Gber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinausgehen. Die Funktion des angrenzenden Landschaftsraumes
als Ort der Naherholung wird auch weiterhin gegeben sein.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt' bzw. ,Biodiversitat' steht als Sammelbegriff fir die Vielfalt
des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender Organismen und der
Okologischen Komplexe zu denen sie gehoéren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten
und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die biologischeVielfalt tragt zur
Vielfalt der belebten Natur bei und bildet die existenzielle Grundlage fir das menschliche
Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit den anderen Schutzgitern und
beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der Béden und das Klima.?

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund des Standortes und der vorhandenen
Nutzung als minder ausgepragt zu beurteilen. Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen
gepragt. Es bietet daher nur wenigen Arten Habitate. Die vorhandenen Freiflachen weisen
mafRig ausgepragte Lebensraume auf. Es besteht weiterhin keine grof3e Vielfalt an
unterschiedlichen Lebensraumen.

Zwww.bfn.de (abgerufen am 11.06.2018)
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2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder
typischer Lebensraume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der
Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-
Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Sie werden nach EU-weit einheitlichen
Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.?

Das néachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in rund 1 km Entfernung sudlich des
Plangebietes (FFH-Gebiet "Steinhuder Meer (mit Randbereichen)"). Ein Schutzgebiet
gemal der Vogelschutz-Richtlinie befindet sich ebenfalls rund 1 km sidlich des Plangebie-
tes (EU-Vogelschutzgebiet ,Steinhuder Meer®). Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Natura 2000 Gebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevdlkerung

A Basisszenario

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend La&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Von der Planung ist ein Ortsrandbereich betroffen. Das Anderungsgebiet ist iberwiegend
landwirtschaftlich gepragt. Die Flachen liegen derzeit brach und stellen sich als intensives
Grinland dar. Ein Teil der Flachen wird als landwirtschaftliche Lagerflache genutzt.

Nordwestlich an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich das Gelande des
Golfplatzes. Im Nordosten schlief3t sich das Neubaugebiet an der Stral3e ,Triftgarten an.
Direkt an dem Stichweg, Uber dem auch die ErschlieRung des Plangebietes erfolgen soll,
befindet sich ein Spielplatz. Das Neubaugebiet ist gepragt durch Einzel- und Doppelhduser.

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere Wege, die in die Landschaft fihren und
somit durchaus eine Bedeutung fir die Naherholung haben.

B Bewertung

Die Flachen haben eine Bedeutung als erlebbare Grinflachen am Ortsrand. Fur die
Anlieger geht zukunftig der Blick auf unbebaute Grunflachen verloren. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 227 ,Schutzenweg*
fuhren fur diese Anlieger zu einer gewissen Verschlechterung der Wohnqualitat. Zu

%www.bmu.de (abgerufen am 11.06.2018)
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bedenken ist jedoch, dass gerade die Ortsrdnder von Siedlungserweiterungen betroffen
sind. Es besteht auch kein Rechtsanspruch darauf, dass ein Bereich des Ortsrandes von
jeder Siedlungsentwicklung ausgenommen wird. Zudem wird hochwertiger Wohnraum
bereitgestellt. Insgesamt profitiert das Schutzgut Mensch von der Entwicklung zu einem
Wohngebiet.

2.1.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind Giter und Objekte zu verstehen,
die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giiter und Objekte dirfen durch die
Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortsbild oder historische
Bedeutung) nicht eingeschrankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler (archdologische
Funde, andere Bodendenkmaéler, architektonisch wertvolle Bauten und Baudenkmaéler
sowie Grabfelder und Grabstétten).

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonstige
Sachguter bekannt. Grundsatzlich sind ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie z. B.
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken, aber auch Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- oder Erdarbeiten gemacht
werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der
Unteren Denkmalschutzbehtérde der Region Hannover unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgtitern zu betrachten.

Im Plangebiet flhrt die geplante Versiegelung zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunk-
tionen. Daraus resultieren auch flr das Schutzgut Wasser negative Folgen, wie die
Abnahme der Speicherung von Niederschlagswasser und die Zunahme des oberflachigen
Abflusses. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes und des relativ geringen
Eingriffsumfanges sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als unerheblich
zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

2.2.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieR3lich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen temporare Auswirkungen
auf alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange auftreten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere: Durch mit dem
Einsatz von schwerem Gerat undmit Baustellenfahrzeugen verbundenen Schall-, Licht- und
Staubimmissionen kénnen stérempfindliche Arten voribergehend oder auch dauerhaft aus
ihren Lebensraumen oder Brutstatten vertrieben werden. Durch die Baufeldrdumung
kannes grundsatzlich zu einer Zerstérung oder Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tieren kommen.

In diesem Fall findet der Eingriff jedoch auf einer bereits anthropogen gepragten Flache
statt. Die vorhandene Bedeutung flr das Schutzgut Tiere ist gering (siehe Basisszenario).

Die in der unmittelbaren Umgebung britenden Vdgel, briten in bereits intensiv anthropogen
genutzten Bereichen (Gebaude, Garten) und sind an Betriebsamkeit gewdhnt. Es handelt
sich auch durchweg um relativ stérungsunempfindliche Arten. Es ist nicht davon
auszugehen, dass diese Arten ihre Brut aufgeben, sofern sie nicht direkt gestért und
vertrieben werden. Das Rebhuhnrevier befindet sich auf der anderen StralRenseite
nordwestlich des Mergelgrunds relativ weit weg von der Baustelle.

Die Artenschutzbelange sind neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleitplanver-
fahren vor allem im Rahmen der Umsetzung der BaumafRhahmen zu beachten. Aktuell sind
keine Nester im Plangebiet betroffen, sollten sich die vorhandenen Gegebenheiten jedoch
andern, ist dies erneut zu prufen. Grundsétzlich sind die einschlagigen Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihr-
ten Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von
den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen.

Durch die parallel durchgefiihrte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 227 ,Schitzenweg”
werden Freiflachen dem Siedlungsbereich zugeschlagen. Folglich geht mit dem Planungs-
vorhaben ein Flachenverbrauch einher. Der Neubau eines Wohngebietes einschlief3lich der
ErschlieBung beeintrachtigt durch Versiegelungen die Schutzguter Flache, Boden und
Wasser. Durch die Versiegelung des Bodens gehen alle natirlichen Funktionen verloren.
Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und damit auch des Schutzgutes Wasser
stellt einen Eingriff dar und fuhrt zu einem Kompensationsbedarf.
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Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporar beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sind zeitlich
begrenzt und unvermeidbar.

In Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft kbnnen durch den Baustellenbetrieb und -
verkehr kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrdchtigungen hervorgerufen werden.
Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend der Bauphase
auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der Baumal3nahmen ist
nicht mit zusétzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der Luft durch das geplante
Vorhaben zu rechnen.

Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht betroffen.

2.2.2 Nutzung natlrlicher Ressourcen

Das Vorhaben wird auf einer anthropogen gepragten Flache umgesetzt. Dennoch geht mit
dem Vorhaben ein intensives Griinland verloren. Da es sich jedoch um eine verhéltnisméa-
Big geringen Flachenverbrauch handelt, ist eine Inanspruchnahme der Flache fir eine
bauliche Entwicklung am vorgesehenen Standort vertretbar.

2.2.3 Art und Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der zuldssigen Nutzungen fuhrt vorwiegend zu Schall-,
Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter
Mensch, Tier, Klima und Luft kann voriibergehend auftreten. Die Ubrigen Schutzgtiter sind
nicht oder allenfalls indirekt und geringfiigig betroffen.

Stérungsempfindliche Tierarten kénnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen
Habitaten vertrieben werden. Auf den Menschen sind aufgrund der zuldssigen Nutzung
keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Belastung der Ubrigen Schutzgiter ist
aufgrund der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.

Auf das Schutzgut Tier kdnnen sich Auswirkungen insbesondere flr Insekten durch die
Stral3enbeleuchtung ergeben. Die Beeintrachtigungen von Insekten durch die Beleuchtung
kann durch die Wahl von insektenfreundlichen Leuchtstoffmitteln vermieden werden.

2.2.4 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt
und beziffert werden. Die Abfélle werden jedoch durch die Abfallwirtschaft der Region
Hannover (aha) - unter Berlicksichtigung der giltigen Abfallsatzung - sachgerecht entsorgt.
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Dabei sollte Vermeidung und Verwertung grundsatzlich vor der Entsorgung stehen.

Durch die Einhaltung der Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und Verwertung
des Abfalles konnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a, c und d BauGB vermieden werden.

2.2.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Erhebliche Risiken kénnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefahr-
denden Schadstoffen bestehen.

Diese kdnnen grundsatzlich wahrend dem Bau und dem Betrieb anfallen. Sie wirden
sowohl ein Risiko fur die menschliche Gesundheit, als auch fir die Umwelt und ihre
Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der Boden und das
Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme kontami-
nierten Wassers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese erheblich
belasten. Dies kdnnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des Landschaftshildes
durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Gefahrdung von Tieren und
Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft fihren. Durch die
genannten Belastungen und Gefahrdungen wirden auch das Wirkungsgefiige zwischen
den genannten Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt und Schutzgebiete geféhrdet.

Durch die Umsetzung der Planung ist von keinem tberméaRigen Risiko fiir die menschliche
Gesundheit auszugehen. Es ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass wéahrend der
Bauphase und auch wahrend des Betriebes alle MalBnahmen nach dem Stand der Technik
durchgefuhrt sowie bestehende Regelwerke und Vorschriften eingehalten werden. Ein
besonderes Storfallrisiko besteht nicht.

2.2.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen kénnen durch die Umsetzung des Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. Dann kdnnten Umweltauswirkun-
gen der benachbarten Vorhaben (z.B. Larmemissionen) dazu fuhren, dass die Schwelle zur
Erheblichkeit Uberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine
betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene
Kumulierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden.
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2.2.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im
Rahmen der Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels in der Stadtentwicklung zu fordern. Diese Novelle zielt darauf ab, den
negativen Folgen des globalen Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu
verlangsamen, muss die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO,-
Emissionen zusammengefasst) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor jeder
BaumafRnahme Einsparpotentiale fiir CO,-Emissionen geprift werden. Den Erfordernissen
des Klimaschutzes soll sowohl durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung getragen
werden (8 1a, Abs. 5, BauGB).

Im Rahmen des integrierten Aktionsprogrammes Klimaschutz und Siedlungsentwicklung fir
die Stadt Neustadt a. Rbge. wird die CO,-Emission in Tonnen je Einwohner und Jahr
ermittelt. Die Pro-Kopf-Emissionen Neustadts a. Rbge. liegen demnach bei etwa 8,4
t/EW*a.

Innerhalb des geplanten Wohngebietes werden Uberschlagig ca. 70 Einwohner ein neues
Zuhause finden. Dementsprechend ist hier von einer durchschnittlichen CO,-Emission von
588 t/a fir das Baugebiet - ohne Nutzung von Einsparpotentialen - auszugehen.
Demgegenuber steht die aktuelle Nutzung des Plangebietes. Auch in der Landwirtschaft
wird CO, emittiert. Allerdings nimmt die Landwirtschaft bei der flachenhaften CO,Produktion
insgesamt eine untergeordnete Rolle ein (in Niedersachsen liegt der Anteil der Landwirt-
schaft an der CO,-Emission bei ca. 4 % (Niedersachsisches Landesamt fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz (http://www.umwelt.niedersachsen.de)).

Durch die geplante Umnutzung entsteht theoretisch eine Zunahme der CO,-Emission auf
dieser Flache. Einsparpotentiale sind durch die Bauweise und die Mdglichkeiten der
Nutzung von regenerativen Energien gegeben.

Neubauten mussen nach den neuesten Standards fir Warmedammung etc. errichtet
werden. Dieses ergibt sich bereits aus der Notwendigkeit, die Regelungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) einzuhalten.

Durch die Anordnung der Grundstiicke und die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie im Rahmen der Gestaltungsvorschriften wird die Solarenergie gefordert. Wie
auch im ,Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung Neustadt a. Rbge."
dargelegt, kénnen dadurch die flachenspezifischen CO,-Emissionen je Haushalt erheblich
gesenkt werden. Zudem kodnnen auch Ausgleichspflanzungen zur CO,-Minderung
herangezogen werden. So kann z.B. bei einem Laubwald unter 20 Jahren von einer CO,-
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Minderung von 10 t CO,/ha/a ausgegangen werden.*

Eine detailliertere Bilanzierung der Zunahme der CO,-Emissionen Ubersteigt die
Moglichkeiten dieser Bauleitplanung, da weitere, hier nicht zu beurteilende Effekte, zu
beachten sind. Generell flhrt jedes weitere Wohngebiet lokal zu einer Zunahme der CO,-
Emissionen. Diese CO,-Emissionen koénnen durch MaflRhahmen im Bebauungsplan
(Mdglichkeiten fir regenerative Energien, PflanzmalRhahmen etc.) jedoch gemindert
werden. Doch dieses Einsparpotential ist nicht genau zu beziffern. Es muss auch beachtet
werden, dass die zukinftigen Einwohner bislang auch gewohnt, gelebt und damit CO,
emittiert haben. Daraus ergeben sich andernorts wieder Einsparpotentiale, die ebenfalls
nicht beziffert werden kdnnen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die oben aufgefiihrte theoretische Erhéhung der
CO,-Emissionen, die aus den derzeit glltigen Zahlen aus der Literatur abgeleitet wurde, bei
der Realisierung dieses Baugebietes deutlich unterschritten wird.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen. Eine
Uberflutung ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten. Bei ausgedehnten
Trockenperioden koénnten mogliche Anpflanzungen Schaden nehmen. Im Falle von
langeren Trockenperioden sind ggf. Gegenmal3nahmen zu ergreifen.

2.2.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb der durch den Bebauungsplan erméglichten
Vorhaben (Wohnbebauung) sind erhebliche Auswirkungen aufgrund eingesetzter
Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb verursachten
Auswirkungen konnen bei Gewdhrleistung einer fachgerechten Entsorgung der Bau-und
Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmaRiger Wartung der
Baufahrzeuge sowie ordnungsgemafer Lagerung wassergefahrdender Stoffe als
unerheblich eingestuft werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Wohnungsbauvorhaben
ermdglicht. Es ist davon auszugehen, dass im hauslichen Wohnumfeld keine umweltschad-
lichen Stoffe zum Einsatz kommen, bzw. ist von einem sachgerechten Umgang auszuge-
hen.

* Fundstelle: Johann Heinrich von Thiinen-Institut (Hrsg.): Studie zur Vorbereitung einer effizienten
und gut abgestimmten Klimaschutzpolitik fir den Agrarsektor, Sonderheft 361, 2012
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2.3 Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Im Plangebiet sollen Wohnbauflachen (W) dargestellt werden, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur entsprechende Nutzungen zu schaffen.

Durch die Realisierung der Bauleitplanung werden Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht. GemaR Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitat zu
vermindern (8 15 (1) BNatSchG). Fir nicht vermeidbare Eingriffe sind geeignete
Ausgleichsmalinahmen durchzufihren, die in der Lage sind, die hervorgerufenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 15 (2) BNatSchG).

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover werden keine besonderen Schutz-,
Pflege- und EntwicklungsmalBhahmen genannt. Das Hauptaugenmerk der geplanten
Maflnahmen sollte bei der Anlage eines landschaftsbildgerechten und auch 6kologisch
wertvollen Ortsrandbereiches liegen.

Ermittlung des verbleibenden Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs

Zur nachvollziehbaren Ermittlung der fur KompensationsmalBnhahmen erforderlichen
Flachen wird in Abstimmung mit der Stadt Neustadt a. Rbge. auf ein rechnerisches
Verfahren zurtickgegriffen. Grundlage dieses Verfahrens ist die ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen Marz 2008, herausgege-
ben vom Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV). Die Berechnung stellt jedoch lediglich ein Hilfsmittel dar, um den notwendigen
Gesamtumfang zu begrinden. Wichtig ist, dass der Eingriff 6kologisch-funktional
ausgeglichen ist.

Eine konkrete Ermittlung des Eingriffsumfangs sowie die Festlegung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz erfolgt ausfuhrlich im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 227 ,Schitzenweg".

Aufgrund des geplanten Vorhabens ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 39.572
Wertpunkten.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Wie eingangs beschrieben, soll durch die vorliegende Planung neues Wohnbauland
entwickelt und eine Nachverdichtung im Stadtteil Mardorf erméglichet werden, um den
aktuellen Baulandbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung zu decken.

Im Rahmen der vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. im Jahr 2014 beschlossenen Ziele zur
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Entwicklung von Wohnbauland ist der Stadtteil Mardorf aufgrund seiner besonderen
Entwicklungsaufgabe ,Erholung und Tourismus® als gesichertes landliches Kleinzentrum
eingestuft worden. Das bedeutet, dass eine bedarfsgerechte, Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Siedlungsentwicklung erwinscht ist. Dabei sind Baugrundsticke im
Innenbereich im Sinne einer Nachverdichtung bevorzugt zu entwickeln.

Im nordlichen Bereich des Stadtteils Mardorf sind zwischen den Stral3en ,Buchenberg“ und
Lvor der Mihle* sowie dem Wirtschaftsweg ,Mergelgrund® verschiedene unbebaute
Grundstucke vorhanden, die fur die Bereitstellung von Wohnbauland geeignet sind.
Mehrere Grundstiickseigentiimer haben in diesem Bereich ihre Bereitschaft erklart, ihre
Flachen fur eine Siedlungsentwicklung zur Verfligung zu stellen.

Daher ist die Wahl des Standortes auf diesen Bereich beschrankt.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fir erhebliche nachteilige Auswirkungen i.S.d.
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfélle und Katastrophen) ist
nicht gegeben. Von den geplanten Nutzungen gehen grundsatzlich keine erhdhten Risiken
oder Gefahrdungen aus.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren
Eingriffsregelung:

Die Eingriffsbilanzierung wurde auf Grundlage der ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW* der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen (Reckling-
hausen, Marz 2008) durchgefiihrt.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung haben sich nicht ergeben.

3.2 Umweltmonitoring

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Flachennutzungsplan - 44. Anderung -, Staditteil Mardorf, Stadt Neustadt am Riibenberge

Umweltbericht - Entwurf -
567FNP-UB-05

43



Die abschlieRende Beurteilung der Umweltauswirkungen ist unter der Voraussetzung
durchgefuhrt worden, dass die im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen fur Natur und Landschaft durchgefiihrt werden. Deshalb ist die Kontrolle der
Umsetzung dieser MaRhahmen ein Bestandteil des Umweltmonitorings. Da die Maf3nah-
men jedoch erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefuhrt werden, ergibt
sich die Notwendigkeit zum Umweltmonitoring auf der Ebene der Flachennutzungsplanan-
derung nicht.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der 44. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neustadt a. Rbge. wird die
Umsetzung eines Wohngebietes planungsrechtlich vorbereitet. Die 44. Flachennutzungs-
plananderung umfasst zwei Teilflachen. Beide Anderungsbereiche befinden sich am
nordlichen Ortsrand von Mardorf.

Der Anderungsbereich 1 liegt direkt stdlich des Golfplatzes und wird begrenzt durch die
Bebauung an den ,Triftgarten® im Nordosten sowie die Bebauung an den Strallen ,Vor der
Muhle* im Sddosten und ,Auf dem Buchenberg” im Slidwesten. In diesem Bereich wird im
Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 227 ,Schitzenweg" aufgestellt, um die zukiinftige
wohnbauliche Nutzung der Freiflichen am nérdlichen Ortsrand von Mardorf rechtlich
abzusichern.

Der Anderungsbereich 2 befindet sich nérdlich der Strale ,Uberm Kastenberg“ und westlich
der ,JagerstralRe“. Diese Teilflache wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. als Wohnbauflache (W) und als Griunflache mit der Zweckbestimmung
.Friedhof’ dargestellt. Aus stadtebaulichen Griinden soll in diesem Bereich auf eine
Siedlungsentwicklung zu Gunsten der Wohnbauflachendarstellung am Schitzenweg
verzichtet werden. Kiinftig soll der Anderungsbereich 2 als ,Flachen fiir die Landwirtschaft*
im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Im Umweltbericht wurde die Planung aus Umweltgesichtspunkten betrachtet und
festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen auf die
Versiegelung und den Verlust von intensiv genutzten Biotopen beschranken.

Fur den Anderungsbereich 2 ergeben sich durch die neue Darstellung als ,Flachen fiir die
Landwirtschaft keine Anderungen zur aktuellen Nutzung, so dass im Umweltbericht nicht
detailliert auf diese Flache eingegangen wurde.

Fur den Anderungsbereich 1 bleibt nach der Gegeniiberstellung des Eingriffsflachenwertes
mit den Festsetzungen im Bebauungsplan (s. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 227
,Schutzenweg®) ein Defizit von — 39.572 Wertpunkten, welcher extern auszugleichen ist.
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Nach Durchfuhrung entsprechender Ausgleichsmaflinahmen verbleiben keine nachhaltigen
negativen Umweltauswirkungen.

3.4 Quellenverzeichnis
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https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html,
zuletzt aufgerufen am 09.07.2018.
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https://www.bmu.de/themen/natur-biologische-vielfalt-arten/naturschutz-biologische-
vielfalt/gebietsschutz-und-vernetzung/natura-2000/, zuletzt aufgerufen am 09.07.2018.
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Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die vorliegende Begriindung in seiner Sitzung am

...... beschlossen.

Burgermeister

Flachennutzungsplan - 44. Anderung -, Staditteil Mardorf, Stadt Neustadt am Riibenberge
- Entwurf -

Umweltbericht
567FNP-UB-05

46



