ANt o

Anlage I

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018
Geschaftsverfauf

L. Grundiagen des Unternehmens

Die Wirtschaftsbetriebe Neustadt am Riibenberge GmbH hat lhren Sitz in Neustadt a. Rbge.,
Hertzstrale 3. Die Gesellschaft biindelt Anlagen und Einrichtungen des ruhenden Verkehrs,
der Energieerzeugung und -vermarktung, der Immobilienvermietung und -verpachtung sowie
des Baderbetriebs und der StraRenbeleuchtung. Damit verbunden ist die mittelbare Zusam-
menfassung der wirtschafilichen Betatigungen als Gesellschafier in Tochter- und Beteiligungs-

gesellschaften.

i Wirtschaftsbericht

Geschaftsverlauf und Ertragslage

Die Umsatzeriose, die Ertrage aus Beteiligungen sowie das Anlagevermégen stellen die finan-
ziellen Leistungsindikatoren der Gesellschaft dar. Im Geschéfisjahr hat sich das Anlagever-
mbgen auf 38.812.454 Euro erhoht (Vorjahr 34.047.208 Euro) und die Umsatzerldse sind auf
3.355.693 Euro gestiegen (Vorjahr 2.974.190 Euro). Beides ist im Wesentlichen auf die Fer-
tigstellung des neuen Hallen- und Naturfreibades Balneon zurlickzuflihren. Die Ertrage aus
Betelligunden haben sich hingegen auf 2.831.176 Euro (Vorjahr 3.362.346 Euro) aufgrund ge-
ringerer Jahresergebnisse der Tochtergesellschaften reduziert.

Da im Vorjahr keine Prognose der Umsatzeridse, der Ertrdge aus Beteiligungen sowie des

Anlagevermdgens abgegeben wurde, ist ein Vergieich nicht moglich.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage haben sich auf 420.634 Euro (Vorjahr 4564.612 Euro) re-
duziert. Hohere Ertrage aus der Auflosung der Drohveriustriickstellung stehen reduzierten an-

deren und pericdenfremden Ertragen gegentber.

Die Materialaufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstofie sind auf 1.784.644 Euro (Vorjahr
1.704.098 Euro) gestiegen. Ursachlich daflr ist ein hoherer Materialverbrauch im Balneon so-

wie gestiegene Bezugskosten flir Strom, Gas und Wasser.

Die Materialaufwendungen flir bezogene Leistungen sind ebenfalls auf 842.775 Euro (Vorjahr
590.975 Euro) gestiegen, was im Wesentlichen auf hdhere Unterhaitungsaufwendingen durch
das neue Hallen- und Naturfreibad sowie auf hthere Fremdleistungen fur die Unterhaltung und

Hersteliung der Straflenbeleuchtung zurlckzuflhren ist.
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Der Anstieg des Personalaufwands auf 705.972 Euro (Vorjahr 359.057 Euro) begriindet sich
durch die deutlich erhéhte Anzahl der Mitarbeitenden infolge des neuen Hallen- und Natur-
freibades. Die Geselischaft beschaftigt zum 31.12.2018 insgesamt 43 (Vorjahr 12) Mitarbeite-

rinnen und Mitarbeiter (einschliellich Aushilfen).

Die Abschreibungen sind ebenfalls ursachlich durch die Fertigstellung des Hallen- und Natur-
freibades auf 860.669 Euro (Vorjahr 310.258 Euro) gestiegen.

Bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ist ein Rickgang auf 932.479 Euro (Vorjahr
1.190.829 Euro) zu verzeichnen. Im Wesentlichen stehen niedrigere Aufwendungen fur
Rechts- und Beratungskosten und fur die Bildung der Drohverlustriickstellung gestiegenen

Aufwendungen fur Werbung sowie flr Ubrige Dienstieistungen gegentber.

Die Zinsen und ghnlichen Aufwendungen sind im Wesentlichen durch die Darlehenszinsen auf
419.270 Euro (Vorjahr 303.875 Euro) gestiegen.

Auch mit Fertigstellung des neuen Hallen- und Naturfreibades konnte die Wirtschaftsbetriebe
Neustadt am Ribenberge GmbH das Geschéaftsiahr mit einem positiven Ergebnis abschlie-
Ren. Der Jahres(iberschuss verringerte sich auf 644.703 Euro (Vorjahr 1.301.619 Euro). Die
Geschaftsfihrung schiégt vor, vom Jahresgewinn einen Betrag von 150.000 Euro an die Stadt
Neustadt a. Rbge. auszuschltten und den verbleibenden Teil in H6he von 494.703 Euro in die

Gewinnrlicklage einzustellen.

Die Leistungsindikatoren bzw. die Anteile am Jahrestberschuss der einzelnen Sparten der
YWirtschaitsbetriebe Neustadt am Ribenberge GmbH werden im Folgenden dargestellt:

Die Umsatzerldse der Sparte Bader sind auf 672.286 Euro (Vorjahr 2567.104 Euro) gestiegen.
Das Spartenergebnis hat sich im Berichtsiahr auf -1.265.755 Euro (Variahr -609.960 Euro)
verringert. Das Hallenbad an der Lindenstralte wurde zum 31.03.2018 geschlossen und ver-
ursachte im Geschéftsjahr ein Defizit von -135.929 Euro. Das neue Hallen- und Naturfreibad
Balneon an der Leinstralle wurde am 05.05.2018 erofinet und verzeichnete 132.459 Besucher
im Geschéftsjahr. Der Anteil am Spartenergebnis des Balneon belauft sich auf -1.1298.826

Euro.
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Die Umsatzerlose der Sparte Immobilien sind auf 665.236 Euro (Vorjahr 624.741 Euro) ge-

stiegen. Darin enthalten sind im Wesentiichen die Einnahmen aus Vermietung und Verpach-

tung sowie die entsprechenden Nebenkostenabrechnungen folgender Liegenschaften und

Gebaude:

» die Nienburger-, Memeler- und Kénigsberger Stralle, vermietet an die Stadt Neustadt a.
Rbge. ais Verwaltungssitz:

» Altes Rathaus und Alte Wache in der Fugangerzone, verpachtet an einen Gastronomie-
betrieb; '

+ das ehemalige Hotel ,Scheeve” in der Marktstralle, vermietet an die Stadt Neustadt a.
Rbge. zur Flachtlingsunterbringung:

¢ die neu errichteten Gebaude an der Fontanestraflle / Gerhart-Hauptmann-StraRe, vermie-
tet an die Stadt Neustadt a. Rbge. zur Flichtlingsunterbringung;

« die Schafergasse mit gewerblicher Vermietung;

« eweils die Gastronomie- und Fitnessflachen im neuen Halien- und Naturfreibad Balneon.

Das Spartenergebnis reduzierte sich im Berichtsjahr auf 113.047 Euro (Vorjahr 129.255 Euro).

Aus dem Betrieb der StraBenbeleuchtung in Neustadt a. Rbge. sind die Umsatzerlose dieser
Sparte auf 719.082 Euro (Vorjahr 636.333 Euro) gestiegen Das Spartenergebnis reduzierte
sich auf 16.893 Euro (Vorjahr 30.726 Euro).

Aus der Bewirtschaftung mehrerer Parkplatze und eines Parkhauses in Neustadt a. Rbge.
bieiben die Umsaizerldse in der Sparte Parken auf 201.932 Euro (Verighr 202.083 Euro) auf
Vorjahresniveau. Das Spartenergebnié verminderte sich marginal auf 8.171 Euro (Vorjahr
10.325 Euro).

Die Umsatzerlose der Sparte Erzeugung sind auf 483.024 Euro (Vorjahr 594.569) gesunken.
im Wesentlichen handelt es sich um die Strom- und Warmelieferung des Blockheizkraftwerkes
an der Bunsenstralle sowie um die Stromerzeugung aus zwei Photovoltaikanlagen. Das Spar-
tenergebnis erhohte sich auf 2.671 Euro (Vorjahr -125.664 Euro).

Die Ertrage aus Beteiligungen reduzierten sich auf 2.831.176 Euro (Vorjahr 3.362.346 Euro).

Das Spartenergebnis vermindarte sich auf 1.340.221 Euro (Vorjahr 1.866.937 Euro).

Wesentliche Beteiligungen sind:

o die Stadtwerke Neustadt a Rbge. GmbH (Betailigung von 100 Prozent oder
3.484.490 Euro),
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« die Stadinetze Neustadt a. Rbge. GmbH & Co. KG (Beteiligung von 75,1 Prozent oder
2.776.497 Euro),

» die Grundstlicksentwicklungsgeselischaft Neustadt a. Rbge. mbH (Beteiligung von 33,33
Prozent oder 625.000 Euro)

« die Kreissiedlungsgesellschaft Hannover mbH (Beteiligung von 2,66 Prozent oder
76.438 Eural.

Darliber hinaus ist die Wirtschaftsbetriebe Neustadt am Ruibenberge GmbH an mehreren Un-

ternehmen der TOBI-Unternehmensgruppe beteiligt, die sich als Zusammenschiuss mehrerer

kleinerer und mittlerer Versorgungsunternehmen gebildet hat. Ziel ist es, Investitionskraft und

Know-How zu biindeln. um an der Wertschopfung im Bereich der erneuerbaren Energien und

bei hochmodernen konventionellen Erzeugungsanlagen partizipieren zu kénnen. In diesem

Zusammenhang wurden der TOBI Gaskraftwerksbeteiligungs GmbH & Co. KG und der TOBI

Windenergie GmbH & Co. KG verzinsliche Dariehen gewahrt. Zum Bilanzstichtag weisen die

Darlehen einen Saldo in Hohe von 1.545.51% Euro (Vorjahr 1.612.774 Euro) aus.

Vermdgens- und Finanzlage

Die investitionen im Bereich der immaterielilen Vermdgensgegenstande und Sachanlagen ein-
schlieRlich der Anlagen im Bau betragen im Berichtsjahr 5.930.220 Euro. Die Zugéange bein-
haiten im Wesentlichen die Erwerbs- und Baukosten fir den Neubau des Hallen- und Natur-

freibades.

Die folgende Ubersicht zeigt die Entwickiung der Vermoégens- und Kapitalstruktur:

Entwicklung der Vermdgens- und Kapitalstrukiur:
2018 % 2017 %
{in EUR) {in EUR)

Aktiva ' 43.678.980 | 100,00 |  39.202.900 100,00
Anlagevermogen 38.812.454 88.86 34.047.208 86.85
Urniaufrermégen 4.865.284 14 5.154.080 13.15
Rechnungsabgranzungsposten 1.242 0.00 703 0,00
Passiva 43.678.98% 160,00 38.202.800 100,00
Eigenkapital und ahnliche Mittel 21,945,041 50,24 21.450.339 54,71
Langiristiges Fremdkapital 16.167.514 | 37.02 8.000.000 | 20.41
Summe langfristig gebundenes Kapitai 38.112.555 87,286 29.450.339 75,12
Sonstiges Fremdkapital 5.586.434 12,74 8.752.561 24.88

Das Anlagevermogen hat sich infolge der getatigten Investitionen erhtht. So investierte die
Gesellschaft im Berichtsiahr 5.930.220 Euro in das Anlagevermogen. Als maligebliche Pasiti-
onen entfallen hierbei 2.654.530 Euro auf Grundstlicke und grundstlicksgleiche Rechte und
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Bauten sowie 3.137.464 Euro auf technischen Anlagen und Maschinen. Nach Abzug anfallen-
der Abschreibungen in Hohe von 860.669 Euro betragt der buchhalterische Wert der immate-
riellen Vermogensgegenstande sowie Sachanlagen am Ende des Berichtsjahres
29.863.717 Euro. Hinzu kommen 8.948.737 Euro fur Finanzanlagen. so dass sich ein Anlage-

vermogen in Héhe von insgesamt 38.812.454 Eure ergibt.

Das Umlaufvermdgen hat sich im Geschaftsjahr um 289.695 Euro auf 4.865.294 Euro vermin-
dert. Geringeren Forderungen aus Lieferungen und Leistungen. gegen verbundene Unterneh-
men und gegen Gesellschafter sowie Sonstige Vermdgensgegenstande stehen einem erhéh-
ten Bestand an Guthaben bei Kreditinstituten sowie Forderungen gegentber der TOBI Gas-
kraftwerksbetelligungs GmbH & Co. KG gegentiber. Die Liquiditatslage der Gesellschaft ist
geordnet, die Zahlungsfahigkeit war jederzeit gegeben. Die Guthaben bei Kreditinstituten be-
laufen sich zum Geschéftsjahresende auf 905,064 Euro (Vorjahr 175.649 Euro). Das Eigen-
kapital hat sich im Geschaftsjahr 2018 auf 21.945.042 Euro (Vorjahr 21 450.339 Euro) erhdht.

Die Verbindlichkeiten sind auf 19.871.811 Euro (Vorjahr 15.532.166 Euro) gestiegen. Die Ver-
anderung iasst sich im Wesentlichen aus dem FinanzierungsbedarT fur den Neubau des Hal-
len- und Naturfreibades zurickfUhren. Die langfristige Finanzierung wurde ber ein Gesell-

schafterdarlehen realisiert.

Das Geselischafterdarlehen wurde planmafig getilgt und besteht zum 31. Dezember 2018
noch in Hohe von 19.083.333 Euro fort,

. Prognosebericht

FUr das Geschaftsjahr 2019 werden Umsaizeridse in Hohe von 2.562.443 Euro und Ertrage
aus Beteiligungen in Hdhe von 3.357.841 Euro erwartet.

In der Sparte Bader erwartet die Gesellschaft eine Steigerung der Besucherzahlen, gerade im
Bereich der Sauna. Um diese Entwicklungen zu férdermn werden Malnahmen zur weiteren Af-

traktivierung des Balneon geplant und umgesetzt.

Die Sparte Immobilien wird fir die Wirtschaftsbetriebe Neustadt am Rubenberge GmbH kunf-
tig weiter an Bedeutung gewinnen. Bis zur Reaiisierung des Rathausneubaus werden die Uber-
wiegenden Teile der Nienburger-, Memeler- und Konigsherger Stralke durch die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. genutzi. Beguiachtungen zur Nachnutzung sind hier alierdings erst ab dem
Zeitpunkt der Bauentscheidung fur das neue Rathaus sinnvoll. Der Standort Wunstorfer Strale
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4 bis 10 soll stadtebaulich entwickelt werden, daflr wurde im Geschéaftsjahr ein Erbbaurechts-

vertrag mit einem Investor abgeschiossen.

In der Sparte Straenbeleuchtung werden alle Lichtpunkte in Neustadt a. Rbge. geblndelt.
Neue Lichtpunkie werden (ibernommen und bestehende Lichtpunkte werden sinnvoll auf mo-
derne LED-Technologie umgerUstet. in der Sparte Stralenbeleuchtung ist auch weiterhin von

stabilen Ergebnissen auszugehen.

Einhergehend gehen wir auch aus der Bewirtschaftung mehrerer Parkplatze und eines Park-
hauses in Neustadt a. Rbge. von gleichbleibenden Ergebnissen in der Sparte Parken aus.

Durch die SchlieRung des alten Hallenbads in der Lindenstrale werden flir die Sparte Erzeu-
gung ricklaufige Erlése aufgrund des Wegfalls dieses Grofkunden erwartef. Zusatzlich be-
lasten die notwendigen Umbaukosten des Blockheizkraftwerkes die Ergebnisse. Auch wenn
der Windpark Esperke mit der erteilten Genehmigung nicht errichtet werden konnte. halt die
Gesellschaft an diesem Standort fiir eine mogliche zukUnftige Realisierung fest.

Aufgrund der Holding-Strukiur werden die Beteiligungen auch zukinftig die bedeutendsten
Ergebnisbeitrage liefern; damit wird die Geselischaft weiterhin wesentlich von den abgefuhrien
Gewinnen der Stadtwerke Neustadt a. Rbge. GmbH und der Stadinetze Neustadt a. Rbge.
GmbH & Co. KG. abhéangen.

V. Chancen und Risikobericht

Die aussichtsreichsien Entwickiungschancen werden in der Sparte Immobilien gesehen. So
erwartet die Gesellschaft Potentiale aus der Entwickiung und Bebauung eigener Grundstlicke
und eventueller Immabilienvorhaben, die seifens der Stadi Neustadt a. Rbge an die Wirt-
schaftsbetriebe herangetragen werden. Wesentliche Risiken aus kiinftigen Entwicklungen er-
geben sich aus heutiger Sicht nicht. Trotzdem wird die Gesellschaft magliche Risiken be-
obachten, um auf Veranderungen reagieren zu konnen. Dazu nutzt das Controlling ein Risiko-
managementsystem. mit dem es mogliche Risikofeider identifiziert und becbachtet und in der
Lage ist, friihzeitig entsprechende MaRnahmen zur Risikoeingrenzung einzuleiten und zu ver-

folgen.
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Neustadt, den 13. Maj 2019

WIRTHSCHAFTSBETRIEBE NEUSTADT
AM RUBENBERGE GMBH

Dieter Lindauer

Geschafisfihrer
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Bilanz zum 31. Dezember 2018

Aktiv Geschéfisjahr Vorjahr
Ktiva . .
(in EUR} (in TEUR)
A. Anlagevermoégen 38.812.454,27 34.047
I himmatenalle Varmégensgeganstands 122.917.28 2
. enigeitlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 192 61728 2
U und Werts ele. I
I}, Sachaniagsn 2874079258 23.030
T : - - e -
1 fBrundsmck& gfslﬂlﬁldStLle-ngChe Rechte und Bauten einschliefllich der Bauten auf 24 182,004 .96 6.621
iremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und haschinen 5.210.975.24 243
3. andere Anlagen, Batriebs- und Geschaftsausstatiung 148.015.214 101
4. geleistele Anzahlungen und Aniagen im Bau 198.714.17 15.060
il Finanzaniagen 2043737 41 8015
1. Anigile an verbundene Untemehmen 6.298.537,08 6.298
2. Awusteihungen an verbundene Unternshmen 0.00 0
3. Beleifigunasen 1.104 680 91 1104
Austet ! > { ain Beteili- EAR R 4
‘ 4. Au&ethunggn an Unternehmen, mit denen &in Beteili 1 545.519.42 613
aungsverhéitnis besteht
B. Umiaufvermdgen 4.865.293,60 5,155
1. Vorrate 11.036.02 3
1. Roh- Hiifs- und 11.038,02 3
I Forderungsen und sonstis 3.040 193 382 4071
1. Forderungen aus Lieferungen und Leisiungen ©67.736.06 239
2. Forderungen gegen verbundens Unisrnehmean 2423593233 3.037
3 Forderungz?n g_egen Uxﬂemehmen, mit denen ein Betelli- 237.862.00 149
gungsverhaltnis besteht
4 Forderungen gsgsn: Gesslischafler 30.713.88 a1
5. sonstige Vermogensgegenstande 1.188.943.08 1.465
mn }\"“ser1t)es@n(} Bundesbankguthanen, Guihaben bai Kredit- 905.064,20 175
stiuten und Schacks
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.241,61 1
Summe Aktiva 43.678.989,48 38.203

* kautmannisch gerundei, die Einzelposian konnen Rundungsdifierenzen enihalten
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Passiva Geschéftsjahr Vorjahr
{in EUR} (in TEUR)*
A. Eigenkapital 21.945,041,54 21.450
I. Gezeichnetes Kauital 2.000.000.00 8.000
fl. Kapitairiicklagen 1.913.825.23 1.914
. Gewinnrucklagen 11.386.513,58 13.234
V. Jahresiiberschuss 544.702.72 1.302
B. Empfangene Ertragszuschiisse 737.943,69 488
C. Rucksteliungen 1.088.061,54 1,732
1. Steuerrcksiellungen 93.948.00 637
2. sonstige Ricksteliungen 994 112,54 1.065
D. Verbindlichkeiten 19.871.811,27 15.532
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstifuten 0.00 0
2. VMerbincdlichkeiten aus Lisferungen und Leistungen 168.271.5% 743
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Untermnehmen 441.084,41 463
4 Verbindlichkeiten geganuber Untermehmen. mit denen oin 509 o
Betziligungsver&itiis besisht
5. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaitern 19.084.180.96 9.692
3. sonstige Verbindlichikeiten 158.274 38 4824
idavon aus Lo IR Vonahr 1358
{davon aus Stsuern: 7.739,22 EUR: 3.506,57 EUR)Y
{davon im Ratwnan der sozialen Sicherbeit -1 933 18 EUR; Varjahr -256 058 EUR)
E. Rechnungsabgrenzungsposten 36.131,44 1
43.678.989.,48 39.202

{Summe Passiva




Gewinn- und Verlustrechnung
flir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
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Geschafisjahr Vorjahr
(in EUR) {in TEUR)*
1. Umsatzeridse 3.355.683.49 2.974
2. sonstige betriebliche Erirage 420.633,59 455
Gesamtleistung 3.776.327.08 3.429
3. Materialaufwand 282741876 2,385
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir 1.784.643 51 1704
bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogens Leistungen 842.775,25 881
4. Personalaufwand 878.695,39 457
a} Loéhne und Gehalter 705.872,38 359
soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und flr Unterstilizung p
) 2.72
b) {davon fir Altersversorgung: 14.457,85 EUR 172.723,01 98
{Verishy 13.842,41 EURY)
5. Abschreibungen 860.668,69 310
8. sonstige betriebliche Aufwendungen ©32.478,67 1.191
Betriebliches Ergebnis -1.522.934,43 -924
Ertrdge aus Beteiligungen
7. {davon aus verbundenen Unterneimen: 2.515.186,16 EUR (Vorjahr 2.831.175.99 3.382
3.160.212,40 EUR))
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge
8. (cavon aus verbundenan Unternenhmen: 302,33 EUR 906.839,71 150
(Vorjahr 628,76 EURY))
9. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,00 14
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
10. {davon an verbundene Unternehmen: 475,14 EUR 419.270,25 304
(Verjahr 349.72 EUR))
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 285.554 63 905
Ergebnis nach Steuern 694.256,39 1.365
12. sonstige Steusm 49 553,67 83
Jahresiiberschuss 644.702,72 1.302

* kKaufimanniscn gerundet, die Einzelposien kdnnen Rundungsdifferenzen enthaiten




