Integriertes stadtebauliches
Innenstadtentwicklungskonzept 2030
und Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

Neustadt am Rubenberge







Integriertes stadtebauliches
Innenstadtentwicklungskonzept 2030
und Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

Neustadt am Rubenberge

Bearbeitung Auftrag

plan zwei Stadtplanung und Architektur Stadt Neustadt am Rudbenberge
Postkamp 14a Nienburger Stral3e 31

30159 Hannover 31535 Neustadt am Rubenberge
Fon 0511 279495 - 43 Telefon: 05032 840

Fax 0511 279495 - 59 Telefax: 05032 84430
klehn@plan-zwei.com stadtverwaltung@neustadt-a-rbge.de
www.plan-zwei.com www.neustadt-a-rbge.de

Dipl.-Ing. Kirsten Klehn
Dipl.-Ing. Brigitte NieBe
M.Sc. Janine Dusek

plan NEUSTADT

zwel Stadtplanung und Architektur AMRUBENBERGE



INHALTSVERZEICHNIS

A AUSGANGSSITUATION......cceeccceeerreecmesssss s e e s s ssmmssss s s s e e e e s smmssssss s s e e s e s mmmnsssssnees 1
1 EINFUHRUNG ... 2
1.1 Anlass und AUSGaANGSSITUALION. .. ...uuiiiii e 2
1.2 Aufgabenstellung und ZIelSEtZUNG ......oooviiieiiiiiii e 2
2 PROZESS ... e 4
3 RAHMENBEDINGUNGEN ... 7
3.1 Raumliche BEINDINAUNG......vviiiie e 7
3.2 Verkehrliche BEINDINAUNG ......ovvvviiii e 8
3.3 Historische ENtWICKIUNG ....ooooiiiiiiiiccc e 8
3.4 Abgeschlossene Sanierungsverfanren ..... ... 9
3.5 Planerische VOrgaben ... 12
4 ANALYSE DER BESTANDSSITUATION. ...t 2
41 Bevolkerungsstruktur und -entwiCkIUNG.........vvveiiiiiee 21
4.2 Handlungsfeld Einzelhandel, Arbeiten und Wirtschaft ...........cccoooeeiiiinnin. 25
4.3 Handlungsfeld Wohnen und Versorgung ........eeeeoiiieeeeiiiiiiie e 31
4.4 Handlungsfeld Freiraum und offentlicher Raum ..., 35



4.5 Handlungsfeld MOBIITAL ..........cvvveie e 39

4.6 Handlungsfeld Kultur und Freizeit ... 45
4.7 Handlungsfeld Stadtebau und Stadtgestalt ...........ccceviiiiiii, 49
4.8 Handlungsfeld Klimaschutz und Klimaanpassung..........ccccvevvinieeeiiiiinnennn. 53

HERAUSFORDERUNGEN DER GEBIETSENTWICKLUNG

(STARKEN, SCHWAGCHEN, POTENZIALE) .......oviveeeeeeceeeee e, 65
51 Handlungsfeld Einzelhandel, Arbeiten und Wirtschaft .............ccccccceeeieennnnn. 55
5.2 Handlungsfeld Wohnen und Versorgung ............eeeeiieeeeeiiiiiiiiiiee 59
5.3 Freiraum und Offenticher RAUM ............ccoovoiiieeecceeeee e, 61
5.4 Handlungsfeld MOBIITAL ..........cvvveie e 63
5.5 KURUF UNA FrEIZEI ... 65
5.6 Stadtgestalt & Stadtidentitat..........cccvviviiiiiii 6/

ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN UND FUNKTIONALEN

MISSSTANDE IM UNTERSUCHUNGSGEBIET .....cocovviviiiieeiececeeeeeeeeeeee, 69
6.1 Teilgebiet Westlich Bahnhof ... 69
6.2 Teilgebiet MarktstraBe NOId...........cooiiiiiiiiiiieiee e 70

6.3 Teilgebiet BahnhofsvorbereiCh ... 71



6.4 Teilgebiet WuUNStorfer StraBe.........uoooiiiiiee e 72

6.5 Teilgebiet MarktstraBe-SUd...........coooiiiiiiiii e 73
6.6 Teilgebiet LINAENSTraBe........coooiiiiiii e 74
6.7 Teilgebiet MarktStraBe .........oviiiiiiii e 74
6.8 Teilgebiet NOrdlich WallNOf ... 75
6.9 Teilgebiet NOrdlich AM Walle ... ’r
6.10 Teilgebiet NOrdliche LeiNaue .........ccoovviiiiiiiiiii e /8
6.11 Teilgebiet SUAIIChe LeINEAUE. .........ccciiiiiiiiiiiei e 79
B.12  Teilgebiet SCNIOSS. .. ..uiiiiiiiiiiiie e 80
LEITBILD UND LEITZIELE .......ccomeeeiiiimmesinnnmessssnsnnsssssnssmsssssssmsssssssnnsssssnnns 83
LEITBILD UND SANIERUNGSZIELE .......ccoiiiiiiii e 84
GEPLANTE MASSNAHMEN.......cociiiiirercceessssee s sessmmsssss s e s e s e s nmmmsssnssssnennns 91
MASSNAHMENKONZEPT ... .o 92
8.1 Handlungsfeld Einzelhandel, Arbeiten & Wirtschaft .........ccccccccciinn, 92
8.2 WOhNEN & VBISOIGUNG ..ottt 100

8.3 Freiraum & OffentliCher RAUM ......ooveeee oo, 103



10

11

12

13

14

15

16

17

8.4 Handlungsfeld MODIITAL ..........covvviiee e 108
8.5 Handlungsfeld Kultur & Freizeit..........oooooiiiiiiiiiiiieeee 116
8.6 Handlungsfeld Stadtgestalt & Stadtidentitat............ccccccvvvviiiiin, 120

STADTEBAUFORDERUNG FORDERPROGRAMM ,LEBENDIGE ZENTREN®126

KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT ......cvoviieiecieceeeeeee 127
SANIERUNGSERFORDERNIS ......ooiiiiiiiiiii e 140
ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES ........cccooiiiiii, 143
R T o | 145
VERFAHREN NACH DEM BESONDEREN STADTEBAURECHT ........c.......... 146
BETEILIGUNG UND MITWIRKUNG DER BETROFFENEN .......cccccoviiiiiiiinnn, 148

BETEILIGUNG UND MITWIRKUNG OFFENTLICHER AUFGABENTRAGER . 148

SOZIALPLANUNG ..o 149
DURCHFUHRBARKEIT ....coviviieiiecteeeteeet e 149
VERZEICHNISSE .........co it 153

ANHANG ... s s 161






A AUSGANGSSITUATION



1 EINFUHRUNG

1.1 Anlass und Ausgangssituation

Die Entwicklung der Innenstadt der Stadt Neustadt a. Rbge. wurde
in den letzten Jahren unter anderem durch die SchlieBung verschie-
dener, teilweise bedeutender Geschéfte gepragt. Die MarktstraBe als
zentrale EinkaufsstraBe hatte durch den Verlust von Frequenzbrin-
gern, wie dem inhabergeflUhrten Kaufhaus MarktstraBe 26/ 27 und
langjahrig ansassigen Fachgeschaften, wie z. B. Haushaltswaren
Behrens, an Attraktivitat verloren.

Als ein zentrales Element zur Starkung der Innenstadt wurde von der
Stadt das ,Entwicklungskonzept MarktstraBe-Sud” fur den Bereich
zwischen der MarktstraBe und der Herzog-Erich-Allee sowie dem
Bahnhof im Westen und der Liebfrauenkirche/ Marktplatz im Osten
erarbeitet. Es umfasst funf Bausteine der hochbaulichen Entwick-
lung, ein zugehdriges Nutzungskonzept und ein Konzept zur Wege-
und Verkehrsfuhrung. Ein Baustein wurde mit der Revitalisierung des
ehemaligen inhabergefihrten Kaufhauses Marktstra3e 26/ 27 durch
einen privaten Investor bereits umgesetzt und hat zu deutlich posi-
tiven Effekten fUr die Innenstadt geflhrt. Im Januar 2017 beschloss
der Rat der Stadt, die Innenstadt im Bereich MarktstraBe-Sud auf der
Grundlage des vorgelegten Entwicklungskonzeptes weiter zu entwi-
ckeln. Die darin vorgesehenen hochbaulichen Entwicklungen — ins-
besondere der Bau eines neuen Rathauses — wurden seitdem weiter
vorbereitet. Die Ausschreibung des Rathausneubaus ist inzwischen

1.2  Aufgabenstellung und Zielsetzung

erfolgt und es wird mit einem Baubeginn fur 2021 gerechnet.

Um die grundlegenden Umstrukturierungen, die im Bereich Markt-
straBe-Sud vorgesehen sind, funktional und gestalterisch in die Ge-
samtentwicklung der Innenstadt einzubetten, sollte ein Integriertes
Stadtebauliches Innenstadtentwicklungskonzept (INSEK) fir die In-
nenstadt Neustadts mit Blick auf das Jahr 2030 erarbeitet werden.
Am 04. April 2019 wurde darUber hinaus im Rat der Beschluss fur
die Einleitung Vorbereitender Untersuchungen nach § 141 BauGB
getroffen.

Zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Konzeptes steht ganz Deutsch-
land und natdrlich auch die Stadt Neustadt a. Rbge. unter dem
Einfluss der Corona-Pandemie. Es ist davon auszugehen, dass die
Auswirkungen der MaBnahmen zur Einddmmung der Pandemie die
Situation und Entwicklungsbedingungen fur Einzelhandel, Gastrono-
mie und Dienstleistungen in der Innenstadt Neustadts erschweren
werden. Umso wichtiger wird es sein, eine zukunftsfahige Innenstadt-
entwicklung durch die in diesem Konzept beschriebenen MaBnah-
men zu unterstutzen und zu starken.

Mit dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (INSEK)
werden Handlungsstrategien aufgezeigt und Leitlinien definiert, die in

den kommenden Jahren einen Orientierungsrahmen fur die Stadtent-
wicklung bieten.



Ein zentrales Charakteristikum der Innenstadt sind die vielfaltigen entwicklung kommt es darauf an, die verschiedenen Funktionen und

Funktionen, die sich hier konzentrieren. Als Wirtschaftsraum, Wohn- Themen integriert zu betrachten und Handlungsfelder strategisch zu
und Freizeitort sowie Blhne oOffentlichen Lebens ist sie starker als verknupfen.

jedes andere Stadtquartier ein Ort urbaner Verdichtung. Sowohl

dem Zusammenspiel als auch dem Wandel, dem jede einzelne der Eine Foérderung durch die Stadtebauférderung soll diese Zielsetzung
Innenstadtfunktionen unterliegt, ist im Rahmen einer Perspektiven- unterstdtzen.

entwicklung Rechnung zu tragen. Bei der Steuerung der Innenstadt-



2 PROZESS

Der Prozess der Erarbeitung des INSEK wurde zu Beginn des Jah- zum Rathausneubau als entscheidende strategische Grundlage der
res 2018 begonnen. Die nach einem Gerichtsentscheid im Sommer Innenstadtentwicklung sowie aktuelle Entwicklungen rund um das
2018 erforderlich gewordene Durchfihrung eines BUrgerentscheids Thema Verkehr in der Innenstadt, haben dazu gefihrt, dass die Pla-
S
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nungen zum Innenstadtentwicklungskonzept von Juli 2018 bis Au-
gust 2019 ruhten. Im Frihjahr 2020 wurde das Konzept schlief3lich
abschlieBend fertiggestellt.

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit der Bestandssituation
innerhalb des Untersuchungsgebiets erfolgte durch mehrfache
Vor-Ort-Begehungen sowie die Sichtung von Planunterlagen und
die Analyse vorliegender Gutachten und Daten zum Untersuchungs-
raum. DarUber hinaus wurden Interviews mit SchlUsselakteuren aus
den Bereichen Handel und Gewerbe, Kultur sowie Soziales geflihrt.

Mit der Vielfalt der Funktionen bundeln sich in der Innenstadt auch
vielféltige Interessen: Einzelhd&ndler, Immobilienbesitzer, Unterneh-
men, Vereine und Verbande und nicht zuletzt Blrger*innen haben un-
terschiedliche Absichten, Bedurfnisse und Ziele in ,ihrer Innenstadt
sowie ein vitales Interesse an ihrer zukunftsfahigen Entwicklung. Die
Beteiligung all dieser Akteure ist eine wichtige Voraussetzung fur eine
gelingende Innenstadtentwicklung. Die Erarbeitung des INSEK wurde
vor diesem Hintergrund in einen breit angelegten partizipativen Pro-
zess eingebettet.

Buargertinnen wurden Uber eine offentliche Auftaktwerkstatt im Rah-
men der Bestandsaufnahme und eine weitere Planungswerkstatt zu
Ziel- und MaBnahmenkonzept beteiligt. Auf der Internetseite der Stadt

Neustadt wurde regelmaBig Uber den Prozess informiert. Schriftlich
und per E-Mail eingegangene Hinweise und Stellungsnahmen der
Burger*innen wurden in die Konzeptentwicklung einbezogen.

Zentral fur den Prozess und die Absicherung der inhaltlich integrierten
Herangehensweise waren darUber hinaus die ressortubergreifende,
interdisziplindre Zusammenarbeit in der Verwaltung sowie die enge
Kooperation mit den relevanten Innenstadtakteuren. Deshalb wurde
ein begleitender Arbeitskreis einberufen, Uber den neben den rele-
vanten Vertreterinnen der Stadtverwaltung (Stadt-, Verkehrs- und
Freiraumplanung, Wirtschaftsférderung, Stadtmarketing, Kultur- und
Tourismusférderung) auch Vertreterinnen des ortlichen Einzelhan-
dels, der Immobilien- und Grundeigentimer sowie andere wichti-
ge Multiplikatorfinnen und Expert*innen eingebunden wurden. Um
Transparenz und Ruckhalt im politischen Raum abzusichern, waren
auch Sprecher*innen der Ratsfraktionen im Arbeitskreis vertreten.

Abb. 2 (links):

Auftaktwerkstatt zum

Prozess im Méarz 2018

Abb. 3 (rechts):
Planungswerkstatt zum
MaBnahmenkonzept

im Oktober 2019
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3 RAHMENBEDINGUNGEN

Das Untersuchungsgebiet des Innenstadtentwicklungskonzeptes
umfasst mit ca. 60 ha nicht nur den zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Neustadt a. Rbge. sondern auch funktional verflochtene
angrenzende Bereiche dstlich der Leineaue und westlich der Wun-

3.1 Raumliche Einbindung

storfer StraBe (detaillierte Beschreibung siehe ,Zusammenfassung
der stadtebaulichen und funktionalen Missstande im Untersuchungs-
gebiet”, Kap. 6, S. 69).

Die Stadt Neustadt a. Rbge. liegt etwa 25 km entfernt von der Lan-
deshauptstadt Hannover im Nordwesten der Region Hannover. Sie
besteht aus der Kernstadt mit 33 umliegenden dorflich gepragten
Stadtteilen — dem sogenannten ,Neustadter Land” und gehort mit
einer Flache von 357 km? zu einer der flachengroBten Stadte in
Deutschland. 45.746 Einwohner*innen lebten 2019 (Stand: 31.12))
innerhalb der Gemeindegrenzen — etwa 40 % davon in der Kernstadt.

ey .

w r $
;' ‘

Eilvelse &
--------- ‘\ 4
o \
o~ N l\ﬁuttorf
.
- .

stadt S } »

; i L%/ am Rilbenberge
i : \‘ ‘ Oneé_nhagen _‘,____'x': Bissendorf
- S

Die Stadt liegt norddstlich des Steinhuder Meeres. Im Stdosten gren-
zen die Mittelzentren Wunstorf und Garbsen sowie die Gemeinde
Wedemark unmittelbar an das Neustadter Stadtgebiet an. Im Nord-
westen liegen der Landkreis Nienburg/Weser und der Heidekreis. Auf
einer Lange von mehr als 50 km durchzieht die Leine das Neustadter
Land.

Abb. 4 (linke Seite):
Untersuchungsgebiet

innerhalb der Kernstadt

Abb. 5 (links):
Lage der Kemstadt

im Neustadter Land

Abb. 6 (rechts):
Offentliche und
soziale Einrichtungen
sowie Nahversorgung

in der Kernstadt



3.2  Verkehrliche Einbindung

Uber die B 6, die von Nordwesten nach Stidosten durch das Stadt-
gebiet fuhrt, und die B 442, die in Nord-Sud- Richtung durch die
Kernstadt verlauft, ist die Stadt Neustadt a. Rbge. an das regiona-
le und Uberregionale HauptverkehrsstraBennetz angebunden. Die B
442 fOhrt in sudlicher Richtung Uber Wunstorf, Bad Nenndorf und
Bad Munder bis ins Leinebergland und schliet dort an die B 1 (Ha-
meln-Hildesheim) an. Die B 6 ermdglicht Uber die Anschlussstelle
Hannover-Herrenhausen eine gute Anbindung an die BAB 2 (Ruhrge-
biet-Hannover-Berlin) und darlber auch an den Flughafen Hannover,
der rund 30 km von Neustadt a. Rbge. entfernt liegt.

Durch die jeweils in nordsudlicher Richtung verlaufende Leine, die
Bahnlinie Hannover-Bremen und die B 6 ist die Kernstadt in vier Teil-
bereiche geteilt. Um aus den Wohngebieten im Westen die Innen-
stadt, das Gewerbe-Gebiet-Ost oder die Stadt Hannover als Ober-
zentrum zu erreichen, ist immer die Querung der Bahntrasse sowie
haufig die Querung der Leine erforderlich. Mit der Lowenbricke gibt

3.3  Historische Entwicklung

es Uber die Mecklenhorster StraBe/Herzog-Erich-Allee/ Landwehr
nur eine Mdéglichkeit das Stadtgebiet in Ost- West-Richtung zu que-
ren. Ebenengleiche, beschrankte Bahnibergange gibt es in der Sie-
mensstralBe sowie im Verlauf der Nienburger StraBe. Die Landwehr
bietet mit einer UnterfUhrung die Moglichkeit unter der Bahnlinie hin-
durchzufahren.

Der Bahnhof Neustadt a. Rbge. liegt an der Hauptverkehrsstre-
cke Hannover - Bremen. Hier halten der Regional-Express (von
Norddeich-Emden Uber Bremen Hbf nach Hannover Hbf) sowie die
S-Bahn-Linie 2 (Hannover Hbf nach Nienburg/ Weser). Weitere S-
Bahn-Haltepunkte im Stadtgebiet liegen in Eilvese, Poggenhagen
und Hagen. Die Bahnstrecke wird auch durch den Guterverkehr stark
frequentiert. Durch etwa 20 Buslinien der regiobus Hannover GmbH
sind die Stadtteile Neustadts untereinander verbunden. Der ZOB am
Bahnhof Neustadt a. Rbge. bildet den zentralen Sammelpunkt dieser
Buslinien.

Bereits in der Mittelsteinzeit war das heutige Neustadter Land durch
Menschen besiedelt, wie Funde von Wohnplatzen sowie zerstorten
GroBsteingrabern belegen. Erste Spuren einer Besiedlung des heu-
tigen Stadtgebietes sind noch heute am Friedhof Luningsburg durch
Uberreste einer frihmittelalterlichen Ringwallanlage aus dem 10.
Jahrhundert ablesbar.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. selbst wurde im Jahr 1215 als ,novas
civitas* — ,neue Stadt” — erstmals offiziell urkundlich erwahnt. 1493
erhielt die Festung der Stadt den Namen ,,castrum Rouenberg*, wel-
cher im Laufe der Zeit in ,Ribenberg“ umgeformt wurde.

Im 16. Jahrhundert wurde Neustadt am Rbge. zu einer fUr diese
Zeit typischen Stadtfestung ausgebaut. Sie zahlte damals zu den
stéarksten Festungen im nordwestdeutschen Raum. Das umwehrte
Plateau des Schloss Landestrost im Stden und die Bastion Erichs-
berg im Nordwesten der Stadt sind bis heute erhaltene Teile dieser
Neustédter Befestigung. Auch in dem Bereich zwischen der Herzog-
Erich-Allee, Am kleinen Walle und der Schafergasse ist die ehemalige
Stadtbefestigung noch im Gelande wahrnehmbar.

Im 17. Jahrhundert musste die Stadt zum einen durch vier verhee-
rende Brande sowie zum anderen durch die Eroberung durch den



Feldherren Tilly im dreiBigjahrigen Krieg enorme Schaden und einen
starken Bevolkerungsrickgang verzeichnen. Der Wiederaufbau er-
folgte mit finanzieller Unterstitzung des Kdnigs von GroBbritannien
und der KurfUrsten von Hannover. Im Zuge dessen wurde das noch
heute bestehende Orthogonalsystem der innerstadtischen StraBen
aus drei Langsachsen sowie den kurzeren kreuzenden Querachsen
entwickelt.

1885 wurde der Landkreis Neustadt a. Rbge. gegrtindet, woraufhin
auch bald Schulen und die erste geschlossene Siedlung errichtet
wurden. Nachdem sich die Bevolkerung nach dem 2. Weltkrieg durch
Flichtlinge und Heimatvertriebene auf etwa 7.000 Menschen verdop-
pelt hatte, musste der noch bis 1948 vollstandig erhaltene Stadtwall
fur weitere Bebauung weichen. Im Marz 1974 erfolgte im Zuge der
Gebietsreform der Zusammenschluss der ehemaligen Kreisstadt mit
bis dahin 33 selbststdndigen Gemeinden zur heutigen Stadt Neu-
stadt a. Rbge..

Pragend fUr die heutige Innenstadt ist der Ende der 1970er Jahre er-
folgte grundlegende Umbau des Verkehrssystems der Kernstadt. Mit
dem Bau der Landwehrunterfihrung, dem Ausbau des Altstadtring
Nord (Theodor-Heuss-Strale) und der Verbesserung des Altstadt-
rings West und Sud (Herzog-Erich-Allee) mit der neuen Lowenbriicke
konnte die MarktstraB3e fUr den Durchgangsverkehr gesperrt und zur
FuBgangerzone umgewidmet werden.

3.4  Abgeschlossene Sanierungsverfahren

Anfang der 1980er Jahre wurde ein Teil der Innenstadt Neustadts
als SanierungsmaBnahme mit Bedarf von etwa 20 Mill DM in das
Stadtebauférderungsprogramm des Bundes und der Lander auf-
genommen. Im Januar 1980 wurde die Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes rechtswirksam.

Abb. 7:

Schloss Landestrost,
Stich von Merian
1654 (Ausschnitt)

Abb. 8:
Neustadt 1764



Sanierungsgebiet mit Er-
weiterung des beendeten

Sanierungsverfahrens

Folgende Missstande wurden der Innenstadt mit den Vorbereitenden
Untersuchungen attestiert:

mangelhafte Funktionserfullung der zentralortlichen Aufgaben in
dem vorhandenen baulichen Rahmen

unzureichendes Flachenangebot flr zukunftssichere Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbereiche aufgrund der kleinteiligen
Grundsticks und Gebaudestruktur

fehlende private und 6ffentliche PKW-Einstellplatze

hoher Anteil von Gebauden mit schlechter und stark erneue-
rungsbedurftiger Substanz

mangelhafte Zuganglichkeit der Grundstticke (auch in Bezug auf
den Feuerschutz)

Beeintrachtigung der Funktionen als Versorgungszentrum und
Wohnstandort durch innerstadtischen Verkehr

unzureichende Wohnverhaltnisse auf Grund der schlechten Aus-
stattung vieler Wohnungen, schlechter Belichtung und fehlender
Freiflachen

Entsprechend wurden folgende Ziele fur Sanierung formuliert:

Ausbau der zentraldrtlichen Funktionen

Steigerung der Innenstadtattraktivitat durch verkehrsberuhigten
Ausbau der zentralen Einkaufszone

Erhaltung denkmalgeschutzter und stadtebaulich wichtiger Ge-
baude

Erhaltung des historischen Stadtgrundrisses

Verbesserung der vorhandenen Wohnverhéltnisse durch Moder-
nisierung und Entkernung dichter Hinterhofbebauung

Schaffung gunstiger Wohnmaoglichkeiten im Innenstadtbereich

Verkehrsberuhigung und Schaffung ausreichen der Parkmdg-
lichkeiten

1986 wurde das Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren im Be-
reich MUhlenbricke und Zwischen den Brlcken erweitert.

Folgende MaBnahmen wurden im Rahmen der Sanierung umgesetzt:



Gebaudemoder-
nisierungen (1,5
Mill DM offentli-
che Mittel) u.a.

Altes Rathaus

MittelstraBe 2, 20,26/27

Windmuhlenstral3e 6

LeinstraBe 5,7,10 a,22, 27

Am Walle 5

MarktstraBe 12 a, 13 (Posthof)

reichs MarktstraBe-Sud ist bis heute als Sanierungsgebiet aufrecht-
erhalten worden und mit Umlegungsverfahren sowie Grunderwerb
vollzogen. Insgesamt wurden von 1980 bis 2010 Stadtebauforder-
mittel in Héhe von 8,986 Mill. Euro ausgegeben.

2011 wurden Vorbereitende Untersuchungen fur das Gebiet ,,Bahn-
hofsumfeld“ erarbeitet, um auf dieser Basis die Aufnahme in das
Stadtebauférderprogramm Stadtumbau-West zu beantragen. Eine
Programmaufnahme erfolgte seitens der zustandigen Forderstelle
nicht.

Neuordnungs- Wohngquartier an der kleinen Leine

gebiete Entwicklungsgebiet MarktstraBe Sud,
Umlegungsverfahren inkl. Grunderwerb

Gebaudemo- Liebfrauenkirche 8 (Storchenhaus)

dernisierungen MarktstraBe 1, 13, 22 & 41

SchlossstraBe 2 (Richterscheune)
MittelstraBe 29
WallstraBe 1/1a
Muhlenhof 1 - 4

ErschlieBungs- FuBgangerzone MarktstraBe bis 1981
Egaggi;‘_ﬂ“g?ﬂ WallstraBe 1983
Sttontiche Mittely | Am Wallhof 1983
Am Walle 1987
An der kleinen Leine ab 1985
Kleine WallstraBe 1983
MittelstraBe 1987
Schustergasse 1986
Hufeisenweg 1986
Apothekengasse 1986
LeinstraBe 1987
Passage Schéafergasse
Fertigstellung Landwehrkanal 1986
Grunflachen Grunanlage Erichsberg 1984-86
Zentrumsnahe Ausbau Parkplatz Am Walle 1980/81
Parkmdglichkeiten ' Aysbau Parkplatz Zwischen 1980/81
den Bricken (GVFG)
Parkpalette Nord 1981

Fur die weitere Durchfihrung der Sanierung — Grunderwerb, Abriss-
kosten und VorbereitungsmaBnahmen — wurden etwa 4 Mill DM &f-
fentliche Mittel ausgegeben. Die Summe der 6ffentlichen Mittelauf-
wendungen belief sich bis 1986 insgesamt auf 12,53 Mill DM.

Im Jahr 2007 wurde das Sanierungsgebiet Altstadt weitgehend auf-
geldst. Nur ein Restgebiet im Bereich des heutigen Entwicklungsbe-

Zwischen den Brlcken

Passage zwischen Wunstor-
fer StraBe und Bahnhof

Entenfang/ Am kleinen Walle
Stiergasse

Kreisférmige RadwegerschlieBung vom
Weg an der kleinen Leine, Gber Grin-
anlage Erichsberg und die kleine Wall-
straBBe bis zur Herzog-Erich-Allee

ErschlieBungs-
maBnahmen

Zentrumsnahe Parkplatz Theodor-Heuss-StraBe
Parkmaglichkeiten | parkplatz am Mihlenhofe
Parkplatz LindenstraBBe

Parkplatz hinter Sparkasse

Tabelle 1 (links):
Ubersicht der innerhalb
der Sanierung umgesetz-

ten MaBnahmen

Tabelle 2 (rechts):
Ubersicht der nach 1987
umgesetzten MaBnah-

men



Abb. 10 (links):
Nach 2007 verbliebe-

nes Sanierungsgebiet

Abb. 11 (rechts):
Untersuchungsge-
biet der VU 2011

3.5  Planerische Vorgaben

3.5.1 Regionales Raumordungsprogramm RROP 2016

Das aktuelle Regionale Raumordnungsprogramm Region Hannover
2016 (RROP) wurde am 10. August 2017 mit einer geplanten Gel-
tungsdauer bis 2025 in Kraft gesetzt. Die getroffenen Festlegungen
sind fur alle Adressaten, insbesondere die Stadte und Gemeinden
sowie die raumbezogenen Fachplanungen, verbindlich und bilden
den Rahmen fur eine koordinierte gesamtréaumliche Entwicklung der
Region Hannover fUr die n&chsten zehn Jahre.

Fur die Stadt Neustadt a. Rbge. und das Untersuchungsgebiet wer-
den im RROP u.a. folgende relevanten Aussagen getroffen:

Raum- und Siedlungsstruktur
Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat laut RROP die Funktion eines Mit-

telzentrums. Der Kernstadt obliegt als ,zentrales Siedlungsgebiet”
die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohn-



sowie Arbeitsstatten. Die Neustadter Innenstadt wird als Versor-
gungskern des Zentralen Ortes im RROP ausgewiesen. Ein weiterer
regionalbedeutsamer Fachmarktstandort befindet sich im Gewerbe-
gebiet-Ost 6stlich des Stadtkerns.

Freiraumstruktur und Freiraumnutzung

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft finden
sich sowohl westlich der Kernstadt als auch im Bereich der Leine-
niederung die direkt an die Innenstadt angrenzt. Das Gebiet der un-
teren Leine ist Vorranggebiet flir Hochwasserschutz und auBerdem
gleichzeitig als Vorranggebiet Natura 2000 geschutzt. Der gesamte
Bereich der Flussniederung ist zudem wertvoll fur den Luftaustausch
als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete mit Bezug zu belasteten
Siedlungsgebieten.

Der Verlauf der Leine wird als ,Leitbahn fur Luftaustausch zwischen
Ausgleichsraumen und belasteten Siedlungsgebieten” dargestellt.
Westlich der Kernstadt verlauft die Grenze des Naturparks Steinhu-
der Meer.

Erholung

Neustadt a. Rbge. gehoért zu den ,Standorten mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung®. Durch geeignete Planungen und
MaBnahmen sollen die Voraussetzungen fur Erholung und Tourismus
gestarkt und verbessert werden. Viele Bereiche der Gebiete flr Natur
und Landschaft decken sich mit den Vorsorge- und Vorranggebieten
fur Erholung. Der Bereich beidseits der Leine ist als Vorranggebiet zur
Erholung im RROP ausgewiesen. Das etwa 12 Kilometer entfernte
Steinhuder Meer ist auch fur die Stadt Neustadt ein wichtiges Na-
herholungsziel, das von der Kernstadt aus mit OPNV, Radweg oder
PKW aus gut erreichbar ist.

Verkehr

Durch das Stadtgebiet der Stadt Neustadt a. Rbge. fuhrt von Norden
nach Stden eine Haupteisenbahnstrecke mit mehreren Haltepunk-
ten. Der Bahnhof Neustadt wird als ,Bahnhof mit VerknUpfungsfunkti-
on fir OPNV* dargestellt. Der Bereich westlich des Bahnhof Neustadt
wird im RROP als ,Vorranggebiet Park-and-Ride" ausgewiesen. Die
B442 wird als HauptverkehrsstraBBe, die Ost-West-Verbindung Uber
Landwehr und Herzog-Erich-Allee als Straf3e von regionaler Bedeu-
tung dargestellt.

Abb. 12:
Ausschnitt aus
dem RROP Region

Hannover 2016



Abb. 13 (links):
Ausschnitt aus Flachen-
nutzungsplan der Stadt

Neustadt a. Rbge.

Abb. 14 (rechts):

Verortung der einzel-
nen Teilbereiche des
Bebauungsplans Nr.
108 ,Innenstadt” aus

dem Jahr 1976:

3.5.2  Flachennutzungsplan und Bebauungsplane

Der Flachennutzungsplan (,FNP 2000%) der Stadt Neustadt a. Rbge.
ist seit 2002 wirksam. Der Uberwiegende Teil des Untersuchungs-
gebietes wird als gemischte Bauflache ausgewiesen. Im Bereich
MarkstraBe-Sud ist das noch nicht aufgehobene Sanierungsgebiet
vermerkt. Im Bereich der Marktkirche und des Schloss Landestrost
befinden sich Flachen fir Gemeinbedarf.

Die westlich der Bahngleise weil3 dargestellten Flachen sind von
der Genehmigung des Flachennutzungsplans ausgenommen. Sie
sind eine Folge der vormals verfolgten verkehrsplanerischen Ziel-
stellung einer Verkehrsentlastung bzw. Verlegung der B 442. Daran
angrenzend befinden sich im Wechsel gemischte, gewerbliche und
Wohnbauflachen, die jeweils durch rechtskraftige Bebauungspléane
abgesichert sind. Im Stden an der Wunstorfer Stral3e gibt es Son-

derbauflachen gemaB § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur
groBflachige Einzelhandelsbetriebe.

GemalB der Bebauungsplanibersicht der Stadt Neustadt a. Rbge.
sind im Untersuchungsgebiet selbst und in den unmittelbar angren-
zenden Bereichen mehrere Bebauungsplane rechtskraftig. Die wich-
tigsten sind in der nebenstehenden Tabelle ndher ausgefihrt.

Weitere Bebauungsplane im Umgriff des Untersuchungsgebiet sind
die B-Plane Nr. 114, 118, 133, 136, 137, 147, 162 und 167. In Ab-
hangigkeit von den weiter zu qualifizierenden Entwicklungszielen im
Untersuchungsgebiet muss ggf. eine entsprechende Anpassung der
jeweiligen Bebauungsplane erfolgen.



B-Plan Nr. 108 umfasst sieben Teil- 1976
sinnenstadt“: bereiche (A-G)
B-Plan Nr. 108 A  im nordlichen Teil des VU-Ge- 1976
Linnenstadt“: biets beiderseits der Nienburger
StraBBe mit Festsetzungen von Ml
und MK- Gebiete
1. Anderung: noérdlich Rundeel mit Neu- 1976
festsetzung MI und WA
B-Plan Nr. 108 MK und WA am Rundeel, Park- | 1977
B ,, Zwischen haus und Grunflache als Teilfla-
Rundeel und che der Grinanlage Erichsberg
Kleine WallstraBe”
1. Anderung: Aufhebung einer Uberbauungs- | 1981
moglichkeit am Rundeel zu-
gunsten der Wegebeziehung
2. Anderung und | WA und Einbeziehung Grund- 1993
Erweiterung: stlck aus B-Plan Nr. 105
3. Anderung: Bebauungsplan der Inne- 2017
nentwicklung zur Nachver-
dichtung (Mehrfamilien-
hauser & Kita; GRZ 0,5)
B-Plan Nr. 108 C MK und WA zwischen Kleine 1977
,WallstraBe“: WallstraBe/ Windmuhlenstral3e
und Am Walle/ MarktstraBe
1. Anderung: Erweiterung um Parkplatz und | 2005
Grunanlage nérdlich am Walle
2. Anderung: Veranderung von WA zu Ml 2010
um nicht stérende Nutzungen
gleichberechtigt nebeneinander
zu stellen
3. Anderung: MK Wallhof Wohnungen nun 2011

auch im 1.0G zulassig

B-Plan Nr. 108 MK und WA zwischen Kleine 1977

D , MittelstraBe- | WindmUhlenstraBe/ LeinstraB3e

LeinstraBe“: und Am Walle/ MarktstraBBe

1. Anderung: Erhdhung der Grundflachenzahl | 1994
und VergroBerung der Bautiefe

B-Plan Nr. 108 E WA, MK und MI zwischen Lein- | 1977

»Kleine Leine“: straBe/ Kleine Leine und Wall-
garten/ Muhlenbricke

1. Anderung: Regelung des Landschafts- 1992
raums im Uferbereich der
Kleinen Leine, mit Grunbereich
WegeerschlieBung und Rege-
lungen fUr das Einfugen von
Neubauten

2. Anderung: Teilbereich des Parkplatzes 1994
Am Wehr wird dem Nachbar-
grundstick (M) zugeordnet

B-Plan Nr. 108 F  Teilgebiet zwischen Wunstorfer | 1976

»Kernstadt“: StraBe/MarktstraBe/Am kleinen
Walle sowie Bereich sudlich
Herzog-Erich- Allee (WA, MK &
Gemeinbedarf; Bereich nordlich
Herzog-Erich-Allee spater 108H)

1. Anderung: Festsetzung eines We- 1991
ges Heckengang

B-Plan Nr. 108 G WA, MK & Gemeinbedarf 1976

»Kernstadt“: zwischen MarktstraBe/ Kleiner
Leine/ Am Kleinen Walle bis
inkl. Schloss Landestrost und
Amtsgarten

1. Anderung: Neuordnung Block MarktstraBe/ = 1991
Entenfang

2. Anderung: Kirchengrundsttck (Stor- 2007

chenhaus) wird MK




Tabelle 3. Inhalte der flr
den Untersuchungsbe-
reich relevanten Bebau-

ungsplane

B-Plan Nr. 108 H:

1. Anderung:

MK sowie verkehrsberuhig-

te Flachen sowie zwischen
Wunstorfer StraBe/ MarktstraBBe/
Am kleinen Walle und Her-
zog-Erich-Allee (vormals 108F)

Festlegung bzgl. Werbe-
anlagen im nordlichen Be-
reich entlang MarktstraBe

2004

2007

B-Plan Nr. 108 I:

Ml zwischen Herzog-Erich-Allee
und An der Leutnantswiese

2006

B-Plan Nr. 106 A
,Landwehrunter-
flihrung“:

Anderung mit
Ortlicher Bauvor-
schrift:

2. Anderung:

3. Anderung:

4. beschleunig-
te Anderung:

Bahnhofsbereich bis Wunstorfer
StraBe (Verkehrsflachen und
MK) und Landwehr bis Kénigs-
berger StraBe (GE und M)

im Bahnhofsumfeld und entlang
Landwehr; zw. Landwehr und
Kustriner Weg MI, II-geschossig
mit GRZ zw. 0,3 und 0,5 und
GFZ zw. 0,8 und 1,2

nérdlich Landwehr Anderung
auf GRZ0,5und GFZ 1,2

Bahnhofsvorplatz, Bereich ZOB
und Bebauung bis Wunstorfer
StraBe (MK): Anderungen zur
Genehmigung und Neuordnung
von OPNV-BaumaBnahmen
(ZOB, P & R) sowie Einzel-
handelsflachen entlang der
Wunstorfer StraBBe

Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur
Bebauung der Grundstticke
Wunstorfer StraBe 4-10 mit
einem Geschafts-, Buro-

und Bibliotheksgeb&ude

1974

2000

2012

2019

3.5.3 \Verkehrsentwicklungsplanung

Die Chancen und Herausforderungen der Innenstadtentwicklung
hangen in Neustadt a. Rbge. eng mit der Verkehrsentwicklung zu-
sammen. Der motorisierte Individual- und Guterverkehr stellt in der
Kernstadt eine besondere Herausforderung dar. Die Hauptwohn-
gebiete im Westen der Stadt, die Innenstadt und das Gewerbege-
biet Ost liegen durch die Bahn und den Verlauf der Leine raumlich
voneinander getrennt. Es gibt nur zwei Hauptverkehrsachsen- die
Wunstorfer bzw. Nienburger StraBe in Nord-Std-Richtung sowie die
Landwehr und Herzog-Erich-Allee in Ost-West-Richtung. Samtlicher
Verkehr muss das Versatzstlick dieser beiden Achsen in Bahnhofs-
und FuBgangerzonenndhe passieren. Hier behindern sich alle Ver-
kehre aufgrund der rdumlichen Verhaltnisse, wie zum Beispiel zu kur-
ze Aufstellflachen und ein zu geringer Abstand zwischen den Ampeln,
gegenseitig. Des Weiteren werden die Hauptachsen auch durch die
Bahn, die Leine und die B 6 gequert und dadurch verkehrstechnisch
zuséatzlich stark eingegrenzt.

Bereits im Jahr 2006 hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge be-
schlossen, einen alle Verkehrsarten umfassenden Verkehrsentwick-
lungsplan (VEP) zu beauftragen. Ziel des Verkehrsentwicklungsplanes
war es, ein aufeinander abgestimmtes Konzept fUr den FuBganger-
und Radverkehr, den &ffentlichen Personennahverkehr, den ruhen-
den und flieBenden Kraftfahrzeugverkehr sowie flir die Belange des
Stadtebaus zu entwickeln. Dieser Verkehrsentwicklungsplan kam
nicht zur Ausfuhrung.

Aktuell wird ein neues Konzept fur eine nachhaltige Mobilitat in Neu-
stadt a. Rbge. erarbeitet. Ziel dieses Konzeptes ist es, das “Ver-
satzstlck” der Wunstorfer StraBe zwischen Landwehr und Herzog-
Erich-Allee verkehrlich deutlich zu entlasten, um die derzeit starke
Trennwirkung zu mindern und eine Verbesserung der Verknupfung
der Innenstadt mit dem Bahnhof und dem ZOB zu erreichen. Folgen-



de MaBnahmen werden dafur gepruft:

e \erlagerung des Durchgangsverkehrs der B 442 auf die B 6 und
die Herzog-Erich-Allee mit oder ohne SchlieBung des Bahniber-
ganges Nienburger Stral3e

e Verkehrsberuhigung durch EinbahnstraBenregelung oder Schlie-
Bung des Versatzstickes zwischen Herzog-Erich-Allee und
Landwehr

e gof. Bau eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich Herzog-

Erich-Allee/ Wunstorfer StralBe

3.5.4 Radwegekonzept

e Bau einer neuen Abfahrt von der B 6 in das Gewerbegebiet Ost

e Aufhebung des hdéhenungleichen BahnlUberganges Siemens-
straBe durch ein Brickenbauwerk

e \Verbindungsweg zwischen der neuen Brlcke im Bereich Sie-
mensstrale und Poggenhagen

e Anlieferungskonzept fur Lastkraftwagen fur die MarktstraBBe/ City
unter BerUcksichtigung der bis 2030 zu erwartenden hochbauli-
chen und verkehrsplanerischen Entwicklungen

Im Weiteren wird aktuell zur Férderung des nicht motorisierten Ver-
kehrs, ein Radwegekonzept fur die Innenstadt entwickelt, das mit
besonders ausgestatteten Hauptrouten die Querung der Innenstadt

3.5.5 Larmminderungsplan

und in Nord-Sid und Ost-Westrichtung die Vernetzung mit den an-
grenzenden Stadtteilen erarbeitet.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat einen Larmaktionsplan erstellen las-
sen. Der Endbericht zur Larmaktionsplanung - 3. Stufe wurde am
19.09.2019 vom Rat der Stadt beschlossen.

FUr die Innenstadtentwicklung relevant sind die hohen Larmbelastun-
gen entlang der groBeren HauptverkehrsstraBen. Die Larmkartierung
in Neustadt a. Rbge. zeigt eine vergleichsweise hoch-belastete Situ-
ation im Bereich der B 6 und der B 442. Diese weisen im Stadtgebiet
Belastungen mit > 60 dB(A) nachts auf. Auch fUr den StraBenzug
Mecklenhorster Str./ Herzog-Erich-Allee wurden Larmbelastungen
von > 60 dB(A) nachts benannt. Als larmbelastet wird dartber hinaus

auch der StraBenzug Landwehr bis zur MarktstraB3e eingeschatzt.

Im Larmaktionsplan wird darauf hingewiesen, dass zudem die Uber-
lagerung mit dem Schienenverkehrslarm weite Bereiche der Kern-
stadt Neustadt a. Rbge. betrifft. Die Intensivierung des Larmschutzes
an der Bahn wird dringend empfohlen.

Die Handlungsansétze zur Larmminderung starken die Zielsetzungen
der aktuellen Verkehrsentwicklungsplanung flr den Bereich der In-
nenstadt:



e Verkehrsvermeidung: MaBnahmen zur Forderung des FuB3-
und Radverkehrs sowie des OPNVs

e Verkehrsverlagerung: ggf. mittel- bis langfristig Verlagerung
von Kifz-Verkehren

e Verkehrslenkung: Prifung der Verkehrslenkung in Teilberei-
chen (Wegweisung)

e Verringerung der Kfz-Fahrgeschwindigkeiten: Tempo 30
(innerorts) bzw. 70/50km/h (B 6) insbesondere nachts im Zuge
ausgewahlter StraBenabschnitte

e Verstetigung des Verkehrsflusses: verbesserte Verkehrsab-
wicklung durch Veranderung der Fahrbahnquerschnitte, Anlage

von Kreisverkehren etc.

e StraBenraumgestaltung: gestalterische MaBnahmen zur Ver-

3.5.6 Einzelhandelskonzept

besserung der Verkehrs und der Larmsituation innerhalb des
StraBenraums; insbesondere in Bereichen mit hoher Nutzungs-
intensitat (Geschéaftsbereiche, Bereiche mit hohem FuB- /Rad-
verkehrsaufkommen)

e VergrdoBerung des Abstands zur Fahrbahn: MaBnahmen zur
AbstandsvergréBerung wie bspw. Radfahrstreifen, Schutzstrei-
fen fUr Radfahrer bzw. ergédnzende Parkstreifen

e Verbesserung der Fahrbahnbeldge: Sanierung von Fahr-
bahnbelagen, Einbau larmmindernder Fahrbahnbeldge im Zuge
von Sanierungsarbeiten bei hochfrequentierten StraBen unter
Beachtung der technischen Regelwerke und der finanziellen/
wirtschaftlichen Auswirkungen

« Offentlichkeitsarbeit: Anleitung zu larmminderndem Verhal-
ten, Geschwindigkeitsanzeigen (Stadt Neustadt am Rudbenber-
ge: Larmaktionsplan. 2019, S. 26f.)

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Neustadt a. Rbge.
setzt den Rahmen flr die Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt
und pragt damit auch die Rahmenbedingungen der Innenstadtent-
wicklung. Das ,Gutachten zum kommunalen Einzelhandelsentwick-
lungskonzept fur die Stadt Neustadt a. Rbge.” der Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) von 2009 wurde im Jahr
2015 aktualisiert. Anlass war nicht zuletzt die BetriebsschlieBung des
groBen inhabergefuhrten Kaufhauses MarktstraBBe 26/27 als struktur-
préagende Veranderung der Neustadter Einzelhandelslandschaft.

Im Jahr 2019 fand eine Evaluierung des Konzeptes statt. In dem Kon-
zept wird die Innenstadt Neustadts als zentraler Versorgungsbereich

und Hauptzentrum bestétigt. ,Die Neustadter Innenstadt stellt den
groBten zusammenhangenden, stadtebaulich integrierten Geschéfts-
bereich der Gesamtstadt dar. Die Innenstadt nimmt aufgrund der
Zahl der Betriebe, der Sortimentsstruktur, der stadtebaulichen Kom-
paktheit und der Angebotsvielfalt gesamtstadtische Versorgungs-
funktionen wahr.” (Stadt Neustadt am Rubenberge: Aktualisierung
des Einzelhandelskonzeptes. 2015, S.54)

DarUtber hinaus sind vier weitere zentrale Versorgungsbereiche — Au-
enland, Mandelsloh, Mardorf und Hagen - sowie zwei Nahversor-
gungslagen in Mariensee und Bordenau benannt, die in ihrem Be-
stand gesichert, optimiert und z.T. ausgebaut werden sollen. Der



Standort Gewerbegebiet Ost wird als wesentliche autokundenorien-
tierte, durch groBflachige Einzelhandelsbetriebe gepragte Einzelhan-
delslage beschrieben, die zukUnftig nur mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten im Einzelhandel erweitert werden sollen. ,Den be-
stehenden Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- oder zent-
renrelevantem Kernsortiment innerhalb des Gewerbegebietes Ost
werden damit keine Uber den Bestandsschutz hinausgehenden Er-
weiterungsmaoglichkeiten eingerdumt.” (Ebd., S.78)

Die Kaufkraft der Neustadter liegt mit 102,1 leicht Uber dem Bundes-
durchschnitt (= 100,0, siehe auch: Stadt Neustadt am Rubenberge:
Evaluierung des Einzelhandelskonzeptes. 2019, S.37). Jedoch ist
der Kaufkraftabfluss aus dem Neustadter Stadtgebiet relativ hoch.
In der Stadt Neustadt a. Rbge. wurden derzeit lediglich ca. 80 % der
vorhandenen Kaufkraft gebunden (Region Hannover: Standortprofil
Neustadt a. Rbge. 2019). In allen Branchen wird eine unterdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung festgestellt.

Die Innenstadt betreffend werden im Einzelhandelskonzept folgende
wesentliche Zielsetzungen formuliert:

¢ Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion: Erhalt
und zielgerichteter Ausbau des Einzelhandelsangebotes

e Attraktivierung und Weiterentwicklung der Innenstadt:
Starkung der Innenstadt gegenuUber dezentralen Standorten
durch zielgerichteten Ausbau des Einzelhandelsangebotes und
Schaffung von Investitionssicherheit in der Innenstadt

Zur Sicherung der zentralen Versorgungsfunktion sind in der Innen-
stadt groB3flachige und nicht groBflachige Betriebe mit nahversor-
gungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten zulassig und
stadtebaulich erwinscht. Die Ansiedelung zentrenrelevanter Kern-
sortimente, die im Einzelhandelskonzept Uber eine Sortimentsliste

definiert sind, ist nur in der Innenstadt oder kleinflachig, bis 150 m?
Verkaufsflache, in anderen st&dtebaulich integrierten Lagen zuldssig.

In dem Konzept werden drei Potenzialflachen innerhalb der Neustaad-
ter Innenstadt ausgewiesen, die fur die Weiterentwicklung der Innen-
stadt genutzt werden sollten. Als ,hdchst attraktive Entwicklungsfla-
che fUr innenstadtrelevante Nutzungen® wird der Bereich ,Markstral3e
Sud® zwischen der MarktstraBe im Norden und der Herzog-Erich-
Allee im Suden eingestuft. (Stadt Neustadt am Ribenberge: Aktuali-
sierung des Einzelhandelskonzeptes. 2015, S. 56)

Als zweite Potenzialflache wird die derzeit als Parkplatz zwischen-
genutzte Flache zwischen ,Bahnhofsbereich ZOB und Wunstorfer

StraBe” ausgewiesen.

DarUber hinaus wird mit dem Standortbereich MarktstraBe Nord auf

Abb. 156:

Zentraler Versorgungs-
pereich Hauptzentrum
Neustadt a. Rbge. mit

Potenzialflachen.



eine dritte Potenzialflache innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches hingewiesen. Sie umfasst den nordwestlich des Heini-Nuille-
Platzes gelegenen Bereich unter anderem mit dem Standort des ehe-
maligen Hotel Scheve.

Der Rat der Stadt Neustadt a- Rbge. hat am 09.01.2020 die Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes be-
schlossen.

3.5.7 Regionales Entwicklungskonzept 2014-2020: Region Meer und Moor

Die Kommunen Neustadt a. Rbge., Wunstorf und Wedemark haben
sich zum BuUndnis ,Region Meer und Moor* zusammengeschlossen
und wurden zu Beginn des Jahres 2015 als LEADER-Region fur die
EU-Forderperiode 2014-2020 anerkannt. Das Regionale Entwick-
lungskonzepte (REK) bildet die Grundlage hierfUr, gibt die strategi-
sche Ausrichtung vor und formuliert folgende Ziele:

e die Nah- und Grundversorgung durch die Férderung alternati-
ver und innovativer Konzepte zu sichern

e Dorfer mit hoher Wohn- und Freiraumqualitat zu erhalten und in
ihrer AuBen- und Innenwirkung zu starken

e zukunftsfahige Siedlungsstrukturen unter Vorgabe konsequenter
Innenentwicklung zu erhalten

e die regionale Baukultur und das kulturelle Erbe zu bewahren
e die Attraktivitat der Region fur Naherholungssuchende und Gas-

te durch Profilierung auf die Kernthemen und Qualitatssteige-
rung bei den touristischen Dienstleistern zu steigern

e die biologische Vielfalt zu erhalten und einen nachhaltigen Um-
gang mit den Ressourcen zu fordern

¢ Klimaschutz-Aktionsprogramme umzusetzen und insbesondere
die Mdéglichkeiten der Reduktion von CO2-Emissionen zu prifen

e einen Beitrag zur gesicherten Zukunft der landwirtschaftlichen
Betriebe und Unternehmen in der Region zu leisten” (Stadt Neu-
stadt am Rubenberge: REK. 2015, S. 14)

Flr die Innenstadtentwicklung relevant ist vor allem die Heraushe-
bung von Tourismus und Naherholung als zentrales Handlungsfeld in
der Region neben der Anpassung an die demografische Entwicklung,
Daseinsvorsorge und Innenentwicklung, Klima-, Umwelt- und Natur-
schutz sowie (Land-) Wirtschaft.

Stérken und Potenziale der Naherholung sollen verstéarkt ausge-
schopft. HierfUr sind notwendige Konzepte zu entwickeln und ent-
sprechende Infrastrukturen zu schaffen.



ul ANALYSE DER BESTANDSSITUATION

4.1 Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung

Bevdlkerungsentwicklung

In der Stadt Neustadt a. Rbge. leben im Jahr 2019 45.746 Einwoh-
ner*innen.

2017 wurde fUr die Stadt eine ,Kleinrdumige Bevdlkerungsprogno-
se mit dem Zeithorizont 2030/2040" erstellt. Bezlglich der Bevolke-
rungsentwicklung hélt diese fest, dass zwischen 2006 und 2012 die
Einwohnerzahl der Stadt gesunken ist, seither aber stetig wachst.
Der natlrliche Saldo — also die Differenz aus Geburten- und Sterbe-
fallen — ist allerdings zwischen 2006 und 2015 durchweg negativ. Der
Wanderungssaldo war seit 2013 wieder positiv und bedingt damit ei-
nen positiven Wanderungssaldo im gesamten Betrachtungszeitraum
zwischen 2006 und 2015. Zwischen 2015 und 2019 ist ein weiterer
Bevdlkerungszuwachs von 1 % zu verzeichnen.

Im Betrachtungszeitraum der kleinrAumigen Bevolkerungsprognose
von 2006 bis 2015 ist die Einwohnerzahl im Stadtteil Neustadt a.
Rbge., also der Kernstadt, gestiegen. Dieser Einwohnerzuwachs ist
allerdings ausschlielich auf Wanderungsgewinne zurtckzuflhren.
Der natlrliche Saldo war in diesem Zeitraum negativ. Die Wande-
rungsgewinne resultierten aus dem Zuzug von auBBen und der Bin-
nenzuwanderung. Wanderungsgewinne wurden in allen Altersklas-
sen verzeichnet.

FUr das Untersuchungsgebiet liegen ausschlieBlich Bevélkerungsda-
ten von 2006 bis 2015 vor. In der Kernstadt wohnten 2015 18.135
Einwohner*innen, also etwa 40 % der Neustadter Bevolkerung. Im
Untersuchungsgebiet Innenstadt selbst lebten 861 Personen.

Wahrend die Bevolkerungszahl in der Gesamtstadt zwischen 2006
und 2015 leicht zurickgegangen ist, hatte die Kernstadt einen Zu-
wachs von 3,7 % zu verzeichnen. Dies entspricht der stadtischen
Zielsetzung der Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zen-
tralértlichen Standorte. Im Untersuchungsgebiet Innenstadt war der
prozentuale Zuwachs noch einmal hoher als in der Kernstadt. Bis
2019 stieg die Einwohnerzahl der Kernstadt weiter auf insgesamt
19.597 Einwohner*innen an, was einem stetigen Wachstum von etwa
8% seit 2006 entspricht. Es ist anzunehmen, dass diese steigende
Tendenz auch im Untersuchungsgebiet zu verzeichnen ist.

Bevoélkerungsstruktur

Der Altersstrukturvergleich zwischen Gesamtstadt, Kernstadt und
Untersuchungsgebiet im Jahr 2015 zeigt, dass die Kernstadt,
und deutlicher noch das Untersuchungsgebiet Innenstadt, im Ver-
gleich junger ist als die Gesamtstadt. Insbesondere der Anteil der
18-24-Jahrigen - also der ,Starterhaushalte”, junge Menschen, die in
der Ausbildung, im Studium oder am Start in das Berufsleben stehen

2006 Anteil in % 2015 Verénderung Entwicklung in %
Neustadt a. Rbge 44.805 100 % 44.583 -222 -0,5 %
Stadtteil Neustadt a. Rbge. 18.135 40 % 18.807 672 3,7 %
Untersuchungsgebiet 861 2 % 909 48 5,6 %

Tabelle 4. Eigene
Auswertung der statisti-
schen Daten der Stadt

Neustadt a. Rbge.



Abb. 16:

Eigene Auswertung
der Altersstruktur im
Vergleich (2015)

Abb. 17:
Entwicklung der
Altersstruktur (2006-
2015) im Vergleich

- ist im Untersuchungsgebiet auffallig hoch. Dies verweist zum einen
auf die Attraktivitdt der Innenstadt als Wohnstandort flr diese Ziel-
gruppe, zum anderen auch darauf, dass hier gunstiger Wohnraum zu
finden ist. Der Anteil der 45-64-Jahrigen ist dagegen deutlich niedri-
ger als in der Gesamtstadt.

Der Vergleich der Entwicklung der Altersstruktur in der Gesamtstadt,
der Kernstadt und dem Untersuchungsgebiet zeigt, dass im Untersu-
chungsgebiet die Altersgruppe der 18-24-Jahrigen, zwischen 2006
und 2015 stark zugenommen hat. Auch deutlicher als in der Gesamt-
stadt gewachsen ist die Zahl der Senior*innen, der Altersgruppe zwi-
schen 65 und 79 Jahren. Die Zahl der Kinder ist im Untersuchungs-
gebiet deutlich zurickgegangen.

Bevoélkerungsprognose

Die 2017 erstelite ,KleinrAumige Bevolkerungsprognose mit dem
Zeithorizont 2030/2040" arbeitet mit zwei Prognosevarianten — einer
»Nullvariante®, die die Entwicklung der Bevdlkerung bis 2030/2040
ausschlielich aufgrund der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung
fortschreibt, sowie eine ,Trendvariante®, die unter Berlcksichtigung

veranderter demografischer Bedingungen in den Quell- und Zielge-
bieten die Entwicklung der Vergangenheit im Trend fortschreibt.

In beiden Varianten sinkt die Bevdlkerung in der Gesamtstadt bis
Ende 2040 in der ,Nullvariante” um etwa 10%, in der , Trendvariante”
um etwa 4,7 %.

Dabei nimmt in beiden Varianten die Zahl der Einwohner*innen in al-
len betrachteten Altersgruppen bis unter 65 Jahren ab, besonders
stark in der Altersgruppe der 45- bis unter 65-Jahrigen. Die Zahl der
alteren Einwohner im Alter von 65 Jahren und &lter steigt stark an,
die der 80-Jahrigen und Alteren verdoppelt sich anndhernd. Firr die
Kernstadt ergibt die Nullvariante eine der Gesamtstadt weitgehend
entsprechende Entwicklung. In der Trendvariante wird eine positivere
Entwicklung als in der Gesamtstadt mit einem leichten Zuwachs von
1,5 % gesehen.

Im Januar 2020 wurde von der Landeshauptstadt Hannover und
der Region Hannover eine aktuelle Bevolkerungsprognose bis 2030
verdffentlicht. FUr die Region Hannover wird darin bis 2030 ein Be-
volkerungszuwachs von 2,5 % prognostiziert. Neustadt a. Rbge. ist



nach dieser Prognose die einzige Stadt in der Region Hannover, fur
die eine Bevdlkerungsabnahme (-1,6 %) erwartet wird. ,In Neustadt
ist dieses vor allem dem Altersaufbau geschuldet (im Vergleich zu
anderen Umlandkommunen besteht ein héherer Anteil an Personen
im Alter von 60 Jahren und é&lter, dafur weniger Personen im Alter von
20 bis 45 Jahren), der steigende Sterbezahlen und stagnierende Ge-
burtenzahlen erwarten lasst.” (Landeshauptstadt Hannover & Region
Hannover: Bevolkerungsprognose 2019 bis 2030. 2020, S. 31)

Inwieweit es gelingt, die fur Neustadt a. Rbge. prognostizierten, deut-
lich negativeren naturlichen Entwicklung als in den anderen Stadten

der Region durch erhdhte Wanderungsgewinne zu kompensieren,
werden nach Aussagen der Kleinrdumigen Bevolkerungsprognose
,ZUkunftig weniger die Quantitdten als vielmehr die Qualitaten der
Wohnbauflachenpotenziale® sowie die Qualitat der Wohnstandorte
entscheiden (Stadt Neustadt am Ribenberge: Kleinrdumige Bevolke-
rungsprognose Zeithorizont 2030/2040. 2017, S.77). Der Infrastruk-
turversorgung (Kindergarten, Bildung und Nahversorgung) aber auch
stadtebaulichen Kriterien, wie einer bestehenden schienengebunde-
nen OPNV-Anbindung oder der Attraktivitdt der Innenstadt, kommt
eine groBBe Bedeutung zu.
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4.2  Handlungsfeld Einzelhandel, Arbeiten und Wirtschaft

4.2.1  Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends

Die Entwicklung der Innenstadt Neustadts ist vor dem Hintergrund
der allgemeinen Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends im
Einzelhandel zu beurteilen. Der Einzelhandel ist bislang zumeist die
zentrale Funktion der Innenstadte. Allerdings gerat der klassische
Einzelhandel in den letzten Jahren immer starker unter Druck. Zent-
rale Probleme des innerstédtischen Einzelhandels sind der Ruckgang
inhabergefihrter Geschéfte, das Fehlen gréBerer, marktadaquater

4.2.2  Nutzungsstruktur

Einzelhandelsflachen im historischen Gebaudebestand bzw. steigen-
de Flachenanforderungen — insbesondere bei Filialisten — sowie der
Leerstand von Ladenlokalen. Es gibt Veranderungen im Kaufverhal-
ten, auf die insbesondere Filialisten mit flachengréBeren Fachmarkten
auBerhalb der Innenstadt reagieren. Zudem senkt die anhaltende Zu-
nahme des Internethandels generell die Umsatzchancen des statio-
naren Einzelhandels.

Der Einzelhandel konzentriert sich in der Innenstadt Neustadts im
Bereich MarktstraBe, WallstraBe, WindmuhlenstraBe, MittelstraBe
und LeinstraBe, die — abgesehen von der LeinstraBe — im Rahmen
der Stadtsanierung in den 1980er Jahren teilweise zur FuBgangerzo-
ne, verkehrsberuhigten Bereichen bzw. EinbahnstraBen umgestaltet
wurden.

Der Schwerpunkt der Einzelhandelsnutzung liegt dabei auf dem mitt-
leren und westlichen Teil der MarktstraBe. Hier liegt die hdchste Dich-
te an Geschéften und Kundenfrequenz. Im nérdlichen Teil des zentra-

len Versorgungsbereiches, der bis zur StraBe Am Walle reicht, dinnt
die Einzelhandelsnutzung stark aus. Hier wechselt sich Einzelhandel
mit kundenorientierten Dienstleistungsangeboten, wie Friseuren, Ver-
sicherungen, Beratungsstellen, Arzten und sonstige Praxen etc. so-
wie Wohnnutzung ab. Leerstéande gibt es nur in geringem Umfang in
der LeinstraBe sowie der MittelstraBe. Mit der Sanierung des 2014
aufgegebenen innhabergefihrten Kaufhauses in der MarktstraBBe 26/
27 und der Ansiedelung einer H&M-Filiale im Erdgeschoss sowie wei-
terer frequenzbringender Nutzungen in den Obergeschossen konnte
ein belastender Leerstand erfolgreich beseitigt werden.

Abb. 18:
Bestandsplan
Einzelhandel & Wirtschaft

Einzelhandel & Wirtschaft - Bestandsplan
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Gewerbe - Leerstand Stand: 02/ 2018



Tabelle 5: Gesamtver-

kaufsflache in der Kemn-

stadt und im zentralen
Versorgungsbereich
(Stand:03/2019)

Ein attraktiver Einkaufsrundweg besteht derzeit nicht, da die parallel
zur MarktstraBBe verlaufenden StraBen Am Wallhof/ Apothekergasse
keine durchgehende Attraktivitat aufweist und ein weitlaufiger Rund-
weg Uber z.B. die MittelstraBe, Am Walle und WallstraBe aufgrund der
geringen Dichte an Geschaften uninteressant und nicht attraktiv ist.

Zweimal pro Woche ist Markttag in Neustadt. Freitags von 8:00 bis
13:00 Uhr findet ein groBer Wochenmarkt statt, der sich vom Markt-
platz Uber die Markstral3e bis zum Vorplatz der Sparkasse erstreckt.
Dienstags nachmittags gibt es einen kleineren Bauernmarkt, der auf-

4.2.3 Einzelhandel- und Gewerbeflachenangebot

grund des geringen Besatzes an Anbietern bisher nicht die noétige
Relevanz besitzt.

In der Innenstadt ist ein unterschiedliches Angebot an Restau-
rants, Cafés, Kneipen und Imbissstuben zu finden. Sowohl in der
Burgerbeteiligung als auch bei Befragungen von Passanten im
Rahmen der Untersuchung ,Vitale Innenstadte 2016“ wurde das
Gastronomieangebot in der Innenstadt insgesamt allerdings als
wenig attraktiv und in seiner Qualitat ausbauwlrdig eingestuft.

Das Einzelhandelskonzeptes (2014) sowie dessen Evaluierung aus
dem Jahr 2019 konstatieren fur alle Branchen eine unterdurchschnitt-
liche Verkaufsflachenausstattung in der Stadt Neustadt a. Rbge..
Derzeit finden sich in der Innenstadt etwa 16 % der Einzelhandelsver-
kaufsflachen der Stadt. Im Zeitraum von 2014 bis 2019 ist die Ver-
kaufsflachenzahl in der Gesamtstadt um ca. 1.500 m? gewachsen,
wobei dieses Wachstum beinahe ausschlielich im zentralen Versor-
gungsbereich Innenstadt stattgefunden hat. Dieses Wachstum ist
hauptsachlich auf die Ansiedlung des Anbieters H&M zurtickzufuh-
ren. Die absolute Anzahl der Einzelbetriebe ist seit 2014 rlcklaufig,

Verkaufsflachen im Einzelhandel

2 o
Neustadt a. Rbge. 59.995m 100 %

Verkaufsflachen im Einzelhandel

2 o
Kernstadt 49.660 m 83 %

Verkaufsflachen im Einzelhandel

2 o
zentraler Versorgungsbereich 9.725m 16 %

wobei beinahe ausschlieBlich kleinteilige Anbieter von SchlieBungen
betroffen waren.

Trotz der zwischen 2014 und 2019 festzustellenden Zunahme an
Verkaufsflachen ist abgesehen von dem im Einzelhandelskonzept
festgestellten weiter bestehenden zusétzlichen Bedarf an Verkaufs-
flachen im Einzelhandel in der Innenstadt, also dem quantitativen
Mangel, in der Innenstadt auch ein qualitativer Mangel in Hinblick auf
das Flachenangebot festzuhalten.

Sowohl die GroBe der Verkaufsflachen als auch die Grundrisse, Mo-
dernisierungszustand oder die Ausstattung insbesondere der Altbau-
ten treffen nicht immer die Nachfrage am Immobilienmarkt. Um die
vorhandenen Flachen zukunftsfahig zu gestalten, besteht teilweise
erheblicher Investitionsbedarf. Kreative Lésungen im Umbau und zur
Barrierefreiheit, die den baukulturellen Wert der Altbauten erhalten,
sind gefragt.



4.2.4  Attraktivitat der Innenstadt

Laut Einzelhandelskonzept ist der Kaufkraftabfluss aus dem Neu-
stadter Stadtgebiet relativ hoch. In der Stadt Neustadt a. Rbge. wer-
den lediglich etwa 60 % der vorhandenen Kaufkraft gebunden (Ak-
tualisierung des Einzelhandelskonzeptes. 2014, S. 36). 2019 wurde.
entgegen der Prognose aus dem Jahr 2014, ein Kaufkraftzuwachs
von 13% seit 2014 ermittelt. Ob diese Kaufkraft jedoch in der Stadt
selbst gebunden wird, wurde nicht erneut untersucht.

2016 wurden im Rahmen der Untersuchung ,Vitale Innenstadte
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2016" Passantenbefragungen zum Einkaufsverhalten und zur Bewer-
tung der Innenstadt durchgefihrt. Die Ergebnisse zeigen auf, dass
die Neustadter Innenstadt deutliche Attraktivitatsdefizite aufweist.
Sowohl die Attraktivitat der Innenstadt insgesamt als auch die Attrak-
tivitat des Einzelhandels-Angebots in dieser Innenstadt werden durch
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Bendurchschnitt deutlich weniger Besucher®innen von ,auBerhalb”
zu verzeichnen sind. Wahrend im Durchschnitt vergleichbarer Stadte
etwa 33 % der Besucher*innen von ,auBerhalb” kommen sind dies in
Neustadt nur etwa 15 %. 85 % der Besucher*innen der Neustadter
Innenstadt wohnen in der Stadt.

Zentrale Produkte, wie Bekleidung, Schuhe/ Lederwaren, Uhren/
Schmuck kaufen die Befragten zu weniger als einem Dirittel in der
Neustadter Innenstadt ein. Damit liegt Neustadt deutlich unter dem
OrtsgréBendurchschnitt, der je nach Warengruppe bei etwa 40 — 45
% liegt. Daraus leitet sich ein Bedarf zur Verbesserung des Branchen-
mixes ab.

4.2.5 Aktivitaten zur Starkung der Innenstadt

Die Ergebnisse der Befragung zur Aufenthaltsdauer verweisen auf
den Handlungsbedarf hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat der Neu-
stadter Innenstadt. Die Halfte der Befragten halt sich weniger als eine
Stunde in der Stadt auf. Im OrtsgréBenvergleich ist der Anteil derer,
die sich eine bis zwei Stunden oder sogar mehr als zwei Stunden in
der Innenstadt aufhalt deutlich gréBer. Unterstrichen wird dies durch
die vergleichsweise negative Bewertung des allgemeinen Ambien-
tes/ Flair der Innenstadt. In allen abgefragten Kategorien (Gebaude/
Fassaden, Platze/ Wege/ Grinflachen, Ausstattung der Innenstadt,
Sehenswurdigkeiten, Sauberkeit, Sicherheit, Lebendigkeit der In-
nenstadt) liegen die Bewertungen Neustadts unter dem OrtsgréBen-
durchschnitt.

Die Stadtverwaltung Neustadt a. Rbge. und verschiedene weitere Ak-
teure arbeiten in den letzten Jahren gemeinsam an der Starkung der
Innenstadt. Mit dem Stadtmarketing e.V., der GfW - Gemeinschaft fir
Wirtschaftsférderung e.V. sowie der NKI - Nordkreisinitiatvie e.V. gibt
es in Neustadt a. Rbge. mehrere Zusammenschllsse von Handel-
und Gewerbetreibenden, die neben der wirtschaftlichen Entwicklung
der Stadt insgesamt teilweise auch die Innenstadtentwicklung im
Besonderen im Fokus haben. Zu den Aufgaben des Stadtmarketing
e.V. gehdrt z.B. ,die Verbesserung der Attraktivitat der Kernstadt als
wirtschaftliches und kulturelles Zentrum des Neustéadter Landes, die
Bindung abflieBender Kaufkraft sowie die Foérderung kultureller An-
gebote in der Stadt Neustadt a. Rbge.” (Stadtmarketing Neustadt
a. Rbge. e.V.: Uber uns. 0.J) Der Verein hat in diesem Zusammen-
hang sowohl investive Projekte zur gestalterischen Verbesserung der
Innenstadt (z.B. Fassadenbeleuchtung der Innenstadt, Brunnen am
Heini-Nulle-Platz, Podest am Leineufer), als auch temporare Aktionen
(Traumstrand oder Lichterfest) umgesetzt.

Die GfW fUhrt regelmaBig verschiedene Veranstaltungen durch, die
ein wichtiger Beitrag zur Belebung der Innenstadt und zur allgemei-
nen Erhdhung der Bekanntheit von Neustadt a. Rbge. als Einkaufs-
stadt sind. Dazu gehoéren z.B. Verkaufsoffene Sonntage und der
Weihnachtsmarkt.

Mit der Etablierung eines Citymanagements, bislang finanziert durch
die Stadt Neustadt, wird die Belebung der Neustadter Innenstadt
weiter vorangetrieben. Konzeptionelle Schwerpunktthemen des City-
managements sind zum Beispiel die Organisation von Innenstadtak-
tivitaten und Veranstaltungen wie beispielsweise ein Stadtfest.

Die Koordination eines freiwilligen Zusammenschlusses zwischen
Gewerbetreibenden, Eigentimern, Verwaltung und Politik fir ge-
meinsame Aktionen ist ein weiteres zentrales Ziel, um gemeinsam
MaBnahmen zu entwickeln, die zur Attraktivitdt des Standortes In-
nenstadt beitragen. Erste Treffen zur Grindung eines solchen Zu-
sammenschlusses haben bereits stattgefunden.



Mit der Einrichtung eines digitalen Marktplatzes (www.kaufinneustadt.
de) wurde ein Projekt umgesetzt, mit dem wichtige Verbindungen von

4.2.6 Entwicklungsbereich MarktstraBe-Sud

Online- und stationdrem Handel in Neustadt insgesamt (Kernstadt,
Gewerbegebiet und alle Ortsteile) gestarkt werden sollen.

Schon im Rahmen der in den 1980er Jahren begonnenen Stadtsanie-
rung wurde der Bereich sudlich der MarktstraBe zwischen Wunstor-
fer StraBe und Am kleinen Walle als Gebiet mit Neuordnungsbedarf
beurteilt. Mithilfe eines Umlegungsverfahren und durch kommunalen
Grunderwerb wurde eine Entwicklung in diesem Bereich vorbereitet,
konnte aber lange Zeit nicht nachhaltig initiiert werden.

Als ein zentrales Element zur Starkung der Innenstadt wurde von der
Stadt schlieBlich das ,Entwicklungskonzept MarktstraBe-Sud” erar-
beitet und 2017 vom Rat der Stadt beschlossen. Es umfasst funf
Bausteine der hochbaulichen Entwicklung, ein zugehoriges Nut-
zungskonzept und ein Konzept zur Wege- und Verkehrsfuhrung. Die
darin vorgesehenen hochbaulichen Entwicklungen — insbesondere
der Bau eines neuen Rathauses — wurden seitdem weiter vorbereitet.
Die Ausschreibung des Rathausneubaus ist inzwischen erfolgt. Mit
einem Baubeginn wird fur 2021 gerechnet.

Damit die Innenstadt als Ganzes von der Neuentwicklung profitieren
kann, wird es darauf ankommen, den neu zu entwickelnde Stadt-
baustein ,MarkstraBe-Stud" stadtebaulich so einzubinden, dass
Synergien zwischen der heutigen FuBgangerzone und dem neuen
Einkaufsbereich entstehen koénnen. Dies betrifft eine gute FuB- und
Radverkehrsanbindung an den Bahnhof sowie eine attraktive und
klare WegefUhrung hin zur FuBgéangerzone in der Marktstral3e.

Mit der geplanten Schaffung neuer attraktiver Einzelhandelsflachen
marktgerechten Umfangs im Bereich des ,NeuStadtTors® vor dem
Bahnhof sowie im Entwicklungsbereich MarktstraBe-Std ergeben

sich Chancen, die Attraktivitat der Einkaufsinnenstadt als Ganzes
zu stérken. Dies wird nur gelingen, wenn auch die Attraktivitat der
anderen Innenstadtbereiche weiterentwickelt wird. Inwieweit dieser
Impuls aber dazu beitragen kann, auch die Nachfrage nach Einzel-
handelsflachen nérdlich der MarktstraBe zu stérken ist fraglich. Auf-
grund einer deutlichen Schwerpunktverlagerung des Einzelhandels
in den sudwestlichen Teil der Innenstadt und angesichts allgemein
ricklaufiger Nachfrage in den Randbereichen ist eher eine Abnahme
der Geschéftsnutzungen im Bereich nérdlich der Apothekengasse zu
erwarten. Um Leerstdnde zu vermeiden, sollten hier rechtzeitig an-
dere Nutzungsschwerpunkte wie Dienstleistungen und Wohnen ggf.
in Durchmischung inhabergefihrtem Einzelhandel fokussiert werden.

Abb. 23: Einbindung
MarktstraBe-Sud in

der Innenstadt
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4.3 Handlungsfeld Wohnen und Versorgung

4.3.1  Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends

Um die Lebendigkeit der Innenstadt angesichts des Rickgangs des
Einzelhandels zu erhalten, ist die Starkung weiterer Innenstadtfunk-
tionen, wie das Wohnen, ein wichtiger Handlungsansatz. Aktuell ist

4.3.2 Wohnungsbestand

der Wohnungsbedarf in der Region Hannover hoch. Aufgrund der
Zunahme alterer Haushalte gibt es vor allem einen Bedarf an alters-
gerechten Wohnungen in der N&he von zentralen Versorgungslagen.

Die Obergeschosse der im Erdgeschoss fur Einzelhandel, Dienstleis-
tung und Gastronomie genutzten Gebaude in der Innenstadt werden
zu einem groBBen Teil zum Wohnen genutzt. Auch in der FuBganger-
zone der MarktstraBBe gibt es Wohnnutzung in den Obergeschossen.
Vereinzelt, vor allem &stlich der Leinstral3e, gibt es auch reine Wohn-
gebaude in der Innenstadt. Sudlich der MarktstraBe gibt es verein-
zelte Wohninseln im Bereich der Wunstorfer StraBBe, die sich aber mit
der Entwicklung des Bereichs MarktstraBe Sud in der Umwandlung
befinden. Am Entenfang befinden sich angrenzend an 6ffentliche
und kirchliche Einrichtungen einige wenige Wohngebdude. Weitere
reine Wohnnutzungen befinden sich auBBerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches im Studwesten des Untersuchungsgebietes an der
Wunstorfer StraBe. Auch &stlich der Leine an der StraBe Am Schuit-
zenplatz gibt es eine Mischung aus Wohngeb&uden und gewerblich

genutzten Gebauden. Sudlich davon an der Apfelallee schlieen sich
reine Wohnnutzungen an. Der Schwerpunkt der Wohnnutzung im Un-
tersuchungsgebiet befindet sich im Bereich nordlich der Marktstral3e
bis hin zum Erichsberg. In einigen Gebauden in der LeinstraBe zeigt
sich Leerstand in den Obergeschossen bzw. werden hier Raumlich-
keiten aufgrund ihres Standards nur als Nebenrdume genutzt.

Insgesamt haben im Jahr 2015 909 Personen ihren Wohnort in der
Innenstadt. Das sind 5% der Bevolkerung der Kernstadt. Nach Aus-
sagen der Stadtverwaltung gibt es viele Sozialwohnungen in der In-
nenstadt (z.B. im Bereich LeinstraBe und MittelstraBe).

Auch wenn im Rahmen der Sanierung in den 1980er und 1990er
Jahren viele historische Gebaude modernisiert wurden, ist der Mo-

Abb. 24:
Bestandsplan

Wohnen & Versorgung
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Abb. 25 (links):
Modemisiertes
Wohnhaus in der

WindmUihlenstraBRe

Abb. 26 (rechts):
Nicht modermnisierter
Altbau mit Wohnungen
in den Obergeschos-

sen in der LeinstraBe

Abb. 27 (links):
Neubauten in der-

Apfelallee

Abb. 28 (rechts):

Neubau Apothekergasse

dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf in Hinblick zukunftsfahi-
ge Wohnstandards generell hoch. Viele Gebaude entsprechen nicht
den aktuellen Anforderungen an die Ausstattung, Barrierefreiheit oder
Energieeffizienz.

4.3.3 Wohnungsneubau

Investitionen in den Bestand sind dringend erforderlich, um die Wohn-
qualitdt und damit die Wohnfunktion in der Innenstadt nachhaltig zu
sichern und auch weiterhin zum Erhalt der historischen Bausubstanz
beizutragen. Da die Wirtschaftlichkeit nicht in allen Féllen gegeben
ist, sollte die Modernisierung des Bestandes sowohl energetisch als
auch hinsichtlich Barrierefreineit offentlich geférdert werden.

Das Wohnen in der Innenstadt ist aufgrund der Nahe zu Versor-
gungs- und Freizeitangeboten gerade fur altere Menschen attraktiv.
Um die Innenstadt als familien- und altengerechten Wohnstandort
auszubauen, ist die Schaffung von barrierefreiem Wohnraum eine Vo-
raussetzung.

Um auch zukinftig ein lebendiges Zentrum zu entwickeln, sind ne-
ben der Starkung der Geschéftsnutzungen auch die Wohnnutzungen
weiter zu stéarken. Nicht alle WohnwUnsche lassen sich im Bestand
erfullen. Um besondere Wohnangebote flr spezielle Zielgruppen (z.B.
Wohnen mit Service, Mehrgenerationenwohnen) verwirklichen und
attraktive Wohnformen anbieten zu kénnen, sollten Flachenpotenzi-
ale fUr den Wohnungsneubau genutzt werden. Neue Wohnangebote
sind zum Beispiel bei der Nachnutzung des Feuerwehrgelandes und
in den Obergeschossen zukiinftig neuer Gebaude im Entwicklungs-
bereich MarktstraBe-Std mdoglich.

Die Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum belegen mehrere
aktuelle Neubauprojekte im Untersuchungsgebiet.

Bei Neubauprojekten sind die kommunalen Ziele zur Schaffung von
offentlich geférderten bzw. bezahlbaren Wohnraum zu bertcksich-

tigen: ,Der Rat beschlieit als Selbstbindung zur Schaffung von &f-
fentlich geférderten bzw. bezahlbaren Wohnraum, in allen geeigneten
Bebauungsplanen (Neuaufstellung und Bestand) Flachen fir den so-
zialen Wohnungsbau auszuweisen. Als Zielvorgabe werden 20% fur
sozialen und 20% fur bezahlbaren Wohnungsbau formuliert. Sofern
Planflachen als nicht geeignet angesehen werden oder abweichen-
de Zielvorgaben verfolgt werden, ist dieses zu begriinden.” (Ratsbe-
schluss vom April 2018)



4.3.4 \Wohnumfeld

Das Wohnumfeld in dem zentralen Bereich der Innenstadt nérdlich
der MarkstraB3e ist wenig attraktiv. Viele der Blockinnenbereiche und
Hinterhdfe sind heute stark versiegelt. Stellplatze nehmen einen gro-
Ben Teil der Flache ein. Es gibt wenig wohnungsnahe Grunflachen
und Spielangebote fur Kinder. Die Anbindung der Wohnbereiche an
die Grunflache Erichsberg mit Kinderspielplatz sowie der Zugang
zum Freiraum der Leineniederung ist nicht ausgepragt.

Die StraBenrdaume der WallstraBe, WindmuUhlenstraBe und Mittelstra-
Be sind, wenn auch verkehrsberuhigt, gestalterisch durch den Kfz-
Verkehr und Stellplatzflachen gepragt. Eine dem Innenstadtwohnen
entsprechende Gestaltung zum Aufenthalt fehlt. Grin bzw. Baume
im StraBenraum gibt es nur in der MittelstraBe. Die enge und stark
befahrene LeinstraBe bietet ebenfalls geringe Wohnumfeldqualitaten.

Um die Attraktivitat des Wohnens in der Innenstadt zu steigern, ist es
wichtig die Wohnumfeldqualit&dten weiter auszubauen. Durch Entsie-
gelung und Zusammenfassen der Stellplatze kann Platz fur Grin und
Aufenthalt — Freisitze oder Terrassen — geschaffen werden. Die Ver-
bindungsachsen zu den attraktiven Grinbereichen Erichsberg und
Leineniederung sollten durch begleitendes Grin als attraktive vernet-
zende FuBwege ausgebaut werden.

Abb. 29 (links):
Blockinnenbereiche

WindmUhlenstraBe

Abb. 30 (rechts):
Blockinnenbereiche
MittelstraBe

4.3.5 \Versorgung

Die Nahversorgung der Bewohner*innen der Innenstadt wird neben
der Vielzahl der Geschéaftsnutzungen der MarktstraBe durch einen
Nahversorger im nérdlichen Bereich an der StraBe Am Walle abge-
deckt. Im Gebiet verteilt befinden sich diverse Arztpraxen, so dass
auch die medizinische Versorgung gut ist.

Die Grundschule StockhausenstraBe liegt nicht weit entfernt sidlich
des Untersuchungsgebietes. Hier befinden sich auch der Kindergar-
ten St. Peter und Paul und die Musikschule. Allerdings ist aus der
Innenstadt die vielbefahrene Herzog-Erich-Allee zu Uberqueren, um

die Schule zu erreichen. Auf die mangelnde Schulwegesicherheit fur
Kinder aus der Innenstadt wurde im Rahmen der Akteursgesprache
hingewiesen.

Durch die offentlichen Verkehrsmittel ist das Gebiet durch die Nahe
zum Bahnhof und ZOB gut erschlossen. So fUhrt zum Beispiel die
Buslinie insgesamt 15 Buslinien aus den umliegenden Ortsteilen Gber
die Herzog-Erich-Allee, die Wunstorfer und die Nienburger Stra3e so-
wie die Landwehr zum ZOB.
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4.4  Handlungsfeld Freiraum und Offentlicher Raum

4.41 Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends

Das Thema GrUn in der Stadt als Standortfaktor fur Wohn- und Le-
bensqualitat hat in den letzten Jahren zunehmend an Bedeutung ge-
wonnen. Dabei sind die vielfaltigen Funktionen des urbanen Grins
starker in den Fokus gerUckt. ,,Griine Freiraume sind Orte der Begeg-
nung, des sozialen Zusammenhalts sowie der kulturellen und bauhis-
torischen Identitat. Sie dienen der Erholung und Bewegung, sind Orte
fUr Sport und Spiel, leisten einen positiven Beitrag fur die Gesundheit

4.4.2 Grine Freirdume

und das Wohlbefinden und kénnen so zur Lebensqualitat der Be-
volkerung beitragen. Urbanes Grin verbessert das Wohnumfeld und
wertet Quartiere auf. Es tragt zur qualitativen Gestaltung, Raumbil-
dung und Aufwertung von Standorten bei* (BMUB: WeiBbuch Stadt-
grin 2017, S.7). AuBerdem haben griine Freirdume eine wichtige
klimatische Bedeutung, z.B. als Frischluftschneisen und Kaltluftent-
stehungsgebiete sowie zur Temperaturregulierung.

Die Neustadter Innenstadt zeichnet sich sowohl durch die in Rand-
lage befindlichen bedeutenden innenstadtnahen Grinraume wie den
Erichsberg und die Leutnantswiese als auch die landschaftlichen
Qualitédten der Leineniederung und des Flusslaufs der Leine sowie
der Kleinen Leine aus. Die Leineaue sowie die Gewadsser, die als
FFH-Gebiet einen Teil des europaweiten Schutzgebietsnetzes Natura
2000 darstellen und so dem Erhalt wildlebender Pflanzen- und Tierar-
ten und ihrer nattrlichen Lebensrdume dienen, préagen insbesondere

den dstlichen Teil der Innenstadt. Sie haben auBerdem eine wichtige
klimatische Funktion als Frischluftentstehungsgebiete.

Im nérdlichen Bereich der Leineaue findet man die Eckstein-Muhle,

die inzwischen zu Wohnzwecken umgebaut wurde, sowie eine his-

torische Schleuse, die stark instandsetzungwirdig und derzeit nicht

befahrbar ist. Vor Schloss Landestrost liegt der 2006 entstandene Abb. 31:

Kleine Hafen, an welchem kleine Sportboote anlegen kénnen. Ent- Bestandsplan
Freiraum & offent-

licher Raum

Freiraum & o6ffentlicher Raum - Bestandsplan
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Abb. 32 (links oben):

Leineaue

Abb. 33 (rechts oben):

Historische Schleuse

Abb. 34 (links unten):
Fehlende Barrierefreineit
und schlechter Pflege-
zustand des Weges

zwischen den Bricken

Abb. 35 (rechts unten):
Aufenthaltsbereich auf
Hohe der Schleuse ohne
Zugang oder Blickbe-

ziehung zum Wasser

lang des Spazierweges, der Uber eine kleine Bricke fuhrt, gelangt
man schlieBlich zum Schloss Landestrost und zum Amtsgarten. Al-
lerdings kann das Potenzial dieses attraktiven Landschaftsraums in
vielen Bereichen kaum genutzt werden. So ist der Uferbereich der
Leine beispielsweise im Bereich der Suttorfer StraBe sowohl nicht
einzusehen als auch nur schwer zu erreichen. Die Kleine Leine ist im
Innenstadtgebiet zwar zugénglich, jedoch sind die landschaftlichen
Qualitéten der Leineniederung auch hier aufgrund unfunktionaler, un-
attraktiver und teilweise nicht barrierefreier Wegeverbindungen sowie
fehlender Aufenthaltsmdglichkeiten weitestgehend ungenutzt, ob-
wohl sie eigentlich einen attraktiven wohnungsnahen Freiraum dar-
stellen. Die am 6stlichen Ende der MarktstraBe beginnende Wege-
verbindung zum Schloss entlang der Leine ist aus der Innenstadt nur

4.4.3 Offentliche Raume

Uber eine unattraktive Treppenanlage zu erreichen. Bei Hochwasser
werden Teile des Weges Uberschwemmt und sind somit zeitweilig
nicht nutzbar.

Nordlich der Innenstadt liegt der Erichsberg, der urspringlich ein Teil
der von Herzog Erich Il. angelegten Befestigungsanlagen war. Die
GrUnanlage wurde Ende der 1980er Jahre umgestaltet, wobei die
alte Verteidigungsanlage in die Grinanlage einbezogen wurde. Auf
dem sudlichen gepflasterten Teil finden gelegentlich Veranstaltungen
statt. Der Erichsberg stellt neben der Leineniederung besonders fur
die nérdlich der MarktstraBe gelegenen Wohnbereiche, die selbst nur
wenig durchgriint sind, einen wichtigen Erholungsraum dar.

Von 2004 bis 2009 wurden die Parkanlagen des Schloss Landestrost
mit dem sudlich des Schlosses gelegenen Amtsgarten restauriert.
Die angrenzende Leutnantswiese wurde als BUrgerpark aufgewer-
tet. Mit der Offnung des Nordfliigels als Haupteingang des Schlosses
wurde die Wegeflihrung rund um das Gebaude geschlossen und ein
Entree geschaffen. Die Grinanlagen sind sowohl fiir Besucher*innen
des Schlosses als auch fUr die Burger*innen selbst attraktiv. Gestalte-
risch sind die GriinrAume allerdings bisher weder untereinander noch
mit den angrenzenden Wohnbereichen vernetzt.

Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurde vom Fachdienst Land-
schaftsplanung darauf hingewiesen, Kompensationsflachen durch
Entsiegelungen zu schaffen, LSG- und FFH-Gebiete zu beachten,
Auswirkungen des Deichbaus am Silbernkamp zu bertcksichtigen,
lineare Grunstrukturen zu schaffen und wo dies méglich ist Gebaude-
begriinung vorzusehen.

FUr die Neustadter Innenstadt wichtige offentliche Raume sind der

Bahnhofsvorplatz, die zentral gelegene MarktstraBe und der Markt-



platz, aber auch der in die Jahre gekommene La-Ferté-Macé-Platz
sowie der Heini-NuUlle-Platz.

Der Bereich um den Neustadter Bahnhof wurde zwischen 2014 und
2016 umgestaltet. Uber eine Rampe zur Unterfilhrung der Gleise
wurde eine barrierefreie Verbindung zwischen dem westlichen Teil
Neustadts und der Innenstadt geschaffen. Der im Zuge der barri-
erefreien Umgestaltung funktional und gestalterisch neu geordnete
Bahnhofsvorplatz stellt fur die Uber 6.000 Ein- und Aussteigenden,
die taglich den Bahnhof und den ZOB nutzen, den Eingang zur Stadt
dar. Der direkte Ubergang vom Bahnhof zur Innenstadt ist derzeit
durch die stark befahrene Wunstorfer StraBBe erschwert.

Der La-Ferté-Macé-Platz und der Heini-Nulle-Platz sowie die Markt-
straBe und der Marktplatz sind innerhalb einer FuBgangerzone mitei-
nander verbunden, die den gesamten Innenstadtbereich durchzieht.
Die Platze wurden im Zuge der Stadtsanierung im Jahr 1981 zusam-
menhangend gestaltet, entsprechen allerdings heute nicht mehr allen
Anspriichen an Nutzbarkeit, Barrierefreiheit und Asthetik. Sie bilden
im Nordwesten den Eingangsbereich zur Innenstadt und sind durch
den von der Wunstorfer sowie der Nienburger StraBe ausgehenden
L&rm und inre Fragmentierung durch Pflanzbeete, Einfriedungen der
AuBengastronomie bisher nur eingeschrankt zum weiteren Aufenthalt
nutzbar. Der Heini-Nulle-Platz wurde 2007 umgestaltet und ist mit
einem Springbrunnen und Granitpflaster ausgestattet, durch welches
er sich von der restlichen FuBgangerzone abhebt. Der La-Ferté-Ma-

cé-Platz wurde 1977 noch vor Beginn der Stadtsanierung umgestal-
tet. Er weist heute sowohl bauliche M&ngel als auch gestalterische
und funktionale Defizite auf.

Besonders an Markttagen sind die MarktstraBe und der der Lieb-
frauenkirche vorgelagerte Marktplatz stark frequentiert. Jedoch gibt
es hier derzeit noch erhebliche Mangel in der Gestalt- und Aufent-
haltsqualitat. Der Marktplatz hat aufgrund seiner kleinteiligen und
untbersichtlichen Gestaltung keinen reprasentativen Charakter und
ist durch eine fehlende Veranstaltungsinfrastruktur insbesondere fur
gréBere Veranstaltungen nur eingeschrankt nutzbar. Die Stufen auf
dem Platz verschlechtern die Nutzbarkeit und fuhren dazu, dass der
Platz in Teilen nicht barrierefrei ist.

Die MarktstraBe ist durch zahlreichen Gastronomie- und Einzelhan-
delsangebote zwar belebt, kann aber in der Gestaltung der AuBen-
bereiche noch optimiert werden.

Abb. 36 (links):
Bahnhof mit Bahn-

hofsvorplatz

Abb. 37 (rechts):
Rampenanlage auf der

\Westseite des Bahnhofs

Abb. 38 (links oben):
Marktplatz am Markttag

Abb. 39 (rechts oben):
MarktstraBe

Abb. 40 (links unten):

Heini-Nulle-Platz

Abb. 41 (rechts unten):

La-Ferté-Mace-Platz
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4.5 Handlungsfeld Mobilitat

4.5.1 Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends

Die Mobilitat wird sich in den nachsten Jahren weiterhin stark veran-
dern. Autonomes Fahren, Digitalisierung, Elektromobilitat, Intermo-
dale Mobilitdt, Sharing-Economy — dies sind nur einige der Trends,
die sich auch auf die Stadtentwicklung auswirken werden. In jedem
Fall ist den steigenden Anforderungen an klimagerechte Mobilitats-
entwicklung Rechnung zu tragen. Dies erfordert in vielen Bereichen

4.5.2  ErschlieBungsstruktur der Innenstadt

einen Umbau der Verkehrsinfrastruktur. Es geht zum Beispiel um si-
chere, bequeme Radwege, Ladestationen flr Elektromobilitat, die fle-
xible Verkniipfung von OPNV und individueller Mobilitét, die Starkung
der Nahmobilitat zu Fu3 und mit dem Fahrrad durch attraktive Wege-
netze aber auch um neue Konzepte fur den Lieferverkehr.

Die groBraumige ErschlieBung der Innenstadt erfolgt Uber die Wun-
storfer StraBe (B 442) von Suden, die Nienburger StraBBe (ebenfalls
B 442) in Anbindung der B 6 von Norden, die Landwehr (K 347) von
Westen sowie die Herzog-Erich-Allee von Osten. Die Umfahrung
des Innenstadtbereichs wird im Osten mit der LeinstraBe in Nord-
Sudrichtung und im Norden Uber die Theodor-Heuss-Stral3e in Ost-
Westrichtung geschlossen.

Die Nienburger StraB3e fuhrt im westlichen Teil des Untersuchungsge-

bietes in Nord-Sud-Richtung zur Innenstadt. Sie quert im nérdlichen
Teilder Innenstadt einen hdhengleichen Bahnibergang der Bahntrasse
Hannover-Bremen. Nach Einmundung der Landwehr fuhrt sie als
Wunstorfer StraBe zum Bahnhof, zum ZOB und weiter nach Stiden in
Richtung Wunstorf. Uber das ,Versatzstiick* zwischen den Kreuzun-
gen der Wunstorfer StraBBe mit der Landwehr und der Herzog-Erich-
Allee flhrt neben dem Nord-Std-Verkehr auch der Ost-West-Verkehr
durch die Innenstadt. Dieser Bereich ist mit 17.000 Kfz/ Tag erheblich
belastet.

Abb. 42:
Bestandsplan
Mobilitat

Mobilitat - Bestandsplan
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Abb. 43 (links):

WindmUihlenstraBRe

Abb. 44 (rechts):
MittelstraBBe

Die Herzog-Erich-Allee durchquert das Untersuchungsgebiet im std-
lichen Teil. Sie fuhrt in die 6stlichen Stadtteile und bindet hier an die
B 6 an. Sie ist im Verlauf mit bis zu 17.000 Kfz/ Tag belastet. Die
hohe Belastung erschwert die Querungen im Bereich Lindenstrale
und SchloBstraBe fur den nichtmotorisierten Verkehr und auch die
eigenstandige Fuhrung von Radwegen. Aktuell wird der Radverkehr
mit dem FuBgangerverkehr auf dem Gehweg gefuhrt.

Die LeinstraBe, im stdlichen Teil als SchloBstraBe, fihrt von Norden
in die Innenstadt. Auch sie ist eine VerbindungsstraBe zur B 6. Sie ist
als Gemeindestral3e teils mit Baumbesatz und Langsparkstreifen von
Wohnhausern und Geschaften gesaumt. Hier gilt ein Tempolimit von

4.5.3 Herausforderungen der Verkehrsentwicklung

30 km/h. Mit einer Belastung von 6.800 Kfz pro Tag ist sie allerdings
nicht mehr frei zu Uberschreiten. Aufgrund des engen StraBenrau-
mes kommt es immer wieder zu Konflikten zwischen Radfahrenden,
FuBganger‘innen und dem PKW-Verkehr. Die Bebauung ostlich der
LeinstraBe ist Uber einige StichstraBen als Sackgassen erschlossen,
von denen meist ein schmaler FuBweg auf den FuB3- und Radweg am
Leineufer flhrt.

Die MarktstraBBe fuhrt als FuBgangerzone vom Bahnhof zum zentralen
Marktplatz und weiter zur StraBe Zwischen den Brlcken. Der den
FuBganger‘innen vorbehaltene Bereich zieht sich entsprechend zum
Geschéftsbesatz in den vorderen Teil der WallstraBe, Windmuhlen-
straBe und MittelstraBe sowie Entenfang. Der Anlieferverkehr ist Gber
die MarktstraBBe geregelt.

Das StraBennetz nérdlich und sudlich der MarktstraBe wurde in den
1980er Jahren im Zuge der Stadtsanierung aufgewertet. Hier gibt es
ein System von EinbahnstraBen; meist ist die Fahrbahnflache niveau-
gleich mit dem beidseitigem FuBgangerbereich in Ziegelbelag ausge-
fOhrt. Einige Stellplatzflachen sind im StraBenraum angeordnet.

,Die quantitative Belastung durch die Verkehrsstréome hat in den letz-
ten zehn Jahren in Neustadt nicht zugenommen. Allerdings fuhrt die
ungunstige StraBennetz- und Siedungsstruktur vor allem auf dem
LVersatzstlick” zwischen MarktstraBe, Nienburger/ Wunstorfer Stra-
Be und Herzog-Erich-Allee zu einer hohen Verkehrsbelastung mit
17.000 Fahrzeugen taglich. An diesem ,Nadelohr” bestehen zudem
Nutzungskonflikte zwischen den einzelnen Verkehrsteilnehmern so-
wie Hindernisse in den FuBwegbeziehungen vom Bahnhof zur Innen-
stadt.

Ein weiteres Verkehrsproblem stellen die langen Schliezeiten an den
héhengleichen Bahnldbergangen im Stadtgebiet dar. Eine ,groBe” Lo-
sung, wie beispielsweise eine UmgehungsstraBe, wirde in Neustadt
a. Rbge. zu wenig Entlastung fuhren, da der Durchgangsverkehr nur
einen Anteil von etwa 10 % hat. Ziel ist es daher, durch eine Kombi-
nation mehrerer ,kleinerer® MaBnahmen die Verkehrsentwicklung in
der Innenstadt nachhaltiger zu gestalten”. (Stadt Neustadt am RU-
benberge: Konzept fur eine nachhaltige Mobilitat in Neustadt am RuU-
benberge — Ergebnisprotokoll zum Workshop ,Nachhaltig mobil in
der Innenstadt” vom 05.06.2014. 2014, S. 2)



Zu den zur Zeit in Prifung befindlichen MaBnahmen gehdren die Ver-
lagerung des Durchgangsverkehrs der B 442 auf die B 6 und die
Herzog-Erich-Allee mit oder ohne SchlieBung des BahnUbergangs
Nienburger StraBe, eine Verkehrsberuhigung durch Einbahnstra-
Benregelung oder eine SchlieBung des ,Versatzstlickes” zwischen
Herzog-Erich-Allee und Landwehr sowie ggf. der Bau eines Kreisver-
kehrs im Kreuzungsbereich Herzog-Erich-Allee/ Wunstorfer Stral3e.

Zentrales Ziel im Rahmen der Innenstadtentwicklung ist es dabei, die
fuBlaufige Querung der Wunstorfer StraBe komfortabel und sicher zu
gestalten, um eine attraktive Verbindung zwischen Bahnhof, Markt-
straBe und dem Entwicklungsbereich MarktstraBe-Std zu sichern.
Gleichzeitig ist auch die direkte Verbindung zur MarktstraBe aufzuwer-
ten. Die Hauptverbindung fur den FuBgangerverkehr vom Bahnhof in
die Innenstadt fihrt derzeit diagonal Uber den Bereich des bisherigen
Z0B, spater zwischen den Hausern MarktstraBe 22 und Wunstorfer
Str. 2 hindurch zur Ampelkreuzung Wunstorfer StraBe/ MarktstraBBe

4.5.4 Radverkehr

Die Radverkehrsinfrastruktur in der Innenstadt ist in vielen Berei-
chen mangelhaft. Weder eine gute Anbindung an die umgebenden
Stadtbereiche noch eine gute Querung der Innenstadt in Nord-Std-
sowie in Ost-West-Richtung ist gegeben. Gleichzeitig fahren viele
Neustéadterinnen mit dem Fahrrad in die Innenstadt. Dies zeigten
auch die Passantenbefragungen, die im Rahmen der Untersuchung
,Vitale Innenstadte 2016" durchgefiihrt wurden. 27 % der Befragten
gaben an, mit dem Fahrrad in die Innenstadt gekommen zu sein,
deutlich mehr als im OrtsgréBendurchschnitt (15,9%).

Es gibt im Innenstadtbereich keine eigenstandige Radwegefuhrung.
Die Radfahrenden sind entweder auf den StraBenraum oder auf den
FuBgangerbereich verwiesen. In der MarkstraBe gibt es einzelne

und von dort in die FuBgangerzone MarktstraBe am Heini-Nulle-Platz.
Die stadtraumliche Qualitat dieser wichtigsten FuBwegebeziehung
der Innenstadt zeigt gravierende Funktions- und Orientierungsman-
gel. Diese Méangel gelten gleichermaBen flr Radfahrer*innen.

Herausforderung wird es auBerdem sein, parallel zur Entlastung der
Wunstorfer StraBe auch die Trennwirkung der Herzog-Erich-Allee ab-
zumildern bzw. die sichere Querung fur den FuB3- und Radverkehr zu
ermdglichen und die Verkehrssicherheit der LeinstralBe zu erhdhen.

Die Planungen sollen durch die Verkehrsentlastungen einen erhebli-
chen Zugewinn an Seitenraumbreiten in der Wunstorfer Strae und
Herzog-Erich-Allee erzielen, der dann flr den nicht motorisierten Ver-
kehr zur Verflgung steht. Die aktuell starke Trennwirkung soll ver-
mindert und die Innenstadt besser mit den angrenzenden Stadtteilen
verbunden werden. Eine maogliche Umwidmung als BundesstraBBe
wird aktuell mit den StraBenbaulasttragern erortert.

Abb. 45 (links oben):
Radwegeanbindung von
Suden an die Innen-
stadt Uber den Park-

platz am Amtsgericht

Abb. 46 (rechts oben):
fehlende Querungs-

hilfe zum Entenfang

Abb. 47 (links unten):
unklare RadwegefUh-

rung Am Wallhof

Abb. 48 (rechts unten):
unklare RadwegefUh-

rung Apothekergasse



Abb. 49 (links):

Der Bedarf an Fahrradab-
stellmoglichkeiten ist
teilweise groBer als das
Angebot, hier Am Wallhof

Abb. 50 (rechts):
FahrradbUlgel fehlen
am westlichen Eingang

der MarktstraBe

Abb. 57 (ganz rechts):
Derzeitige Nutzbarkeit
der Radwegeverbin-

dungen in Neustadt

Fahrradabstellanlagen. Immer wieder machen allerdings wilde Fahr-
radansammlungen deutlich, dass auch hier Nachbesserungsbedarf
besteht. Im Rahmen der Burgerbeteiligung war die RaderschlieBung
der Innenstadt ebenfalls ein wichtiges Thema. Es wurde auf mehrere
Konfliktpunkte, wie z.B. die ErschlieBung von Stiden Uber den Park-
platz am Amtsgericht ohne Querungshilfe am Entenfang, hingewie-
sen.

455 OPNV

Uber den Bahnhof Neustadt und den ZOB ist die Innenstadt gut mit
dem OPNV per Bus und Bahn zu erreichen. Vom ZOB erschlieBen 15
Buslinien Uber die Wunstorfer Stra3e die Stadt und verbinden sie mit
den weiteren Ortsteilen. Vier Buslinien fhren Uber die Herzog-Erich-
Allee mit Haltestelle im Bereich der PfarrstraBe und drei Buslinien mit
einem Haltepunkt am Brauhof flihren Uber die LeinstraBe.

Mit dem Ausbau des dem Bahnhof vorgelagerten NeuStadtTors liegt
ein Konzept zum Umbau der dstlichen Platzrandgestaltung am ZOB
vor, dessen Ziel es ist, die Nutzungen am OPNV-Knotenpunkt zu op-

timieren und noch attraktiver zu gestalten. Hier sollen mdglichst pu-
blikumsintensive Nutzungen untergebracht werden, auch Geschéfte
und Gastronomie im EG, um den Weg an der urspringlich geplanten
Promenade an der StraBe am Bahnhof zu attraktiveren.

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde auerdem darauf hingewie-
sen, dass die Wegweisung vom Bahnhof zu den touristischen Anlauf-
punkten und Sehenswiirdigkeiten der Innenstadt verbessert werden
sollte.



45,6 Stellplatze

Im Untersuchungsgebiet gibt es neben privaten Stellplatzflachen und
Stellplatzen im StraBenraum mehrere groBe oOffentliche Stellplatze.
Dies sind der Parkplatz Am Walle (70 Stellplatze) die Stellplatzanlage
an der EcksteinmUhle (50 Stellplatze), der Parkplatz Zwischen den
Bricken (69 Stellplatze), der ehemalige Parkplatz an der Schafergas-
se, Parkplatz am Amtsgericht (70 Stellplatze) sowie die Parkpalette
am Wallgraben (270 Stellplatze).

Die bestehenden Anlagen haben zum Teil bauliche und funktionale
Mé&ngel und mussen fur den zukunftigen Bedarf und fur die Entlas-
tung des StraBenraumes der Innenstadt zeitgemal ausgebaut wer-
den (Bestlckung mit Ladestationen, Barrierefreineit und Sicherheit,
Stellplatze fur Carsharing-Fahrzeuge).

Durch die Umstrukturierung des Entwicklungsbereichs MarktstraBe-
Sud gehen die heutigen Stellplatze an der Schéafergasse verloren.
Gleichzeitig entsteht mit den dort entstehenden Neubauten neuer
Stellplatzbedarf. Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat vor diesem Hinter-
grund ein Stellplatzkonzept entwickelt.

Das Konzept sieht den Neubau von Tiefgaragen am neuen Rathaus
im Bereich MarktstraBe-Sud und beim NeuStadtTor vor. Kleine neue
offentliche Stellplatze sollen im Umfeld des neuen Rathauses ent-
stehen. AuBerdem ist westlich des Bahnhofes der Bau eines neu-
en Parkhauses, das den weiteren Bedarf an reguléren sowie Park +
Ride-Stellplatzen abdeckt, in Planung.

Abb. 52:
Parkplatzkonzept der
Stadt Neustadt
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4.6 Handlungsfeld Kultur und Freizeit

4.6.1  Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends

In kultureller Hinsicht sind die Innenstédte besondere Anziehungs-
punkte und Mittelpunkt der Stadt — dies gilt fir Bewohner*innen
ebenso wie fir Besucher*innen. Die Bedeutung burgerschaftlich or-

4.6.2 \eranstaltungsinfrastruktur

ganisierter Kultur- und Freizeitangebote wéachst und der Erlebnischa-
rakter des Einkaufens gewinnt an Bedeutung.

Neustadt am Rubenberge bietet zahlreiche kulturelle Angebote sowie
diverse Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung fir Besucher*innen und
Bewohner*innen der Stadt.

Als kultureller Leuchtturm ist hier das Schloss Landestrost zu nennen,
welches mit dem ihm vorgelagerten Amtsgarten im SlUdosten des
Untersuchungsgebietes liegt. Das im 16. Jahrhundert als herzogliche
Residenz und Festungsanlage erbaute Renaissanceschloss wurde
1985 restauriert und ist seit 1997 Eigentum der Stiftung Kulturregi-
on Hannover, in deren Hand Erhalt und Pflege der Anlage liegen. Im
Schloss finden regelmaBig kulturelle Veranstaltungen sowie Ausstel-
lungen statt. AuBerdem ist es moglich hier Raumlichkeiten fir Tagun-

gen sowie private Feierlichkeiten anzumieten.

Westlich des Schlosses soll an Stelle des im Sommer 2019 abgeris-

senen Flugels aus den 1950er Jahren in naher Zukunft ein Neubau

entstehen, welcher die bisher im Veranstaltungszentrum ansassige

Volkshochschule beherbergen wird. Das Potenzial, das die unter-

schiedlichen Attraktionen des Schlosses, auch zur Starkung und Er-

héhung der Besucherfrequenz in der Innenstadt bergen, wird bislang

allerdings noch nicht ausreichend ausgeschopft. Dies liegt zum einen

an der verbesserungsbedurftigen fuBlaufigen Verbindung zwischen

Innenstadt und Schloss. Zum anderen erscheint die Zusammenarbeit

zwischen der Stadt und der Stiftung Kulturregion ausbauféhig, um Abb. 53:
Bestandsplan
Kultur & Freizeit

Kultur & Freizeit - Bestandsplan
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Abb. 54 (links):

Schloss Landestrost

Abb. 65 (rechts):

Veranstaltungszentrum

Abb. 56 (links):
BUhne des Stattfestes

vor dem Amtsgericht

Abb. 57 (rechts):
Stadtfest in der
MearktstraBRe

gegenseitige Synergien zu bilden. So ist beispielsweise flr den Erfolg
der Kulturarbeit im Schloss auch ein entsprechendes Umfeld — z.B.
ein gutes Gastronomieangebot in der Innenstadt, wichtig. Die Stif-
tung Kulturregion winscht sich auch eine bessere Beschilderung der
Wege vom Bahnhof und der Innenstadt zum Schloss.

Das Veranstaltungszentrum, welches sich 6stlich der Leine an der
Suttorfer StraBe befindet, dient derzeit noch als Veranstaltungsort
fir gréBere private sowie offentliche Feierlichkeiten, fur Vortrage,
Tauschbdrsen und Flohméarkte oder Kinovorfuhrungen, die im hier
befindlichen Kinosaal stattfinden. Allerdings wird die Nutzung des in
den 1970er Jahren erdffneten Freizeitzentrums im Laufe des Jahres

4.6.3 \Veranstaltungskultur

2020 aufgegeben. Ein Abriss des Gebaudes ist derzeit aufgrund der
schwierigen Sanierbarkeit die wahrscheinlichste Handlungsmaglich-
keit.

Das in direkter Nachbarschaft befindliche Freibad ist bereits seit 2017
nicht mehr in Betrieb. Ein neues Schwimmbad mit AuBenbereich,
Sauna, Fitnessstudio und Gastronomie befindet sich nun etwa zwei
Kilometer nérdlich der Innenstadt an der B 6.

Flr die aktuell im Veranstaltungszentrum stattfindenden 6ffentlichen
und auch privaten Veranstaltungen gibt es derzeit neben den Raum-
lichkeiten im Schloss Landestrost keine weiteren Flachen in der In-
nenstadt. Da die Mietpreise hier weit Uber denen des VZL liegen,
stellen diese Raumlichkeiten allerdings fur viele Nutzer*innen keine Al-
ternative dar. Hier soll in Zukunft der Rathausneubau Abhilfe schaffen,
dessen multifunktionaler Ratssaal auch den Burger*innen zur Verfu-
gung stehen wird. Auch die Stadtbibliothek, die sich derzeit eben-
falls im Veranstaltungszentrum befindet, soll in Zukunft innerhalb des
gegenuber des ZOB entstehenden Gebaudekomplexes NeuStadtTor
einen neuen Standort finden.

Die Veranstaltungskultur in Neustadt a. Rbge. ist ausgepragt. Es be-
steht eine lebendige Szene aus Kulturinitiativen, die sich vielfaltig en-
gagieren wie zum Beispiel das Kulturnetzwerk oder den Theater- und
Konzertkreis Neustadt. Auch das Citymanagement sowie die Ver-
einigungen der Gewerbetreibenden, GfW und Stadtmarketing e.V.,,
organisieren verschiedene Veranstaltungen in der Innenstadt. So fin-
den im Laufe des Jahres zahlreiche Veranstaltungen statt — jahrliche
Feste wie das Stadtfest, das Lichterfest und der Weihnachtsmarkt,
ein Street-Food-Festival auf dem Marktplatz in Verbindung mit dem
traditionellen Neustadter Entenrennen und der City Beach. Von Sei-

ten der unterschiedlichen Veranstalter wurde im Rahmen der Beteili-
gung darauf hingewiesen, dass die Infrastruktur flr diese zahlreichen



Veranstaltungen sowohl auf dem im Norden der Kernstadt gelegenen
Erichsberg als auch auf dem Neustadter Marktplatz oder zwischen
den Brucken derzeit teilweise unzureichend ist oder ganzlich fehlt.

Die Neustadter Schitzengesellschaft e.V. ist sehr aktiv. Das jahrliche

4.6.4 Tourismus

Schutzenfest findet im Juni auf dem 6stlich der Leine in einer Rand-
lage zur Innenstadt gelegenen Schitzenplatz unweit des Veranstal-
tungszentrums statt. Eine Verlagerung auf Veranstaltungsflachen im
zentralen Bereich der Innenstadt konnte zur Attraktivitatssteigerung
der Innenstadtnutzungen beitragen.

Die zahlreichen kulturellen Angebote und Feste in Neustadt a. Rbge.
sind nicht nur flr die Bewohner*Innen der Stadt interessant. Auch flr
Tourist*innen ist die Stadt, die nur etwa 10 Kilometer vom Steinhuder
Meer entfernt liegt, mit der historischen Innenstadt und ihren Sehens-
wurdigkeiten sowie den Veranstaltungen ein Ausflugsziel.

Neben den historischen Gebauden wie dem Alten Rathaus, der Alten
Wache, dem Posthof, dem Storchenhaus, dem die Stadt ihr Logo
verdankt, oder der EcksteinmUhle stellen auch die Freirdume wichtige
touristische Attraktionen dar. Hier sind zum Beispiel die Kleine Leine
mit der Ecksteinmihle und der historischen Schleuse, die Leine mit
der Leineaue und dem historischen Wasserfall an der Apfelallee so-

wie der Amtsgarten am Schloss Landestrost und der Erichsberg mit
den Uberresten der Festungsanlagen, zu nennen.

AuBerdem kdnnen sich die Besucher*innen der Stadt im Museum
zur Stadtgeschichte Uber die Entstehung der Stadt informieren und
vor- und fruhgeschichtliche Fundstiicke besichtigen. Jedoch fehlt es
in der Neustadter Kernstadt derzeit an Ubernachtungsmdglichkeiten
fUr Touristen oder Gaste.

Die Leine bietet groBes Potenzial fur Kanutourismus, dem es aber an
notwendiger Infrastruktur fehlt.
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4.7  Handlungsfeld Stadtebau und Stadtgestalt

4.7.1 Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends

,Die Bewahrung und Weiterentwicklung wertvoller stadtbild- und
imagepragende Substanz von Altbauten und Denkmalen [...] mit einer
hohen stadtebaulich-architektonischen Qualitat ist die Voraussetzung

4.7.2 Stadtebauliche Pragung des historischen Stadtkerns

flr attraktive Innenstadte der Zukunft”. (BBSR: WeiBbuch Innenstadt
2011, S. 46)

Der Stadtgrundriss der Kernstadt ist gepragt durch die Entstehung
Neustadts als Ackerburgerstadt, deren wirtschaftliche Grundlage his-
torisch hauptséchlich die Landwirtschaft war. Einige Zeugnisse die-
ser Ackerblrgerhduser sind heute noch im Stadtkern an den nord-
sudlich verlaufenden StraBen, der MittelstraBe, der SchloB- bzw.
LeinstraBBe, der WallstraBe und der WindmuhlenstraB3e zu finden und
stehen heute unter Denkmalschutz.

Der groBte Teil der Stadtbefestigung, die urspringlich aus einer bis
zu 9 m hohen Wallanlage bestand, wurde in der Neuzeit weitgehend
zerstort. 1951 wurden die letzten Reste des ndrdlichen Stadtwalles in
den vorgelagerten Stadtgraben geschoben. AuBer am Schloss und

am Erichsberg ist die ehemalige Stadtbefestigung nur in dem Bereich
zwischen Herzog-Erich-Allee, Am kleinen Walle und Schéfergasse
noch deutlich im Gelande wahrnehmbar. Dabei handelt es sich um
Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs. 4 NDSchG.

Neben Ackerblrgerhausern pragen zahlreiche weitere denkmalge-
schitzte, meist giebelstandige Wohnhauser das Stadtbild. Diese
befinden sich hauptsachlich nérdlich der MarktstraBe und bilden
den innerstadtischen Bereich mit Uberwiegender Wohnnutzung, der
groBtenteils 1-2,5 geschossig ist. Traufgassen sind ein Merkmal der
giebelstandigen Gebaudeanordnung der Ackerbirgerstadt. Heu-
te sind sie allerdings vielfach ungestaltete Abstandsflachen und der

Abb. 58:
Bestandsplan
Stadtgestalt &
Stadtidentitat
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Abb. 89 (links oben):
um 1800 erbautes
Ackerblrgerhaus in
der SchioBstraBe 3
mit nachtraglicher

Ziegelverblendung

Abb. 60 (rechts oben):
Ackerblrgerhaus aus
dem spaten 18. Jahrhun-
dert in der MittelstraBe 20

Abb. 61 (links unten):
Am Wallhof/ Ecke
Windmuhlenstraie:
Stédtebauliche Zasur
durch unbebaute unge-

gliederte Grundstticke

Abb. 62 (rechts unten):
Am Wallhof: Blick auf die
teilweise unattraktiven
Ruckseiten der Gebéaude

an der MarkstraBe

Abb. 63 (links):
an Marktplatz angren-
zende Bebauung ,An

der Liebfrauenkirche”

Abb. 64 (rechts):
Mearktplatz mit Lieb-

frauenkirche

Blick in ungestaltete rickwartige Flachen pragt das Erscheinungsbild
des StraBenraumes teilweise negativ.

Die weitgehend geschlossene Blockstruktur des historischen Stadt-
grundrisses ist vor allem im Bereich des Wallhof weitgehend aufge-
I6st. Durch unbebaute Grundstiicke, die teils als Stellflachen genutzt
werden, entsteht in diesem Bereich eine stadtebauliche Z&sur. Von
der StraBe blickt man auf die Rickseiten von Gebauden an der Mark-
straBBe, die einen ungeordneten Eindruck in diesem zentralen Bereich
der Innenstadt vermitteln.

Der Marktplatz sowie die angrenzende MarktstraBe bilden den pra-
genden Stadtraum der Neustadter Innenstadt. Der Marktplatz, ist
sowohl durch die hier befindliche evangelische Liebfrauenkirche als
auch die ihn umgebenden, Uberwiegend historischen Gebaude, ge-

pragt.

Die Backsteinkirche entstand im 13. Jahrhundert im frihgotischen
Stil und wurde seitdem mehrfach umgebaut. Ihre heutige Gestalt er-
hielt sie im Jahr 1828. Der Marktplatz selbst wurde, wie auch die
MarktstraBe, im Zuge der Stadtsanierung im Jahr 1981 umgestaltet.
Er ist gepragt durch den roten Ziegelbelag, der sich im gesamten In-
nenstadtbereich wiederfindet und seine Niveauverspringe durch die
mit Stufen gestaltete Gliederung. Der Platz entspricht damit nicht den
heutigen Ansprichen an Barrierefreineit und Aufenthaltsqualitdt und
behindert die Nutzung fur groBere Feste und Events.

Die MarktstralBe, die im Osten in die StraBe Zwischen den Bricken
Ubergeht, ist als innerstadtische Hauptachse ebenfalls historisch
2,5-geschossig bebaut. Innerhalb der Geschéftszone im westlichen
Bereich wurden in neuerer Zeit mehrere Geb&aude mit vier oder mehr
Geschossen entlang der historischen Raumkante erganzt. Unter an-
derem sind hier das Gebaude der Hannoverschen Volksbank am Hei-
ni-Nulle-Platz, das ehemalige das inhabergefuhrte Kaufhaus Markt-
straBe 26/27 (heutiges Gebdude H&M, Tanzschule, Fitnessstudio)
und das 6-geschossige Sparkassengebaude zu nennen. Letzteres
hebt sich nicht nur durch seine Geschossigkeit sondern auch durch
den Rucksprung in der Raumkante und sein Bauvolumen erheblich
vom Charakter der sonstigen Bebauung entlang der MarktstraBe ab.

Sudlich der Herzog-Erich-Allee, welche durch ihre hohe Verkehrsbe-
lastung eine deutliche raumliche Barriere darstellt, ist der Raum durch
einzelne bedeutende Solitdrgebaude, wie das historische Amtsge-



richt mit der angrenzenden Jugendarrestanstalt den weiter westlich
gelegene 3-geschossige Neubau der IKN GmbH aus dem Jahre
2014 und das denkmalgeschitzte Gebaude der Musikschule an der
LindenstraBe gepragt.

Das historisch wohl bedeutendste Bauwerk in der Neustadter Kern-
stadt ist aber das Schloss Landestrost, das im Stil der Weserrenais-
sance zwischen 1573 und 1584 erbaut wurde. Ein in den 1950er
Jahren erganzter Ostfliigel, in dem bisher die Stadtbibliothek an-
sassig war, wurde 2019 abgerissen und soll zuklnftig durch einen
Neubau ersetzt werden. Neben der rdumlichen Abtrennung durch die
Herzog-Erich-Allee ist auch der Sichtbezug zwischen Schloss und
Stadtkern durch einen Ballfangzaun des AuBBengelandes der Jugend-
arrestanstalt sowie Vegetation beeintrachtigt. Die identitatsstiftende
Wirkung des Schlosses wird dadurch deutlich eingeschrankt.

Baudenkmalrechtliche Belange

Im Untersuchungegebiet befinden sich ca. 100 Baudenkmale, hier-
bei handelt es sich vornehmlich um den historischen Stadtkern, der
nach dem Brand von 1727 als Orthogonalsystem neustrukturiert
wurde. Aber auch der Erichsberg inkl. der umliegenden Parkanlage
als historische Wallanlage und die Kleine Leine als Muhlenkanal sowie
die daran angrenzende Schleuse unterliegen dem Denkmalschutz.

Von der Unteren Denkmalschutzbehoérde wurde im Rahmen der
TOB-Beteiligung darauf hingewiesen, dass Baudenkmale instand
zu halten, zu pflegen, vor Gefahrdung zu schitzen und, wenn nétig,
instand zu setzen sind. In der Umgebung eines Baudenkmals dur-
fen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn
dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt
wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind
auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beein-
trachtigung nicht eintritt.

MaBnahmen an Baudenkmélern oder in der Umgebung von Bau-
denkmalen bendtigen eine Denkmalrechtliche Genehmigung nach
§ 10 NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Bodendenkmalrechtliche Belange

Der Geltungsbereich des INSEK betrifft teilweise das archéologisch
hoch sensible Areal des historischen Ortskerns von Neustadt. Mit
dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde ist dringend zu
rechnen. Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedurfen daher
einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 13 in Verbindung
mit § 12 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz. Die Genehmi-
gung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der
Stadt Neustadt a. Rbge. zu beantragen und wird nur unter Aufla-
gen und Bedingungen erteilt werden, damit sichergestellt wird, dass
die archdologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch
die mit den SanierungsmaBnahmen verbundenen Bodeneingriffen
sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Abb. 65 (links oben):
Sparkassengebaude

an der MarktstralBe

Abb. 66 (rechts oben):
Blick in die MarktstraBe

Abb. 67 (links unten):

Schloss Landestrost

Abb. 68 (rechts unten):
Eingeschréankte Sichtbe-

ziehung zum Schloss



4.7.3 ,Eingdnge“ zur Innenstadt

Es gibt unterschiedliche Zugange zur Innenstadt Neustadts. Von Os-
ten kommend beginnt die Innenstadt in etwa dort, wo die Kleine Lei-
ne Uberquert wird. Von Stden bildet die Kreuzung Wunstorfer Stral3e/
Herzog-Erich-Allee den Stadteingang. Im Nordwesten liegt der Ein-
gang zur Innenstadt auf Hohe des La-Ferté-Macé-Platzes. Im Norden
liegt der Zugang an der Kreuzung der LeinstraBe mit der StraBe Am
Walle. Hinzukommt der Bahnhof als Eingang zur Innenstadt fur digje-
nigen, die diese mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichen.

4.7.4 Un- oder untergenutzte Fldchen und Gebauden

Die Zugange zur Innenstadt haben eine wichtige Funktion in Hinblick
auf Orientierung in der Stadt aber auch als Imagetréager. Sie haben
eine zentrale Bedeutung fur die AuBenwirkung und sollten im besten
Falle ein positives und unverwechselbares Bild der Stadt vermitteln.
Diese Funktionen erflllen die genannten Eingdnge zur Neustadter In-
nenstadt heute nur unzureichend.

Im Untersuchungsgebiet gibt es eine Reihe von Gebauden bzw. Ein-
richtungen, die in den letzten Jahren leergefallen sind bzw. deren Nut-
zung in den ndchsten Jahren aufgegeben oder weiter zurtickgehen
wird. Um zu verhindern das negativ pragende Leerstellen im Stadt-
raum entstehen, sollten rechtzeitig geeignete innenstadtstarkende
Nachnutzungskonzepte entwickelt werden.

Sparkasse

Das Sparkassengebaude aus den 1970er Jahren pragt mit seiner
Erscheinung den zentralen Bereich der Innenstadt. Der Flachenbe-
darf der Sparkasse kénnte in den nachsten Jahren voraussichtlich
weiter zuriickgehen, so dass Flachen frei werden und mittelfristig
neue Nutzungen gefunden werden mussen. Auch im Rahmen der
fuBlaufigen Anbindung des Entwicklungsbereiches MarktstraBe-Std
an die MarkstraBBe hat das Grundstiick der Sparkasse eine zentrale
Funktion. Es sollten rechtzeitig Entwicklungsperspektiven des zentra-
len, innenstadtpragenden Gebaudes entwickelt werden.

Hotel Scheve

Das ehemalige Hotel Scheve liegt in direkter Nahe zur Marktstrale.
2015 wurde die Hotelnutzung hier aufgegeben, seitdem wird es tem-
pordr u.a. zur Unterbringung von Fluchtlingen genutzt. Das Gebaude
bzw. die Flache bietet durch die attraktive Lage in direkter Nahe zur
Innenstadt und zum Bahnhof/ ZOB Entwicklungspotenzial. Im Rah-
men der Blrgerbeteiligung wurde eine Gemeinbedarfsnutzung an-
geregt, um Ersatz fur das wegfallende Raumangebot fur Vereine und
Initiativen im Veranstaltungszentrum zu schaffen.

Suttorfer StraBe

Mit dem Leerfallen und dem RUckbau des Veranstaltungszentrum
entsteht in den nachsten Jahren eine groBe pragende Nutzungsbra-
che in naher Entfernung zur Innenstadt. Das Gelande sollte zeitnah
einer Nutzung zugefuhrt werden, die die Innenstadt starken kann. Die
Nutzbarkeit der Flache ist durch die Lage im Hochwassergefahren-
gebiet allerdings eingeschrankt. Das nérdlich des Veranstaltungszen-



trums gelegene Gelande des ehemaligen Freibades wird bereits seit
2017 nicht mehr genutzt. Der Bereich bietet insbesondere Chancen,
die touristische Infrastruktur mit Bezug zur Leineniederung (z.B. Ka-
nutourismus) weiter auszubauen.

Feuerwehrgelande LindenstraBe

Im Stdden des Untersuchungsgebietes an der LindenstraBe liegt das
Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr Neustadt am Ribenberge. Diese
verfugt derzeit Uber zwei Standorte — in der LindenstraBe und dem
Standort West. Zuklnftig sollen alle Fahrzeuge und Abteilungen in
einem Neubau an der Nienburger Strae zusammengefuhrt werden.
Das Feuerwehrgeldnde an der LindenstraBe fallt damit aus der Nut-
zung. Das innenstadtnahe Grundstick bietet sich fur die Ansiedlung
neuer Wohnangebote oder auch fur die nachgefragte Hotelnutzung
an.

Flachen westlich des Bahnhofes

An der StraBe An der Eisenbahn im Stdwesten des Untersuchungs-
gebietes gibt es groBere, zum Teil baumbestandene Grinflachen. Es
handelt sich um Vorhalteflachen fir LarmschutzmaBnahmen gegen-
Uber der Bahn und einer vormals geplanten ,Westumgehung®. Sie
bieten zum Beispiel Platz, um den hohen Parkplatzbedarf in diesem
Bereich zu decken. Auch als neuer Standort flr ein Jugendhaus ist
die Flachen denkbar. Ein weitgehend leerstehendes Gebaude der
Bahn, das in Teilen fUr die bahnbetrieblichen Ablaufe nicht verzichtbar
ist, pragt den zentralen Zugang aus den westlichen Stadtgebieten in
die Innenstadt jedoch negativ.

4.8 Handlungsfeld Klimaschutz und Klimaanpassung

Um dem Klimawandel als globaler Herausforderung zu begegnen,
sind auf verschiedenen Handlungsebenen Strategien zum Klima-
schutz wie auch zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels not-
wendig. Zum einen muss der CO2-Aussto sowohl durch Starkung
alternativer Mobilitatsangebote (Radverkehr, OPNV-Nutzung), als
auch durch Energieeinspar- und EffizienzmaBnahmen sowie durch

den Ausbau der Erneuerbaren Energien drastisch verringert werden.
Zum anderen mussen Stadtrdume auf die klimatischen Veranderun-
gen vorbereitet werden. Klimaschutz und Klimaanpassung werden
damit zu immer wichtigeren Themen auch im Bereich der Stadtent-
wicklung.

4.8.1  Stadtklimatische Rahmenbedingungen

In Stédten, insbesondere in den verdichteten Innenstadten, haben
Freiflachen nicht nur eine wichtige Funktion als Treffpunkt und Erho-
lungsraum, sie haben auch eine zunehmend an Bedeutung gewin-
nende stadtklimatische Funktion und dienen zum Ausgleich oder zur

Milderung klimatischer Belastungen.

Der historische Stadtkern Neustadts ist eingerahmt von groBen
Grinbereichen, die wie z.B. die Leineniederung als Frischluftentste-



hungsgebiete positiven Einfluss auf das Stadtklima haben. Gleichzei-
tig weist aber der bebaute Stadtraum hier wenig Stadtgriin, wie z.B.
StraBenbaume oder Grininseln auf.

Neben einem Anstieg der Durchschnittstemperatur ist bei fortschrei-

tender Klimaveranderung auch mit einem haufigeren Auftreten von
Starkregen zu rechnen. Um die Auswirkungen heftiger Regenfalle im
Stadtgebiet abzupuffern und die technische Infrastruktur vor Uber-
lastung zu schutzen, spielen unversiegelte Versickerungs- und Ruck-
halteflichen im Stadtraum eine zunehmend groéBere Rolle.

4.8.2 Energetischer Ausgangszustand des Gebaudebestandes

Energie einzusparen, Energieeffizienz zu steigern und den CO2-Aus-
stoB3 zu senken sind zentrale Aufgaben, im Rahmen der Energiewen-
de. Erhebliche Potenziale liegen nach wie vor im Gebaudebereich.
Bis 2050 soll der Gebaudebestand laut Zielsetzung der Bundesregie-
rung nahezu klimaneutral sein.

Daten zum energetischen Zustand der Gebaude im Untersuchungs-
gebiet oder detaillierte Erhebungen zum Warmeverbrauch liegen ak-
tuell nicht vor. Angesichts der Heterogenitéat des Baualters, von Typo-
logien und der baulichen Zustéande der Gebaude ist hier von groB3en
Unterschieden auszugehen. Da der Uberwiegende Teil der Gebaude
im Untersuchungsgebiet vor Einfihrung der ersten Wéarmeschutz-
verordnung aus dem Jahr 1977 errichtet wurde und viele Geb&ude
energetisch weitgehend unsaniert sind, ist davon auszugehen, dass

der Warmebedarf der Gebaude generell hoch ist und erhebliche Ein-
sparpotenziale bestehen.

Auf der Quartiersebene liegt das Potenzial zur Minderung der Treib-
hausgasemissionen nicht allein in der Senkung des Energiebedarfs
einzelner Gebaude, sondern auch in der Optimierung der Warme-
versorgung und ggf. Umsetzung quartiersbezogener Warmeversor-
gungssysteme. Der Neubau des Rathauses bietet ggf. die Chance,
eine neue CO2-arme Warmeversorgung in der Innenstadt aufzubau-
en, die perspektivisch ggf. weitere umliegende Gebaude mitversor-
gen kann. Um hier langfristig sinnvolle Strategien zu entwickeln ist
sowohl eine Untersuchung des kunftigen Warmebedarfs als auch der
aktuell genutzten Heizsysteme sinnvoll.



5 HERAUSFORDERUNGEN DER GEBIETSENTWICKLUNG
(STARKEN, SCHWACHEN, POTENZIALE)

Im Folgenden werden die Starken und Schwachen der Innenstadt in
den betrachteten Handlungsfeldern dargestellt und die daraus resul-

tierenden Herausforderungen der Innenstadtentwicklung zusammen-
gefasst.

5.1 Handlungsfeld Einzelhandel, Arbeiten und Wirtschaft

Starken Schwachen

+ Uberdurchschnittliche Kaufkraft vorhanden
differenziertes, attraktives Spektrum inhabergefihrter
Geschafte

lebendiger Wochenmarkt

FuBgangerzone

aktives, gut vernetztes kleines Citymanagement
aktiver Zusammenschluss der Einzelhandler und Ge-
werbetreibenden (Stadtmarketing Neustadt a. R.
e.V., Gemeinschaft fur Wirtschaftsférderung GfW)

+

+ + + +

Um in Neustadt a. Rbge. langfristig ein tragféahiges und vielfaltiges
Einzelhandelsangebot zu sichern, gilt es ,,angesagte” Magneten und
Filialisten als Frequenzbringer fUr die Innenstadt zu gewinnen und den
kleinteiligen inhabergeflhrten Einzelhandel als Angebotsbereicherung
sowie den Branchenmix zu stéarken. Daflir ist es wichtig, bestehende
Laden- und Gewerbeflachen zukunftsgerecht, weiter zu entwickeln —
zum Beispiel barrierefreie Zugange zu schaffen oder die Zusammen-
legung von Flachen zu ermdglichen.

— Kaufkraft wird an umliegende Zentren abgegeben
— fehlendes Angebot von ,Gltern des taglichen Bedarfs*
— Gastronomieangebot zu wenig vielfaltig und attraktiv
— erganzungsbedurftiges Angebot im Bereich Lebensmittel
— fehlende gréBere Magnetgeschafte
— sanierungsbedurftige Ladenflachen, teils mit
durch Barrieren belasteten Zugangen
— Reserven beim Branchenmix insgesamt
— fehlendes Angebot gréBerer Ladenflachen
— Einkaufserlebnischarakter unterentwickelt
— Erosion des Einzelhandelangebotes in den Be-
reichen nordlich der Markstrale

Die Verbindung von stationaren und digitalen Angeboten muss ge-
schaffen bzw. ausgebaut werden, um insbesondere die Vorteile des
stationdren Handels, z.B. durch flexible Abhol- und Liefermdéglichkei-
ten, Abholstationen etc., zu nutzen.

Es sollte zukinftig ein stadtebaulich ansprechendes Konzept flr den
offentlichen Raum gefunden sowie das kulturelle und gastronomische
Angebot ausgebaut werden, um die Aufenthaltsqualitat in der Innen-
stadt auszubauen und den Einkaufserlebnischarakter zu starken. Der

Tabelle 6:
Starken & Schwéachen
Einzelhandel & Wirtschaft
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Entwicklungsbereich MarktstraBe-Sid als neuer Einzelhandelsstand- WindmuhlenstraBe und WallstraBe missen auch neue Perspektiven
ort muss stadtrdumlich integriert werden. Fur die ,Nebengeschafts- jenseits des Einzelhandels in den Blick genommen werden.
lagen® in den nordlichen Bereichen der LeinstraBe, MittelstraBe,

Abb. 69 (linke Seite):
Bestandsbewertung
Einzelnandel & Wirtschatft

Einzelhandel & Wirtschaft - Bestandsbewertung

Schwachen Starken

757 Erosion des / Besonderer Aufenthaltsbereich ‘ Potential neuer
'-®—' Einzelhandelsangebots /// far FuBgénger Einzelhandelsstandort Stand: 02/ 2018
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5.2 Handlungsfeld Wohnen und Versorgung

Starken Schwachen

+ zahlreiche Wohnangebote in den Obergeschossen
+ Nahe zu attraktiven Grinbereichen
+ Wohnstandort zeichnet sich durch ,kur-

ze Wege"“ zum Einkaufen, zu Einrichtungen

der Infrastruktur und zum Bahnhof aus

Durch kurze Wege und die Nahe zu den GrUnbereichen, stellt die
Innenstadt bereits einen attraktiven Wohnstandort dar. Zukunftig gilt
es durch die Modernisierung des Wohnungsbestandes fur familien-
und altengerechtes Wohnen, aber auch durch Schaffung barrierefrei-

— mangelndes Angebot an barrierefreien Wohnungen
— sichtbare Instandhaltungsmangel und Modernisierungs-
bedarfe im Wohnungsbestand und im Wohnumfeld
— mangelnde ErschlieBung der Potenziale des Grln-
angebotes (Erichsberg, Leineaue) zur Attraktivierung
des Wohnens im Zentrum Tabelle 7:
— fehlende Treffpunkte flr Jugendliche Starken & Schwachen
Wohnen & Versorgung

en Wohnraums und der Verbesserung der facharztlichen Versorgung
sowie den Ausbau der Wohnqualitaten einen Wohnstandard fur alle
Generationen zu schaffen.

Abb. 70 (linke Seite):
Bestandsbewertung

Wohnen & Versorgung

Wohnen & Versorgung - Bestandsbewertung

Schwachen

[”ﬂ Mangelnde Einbindung des Grinangebots zur Wohnattraktivierung

Starken

Wohnstandort bietet kurze Wege Stand: 02/ 2018
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5.3  Freiraum und Offentlicher Raum

Starken Schwachen

+ hohe Attraktivitat der kleinen Leine und der Leineaue — mangelnde Orientierung am Bahnhofsvorplatz als
als Landschaftsraum Hinfdhrung zur und Einladung in die Innenstadt
+ Erichsberg und Amtsgarten als attraktive, innerstadtische — Natur- und Grunpotenzial an der Kleinen Leine wird zu
Parkanlagen wenig genutzt.
— mangelnde Gestalt- und Aufenthaltsqualitat offentlicher
Platze: La-Ferté-Macé-Platz, Heini-Nulle-Platz und Tabelle 8:
Marktplatz Starken & Schwachen
— zu wenig 6ffentliche WCs Freiraum &
Offentlicher Raum
Die Innenstadt Neustadts ist von attraktiven Grinraumen umgeben, Altstadtbereich nérdlich der MarktstraBe ist stérker zu durchgrinen,
deren Qualitaten werden fUr die Innenstadtentwicklung allerdings nur um ihn als Wohnumfeld attraktiver zu machen und Folgen des Klima-
unzureichend genutzt. Zukinftig ist eine bessere ErschlieBung der wandels abpuffern zu kénnen. Neben der Begrinung ist auch eine
landschaftlichen Qualitdéten der Leineniederung und des Flusslau- attraktive und barrierefreie Neugestaltung der 6ffentlichen Raume,
fes der kleinen Leine fUr die Innenstadt sowie eine Vernetzung der wie zum Beispiel des La-Ferté-Macé-Platzes oder des Marktplatzes,
Grinraume mit den Wohnbereichen anzustreben. Insbesondere der notwendig.

Abb. 71 (linke Seite):
Bestandsbewertung
Freiraum &

Offentlicher Raum

Freiraum & 6ffentlicher Raum - Bestandsbewertung

Schwiéchen Stéarken
N . . Fehlende Zugéanglichkeit im Landschaftsraum mit hoher Attraktive innerstéadtische
\\ Unzureichende Begrinung — Uferbereich v Attraktivitat @ Parkanlagen
Pty ) X . . Néhe attraktiver Grinbereiche
L __ 1 Untergenutztes Potential = Unattraktive Wegeverbindung "‘(K 2u Wohngebieten Stand: 02/ 2018

@ Mangelnde Gestalt- und
Aufenthaltsqualitat
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5.4 Handlungsfeld Mobilitat

Starken Schwachen

+ gute PKW-Erreichbarkeit
+ gute Parkplatzausstattung

Die Neustadter Innenstadt ist gut mit dem PKW zu erreichen und
auch die Parkplatzausstattung vor Ort ist derzeit dem Bedarf ent-
sprechend. Allerdings bilden die stark vom PKW-Verkehr belasteten
Verkehrsachsen Wunstorfer StraBe/ Nienburger StraBe und Herzog-
Erich-Allee deutliche stadtebauliche Barrieren, die zukinftig durch
eine Reduzierung und Verlagerung des Verkehrsaufkommens in
der Innenstadt verringert werden sollte. Im Bereich MarktstraBe-Sud
mussen kurz-und mittelfristige Losungen zur Querung der Wunstorfer

— Barrierewirkung von Wunstorfer Strae und Herzog-
Erich-Allee durch hohe Verkehrsbelastung

— mangelnde Verkehrssicherheit im zentralen
Einkaufsbereich durch Durchgangverkehr
— insbesondere Schwerlastverkehr

— mangelnde Erreichbarkeit des Stadtzentrums flr den
FuB- und Radverkehr

— gute Fahrradfuhrung durch die Innenstadt fehlt

— fehlendes Stellplatzangebot fur Pendler auf der Ostseite
des Bahnhofs

StraBe gefunden werden, um die direkte Anbindung zum Bahnhof
fir den FuB- und Radverkehr zu ermoglichen. Die derzeit an vielen
Stellen mangelhafte FuB- und RadwegerschlieBung der Innenstadt
ist zukUnftig zu verbessern, um sie auch fUr den nichtmotorisierten
Individualverkehr besser erreichbar zu gestalten. Weitere Herausfor-
derungen sind die Schulwegsicherung, der barrierefreie Ausbau so-
wie die Sicherung eines guten und stadtraumlich vertraglichen und
zukunftsfahigen Stellplatzangebotes.

Tabelle 9:
Stérken & Schwéchen
Mobilitat

Abb. 72 (linke Seite):
Bestandsbewertung
Mobilitat

Mobilitat - Bestandsbewertung

Schwéchen Stéarken
Barrierewikrung durch hohe Fehlendes Stellplatzangebot
N Verkehrsbelastung ® flr Pendler ® Gute Parkplatzausstattung
Mangelnde Verkehrssicherheit Ampelschaltung flr FuBganger . -
S durch Durchgangsverkehr unattraktiv eo Anbindung an den OPNV

A Mangelnde Erreichbarkeit fur
N FuB- und Radverkehr

<z  Gute PKW-Erreichbarkeit

Stand: 02/ 2018
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5.5 Kultur und Freizeit

Starken Schwichen

+ lebendige Szene aus Kulturinitiativen (Filmclub, Kultur-
netzwerk, Theater- und Konzertkreis etc.)

+ Schloss Landestrost als Veranstaltungsort (Kultur-
veranstaltung und Freiraumpotenzial Amtsgarten)

+ Veranstaltungskultur in der Innenstadt
(Lichterfest, Stadtfest etc.)

+ Potenzial fur Kanutourismus auf der Leine

Das bereits lebendige und aktive Kulturangebot Neustadts muss als
Alleinstellungsmerkmal zukUnftig weiter in den Fokus riicken, um die
Innenstadt weiter zu starken. Das attraktive Spektrum aus 6ffentli-
chen, kommerziellen und burgerschaftlich organisierten Kultur- und
Freizeitangeboten ist zu sichern und weiter auszubauen. Es gilt bur-
gerschaftliche Ideen und lokale Initiativen zu aktivieren und zu unter-
stitzen und Raum fUr Kunst und Kultur zu schaffen. Das Potenzial
des Schloss Landestrost als Kulturort sollte starker fur die Innenstadt-

— mangelnde technische Infrastruktur fur Freiluftveranstal-
tungen auf dem Marktplatz, am Erichsberg und am Hafen

— Fest- und Theatersaal in der Innenstadt fehlt

— wenig integrierte Lage und identitatsstiftende Wirkung
des Schloss Landestrost

— touristische Potenziale nicht genutzt

— fehlende Ausschilderung des Schlosses am Bahnhof

- fehlende Ubernachtungsangebote

— Reserven beim gastronomischen Angebot

entwicklung genutzt werden. AuBerdem sind die 6ffentlichen Raume
innerhalb der Innenstadt als Veranstaltungsflachen zu qualifizieren
und neue Veranstaltungsraume zur Kompensation des Raumverlus-
tes im Veranstaltungszentrum Leinepark zu schaffen. Hier sollten die
touristischen Potenziale des Kanubetriebes, des Wasserfalls, der his-
torischen Schleuse, des Schloss Landestrost und der historischen
Innenstadt ausgebaut werden.

Tabelle 10:
Stérken & Schwéchen
Kultur & Freizeit

Abb. 73 (linke Seite):
Bestandsbewertung
Kultur & Freizeit

Kultur & Freizeit - Bestandsbewertung

Schwachen
Veranstaltungsinfrastruktur Ausschilderung Schlof
fehlend Landestrost fehlend

Starken

- Veranstaltungsflachen Attraktiver Kultur- und
fallen weg Veranstaltungsort

Stand: 02/ 2018
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5.6 Stadtgestalt & Stadtidentitat

Starken Schwachen

+ vielfaltiger Bestand an historisch wertvollen Gebauden,
24 dieser Gebaude wurden im Sanierungsverfahren
der 1980er Jahre instandgesetzt und modernisiert

+ Marktkirche, Amtsgericht und Schloss als bedeutende
historische Denkmale

+ identitatspragende Schitzenkultur

+ neue Potentiale fUr die Stadtgestalt durch Neubauten
im Bereich Marktstrasse-Stud und NeuStadtTor

Die Stadt besitzt einen vielfaltigen Bestand an historisch wertvollen
Gebauden und Denkmalen. Besonders das Schloss Landestrost ist
jedoch stadtraumlich nur schlecht eingebunden und sollte besser in-
tegriert werden. Der Gebaudebestand der Innenstadt muss zukiinftig
unter den Aspekten des Klimaschutzes und der Energieeffizienz wei-

— offentliche Raume mit geringer gestalterischer Qualitat

— negative Pragung durch Sparkassengebaude

— Sichtbeziehung zwischen Innenstadt und Schloss
(umzauntes Basketballfeld) nicht optimal

— mangelnde Sichtbarkeit von Schloss und Leineaue bei
Stadteinfahrt Uber Léwenbricke

— gering ausgepragte ldentifikation der Neustadter mit
Jihrer* Innenstadt (,Die Neustadter machen sich klein!*)

terentwickelt werden und es gilt strategische Anséatze zur Umnutzung
leerfallender Ladenflachen, beispielsweise zur Wohnnutzung, zu ent-
wickeln. Ein zukinftiges Ziel sollte es auBerdem sein, dass Image der
Innenstadt aufzuwerten und die Identitatsbildung zu férdern.

Tabelle 11:

Stérken & Schwéachen
Stadtgestalt &
Stadtidentitat

Abb. 74 (linke Seite):
Bestandsbewertung
Stadtgestalt &
Stadtidentitat

Stadtgestalt & Stadtidentitat - Bestandsbewertung

Schwiéchen Starken
W// Stadtebauliche Neuordnung n Gestaltung der @ Mangelnde Gestalt- und Bestand an historisch
7. erforderlich Eingangssituation unattraktiv Aufenthaltsqualitét wertvollen Denkmalen
. Wenig integrierte Lage und i Herausragende Bauwerke fur
Unklare Perspektive N dentititsstiftende Wirkung === Ungestaltete offene Traufgange [ die Stadtidentitit
@4’2 Sichtbezug beeintrachtigt Sneati?rgdkﬁsusgestaltung Entwicklungspotential

Stand: 02/ 2018
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6 ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN UND FUNKTIONALEN
MISSSTANDE IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Voraussetzung fUr die Durchflihrung von SanierungsmaBnahmen ist
das Vorliegen stadtebaulicher Missstédnde im Untersuchungsgebiet.
Da SanierungsmaBnahmen dazu dienen, eine weitere Verschlechte-
rung zu verhindern, genugt es auch, wenn die Missstande bislang nur
latent vorhanden sind.

Stadtebauliche Missstande liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB
vor, wenn:

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter BerUlcksichti-
gung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht
entspricht oder

2. das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt
ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

6.1 Teilgebiet Westlich Bahnhof

Das Baugesetzbuch unterscheidet bei der Definition des stadtebau-
lichen Missstandes also zwischen der Substanzschwéche und der
Funktionsschwache.

Merkmale fur die Definition einer Funktionsschwache liegen z.B. in
der Funktionsfahigkeit in Hinblick auf den flieBenden und ruhenden
Verkehr, die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des
Gebiets unter BerUcksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Ver-
flechtungsbereich sowie die infrastrukturelle ErschlieBung des Ge-
biets, seine Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und Sportplatzen
und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Bertck-
sichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im
Verflechtungsbereich.

Das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen nach
§ 141 BauGB umfasst mit etwa 60 ha nicht nur den zentralen Versor-
gungsbereich der Stadt Neustadt a. Rbge. sondern auch funktional
verflochtene angrenzende Bereiche. Zur Beschreibung und Bewer-
tung wurde das Gebiet in elf Teilbereiche unterteilt.

Das Teilgebiet umfasst die im Bereich des Bahnhofs westlich an die
Bahngleise angrenzenden Stadtraume. Im Norden reicht das Teilge-
biet bis an die dort in Troglage gefihrte StraBe Landwehr. Im Stden
begrenzt die HertzstraBe das Teilgebiet. Im stdlichen Teil beinhaltet
das Gebiet eine Grundstuckstiefe westlich der StraBe An der Eisen-
bahn. Im nordlichen Teil reicht es bis an das Grundstlick des Lidl-
Marktes an der Landwehr heran.

Das Gebiet ist durch die dem Bahnhof zugeordneten Stellplatzfla-
chen und gréBere, zum Teil baumbestandene Grunflachen gepragt.
Bei Letzteren handelt es sich um Vorhalteflachen fUr Park + Ride-
Stellplatze sowie aktive und passive LarmschutzmaBnahmen gegen-
Uber der Bahn und einer vormals geplanten ,Westumgehung® der B
442. An Werktagen reicht das Parkplatzangebot haufig nicht aus, so
dass die Seitenrdume der StraBe An der Eisenbahn ebenfalls zuge-

Abb. 75 (linke Seite):
Teilgebiete des Un-
tersuchungsgebietes
zu den Vorbereiten-
den Untersuchungen
nach § 141 BauGB



Abb. 76 (links oben):
Blick vom Park & Ri-
de-Parkplatz

Richtung Landwehr

Abb. 77 (rechts oben):

unbefestigte Parkplatz-

flachen An der Eisen-

pahn am Amtsgericht

Abb. 78 (links unten):
leerstehendes Bahn-
gebdude am Zugang

zur Gleisunterfuhrung

Abb. 79 (rechts unten):

Eingang zur UnterfUhrung

der DB-Gleisanlagen

parkt sind. Insgesamt vermittelt das Gebiet einen stadtebaulich un-
geordneten Eindruck. Der Zugang zur Gleisunterfihrung wurde im
Zuge der Gestaltung des ZOB neu gepflastert und barrierefrei ge-
staltet. Ein weitgehend leerstehendes Gebaude der Bahn, dessen
genutzte Anteile fUr die bahnbetrieblichen Ablaufe nicht verzichtbar
sind, pragt diesen zentralen Zugang aus den westlichen Stadtgebie-
ten in die Innenstadt jedoch negativ. Im Norden an der Landwehr liegt
ein Hallengebaude, das aktuell von der VHS genutzt wird. Es muss
abgerissen werden, da eine Sanierung nicht wirtschaftlich ist. Die be-
stehende Nutzung muss deshalb an diesem Standort aufgegeben
werden. Neue innenstadtférdernde Nutzungen hierflr sind zu finden.

6.2 Teilgebiet Marktstrae Nord

Auch die Anbindung des nordlichen Teils an die Innenstadt ist u.a.
aufgrund der in die Jahre gekommenen Treppenanlagen zur Land-
wehr aber auch durch die schlecht angebundene und schmale FuB3-
génger- und Fahrradbriicke Uber die Landwehr mangelhaft.

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Teilgebiet West-
lich Bahnhof

® untergenutzte Freiflachen in zentraler Innenstadtlage

e untergenutzte und perspektivisch leerfallende Gebaude (Land-
wehr 5 und An der Eisenbahn 7)

® negative Pragung durch untergenutztes Bahngeb&ude

¢ Die Bedarfe des ruhenden Verkehrs, die aus der Bahnhofs- und
Innenstadtnahe resultieren, werden nicht angemessen gedeckt.
Die Park & Ride-Situation ist verbesserungsbedurftig.

e mangelnde Anbindung des FuBganger- und Radfahrverkehrs
aus dem westlichen Stadtgebiet an die UnterfGhrung zur Innen-
stadt

e mangelnde Qualitat der Wegeverbindung Uber die Landwehr zur
Innenstadt (sanierungsbedurftige Treppenanlagen, schlecht an-
gebundene und schmale FuBganger- und Fahrradbricke Uber
die Landwehr)

Das Teilgebiet ,MarkstraBe Nord“ umfasst die nordwestlich des Kreu-
zungsbereiches MarktstraBe/ Wunstorfer StralBe gelegenen, gewerb-
lich genutzten Grundsticke Nienburger StraBe 1 und 3 sowie den

Standort des ehemaligen Hotel Scheve an der MarkstraBe 21. Im
Stden und Westen ist der Bereich von stark befahrenen StraBen eng
begrenzt. Sowohl die ErschlieBungs- als auch die Nutzungsqualitat



der Grundsticke ist dadurch stark eingeschrankt. Perspektivisch
koénnte dem Standort aufgrund der rdumlichen Lage in unmittelbarer
Nahe zum Eingangsbereich der MarktstraB3e, eine besondere stadte-
bauliche Bedeutung zukommen. Voraussetzung dafUr ist eine Entlas-
tung der Verkehrskreuzung Wunstorfer StraBe/ Marktstral3e sowie die
Verbesserung der Verkehrssicherheit fur FuBganger und Radfahrer.

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Teilgebiet Markt-
straBe Nord

e Die hohe Verkehrsbelastung der umliegenden StraBBen fuhrt zu

einer Insellage, die die Nutzbarkeit der Grundstticke stark beein-
trachtigt.

6.3 Teilgebiet Bahnhofsvorbereich

e | eerstand/ tempordre Nachnutzung des ehem. Hotel Scheve

e hoher Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf des denk-
malgeschitzten stadtbildpragenden Gebaudes Nienburger
StraBe 1

Das Teilgebiet umfasst den Bahnhofsvorbereich bis hin zur Wunstor-
fer StraBe. Im Norden bildet die Landwehr, im Stiden die StraBe Am
Bahnhof die Grenze. Das Gebiet wird gepragt durch das unter Denk-
malschutz stehende Bahnhofsgebaude, den Bahnhofsvorplatz sowie
den ZOB.

Das Bahnhofsgebaude befindet sich in privater Hand und wird neben
einer Servicestelle der DB u.a. gastronomisch genutzt. Der Bahn-
hofsvorplatz wurde im Zusammenhang mit dem Umbau des ZOB

neu gestaltet. Von hier geht die Unterfuhrung ab, die auch in das
westliche Stadtgebiet fuhrt. Derzeit gibt es eine groBere Brachflache
zwischen Bahnhofsvorplatz und der Wunstorfer StraB3e. Hier ist der
Neubau von zwei Gebaudekomplexen (,NeuStadtTor”) geplant, die
Einzelhandels-, Blronutzungen sowie die Stadtbibliothek aufnehmen
sollen.

Im Zuge der Neuordnung soll zwischen den beiden neuen Gebau-
den die zentrale fuBlaufige Anbindung Uber die Wunstorfer Stral3e in
die Innenstadt zum zukunftigen Rathaus erfolgen. Die heutige We-
geanbindung zur MarktstraBe als zentrale FuBgangerzone verlauft
schlecht erkennbar und sehr beengt zwischen den denkmalge-
schutzten Gebauden Wunstorfer StraBe 2 und MarktstraBe 22 zum
Eingang MarktstraBe am Heini-Nille-Platz. Eine Verbesserung der
Anbindung des Bahnhofes an die Innenstadt durch eine zusatzliche
FuBgangerverbindung in Hohe des zukinftigen Rathauses ist vor die-
sem Hintergrund umso wichtiger.

Abb. 80 (links):
schwierige Verkehrsfuh-
rung an der Zufahrt

Nienburger Strale 3

Abb. 81 (rechts):
Kreuzung der Wunstor-
fer StraBe/ Nienburger

Strae und Landwehr

Abb. 82 (links):
Blick auf das historische

Bahnhofsgeb&ude

Abb. 83 (rechts):
Blick vom Bahnhofsvor-
platz zum Entwicklungs-

bereich Markstra3e-Sud



Abb. 84 (links):

Maschinenfabrik Schitter

Abb. 85 (rechts):
Brachgrundstuck, als

Parkplatz genutzt

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Teilgebiet Bahn-
hofsvorbereich

e fehlende Anbindung des Bahnhofs an die Innenstadt Gber Neu-

bebauung ,NeuStadtTor” und Wunstorfer StraBe zum Entwick-
lungsbereich MarktstraBe-Sud fur Radfahrer und FuBganger

6.4  Teilgebiet Wunstorfer Stral3e

e schlecht erkennbare Wegefihrung vom Bahnhof zur Marktstra-
Be

e Kreuzungsbereich Wunstorfer StraBe/ Herzog-Erich-Allee als
stark Uberlasteter Verkehrsknoten, der sich stadtebaulich wenig
pragnant darstellt, mit unsicheren Querungsmadglichkeiten fur
Radfahrer und FuBganger

Das Teilgebiet liegt zwischen den Bahngleisen im Westen und der
Wunstorfer StraBe im Osten und erstreckt sich von der StraBe Am
Bahnhof im Norden bis zum Grundstiick Wunstorfer StraBe 28 im
Sdden, in dem ein Getrankemarkt untergebracht ist.

Sudlich der StraBe Am Bahnhof befindet sich die Maschinenfabrik
SchlUter (Wunstorfer StraBe 14) mit Produktion und Verwaltung an
diesem Standort. Sie tritt zur Wunstorfer StraB3e vor allem durch das
denkmalgeschutzte ehemalige Hauptgebaude, in dem urspringlich
im Erdgeschoss produziert und im Obergeschoss gewohnt wurde,
in Erscheinung. In Richtung Bahn sind die Maschinenhalle aus Zie-
gelmauerwerk und der Portalkran pragend. In naher Zukunft stehen
betriebliche Umstrukturierungen an, die es einerseits ermdoglichen,
ggf. auf einen Grundsticksbereich zu verzichten, der bendtigt wirde,
um den StraBenumbau der Kreuzung Wunstorfer StraBe/ Herzog-

Erich-Allee Raum zu geben, so dass auch eine Umgestaltung zum
Kreisverkehr zur Entlastung der FuBganger- und Radwegequerung
maoglich wére. Andererseits werden im Teilgebiet dann ggf. andere
Flachen fur die betriebliche Nutzung bendtigt.

Sudlich anschlieBend gehdren schmale direkt an den Bahnkdrper an-
grenzende Flurstiicke ebenfalls zum Geldnde der Maschinenfabrik.
Ebenso die als Parkplatz genutzte relativ schmale Parzelle Wunstorfer
StraBe Nr. 20, die auch eine rlckwartige Anbindung des Betriebes
gewahrleistet.

Auf den sudlich angrenzenden Parzellen folgt eine teilweise kleinteili-
ge Bebauung mit unterschiedlichem Sanierungsbedarf, die gemischt
zum Wohnen, fir Gastronomie, Gewerbe und Dienstleistungen ge-
nutzt wird. Insgesamt wirkt dieses Gebiet stadtebaulich ungeordnet
und pragt den Stadteingang Neustadts negativ.

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Teilgebiet Wun-
storfer StraBe

e Gebaudebestand (teilweise baukulturell bedeutsam) mit erhebli-
chem Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf (u.a. in Hin-
blick auf Energieeffizienz und Barrierefreiheit)



e Gewerbebetriebe mit teils ungiinstiger Flachenausstattung und
dadurch unklarer Nutzungsperspektive

6.5 Teilgebiet MarktstraBe-Sud

¢ mangelnde stadtebauliche und gestalterische Gesamtqualitat

Das Teilgebiet liegt ostlich der Wunstorfer StraBe, gegenltber dem
Bahnhofsbereich, und reicht im Stden bis an die Herzog-Erich-Allee.
Im Osten wird der Bereich MarkstraBe-Sud durch den Weg Am klei-
nen Walle begrenzt. Im Norden reicht er bis an die Bebauung der
MarkstraBe. Der Bereich ist heute durch groBe Parkplatzflachen ge-
pragt. Im westlichen Teil an der LindenstralBe sowie der Schéfergasse
befinden sich gemischt genutzte Gebaude unterschiedlicher Baual-
ter. Insbesondere im zentralen Bereich wirkt das Gebiet stadtebaulich
ungeordnet. Erscheinungsbild und Nutzung des Gebaudebestandes
sind in Hinblick auf die zentrale Innenstadtlage Uberwiegend unbefrie-
digend. Unter anderem liegen im Norden an der Wunstorfer StraBe
leerstehende Gebaude eines noch bis vor kurzem anséssigen land-
wirtschaftlichen Betriebes.

Als ein zentrales Element zur Stérkung der Innenstadt wurde von der
Stadt schlieBlich das ,Entwicklungskonzept MarktstraBe-Sud“ erar-
beitet und 2017 vom Rat der Stadt beschlossen. Es umfasst funf
Bausteine der hochbaulichen Entwicklung, ein zugehoriges Nut-
zungskonzept und ein Konzept zur Wege- und Verkehrsfuhrung. Die
darin vorgesehenen hochbaulichen Entwicklungen — insbesondere

der Bau eines neuen Rathauses — wurden seitdem weiter vorbereitet.
Die Ausschreibung des Rathausneubaus ist inzwischen erfolgt und
es wird mit einem Baubeginn fur 2021 gerechnet.

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Teilgebiet Wun-
storfer StraBe

e unzureichende stadtebauliche und funktionale Struktur ange-
sichts der attraktiven Lage im zentralen Versorgungsbereich der
Stadt

e (Gebdudeleerstand und Geb&ude mit erheblichem Instandset-
zungs- und Modernisierungsbedarf (u.a. in Hinblick auf Energie-
effizienz und Barrierefreiheit)

e teils ungeordnete Stellplatzflachen

* mangelnde Einbindung in das Wegesystem der Innenstadt

Abb. 86 (links):

Blick in die Schéfergasse

Abb. 87 (rechts):
Parkplatz

Am Kkleinen Walle

Abb. 88 (links):
ehemaliger landwirt-

schaftlicher Betrieb

Abb. 89 (rechts):

Schéfergasse



Abb. 90 (links):
Blick Uber den Parkplatz
des IKN-Gebaudes

zur Lindenstrale

Abb. 97 (rechts):

Feuerwehrzentrale

6.6  Teilgebiet LindenstralBe

Zwischen LindenstraBe und Leutnantswiese wird das Gebiet gepragt
durch gréBere Gebaudekomplexe fur Dienstleistungen und Wirt-
schaft sowie einige wenige Einfamilienhduser im Osten entlang der
Leutnantswiese. An der Herzog-Erich-Allee liegt das neu errichtete
Verwaltungsgebaude der IKN GmbH (Ingenieurblro Kuhlerbau). An
der LindenstraBe schlieBen sudlich die Musikschule Neustadt und
die Feuerwehrtechnische Zentrale Neustadts an. Zukunftig sollen
alle Fahrzeuge und Abteilungen der Neustadter Feuerwehr in einem
Neubau an der Nienburger StraBe zusammengefuhrt werden. Das
Feuerwehrgeldnde an der LindenstraBe fallt damit aus der Nutzung.
Das Gelande bedarf einer Neuordnung, die der Attraktiverung der
Innenstadt zutraglich ist. Hier kdnnten beispielsweise ein Hotel oder
zentrale Einrichtungen flr den Gemeinbedarf aber auch fur neuzeitli-
ches Wohnen zur Belebung der Innenstadt entstehen.

Die LindenstraBe st ein stark frequentierter Schulweg fir Schiler*innen
der allgemeinbildenden Leine-Schule, des Gymnasiums Neustadt,
der Grundschule StockhausenstraBe sowie des Berufsbildungszen-
trums BBZ, die im Innenstadtgebiet aber auch im &stlichen Stadt-
gebiet jenseits der Leine wohnen. Sowohl die Querungspunkte der

6.7 Teilgebiet Marktstral3e

Herzog-Erich-Allee als auch die Weiterfihrung der straBenbegleiten-
den FuB- und Radwege entlang der Herzog-Erich-Allee entsprechen
nicht den Anforderungen an Verkehrssicherheit.

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Teilgebiet Lin-
denstraBBe

¢ Neuordnungsbedarf durch die Auslagerung der Feuerwehrtech-
nischen Zentrale

e mangelnde Verkehrssicherheit flir Radverkehr und FuBganger an
der Querung LindenstraBe und Herzog-Erich-Allee

Das Teilgebiet umfasst die zentrale FuBgangerzone um die Marktstra-
Be als HaupteinkaufsstraBe Neustadts. Im Norden reicht es bis zur
StraBe Am Wallhof, im Stden bis zur Herzog-Erich-Allee.

Der Bereich ist gepragt durch Einzelhandel und Gastronomie. In den
Obergeschossen wird teilweise auch gewohnt. Die Einzelhandelsfla-
chen sind weitgehend— mit Ausnahme des Gebdudes MarktstraBe
26/ 27 (ehemals inhabergeflhrtes Kaufhaus; heute H&M) — kleinteilig
und entsprechen vielfach nicht den heutigen Anforderungen. Einzelne

Gebaude weisen einen hohen Sanierungsbedarf auf. Generell ent-
sprechen die Gebaude nicht den heutigen Anforderungen an Ener-
gieeffizienz.

Entlang der MarktstraBBe finden sich viele denkmalgeschutzte histo-
rische Gebaude - teils ehemalige Ackerblrgerhduser. Stadtebaulich
pragend sind die frihgotische, mehrfach umgebaute Liebfrauenkir-
che mit dem vorgelagerten Marktplatz sowie das flunfgeschossige
Gebaude der Sparkasse aus den 1970er Jahren mit einer grof3en



Schalterhalle. Aufgrund betriebsinterner Umstrukturierung ist offen,
ob der Flachenbedarf der Sparkasse hier in den nachsten Jahren
in gleicher Wiese wie heute vorhanden ist, so dass mittelfristig Uber
Nutzungsanderungen bzw. eine neue Perspektive fur das Gebaude
nachgedacht werden kann und muss.

Mit dem La-Ferté-Macé-Platz, dem Heini-Nulle-Platz sowie dem
Marktplatz liegen mehrere fUr die Innenstadt bedeutende &offentliche
Raume in diesem Teilgebiet. Der Heini-Nulle-Platz wurde 2007 neu
gestaltet. Der La-Ferté-Macé-Platz sowie der Marktplatz wurden
Ende der 1970er/ Anfang der 1980er Jahre noch vor Beginn der ers-
ten Stadtsanierung gestaltet und entsprechen nicht mehr den aktu-
ellen Anspriichen an Nutzbarkeit, Barrierefreineit und Asthetik (vergl.

6.8 Teilgebiet Nordlich Wallhof

4.4.3). Der La-Ferté-Macé-Platz weist zudem erhebliche konstruktive
Mangel (Belagschaden) auf.

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Teilgebiet
Marktstra3e

¢ cinzelne ortsbildpragende Gebaude mit erheblichem Instandset-
zungs- und Modernisierungsbedarf (u.a. in Hinblick auf Energie-
effizienz und Barrierefreiheit)

* nicht zeitgemaBes Angebot an Einzelhandelsflachen und geringe
Entwicklungsmdglichkeiten flir ergdnzende, groBflachige Nut-
zungsangebote

e nicht barrierefreie, dffentliche Raume mit Gestaltungs- und Funk-
tionsdefiziten

e pragende Gebaude mit unklarer Nutzungsperspektive (Sparkas-
se)

Die sudliche Grenze des Teilgebietes bildet die StraBe Am Wallhof/
Apothekengasse. Im Norden reicht es bis zu der StraBe Am Walle,
im Osten bis zum Weg entlang der kleinen Leine. Im Westen ge-
hort auch ein Bereich jenseits der Kleinen WallstraBBe um die StralBe
Rundeel zu diesem Gebiet. Das Teilgebiet ist Uberwiegend durch die
Wohnnutzung und Dienstleistungen gepragt. Einzelhandel und Gas-
tronomie sind vor allem im stdlichen Teil sowie direkt am La-Ferté-
Macé-Platz zu finden. DarUber hinaus gibt es einen Nahversorger im
Norden an der StraBe Am Walle. Im westlichen Teil dieses Gebietes

liegt zentral ein &lteres Innenstadtparkhaus.

Einige Gebaude des zum groBen Teil historischen denkmalgeschitz-
ten Gebaudebestandes mit giebelstandigen Hausern, haufig in Fach-
werk, wurden in dem Sanierungsverfahren in den 1980er Jahren
saniert. Heute entspricht dennoch ein GroBteil der Wohnungen in
den Gebauden nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Sie weisen
Méangel bezuglich Energiestandard sowie der Barrierefreiheit auf und
es fehlen Balkone und Freisitze. Viele der Blockinnenbereiche bzw.

Abb. 92 (links):
MarktstraBe

Abb. 93 (rechts):
Marktplatz



Abb. 94 (links oben):

WindmUhlenstraBe 19,

saniert im alten Verfahren

Abb. 95 (rechts oben):
StraBenausbau des
vorherigen Sanie-

rungsverfahrens

Abb. 96 (links unten):
WegefUhrung an

der Kleinen Leine

Abb. 97 (rechts unten):

Hochwassergefahr-
dete Wegeflhrung

zum Schloss

Hinterh6fe sind heute stark versiegelt. Durch eine Entsiegelung und
das Zusammenfassen der Stellplatze kann Platz fir Grin und Aufent-
halt, zum Beispiel Freisitze oder Terrassen, geschaffen werden. Um
die Attraktivitdt des Wohnens in der Innenstadt zu steigern, mussten
die Wohnumtfeldqualitdten ausgebaut werden.

Zurzeit ist nur wenig Leerstand in diesem Gebiet zu verzeichnen. Es
besteht aber die Gefahr, dass durch die zu erwartenden strukturellen
Anderungen im Einzelhandel dieser Bereich in Neustadt zuerst be-
troffen sein wird. Einige Gewerbeeinheiten sind ungenutzt, teilweise
werden Obergeschosse zum Wohnen genutzt, teilweise werden sie
nach Augenschein aber auch gar nicht oder nur als Abstellflachen ge-
nutzt. Durch die Ansiedlung neuer Einzelhandelsangebote im Bereich
MarktstraBe-Std und dem neu zu errichtenden NeuStadtTor wird der
sudliche Bereich der Innenstadt als Einzelhandelsschwerpunkt ge-
starkt und mehr Kaufkraft in Neustadt gebunden. In der Bundelung
von Einzelhandelsflachen um diesen Bereich und um die MarktstraB3e
herum besteht die Chance, den Einkaufsstandort zu stérken.

In der Stadt Neustadt a. Rbge. werden bisher lediglich etwa 80,5
% der vorhandenen Kaufkraft gebunden. (Region Hannover: Stand-
ortprofil Neustadt a. Rbge. 2019) Laut Einzelhandelskonzept 2015
wird in allen Branchen wird eine unterdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass die oft
kleinen und nicht zeitgemaBen Gewerbe- und Ladeneinheiten in die-
sem Teilgebiet kinftig schwerer nutzbar und vermietbar sein werden.
Aufgrund der Nahe zu Versorgungs- und Freizeitangeboten erscheint
das Wohnen als zukunftsfahige Nutzung in diesem Bereich - gerade
fUr altere Menschen ist das Wohnen in der Innenstadt attraktiv. Um
die Innenstadt als familien- und altengerechten Wohnstandort auszu-
bauen, fehlt es allerdings an barrierefreiem Wohnraum.

Das StraBensystem mit EinbahnstraBen und Anwohnerstellplatzen
wurde in den 1980er Jahren mit Stadtebauférdermittel erneuert. Eine
notwendige, auf den heutigen und zukUnftigen Bedarf ausgerichte-
te RadwegeerschlieBung (Ost-West und Nord-Sud-ErschlieBung) ist
beim damaligen StraBenraumausbau nicht berlcksichtigt worden.
Vor allem in der LeinstraBe besteht aufgrund ihres beengten StraBen-
raumprofils eine erhdhte Unsicherheit fur Radfahrer.

Die Wegefuhrung westlich der Kleinen Leine wurde im Rahmen der
Sanierung ab 1985 neu errichtet. Heute, nach mehr als 30 Jahren
bedarf der Weg allerdings einer funktionalen und gestalterischen Auf-
wertung. Er ist nicht barrierefrei ausgebaut und befindet sich teilweise
in schlechtem Zustand. Dies bezieht sich auf den Belag, die Trep-
penanlagen und vor allem auf die hochwassergeschadigten Bereiche
unter den Briicken bis zum Schloss. Seiner Bedeutung als zentrale
ErschlieBung des auch touristisch und fir Freizeitnutzung attraktiven
Bereiches der Leineniederung wird dieser Bereich nicht gerecht. Die
Qualitaten des Grins in der Stadt sind kaum erlebbar. Dem gesam-
ten Weg fehlt durch hohen Bewuchs die eigentlich attraktive Sicht-
verbindung zur Leine. Im Sinne der Verbesserung der Biodiversitat
bedarf es in einigen Bereichen einer erneuernden Bepflanzung.



Stadtebauliche und funktionale Missstande Teilgebiet Nérdlich
Wallhof

e Gebaudebestand (teilweise baukulturell bedeutsam) mit erhebli-
chem Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf (u.a. in Hin-

blick auf Energieeffizienz und Barrierefreiheit)

e Teilleerstand, fehlende Instandsetzung der ortsbildpragenden
Bausubstanz

e Anpassungs- und Umnutzungsbedarf nicht mehr zeitgeméabier

6.9 Teilgebiet Nordlich Am Walle

Ladenflachen im Gebiet

e versiegeltes Wohnumfeld, fehlendes wohnungsnahes Griin

e fehlende Ausbauten fir Hauptrouten des Radverkehrs

e nicht hochwassertaugliche und nicht barrierefreie Wegeverbin-
dung an der Kleinen Leine

e fehlende Sichtbeziehungen zur Leine vom Weg an der Kleinen
Leine

Das Teilgebiet reicht von der StraBe Am Walle im Stden bis zur
Theodor-Heuss-StraBe im Norden und umfasst im Wesentlichen die
Grinflache am Erichsberg. Im &stlichen Teil befindet sich der einzige

Kinderspielplatz der Innenstadt. Im stdlichen Teil befinden sich gro-
Bere viel genutzte Stellplatzflachen. Im 6stlichen Bereich reicht es bis
zur kleinen Leine und beinhaltet den Parkplatz an der EcksteinmUhle
sowie einen Teil der LeinstraBe mit angrenzenden zum Wohnen und
gewerblich genutzten Gebauden. In dem Gebdude Am Walle 5 ist
eine Filiale der Deutschen Post ansassig.

Die Grunanlage Erichsberg wurde Ende der 1980er Jahre im Rah-
men des vergangenen Sanierungsverfahrens umgestaltet, wobei die
alte Verteidigungsanlage in die Grinanlage einbezogen wurde. Der
im Sudwesten gelegene gepflasterten Platzbereich eignet sich im
Grunde flr lokale Veranstaltungen, ist aber dafir hinsichtlich der Inf-
rastruktur (Wasser/ Strom) nicht ausreichend ausgestattet.

Stadtebauliche und funktionale Missstande Teilgebiet Nérdlich
Am Walle

e mangelnde technische Ausstattung der Grunflache am Erichs-
berg flr Veranstaltungsnutzung

Abb. 98 (links oben):
Grunflache am

Erichsberg

Abb. 99 (rechts oben):
Reste der enemaligen

Stadtbefestigung

Abb. 100 (links unten):
Stellplatzanlage Am Walle

Abb. 101 (rechts unten):

Grunflache am Parkhaus



Abb. 102 (links oben):
Blick Uber den Schit-

zenplatz zum VZL

Abb. 103 (rechts oben):
Blick von der Suttorfer

Strale zur Innenstadt

Abb. 104 (links unten):
Dienstleistungsangebote
im Bereich Zwischen

den Brtcken

Abb. 105 (rechts unten):
Blick Uber die Kleine
Leine zur historischen

Kammerschleuse

6.10 Teilgebiet Nordliche Leineaue

Zum Teilgebiet Nordliche Leineaue gehdren neben den beiden Fluss-
armen die stlich der Suttorfer StraBe gelegenen Gebaude und Fla-
chen. Hier liegen unter anderem Flachen des 2017 aufgegebenen
Freibades sowie das Veranstaltungszentrum Leinpark (VZL). Die
Nutzung des in den 1970er Jahren errichtete Gebaude des VZL soll
voraussichtlich im Laufe des Jahres 2021 aufgegeben werden. Ein
Abriss des Gebaudes ist derzeit aufgrund der schwierigen Sanierbar-
keit die wahrscheinlichste Option. Stdlich des VZL liegt der Schit-
zenplatz, der flr das jahrlich stattfindende Schitzenfest in Neustadt
und in der Zwischenzeit als Parkplatz genutzt wird. Angrenzend an
den Schitzenplatz befindet sich das Neustadter ,Scheunenviertel®,
von dem heute noch fUnf giebelstandige ehemalige Scheunengebéau-
de zeugen. Heute sind darin verschiedene Nutzungen untergebracht,
unter anderem die Kfz-Zulassungsstelle der Stadt, die perspektivisch
an diesem Standort aufgegeben wird.

Der gesamte Bereich bedarf einer stadtebaulichen und funktionalen
Neuordnung mit Anbindung an das Leineufer. Fehlende Angebote
aus dem Bereich Tourismus (u.a. Wohnmobilstellplatz, Hotel), kdnn-
ten hier zur Innenstadtstarkung beitragen, sofern sie im Uferbereich
mit dem Hochwasserschutz vereinbar sind.

Im Stdwesten liegt die Bebauung Zwischen den Bricken. Das Po-
tenzial der attraktiven Lage direkt an der Leineniederung wird durch
die derzeitig dort angesiedelten Nutzungen nicht ausgeschopft. Ein
Gastronomieangebot mit AuBenbewirtschaftung zur Kleinen Leine
konnte ein zusatzlicher Attraktionspunkt der Innenstadt sein.

Im Westen liegt die kleine Leine, die als Seitenarm der Leine direkt an
die Innenstadt angrenzt. An einem Verbindungsarm zwischen Kleiner
Leine und Hauptfluss befindet sich eine historische Kammerschleu-
se. Sie wurde im Jahr 1752 in Betrieb genommen, um die Schifffahrt
auf der Leine zu erleichtern. Die Schleuse weist hohen Instandset-
zungsbedarf auf. In Absprache mit der Wasser-und Schifffahrtsdi-
rektion kdnnte die Schleuse instandgesetzt und in ein Konzept zur
Foérderung des Kanutourismus einbezogen werden. Der Naturraum
der Leineniederung ist als FFH-Gebiet ausgewiesen und geschiitzt.

Die Leineniederung weist zum einen eine hohe Attraktivitat auf, an-
dererseits bildet sie eine starke raumliche Zasur, die die Ostlichen
Stadtbereiche von der Innenstadt abtrennt. Diese sind fuBlaufig und
fUr den Radverkehr schlecht an die Innenstadt angebunden. Der
Verkehrsraum an der Herzog-Erich-Allee ist sehr beengt, vor allem
im Bereich der beiden Brlcken. Dass eine separate Bricke flr FuB-
ganger und Radfahrer die Verkehrssituation entlastet und verbessert,
wurde in der Vergangenheit deutlich, als wahrend StraBenumbauten
in der Herzog- Erich-Allee temporér eine separate Baubriicke Uber
die Leine geflhrt wurde.



Stadtebauliche und funktionale Missstande Teilgebiet Nérdliche
Leineaue

e ungenutzte Flachen und perspektivisch leerfallende Gebaude an
der Suttorfer StraBe (ehemaliges Freibad und Veranstaltungs-
zentrum Leinepark) mit stadtebaulichem und funktionalem Neu-
ordnungsbedarf in diesem Bereich

e (Gebaudebestand ehem. Scheunenviertel mit erheblichem In-
standsetzungs- und Modernisierungsbedarf (u.a. in Hinblick auf
Energieeffizienz und Barrierefreiheit)

e mangelnde Anbindung des FuBganger- und Radfahrverkehrs

aus dem &stlichen Stadtgebiet an die Innenstadt

6.11 Teilgebiet Sudliche Leineaue

e unzureichende funktionale Struktur sowie fehlende Veranstal-
tungsstruktur im Bereiche Zwischen den Brucken angesichts
der Nahe zum zentralen Versorgungsbereich der Stadt und der
Lagequalitdten an der Leine

e mangelnde touristischen Nutzbarkeit des Leinezugangs (insbe-
sondere Kanutourismus) zur Starkung der Innenstadt

e historische, denkmalgeschutzte Kammerschleuse mit hohem In-
standsetzungsbedarf

Das Teilgebiet Sudliche Leineaue liegt sudlich der Herzog-Erich-Al-
lee. Im Osten reicht es bis an die Wohnbebauung an der Apfelallee.
Am Ende der Apfelallee im Suden liegt der Wasserfall/ Leinefall — ein
kunstlich angelegtes Wehr, das den Wasserstand soweit aufstaut,
dass Wasser in die kleine Leine flieBen kann. Dadurch wurde schon
frliher Energie durch die Wasserkraft der kleinen Leine gewonnen.

Das Gebiet zwischen den beiden Wasserlaufen ist als FFH-Gebiet
ausgewiesen und geschutzt. Die Wiesen in diesem Bereich werden
zum Teil landwirtschaftlich genutzt.

Stadtebauliche und funktionale Missstande Teilgebiet Sudliche
Leineaue

e c¢inzelne baukulturell bedeutsame Gebaude (Hannoversche
StraBe 2) mit erheblichem Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsbedarf

¢ mangelnde touristische ErschlieBung des Wasserfalls am Leine-
wehr

Abb. 106 (links):
Denkmalgeschutztes
Gebaude am Anfang
der Apfelallee (Han-

noversche Stral3e 2)

Abb. 107 (rechts):

Wasserfall



Abb. 108 (inks):

Schloss Landestrost

Abb. 109 (rechts):
Ballfangzaun an der
dem Schloss vorge-

lagerten GrUnflache

Abb. 110 (links):
Kreuzung Herzog-Er-
ich-Allee/ SchloBstrale

Abb. 111 (rechts):
Blick vom Hafen auf das

Schloss Landestrost

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES INNENSTADTENTWICKLUNGSKONZEPT (INSEK) 2030 UND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG NEUSTADT AM RUBENBERGE

6.12 Teilgebiet Schloss

Das Teilgebiet umfasst den Bereich des Schloss Landestrost mit der
vorgelagerten Grunflache, dem alten Hafen sowie dem ndrdlichen
Teil der Leutnantswiese. Benachbart am Eingang der SchloBstralRe
liegen die historischen Gebaude des Amtsgerichts und der Jugend-
arrestanstalt. Aktuell wird als Seitenfliigel des Schlosses ein Neubau
der Volkshochschule Neustadt errichtet. Der Kulturbetrieb im Schloss
wird damit durch weitere kulturelle Nutzungen erganzt. Der Bereich
des alten Hafens wird bereits heute auch fur kulturelle Freiluftveran-
staltungen genutzt, die perspektivisch zur Starkung der Innenstadt
beitragen kénnen. Allerdings ist die technische Infrastruktur hierfar
nicht ausgelegt.

Direkt an der Herzog-Erich-Allee, dem Schloss vorgelagert liegt ein
Ballspielplatz, der der Jugendarrestanstalt zugeordnet ist. Die hohe
Einzaunung und wilder Bewuchs in diesem Bereich préagen den Blick
auf das Schloss negativ. Da der fUr die Identitéat der Stadt wichtige

Standort des Schlosses durch die Herzog-Erich-Allee auch zukUnftig
von der Innenstadt getrennt ist braucht, es eine attraktive Querung
fGr FuBganger und Radfahrer, um eine Anbindung zu gewahrleisten.

Stadtebauliche und funktionale Missstande Teilgebiet Schloss
e mangelnde stadtebauliche und funktionale Anbindung des
Schlosses an die Innenstadt (z.B. Sichtbeziehungen, fuBlaufige

Anbindung)

e fehlende Infrastruktur fUr Veranstaltungen am alten Hafen

e mangelnde stadtgestalterische und identitatsstiftende Auspra-
gung des Vorbereichs zum Schloss Landestrost (Ballspielplatz
mit Ballfangzaun)
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7 LEITBILD UND SANIERUNGSZIELE

Die Innenstadt Neustadts soll als lebendiger, gesellschaftlicher Mittel-
punkt der Stadt belebt und gestarkt werden. Zeitgeméalie Einkaufs-,
Versorgungs-, Erlebnis- und Wohnangeboten fur Burger*innen und
Besucher®innen sind dafir die Voraussetzung. Es mussen weitere
Impulse zur Starkung von Einzelhandel und Tourismus, aber auch fur
die Aufwertung des Wohnstandortes gesetzt werden. Ein attraktiver
offentlicher Raum bildet hierfir den Rahmen. Die kreative Nutzung
der vielféltig vorhandenen Potenziale und die Zusammenarbeit der
engagierten Akteure ist Voraussetzung fur den Erfolg.

Starke Entwicklungsimpulse wie der Bau des neuen Rathauses in der
Innenstadt oder die Errichtung eines neuen Einzelhandels- und Ge-
werbekomplexes vor dem Bahnhof bieten in den nachsten Jahren die
Chance, die Innenstadt zukunftsfahig weiterzuentwickeln. Vorausset-
zung hierflr ist eine integrierte Strategie, die die unterschiedlichen
Handlungsfelder der Innenstadtentwicklung im Zusammenspiel be-
trachtet und bertcksichtigt. Abgeleitet aus der Bestandsanalyse und
den Ergebnissen eines intensiven Abstimmungs- und Beteiligungs-
prozesses wurden hierflr in sechs Handlungsfeldern Leitziele, Stra-

tegien und MaBnahmen flr die zukinftige Entwicklung der Innenstadt
Neustadts erarbeitet. Folgende Leitziele sollen bei der Entwicklung
der Innenstadt verfolgt werden:
* [nnenstadt als zentralen Einkaufsort Neustadts stérken: vielfal-
tiges Einzelhandelsangebot sichern, Einkaufserlebnischarakter

ausbauen

* Innenstadt als familien- und altengerechten Wohnstandort zu-
kunftsfahig ausbauen

e gute Erreichbarkeit sichern und klimagerechte Mobilitat férdern

e Sffentliche Raume profilieren, Stadtgriin ausbauen

e |nnenstadt als Kulturtreffounkt etablieren, Freizeitwert ausbauen

e |nnenstadt als Identifikationsort der Stadtgesellschaft verankern

Innenstadt als zentralen Einkaufsort Neustadts starken:
vielfaltiges Einzelhandelsangebot sichern, Einkaufserlebnischarakter ausbauen

Es sollen ,angesagte” Magneten und Filialisten als Frequenzbringer
gewonnen werden. Gleichzeitig geht es darum, den kleinteiligen inha-
bergefuhrten Einzelhandel als Angebotsbereicherung zu starken und
die Verbindung stationérer und digitaler Angebote zu verbessern.

Grundlage ist eine zukunftsgerechte Weiterentwicklung der Gewer-
be- und Ladenflachen durch die Schaffung groBerer Einzelhandels-
flachen im Neubau und eine sukzessive Modernisierung des Be-

standes (z.B. barrierefreier Zugang).

Der Entwicklungsbereich MarktstraBe-Sud soll genutzt werden, um
groBere, moderne Einzelhandelsflachen zu schaffen. Es gilt diesen
Bereich stadtrdumlich so zu integrieren, so dass Synergien mit dem
Einzelhandel in der FuBgangerzone in der Marktstra3e und den umlie-
genden Bereichen entstehen und die fuBlaufige Anbindung zwischen
Innenstadt und Bahnhof verbessert wird.



Durch die Ansiedelung weiterer Frequenzbringer (Rathaus, Stadtbib-
liothek etc.) jenseits des Einzelhandels sollen vorhandenen Einzelhan-
delsstrukturen gestarkt werden.

Die Zusammenarbeit der ,Innenstadtakteure” — Stadt, Unternehmen,
Eigentumer — soll ausgebaut und verstetigt werden. Eigentimer — soll
ausgebaut und verstetigt werden.

Durch attraktive kulturelle und gastronomische Angebote einherge-
hend mit der Profilierung des offentlichen Raums und Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat soll der Erlebnischarakter aufgewertet werden.

FUr die ,Nebengeschaftslagen” — LeinstraBBe, MittelstraBe Windmuh-
lenstraBBe, WallstraBe — sind neue Perspektiven auch jenseits des Ein-
zelhandels zu er6ffnen.

Innenstadt als familien- und altengerechten WWohnstandort ausbauen

Durch Neubau und Modernisierung soll ein attraktives und differen-
ziertes Wohnraumangebot fur unterschiedliche Ziel- und Einkom-
mensgruppen geschaffen werden.

Durch Schaffung von barrierefreiem Wohnraum ist die Innenstadt als
Wohnstandort fiir Altere zu qualifizieren.

Die Wohnumfeldqualitdten in der Innenstadt sollen verbessert werden.

Die energetische Modernisierung des Bestandes ist als zentrale Vor-
aussetzung fur dessen Zukunftsfahigkeit zu beférdern.

Die Nahversorgung sowie eine gute arztliche Versorgung sind als
Standortqualitaten fur das Wohnen zu sichern.

Offentliche Raume profilieren, Stadtgriin ausbauen

Die Attraktivitat der dffentlichen Raume in der Innenstadt soll erhdht
werden.

Der Altstadtbereich nérdlich der MarktstraBe soll starker durchgriint
werden, um Aufenthalts- und Wohnumfeldqualitdten auszubauen.

Die innenstadtnahen Grinraume — Erichsberg, Leineniederung und
Amtsgarten - sollen besser mit den Wohnbereichen der Innenstadt
vernetzt werden.

Die landschaftlichen Qualitdten der Leineniederung und des Fluss-
laufs sollen als Potenzial fur die Innenstadt erschlossen werden.

Die klimatische Funktion der innerstadtischen Freirdume soll in den
Blick genommen und qualifiziert werden.
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Gute Erreichbarkeit sichern und klimagerechte Mobilitat fordern

Die PKW-Verkehrsdichte auf den zentralen Verkehrsachsen der In-
nenstadt (Wunstorfer StraB3e, LeinstralBe, Herzog-Erich-Allee) soll so-
weit wie moglich reduziert werden, um deren Barrierewirkung aufzu-
heben.

Eine attraktive fuBlaufige Querung der Wunstorfer Stra3e im Bereich
MarktstraBe-Sud ist kurz- bis mittelfristig herzustellen.

Die FuB- und RadwegeerschlieBung zur sowie in der Innenstadt soll
verbessert werden.

Die Nutzbarkeit umweltvertraglicher Verkehrsmittel — Fahrrad, OPNV,
Carsharing — auch im Verbund soll ausgebaut werden.

Durch ein gutes und stadtrdumlich vertragliches Stellplatzangebot
soll die Erreichbarkeit der Innenstadt mit dem PKW gesichert werden.

Die Verkehrssicherheit fir Kinder und altere Menschen soll durch den
barrierefreien Ausbau und MaBnahmen der Schulwegsicherung ver-
bessert werden.

Innenstadt als Kulturtreffounkt etablieren, Freizeitwert ausbauen

Die offentlichen Raume in der Innenstadt sollen als Veranstaltungsfla-
chen qualifiziert werden.

In der Innenstadt soll Raum fiir Kunst und Kultur geschaffen werden.

Es soll ein attraktives Spektrum aus &ffentlichen, kommerziellen und
burgerschaftlich organisierten Kultur- und Freizeitangeboten aufge-
baut bzw. gesichert werden. Lokale Initiativen und burgerschaftliche
Ideen sollen aktiviert und unterstutzt werden.

Abb. 112 (linke Seite):
Tellgebiete des Unter-

suchungsgebietes

Leitbild Mobilitat

- Ubergeordnete StraBBen innenstadtgerecht @ Zufahrt zur Innenstadt fur Radverkehr f8R)  neue Park & Ride-Angebote schaffen
gestalten gestalten
w, Querungspunkte verkehrsicher fur FuB- und @ < vorhandene Park & Ride-Angebote
% PRR
"" Radverkehr ausbauen) Shared Space schaffen P&R zukunftsfahig ausbauen
m Verkehrsdichte reduzieren Abstellmdglichkeiten flr Fahrréder ausbauen Lieferverkehr angemessen sichern
Verkehrbergh@te Bereiche sichern und attraktiv ® neue Parkplétze schaffen
weiterentwickeln
® ® FuB- und Radwegeverbindungen neu schaffen P vorhandene Parkplatze zukunftsfahig ausbauen

Stand: 10/ 2019






In der Innenstadt soll ein differenziertes Angebot an Raumen fur pri-
vate und 6ffentliche Veranstaltungen unterschiedlicher GréBe und Art
ausgebaut werden, um den Raumverlust, der mit Aufgabe des VZL
entsteht, zu kompensieren.

Die Leine soll fur Freizeit und Tourismus besser erlebbar gemacht
werden

Innenstadt als Identifikationsort der Stadtgesellschaft verankern

Das Schloss Landestrost soll stadtraumlich besser an die Innenstadt
angebunden werden.

Stadtbildpragende historische Gebéude sowie die Zeugnisse der
ehemaligen Ackerbirgerstadt sollen bewahrt und stadtebaulich in
Szene gesetzt werden.

Der Bahnhofsvorplatz sowie der Marktplatz sollen als Visitenkarten
der Innenstadt profiliert werden.

Identitéatspragende Nutzungen, wie z.B. das Rathaus oder Schitzen-
fest, sollen in der Innenstadt verortet sein.

Das Image der Innenstadt soll nach innen und auBen gezielt aufge-
wertet werden.

Die Eingdnge zur Innenstadt sollen gestalterisch aufgewertet werden.

Um den Tourismus zu starken soll die touristische Infrastruktur weiter
ausgebaut werden.

Abb. 113 (linke Seite):
Tellgebiete des Unter-

suchungsgebietes

Leitbild Stadtstruktur

[ | zentrales Ruckgrat der Einkaufs- W Bereiche stédtebaulich neu ordnen

innenstadt ausbauen & starken

Schwerpunkt Eizelhandel \
(mit Diensteistungen & Wohnen)

// Schwerpunkt Dienstleistungen (mit nicht
# stérendem Gewerbe & Wohnen)

Qualitaten der Grinraume erschlieBen &
Vernetzung ausbauen

) Wohnumfeld aufwerten

OXCACK XX )

Schwerpunkt Wohnen (mit kleintlg. w, .
Einzelhandel & Dienstleistungen) "" Verbindungen schaffen & aufwerten
'//, Freiraume beleben, aufwerten & barrierefrei Innenstadteingénge gestalten Tourismus starken
gestalten
bedeutende Frewagme mit @ neue Einzelhandelsangebote
Naherholungsfunktion

neue Versorgungseinrichtungen

neue kulturelle Einrichtungen

Innenstadt durch neue Nutzungen stérken

Freiraume fUr Veranstaltungen nutzbar machen

naturraumliche Qualitaten erlebbar machen

Stand: 10/ 2019
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8 MASSNAHMENKONZEPT
8.1 Handlungsfeld Einzelhandel, Arbeiten & Wirtschaft

Stadtebauliche Einbindung Entwick- - »Bahnhofsvorplatz — Empfangshalle der Stadt“ M1.1.1

Der Empfang und die Information zur Innenstadt soll am Bahnhofsvorplatz
verbessert werden. AuBerdem soll ein barrierefreies Wegeleitsystem zu den
Querungspunkten der Wunstorfer StraBe in die Innenstadt entwickelt werden.

lungsbereich MarktstraBe-Sud

Prioritat hoch
Kosten 10.000 € (pauschal)
Finanzierung StBF, stadtische Mittel
Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.
Wegeverbindungen Bahnhof - MarktstraBBe M1.1.2
Es soll nach Fertigstellung des NeuStadtTors ein barrierefreies Wegeleitsys-
tem zum Querungspunkt der Wunstorfer StraBe zur MarktstraBe entwickelt
werden
Prioritat hoch

Der neu zu entwickelnde Stadtbaustein ,MarktstraBe-Sud" mit dem Rathaus KI tl 300.000 € (1.500 m2 x 200 €

und neuen Einzelhandelsflachen soll stadtebaulich eingebunden werden, _os en_ s ( P MEX )

damit Synergien zwischen der heutigen FuBgé&ngerzone und dem neuen Finanzierung StBF, stadtische Mittel

Einkaufsbereich entstehen und die Innenstadt als Ganzes von der Neuent- Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.

wicklung profitieren kann. Ziel ist insbesondere die Ausgestaltung einer at-
traktiven Wegeverbindungen vom Bahnhof zur MarktstraBe und zum Bereich

MarktstraBe-Sud. Wegeverbindung Bahnhof - Rathaus/

FuBgangerquerung Wunstorfer StraB3e

Es soll eine sichere, barrierefreie und attraktive FuBgangerquerung der
Wunstorfer StraBe in Richtung MarkstraBe-Std/ Rathaus geschaffen werden.

Prioritat hoch
Kosten 700.000 € (2.000 m? x 350 €)
Finanzierung StBF, stadtische Mittel

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.




Publikumszugewandte Gestaltung der

Raumkanten der wegebegleitenden Gebéaude

Im Rahmen der Planung der neuen Gebaude im Bereich MarktstraBe-Std ist
die publikumszugewandte Gestaltung der wegebegleitenden Raumkanten
zu berucksichtigen.

Prioritat hoch

Kosten Ggf. Zuschusse Modernisierungsférderung
Finanzierung private Investitionen, StBF u.a.

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., private Investoren

Attraktive und klare Wegefuhrung

zur MarktstraBe

Um eine attraktive und klare Wegeflhrung zur MarktstraBe sicherzustellen,
soll die Gestaltung der Wege mit einheitlichen Materialien (barrierefreies
Pflaster, wegbegleitende Baume fur mehr Stadtgrtn, einheitliche Moblie-
rungselemente wie Banke etc.) erfolgen.

Prioritat hoch

Kosten 348.500 € (1.950 m? x 250 €)
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.

Gestaltung Rathausplatze M1.1.6

Als Treffpunkt und Identifikationsort in der Innenstadt soll ein attraktiver 6f-
fentlicher Platz vor dem neuen Rathaus geschaffen werden.

Prioritat hoch

Kosten 425.500 € (1.850 m? x 230 €)
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.

Wohnen in der MarktstraBe-Sud

Zur Diversifizierung des Wohnangebotes und Belebung des Bereiches
auBerhalb der Geschaftszeiten soll Wohnraum in den Obergeschos-
sen des sudlichen Entwicklungsbereichs an der Wunstorfer StraBe ge-
schaffen werden. Die Nutzung ist z.B. Uber einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen Eigentimer und Stadt Neustadt a. Rbge. abzusichern.

Prioritat hoch

NN (Stadtebaulicher Vertrag zwischen Eigentimer
und Stadt Neustadt a. Rbge.)

private Investitionen
Stadt Neustadt a. Rbge., private Investoren

Kosten

Finanzierung
Akteure




Citymanagement/ Sanierungs-

management etablieren und erweitern

Zur dauerhaften Sicherung der Innenstadt werden MaBnahmen zur Attrak-
tivitatssteigerung umgesetzt und ausgebaut. Die Bindelung von Vermark-
tungsaktivitaten wird vorangebracht. Dies betrifft insbesondere die Notwen-
digkeit der Belebung der Innenstadt, den Aufbau einer zukunftssicheren
Branchenvielfalt von Handel, Gastronomie und Dienstleistungen sowie Er-
héhung der Schlagkraft einzelner kleiner Unternehmen und Geschéfte durch
gemeinsame Aktivitaten und die Entwicklung von Konzepten zur Nutzung
der Vorteile des stationdren Handels im digitalen Umfeld. Bestehende ehren-
amtliche Institutionen stoBen bei der Umsetzung an ihre Grenzen. Deshalb
ist es notwendig das bestehende Citymanagement auszubauen.

Auch die bauliche Sanierung der Gebaude in der Innenstadt soll durch Bera-
tung und fachliche Hilfestellungen flr die Gebaudeeigentlimer angestoBen
und unterstitzt werden.

Citymanagement etablieren und erweitern

Folgende Aufgaben soll das Citymanagement zur Starkung des Einzelhan-
delsstandortes und Belebung der Innenstadt Gbernehmen:

e |nitiieren und Organisieren eines ganzjahrigen Veranstaltungskonzeptes
zur Belebung der Innenstadt

e Fortfuhrung und ggf. Optimierung des bestehenden Flachenmanage-
ments zur zielgenauen Vermittlung von Flachen mit Leerstand

e Entwickeln von Aktivitaten zur besseren AuBendarstellung bei evtl. Leer-
standen

e Anschieben von Digitalisierungsprozessen und energetischer Ertlchti-
gung fur Handel und Gastronomie

e Anschieben von MaBnahmen zur gemeinsamen Vermarktung der Innen-
stadt

Prioritat hoch

Kosten 1.500.000 € (150.000 € p.a., 10 Jahre)
Finanzierung StBF, stadtische Mittel, ggf. Geschaftsleute u.a.
Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., private Investoren

Einrichtung Sanierungsmanagement

Folgende Aufgaben soll eine Sanierungsmanagement zur Unterstltzung der
baulichen Sanierung der Innenstadt tGbernehmen:

e Aktivierung von Akteuren, Moderation und Vermittlung zwischen den Ak-
teuren, Ansprechpartner und ,Sprachrohr” fur alle

e Unterstltzung der Programmabwicklung fur die Kommune

e Beratung privater Eigentimer, Unterstitzung der Férdermittelakquise

Prioritat hoch
Kosten 350.000 € (35.000 € p.a, 10 Jahre)
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.




Optimierung des Angebots und Modernisierung

von Einzelhandels- und Gastronomieflachen

Unterstiitzung der Modernisierung von
Einzelhandels- und Gewerbeflachen

Aktuelle und zukinftige Konzepte von Unternehmen kénnen derzeit teilweise
in der Innenstadt z.B. aufgrund baulicher Gegebenheiten nicht platziert wer-
den. Es werden gréBere zusammenhangende Flachen gebraucht. Gewerbe-
und Verkaufsflachen mussen auf einen aktuellen Ausbaustandard gebracht
werden (z.B. Barrierefreiheit, energiesparende Beleuchtung u.a.).

Die Modernisierung und zukunftsfahige Gestaltung der vorhandenen Einzel-
handels- und Gewerbeflachen soll durch Beratung und finanzielle Férderung
der Eigentumer unterstitzt werden.

Prioritat mittel
Kosten Uber Verflgungsfonds
Finanzierung StBF, stadtische Mittel, private Investitionen

Sanierungsmanagement, private Eigenttimer/

Akteure Geschéaftsleute

Foérderung von Modernisierungsgutachten

Privaten Eigentimer*innen fehlt haufig die Vorstellung von sinnvollen In-
standsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen und den damit verbun-
denen Kosten. Indem die Kommune Gutachten mitfinanziert, ebnet sie den
Weg zur qualitatvollen Modernisierung. Auch Moéglichkeiten fur die Zusam-
menlegung von Flachen kénnen geprUft werden.

Prioritat mittel
Kosten 30.000€
Finanzierung StBF, Eigenmittel der Geschéftsleute

Sanierungsmanagement, private Eigentimer/ Ge-

Akteure schéftsleute

Schaffung neuer moderner

Einzelhandels- und Gewerbeflachen

Um den im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Bedarf an zusétzlichen
und vor allem gréBeren Einzelhandelsflachen zu decken sollen neue Flachen
in marktgerechtem Umfang geschaffen werden (u.a. im NeuStadtTor und
Rathausneubau).

Prioritat hoch

Kosten NN

Finanzierung Private Investoren, Stadt Neustadt a. Rbge.

Stadt Neustadt a. Rbge., Wirtschaftsférderung,

Akteure Citymanagement




Zusammenarbeit der Innenstadtakteure . Verfliigungsfonds M1.4.2

Kreieren und Umsetzen von MaBnahmen mit Unterstitzung der Akteure (z.B.
Umsetzen von Veranstaltungen, stadtebaulichen und gestalterischen MaB-

(Stadt, Unternehmen, Eigentiimer)

nahmen)
Prioritat hoch
Kosten 800.000 € (80.000 € p.a., 10 Jahre)
StBF, Eigenanteil private Eigentimer u. Geschéfts-
Finanzierung leute, Stadt Neustadt a. Rbge., Wirtschaftsférde-
rung

Stadt Neustadt a. Rbge., Wirtschaftsférderung, Ci-
Akteure tymanagement, Sanierungsmanagement, private
Eigentlimer u. Geschaftsleute

Zur Weiterentwicklung der Innenstadt mussen alle Akteure gemeinsame Zie-
le verfolgen und durch eine Zusammenarbeit die Krafte bindeln. Die Grund-
strukturen durch die vorhandenen Vereinigungen wie den Stadtmarketing
e.V. und die Gemeinschaft fur Wirtschaftsforderung e.V. kénnen genutzt wer-
den, um die weiteren Akteure einzubinden.

Aufbau einer ,,Partnerschaft Innenstadt*

Aufbau und Etablieren einer ,Partnerschaft Innenstadt” zur Entwicklung ge-
meinsamer Aktivitaten

Prioritat hoch
Kosten Citymanagement

StBF, Eigenanteil private Eigentimer u. Geschéfts-

Finanzierung leute, Stadt Neustadt a. Rbge., Wirtschaftsférderung

Stadt Neustadt a. Rbge., Wirtschaftsférderung, City-

Cdtatls management, private Eigentimer u. Geschéftsleute




Gastronomieangebot mit
AuBenbewirtschaftung an der Leine

Das Potenzial der attraktiven Lage ,Zwischen den Brlicken® wird durch die
derzeitig dort angesiedelte Geschéaftsstruktur nicht ausgeschopft. Ein Gast-
ronomieangebot mit AuBenbewirtschaftung zur kleinen Leine kénnte ein zu-
satzlicher Attraktionspunkt der Innenstadt sein. Uber eine Konzeptplanung/
Modernisierungsgutachten soll eine entsprechende Nutzung unterstitzt
werden.

Prioritat mittel
Kosten 10.000 € (pauschal)
Finanzierung StBF, Eigenanteil Eigentimer

Private Eigentlmer, Sanierungs- u. Citymanage-

Akteure
ment

Energetisches Quartierskonzept
fur die Innenstadt entwickeln

Die Neuentwicklung des Bereiches MarktstraBe-Std bietet die Mdglichkeit,
ein neues energieeffizientes und klimagerechtes Warmeversorgungsystem
aufzubauen, dass auch fur die Versorgung umliegender Bereiche genutzt
werden kann. Mit einem Uber die KfW geftrderten energetischen Quar-
tierskonzept kénnen Perspektiven einer klimagerechten Entwicklung des
Gebaudebestandes der Innenstadt entwickelt werden. Ein entsprechender
Antrag soll am besten in Kooperation zwischen Stadt und Stadtwerken bei
der KiW gestellt werden.

Erstellung eines

energetischen Quartierskonzeptes

Ein energetisches Quartierskonzept, das den energetischen Ausgangszu-
stand beschreibt, Effizienzpotenziale aufzeigt und ein MaBnahmenkonzept
entwickelt, soll entwickelt werden.

Prioritat mittel
Kosten 50.000 €

KfW-Programm 432 (65%), Land Niedersachsen
(10%)., Stadt Neustadt a. Rbge.

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtwerke

Finanzierung




Sanierungsmanagement Klimaschutz M1.6.2 Entwicklungsbereich MarkstraBe-Sud

Aufbauend auf dem energetischen Quartierskonzept kann ein Sanierungs-
management, gefoérdert Uber das KfW-Programm 432, zur Unterstitzung
Konzeptumsetzung eingesetzt werden. Dessen Aufgaben sind:

e Private Eigentumer aktivieren und beraten
e MaBnahmen koordinieren und kontrollieren und

e als zentraler Ansprechpartner fur Fragen zu Finanzierung und Férderung

fungieren.
Prioritat mittel
Kosten 60.000 € (20.000€ p.a.,3 Jahre)

KfW-Programm 432 (65%), Land Niedersachsen

Finanzierung (10%)., Stadt Neustadt a. Rbge.

Die Neuentwicklung des Bereichs MarktstraBe-Sud bietet die Moglichkeit der
Starkung der Innenstadt durch Gemeinbedarfsnutzungen und groBflachige
Geschaftsnutzungen. Auf der bislang untergenutzten Innenstadtflache soll
eine Bebauung mit einem neuen Rathaus in Kombination mit Einzelhandels-
flachen entstehen. Langfristig sind weitere Neubauten geplant.

Im abgeschlossenen Sanierungsverfahren (1980-2010) wurde in diesem
Bereich ein Umlegungsverfahren inkl. Grunderwerb durchgefuhrt. Investive
MaBnahmen wurden in diesem Bereich nicht umgesetzt. Die Sanierungs-
satzung wurde in diesem Gebiet bis heute nicht aufgehoben. Um das Ge-
samtkonzept umzusetzen, sind weitere Grundstucksankaufe zu tatigen und
Bestandsgebaude rtckzubauen.




Rathausneubau M1.7.1

Die Stadt Neustadt a. Rbge. bereitet aktuell den Neubau eines Rathauses
am Standort ,MarktstraBe-Std* vor, in dem die gesamte, bislang im Stadtge-
biet verteilte Stadtverwaltung konzentriert werden soll. Daneben sollen auch
Einzelhandelsflachen fur die Vermietung an Dritte sowie jeweils zugehorige
Stellplatze realisiert werden.

Prioritat hoch

Kosten 30.000.000 €

Finanzierung Stadt Neustadt a. Rbge, private Investoren
Akteure Stadt Neustadt a. Rbge, private Investoren

Bestandsriickbau MarktstraBe-Sid

Um das Gesamtkonzept umzusetzen, sind weitere Grundstlcksankaufe zu
tatigen und Bestandsgebdaude rlickzubauen.

Prioritéat hoch
Kosten 200.000 €
Finanzierung StBF, Stadt Neustadt a. Rbge.

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.




8.2 Wohnen & Versorgung

Foérderung der Modernisierung des

Wohnungsbestandes

Modernisierungsforderung fur ortsbildpragende M2.1.1

Gebauden

Der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf in Hinblick auf das Woh-
nen ist in der Innenstadt hoch. Viele Gebaude entsprechen nicht den aktu-
ellen Anforderungen an Ausstattung, Barrierefreiheit oder Energieeffizienz.
Investitionen in den Bestand sind dringend erforderlich, um die Wohnqualitat
und damit die Wohnfunktion in der Innenstadt nachhaltig zu sichern und zum
Erhalt der historischen Bausubstanz beizutragen.

Im abgeschlossenen Sanierungsverfahren (1980-2010) wurden insgesamt
24 ortsbildpragende Gebéaude instandgesetzt und modernisiert.

Die historischen Bausubstanz tragt zum Ortsbild und zur Identitat der In-
nenstadt entscheidend bei. Um heutigen Anspriichen zu genugen, sind Mo-
dernisierungen der Wohngebaude, aber auch der Geschéftsgebaude mit
Wohnnutzung im Obergeschoss, erforderlich. Da die Wirtschaftlichkeit nicht
in allen Fallen gegeben ist, soll die Modernisierung besonderer ortsbildpra
gender Gebaude sowohl energetisch als auch hinsichtlich Barrierefreiheit
finanziell gefoérdert werden.

Prioritat mittel

Kosten 5.000.000 € (ca. 25 Gebaude & 200.000 €)
Finanzierung StBF, private Investitionen, KIW-Férderung u.a.
Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., private Investoren

Beratungsangebot M2.1.2

Private Eigentlimer sollen hinsichtlich der baulichen und gestalterischen
Moglichkeiten, in Fragen zu Energieeffizienz und Barrierefreiheit sowie zu
Férdermdglichkeiten beraten werden. Hierzu sollen Informationsveranstal-
tungen oder auch Einzelberatungen angeboten werden.

Prioritat mittel

Kosten Sanierungsmanagement/ Citymanagement
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., private Eigentimer, Sanie-

rungsmanagement




Unterstiitzung des Ausbaus der Wohnumfeld-

qualitaten in der Innenstadt

Beratungsangebot zur Schaffung von
barrierefreiem Wohnraum

Um die Attraktivitat des Wohnens in der Innenstadt zu steigern, sollten die
Aufenthaltsqualitaten im Wohnumfeld ausgebaut werden. Viele der Blockin-
nenbereiche sind heute stark versiegelt. Durch Entsiegelung und Zusam-
menfassen der Stellplatze kann Platz fir Grun und Aufenthalt (Freisitze,
Terrassen 0.4.) geschaffen werden. Uber ein Férderangebot sollen private
MaBnahmen zur Attraktiverung des Wohnumfeldes unterstitzt werden.

Prioritat mittel
Kosten 200.000 € (pauschaler Fordertopf)
Finanzierung StBF, private Eigentumer, Eigentimergruppen

Eigentimer, Eigentlimergruppen, Sanierungsma-

LT nagement, Stadt Neustadt a. Rbge.

Das Wohnen in der Innenstadt ist aufgrund der Nahe zu Versorgungs- und
Freizeitangeboten gerade flr altere Menschen attraktiv. Um die Innenstadt
als familien- und altengerechten Wohnstandort auszubauen, ist die Schaf-
fung von barrierefreiem Wohnraum, aber auch der barrierefreie Umbau der
Geschaftsgebaude, eine Voraussetzung. Ein Beratungsangebot zu alters-
gerechtem Umbau und entsprechenden Férderméglichkeiten, mit dem auch
gute Beispiele als Anregung aufzeigt werden, soll aufgebaut werden. Hier
sollen auch vorhandene Beratungsangebote aufgegriffen und vernetzt wer-
den (z.B. Handwerkskammer, Region Hannover).

Prioritat mittel
Kosten Sanierungsmanagement
Finanzierung StBF, Region Hannover

Seniorenbeauftragte, Stadt Neustadt a. Rbge., Re-

Akteure g ;
gion Hannover, Sanierungsmanagement




Ausbau eines zielgruppenorientierten Wohn-

angebots durch Umnutzung und ergénzenden
Neubau

Nicht alle Wohnwinsche lassen sich im Bestand erflllen. Um besondere
Wohnangebote fur spezielle Zielgruppen (Wohnen mit Service, Mehrgene-
rationenwohnen u.d.) verwirklichen zu kénnen und attraktive Wohnformen
anbieten zu kénnen, sollten Flachenpotenziale fur den Wohnungsneubau
genutzt werden (z.B. Feuerwehrgeldnde LindenstraBe, Obergeschosse
MarkstraBe-Sud (ohne Rathaus) oder Ersatzwohnungsbau flr nicht erhal-
tenswerte Gebaude).

Prioritat mittel

Kosten NN (Management- und Planungskosten)
Finanzierung Investoren, Private Eigentimer

Akteure Stadtplanung Stadt Neustadt a. Rbge.

Neubau eines Jugendhauses und Gestaltung
des AuBenbereiches

Es besteht erhdhter Bedarf nach einem zentralen Ort, an dem sich Jugend-
liche in der Innenstadt abseits kommerzieller Angebote treffen kénnen. Da
der heutige, weit auBerhalb gelegene, Standort des Jugendhauses aufge-
geben werden muss, bietet sich die Chance, einen Standort im Bereich der
Innenstadt neu aufzubauen. Angedacht ist der Neubau eines Jugendhauses
mit entsprechendem AuBenraum im Bereich des Entwicklungsgebietes ent-
lang der StraBe ,An der Eisenbahn®.

Prioritat hoch
Kosten 1.400.000 € (NF: 500 m? x 2.800 €)
StBF, ggf. Investitionspakt Soziale Integration im

Finanzierung Quartier

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Jugendorganisationen




8.3  Freiraum & Offentlicher Raum

Gestalterische und funktionale Auf-

wertung der offentlichen Raume

Die Attraktivitat und vielfaltige Nutzbarkeit der offentlichen Raume in der In-
nenstadt ist eine entscheidende Voraussetzung fur deren Funktion als Ort
und Treffpunkt des Stadtlebens. Viele der offentlichen Raume der Innenstadt
Neustadt sind in die Jahre gekommen. Teilweise haben sie an Attraktivitat
durch wenig Aufenthaltsflachen und fehlenden Grinbestand eingebuBt.
Nicht immer entspricht ihre Gestaltung den heutigen funktionalen Anspru-
chen, die sich z.B. aus der Nutzung als Veranstaltungsort und einer zukunfts-
weisenden Mobilitat fir den Radverkehr ergeben. Wiederkehrende Elemente
kénnen dazu beitragen, die |dentitat der Innenstadt zu starken.In dem abge-
schlossenen Sanierungsverfahren (1980-2010) wurden die Bereiche um die
MarktstraBe vor etwa 40 Jahren mit Foérdermitteln der Stadtebauférderung
erneuert (bis 1981).

Verbindendes Gestaltungskonzept erarbeiten

Als Grundlage ftr weitere UmgestaltungsmaBnahmen und die Anlage neuer
Wege zur Einbindung des Bereiches MarktstraBe-Stid soll ein verbindendes
Gestaltungskonzept bezlglich Pflasterung, Ausstattung und Moblierung der
offentlichen Raume in der Innenstadt erarbeitet werden.

Prioritat mittel

Kosten 10.000 €

Finanzierung StBF, Stadt Neustadt a. Rbge.

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.

Ausbau der Aufenthaltsqualitaten

Um den Anteil des Stadtgrins zu erhéhen und Aufenthaltsqualitaten aus-
zubauen sollen neue ,Grininseln® als Aufenthaltszonen in der Innenstadt
geschaffen werden.

Prioritat mittel

Kosten 200.000 €

Finanzierung Eigentumer, StBF, Stadt Neustadt a. Rbge.
Akteure Sanierungsmanagement, Stadt Neustadt a. Rbge.




Umgestaltung Marktplatz M 3.2

Der Marktplatz hat eine wichtige identitatsstiftende Bedeutung fur Neustadt.
Seine Gestaltung entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen an Auf-
enthaltsqualitat und die unterschiedlichen Funktionen und Nutzungen. Die
Stufen auf dem Platz verschlechtern die Nutzbarkeit. Die Beleuchtung tragt
nicht zu seiner Inszenierung bei. Mit einem neuen Gestaltungskonzept soll
der Bedeutung des Marktplatzes Rechnung getragen, die Aufenthaltsquali-
tat verbessert, die Barrierefreiheit hergestellt und die flexible Nutzbarkeit fur
Veranstaltungen (u.a. Wochenmarkt, Lichterfest, Schutzenfest, Stadtevents)
erhoht werden. Weitere Anforderungen sind die Offnung zur MarkstraBe und
zur SchloBstraBe sowie die Beseitigung von Stufen fur barrierefreie Zugang-
lichkeit und Nutzung etc.

Der Marktplatz wurde bereits vor der ersten StadtebauférdermaBnahme zu
Beginn der 1980er Jahre umgestaltet. In dem abgeschlossenen Sanierungs-
verfahren (1980-2010) wurden lediglich die Bereiche um die MarktstraB3e vor
etwa 40 Jahren mit Férdermitteln der Stadtebauférderung zur FuBgangerzo-
ne ausgebaut.

Prioritat mittel
Kosten 1.155.000 € (3.300 m? x 350 €)
StBF, Stadt Neustadt a. Rbge., Kirche, ggf. Spon-

Finanzierung soring

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Kirche, Gewerbetreibende

Moblierungskonzept MarktstraBe M3.3

Die MarktstraBe hat als HaupteinkaufsstraBe und FuBgangerzone eine ge-
ringe Breite, die heute durch eingefriedete AuBensitzplatze, Moblierungs-
elemente und Werbeanlagen an vielen Stellen noch verengt wird. Durch die
Vereinbarung eines Grundkonzeptes flr die Méblierung soll die Attraktivitat
und Aufenthaltsqualitat in der MarktstraBe gesteigert und eine eigene Iden-
titat aufgebaut werden.

Prioritat mittel
Kosten 5.000 € (Umsetzung tber Verfugungsfonds)

StBF, Geschéftsleute, private Eigentimer, Stadt

Finanzierung Neustadt a. Rbge.

Citymanagement, Geschéftsleute, private Eigentl-
mer

Akteure




Neugestaltung La-Ferté-Macé-Platz

Der Platz La Ferté Macé am Rondeel ist in die Jahre gekommen. Er wur-
de Ende der 1970er Jahre vor dem abgeschlossenen Sanierungsverfahren
(1980-2010) ausgebaut. Durch eine gestalterische Aufwertung kénnen die
Nutzbarkeit verbessert und die Geschéftszonen am Platz gestarkt werden.

e GroBzugigkeit durch einheitliche Pflasterung
e Eingangssituation von Norden einladend gestalten

e Fragmentierung des Platzes durch Grinpflanzungen, Einfriedungen Au-
Bengastronomie u.a. aufheben

e Larmschutz zur Wunstorfer StraBe durch Gestaltungselemente

Prioritat hoch
Kosten 280.000 € (1.200 m? x 230 €)
Finanzierung StBF, Geschaftsleute und Eigentimer

Stadt Neustadt a. Rbge., Geschéftsleute und Eigen-

Akteure .
timer

Begriunung der StraBenrdume und
gestalterische Vernetzung der Wohnbereiche
mit den attraktiven Naherholungsbereichen
(Erichsberg, Leineaue)

Mit dem Erichsberg und der Leineniederung liegt die Innenstadt eingebettet
in attraktive Naherholungsbereiche. Insbesondere den zukinftigen Wohn-
bereichen in der Innenstadt fehlt die Vernetzung mit den Naherholungsbe-
reichen, z.B. durch ein grines Wegenetz. Ziel ist die Vernetzung z.B. durch
Hervorhebung der Wegefuhrung durch Bepflanzung, Beleuchtung, Markie-
rungen in ausgewahlten StraBenzigen.

Beim StraBenausbau im Rahmen des abgeschlossenen Sanierungsverfah-
rens (1980-2010) hatte die Begrtinung der StraBenrdume noch nicht die Be-
deutung, die ihr heute angesichts des Klimawandels zukommit.

Prioritat mittel
Kosten 100.000 €
Finanzierung StBF

Stadt Neustadt a. Rbge., Geschéftsleute und Eigen-

Akteure o
tumer




Funktionale und gestalterische Aufwertung des

Weges am westlichen Ufer der kleinen Leine
als Promenade

Verbesserung der Wegeanbindung vom 06stl.
Ende der MarkstraBe entlang der Leine zum
Schloss

Die Leineniederung mit ihren naturrdumlichen Qualitaten ist ein wichtiger At-
traktionspunkt der Innenstadt. Vom Weg am innenstadtseitigen Ufer der klei-
nen Leine sind diese besonderen Qualitaten heute kaum erlebbar. Ziel ist,
ihn mit Verweilpunkten auszugestalten, die sich zur Leineniederung 6ffnen,
und seine Funktion als Freizeitradweg auszubauen. Wichtige MaBnahmen
sind hier:

e Offnung der Bepflanzung zur Leineniederung
e Hochwassersicherer Ausbau

e Vorhandene Zugénge barrierefrei ausbauen und ins Wegenetz einbin-
den

e Ausbau als Freizeitradweg

Der Weg wurde im Rahmen des abgeschlossenen Sanierungsverfahrens
nach einem stadtebaulichen Ideenwettbewerb ab 1985 ausgebaut.

Prioritat mittel
Kosten 100.000 € (3 x 200 m? x 160 €)
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Region Hannover

Eine gute Wegeanbindung zwischen Schloss und Innenstadt starkt deren
touristische Attraktivitdt und erschlieBt Synergien. Der Zugang zur Wege-
verbindung Uber eine abseitige Treppenanlage entlang der Leine Uber die
MarktstraBe ist heute sehr unattraktiv. Die Wegefuhrung sollte hier barriere-
frei verbessert werden und hochwassertauglich bis zum Hafen ausgebaut
werden.

Prioritat mittel

Kosten 108.000 € (240 m? x 200 € zzgl. Stutzmauer)
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Region Hannover




Sicherung des Naturraums Leineaue und Er-

halt der klimatisch wichtigen Freiraume

nehmen.
Prioritat
Kosten
Finanzierung
Akteure

Die in und an der Leine geplanten NaherholungsmaBnahmen sind mit den
Schutzansprichen des Naturraums in Einklang zu bringen. Weitere MaBnah-
men zur Starkung des Naturraumes und der Biodiversitat sind in Angriff zu

mittel

80.000 €

StBF

Stadt Neustadt a. Rbge., Region Hannover

Griinflache am Rathaus M 3.9

Die Grunflache zwischen Herzog-Erich-Allee und neuem Rathaus bzw. auch
dem neuem Rathausplatz soll als ein Innenstadteingang ansprechend ge-
staltet werden unter BerUlcksichtigung der denkmalpflegerischen Vorgaben
im Bereich des ehemaligen Stadtgrabens und der Stadtmauerrelikte.

Prioritat hoch

Kosten 175.000 € (1.750 m? x 100 €)
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.




8.4 Handlungsfeld Mobilitat

Fortschreibung des Verkehrskonzept mit dem

Ziel der verkehrlichen Entlastung des Versatzstii-
ckes zwischen Herzog-Erich-Allee und Landwehr

Entlastung der Wunstorfer StraBe zum Abbau der M4.2
Barrieren und zur Verbesserung der FuB- und
Radwegewegebeziehung Bahnhof/ Innenstadt

Um das ,Versatzstlck" der Wunstorfer StraBe zwischen Landwehr und Her-
zog-Erich-Allee als wichtiges Verbindungsglied zwischen Bahnhof und In-
nenstadt vom Verkehr zu entlasten, soll ein Verkehrskonzept erarbeitet wer-
den. Gepruft wird u.a.:

e Verlagerung des Durchgangsverkehrs der B 442 auf die B 6 und die Her-
zog-Erich-Allee mit SchlieBung des Bahnuberganges Nienburger StraBe

e Verkehrsberuhigung durch EinbahnstraBenregelung oder SchlieBung
des Versatzstlckes zwischen Herzog-Erich-Allee und Landwehr

e ggf. Bau eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich Herzog-Erich-Allee/
Wunstorfer StraBe

Prioritat hoch
Kosten 90.000 €
Finanzierung Stadt Neustadt a. Rbge.

Stadt Neustadt a. Rbge., Deutsche Bahn, StraBen-

Akteure verkehrsbehorde

Eine gute Anbindung des Bahnhofs an die Innenstadt ist eine wichtige Vor-
aussetzung um Besucher*innen in die Innenstadt zu ziehen. Um den neuen
Rathausstandort gut erreichbar zu machen soll die Méglichkeit der Querung
der Wunstorfer StraBe im Bereich MarktstraBe-Std verbessert werden. Die
Schaffung von Sicherheit, Funktionalitdt und Représentativitat ist dabei an-
zustreben.




Variante a: Kreisel M4.2.1a

Durch die Umgestaltung der Kreuzung Wunstorfer StraBe/ Herzog-Erich Al-
lee zu einem Verkehrskreisel kann durch Reduzierung der Abbiegerspuren
eine bessere Uberschreitbarkeit der Wunstorfer StraBBe erreicht werden.

Prioritat hoch
Kosten 600.000 € (nach Schatzung Verkehrsingenieur)
Finanzierung StBF, GVFG

Stadt Neustadt a. Rbge., StraBenbaubehoérde, Bun-
Akteure

desbahn

Variante b: Verkehrsberuhigung M4.2.1b

Im Rahmen der groBraumigen Umstrukturierung des ErschlieBungssys-
tems der Innenstadt soll eine Verkehrsberuhigung des Verbindungsstucks
Wunstorfer StraBe zwischen Herzog-Erich-Allee und Landwehr erreicht wer-
den.

Prioritat hoch

Kosten 620.000€ (2.700 m? x 230 €)

Finanzierung StBF, GVFG

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., StraBenbaubehorde

Verbesserung der Verkehrssicherheit und Abbau M4.3

der Barrierewirkung an Kreuzungspunkten der
Herzog-Erich-Allee

Um die Erreichbarkeit der Innenstadt fur FuBganger und Radfahrer zu ver-
bessern und die Schulwegsicherheit zu erhdhen, sollen die Moglichkeiten
zur Querung der Herzog-Erich-Allee verbessert werden. Durch eine bessere
Anbindung des Schloss Landestrost als wichtiger Attraktionspunkt an die
Innenstadt kdbnnen Synergien erschlossen werden, die fur mehr Frequenz
auch in der Innenstadt sorgen.

Verkehrssicherer Ausbau der Kreuzungspunkte M 4.3.1

Herzog-Erich-Allee/ Wunstorfer StraBe und
LindenstraBe

In Hohe des Amtsgerichtsparkplatzes soll eine sichere Querung der Her-
zog-Erich-Allee fur FuBganger und Radfahrer ermdéglicht werden.

Prioritat hoch

Kosten 40.000 €

Finanzierung StBF, GVFG, BundesstraBenbehdrde

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., StraBenbauverwaltung




Sichere Querung der Herzog-Erich-Allee

in H6he des Amtsgerichtsparkplatzes

Starkung des Radverkehrs in der Innenstadt

In Hohe des Amtsgerichtsparkplatzes soll eine sichere Querung der Her-
zog-Erich-Allee fur FuBganger und Radfahrer ermdéglicht werden.

Prioritat hoch

Kosten 40.000 €

Finanzierung StBF, GVFG, BundesstraBenbehdrde

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., StraBenbauverwaltung

FuBgéangerfreundlicher Ausbau des

Kreuzungspunktes mit der SchlossstraBBe

Die FuBwegeverbindung zwischen Innenstadt und Schloss Landestrost soll
verbessert werden.

Prioritat mittel

Kosten 40.000 €

Finanzierung StBF, GVFG, BundesstraBenbehdrde

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., StraBenbauverwaltung

Im Radverkehrskonzept wird herausgearbeitet, wo und wie der Radverkehr
auf akzeptablen und mit anderen Belangen vertraglichen Achsen durch die
Innenstadt gefuhrt werden kann. Die daraus abgeleiteten MaBnahmen zur
Ertdchtigung der aufgezeigten Radachsen sollen umgesetzt werden.

An den Ankunfts- und Einstiegspunkte des Radverkehrs in die Innenstadt —
Landwehr von Westen, Nienburger StraBe von Norden, Herzog-Erich-Allee/
Zwischen den Brucken von Osten und Wunstorfer Strae sowie Griinzug An
der Leutnantswiese von Suden — sollen die Orientierung und Wegefuhrung
fur Radfahrer verbessert und gute Fahrradabstellmdglichkeiten geschaffen
werden.




Ausbau von Radrouten durch die Innenstadt

(Nord-Sud und Ost-West)

FuB- und Radwegebriicke uber die Leine

Es sollen neue Radrouten durch die Innenstadt (Nord-Stid und Ost-West)
ausgebaut werden. Dazu gehéren die durchgéangige Kennzeichnung und
Behebung von Gefahrenpunkten.

Prioritat hoch

Kosten 120.000 €

Finanzierung StBF, GVFG, NKI (Kommunalrichtlinie)
Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., ADFC

Schaffung zusatzlicher Fahrradabstellplatze

An den zentralen Ankunftspunkten des Radverkehrs in der Innenstadt sollen
gute Fahrradabstellmdglichkeiten geschaffen werden.

Prioritat mittel

Kosten 30.000 €

Finanzierung StBF, GVFG, NKI (Kommunalrichtlinie)
Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., ADFC

Beriicksichtigung einer Radwegeachse bei der M4.4.3

Neugestaltung des La-Ferté-Macé-Platzes

Bei der Neugestaltung des La-Ferté-Macé-Platzes soll eine Radwegeachse
fur den Radverkehr bertcksichtigt werden.

Prioritat hoch

Kosten Enthalten in 4.4 Platzgestaltung
Finanzierung StBF, Stadtmarketing e.V.

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtmarketing e.V.

Ein Ausbau der Herzog-Erich-Allee mit sicheren Radwegen und FuBgan-
gerbereichen zwischen den beiden Leinebricken scheitert am engen Stra-
Benraum. Um den Siedlungsbereich ostlich der Leine fuBlaufig und fur den
Radverkehr besser an die Innenstadt anzuschlieBen, bedarf es einer neuen
Leinequerung in Form einer neuen FuB- und Radwegebrlcke, auf Hohe der
Ecksteinmuhle.

Prioritat mittel

Kosten 4.000.000 € (800 m?2 Bruckenflache x 5000 €
Finanzierung NKI, Stadt Neustadt a. Rbge.

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge




Umsetzung des Parkkonzeptes 2030

far die Innenstadt

Das Parkraumentwicklungskonzept der Stadt Neustadt a. Rbge sieht die
Kompensation der durch Bebauung im Bereich MarktstraBe-Sud wegfallen-
den Stellplatze sowie die Neuschaffung entsprechend dem Bedarf neuer
Nutzungen vor.

Die Parkplatze in der Innenstadt sind zeitgemaB auszubauen (u.a. BestU-
ckung mit Ladestationen, Barrierefreiheit und Sicherheit, Stellplatze fur
Carsharing-Fahrzeuge).

Errichtung Parkhaus West fur Park & Ride-

Nutzung und weitere 6ffentliche Parkplatze

Westlich des Bahnhofes soll ein neues Parkhaus fur Park & Ride-Nutzung
und weitere 6ffentliche Parkplatze errichtet werden (ca. 375 Stellplatze).
Prioritat mittel

Kosten 4.125.000 € (11.000 € pro Stellplatz)

Anteil StBF (unrentierliche Kosten), Stadt Neustadt
a. Rbge., Region, GVH, LNVG u. &.

Stadt Neustadt a. Rbge, Region, GVH u. &.

Finanzierung

Akteure

Tiefgarage und AuBenparkplatze neues Rathaus M 4.6.2

Tiefgarage und AuBenparkplatze am neuen Rathaus, 90 Stellplatze

Prioritat hoch
Kosten 180.000 € (900 m? x 200 € fur AuBenparkplatze)
StBF (AuBenparkplatze), TG im Rahmen des Rat-

Finanzierung hausneubaus

Private Investoren, Stadt Neustadt a. Rbge.

Akteure

Variante a: Sanierung Parkpalette Wallgraben M 4.6.3a

Sanierung der Parkpalette Wallgraben/ Rundeel, 270 Stellplatze

Prioritat hoch
Kosten 700.000 €

. . Anteil StBF (unrentierliche Kosten), Stadt Neustadt
Finanzierung a. Rbge.

Akteure Wirtschaftsbetriebe Neustadt

Variante b: Neubau Parkpalette Wallgraben

Neubau der Parkpalette Wallgraben/ Rundeel, 270 Stellplatze

Prioritat hoch
Kosten 2.970.000 € (11.000 € pro Stellplatz)
Anteil StBF (unrentierliche Kosten), Stadt Neustadt

Finanzierung a. Rbge

Akteure Wirtschaftsbetriebe Neustadt




Tiefgarage im Gebaude NeuStadtTor M 4.6.4 Anlieferungskonzept (LKW) fur die

MarktstraBe/City entwickeln
privat betriebene Tiefgarage im NeuStadtTor, 120 Stellplatze
Prioritat hoch
Kosten 10.000 € (Zufahrt)
Finanzierung StBF
Akteure Privater Investor, Stadt Neustadt a. Rbge.

Umgestaltung Parkplatz am Amtsgericht M 4.6.5

Der Parkplatz am Amtsgericht soll so umgestaltet werden, dass dort zukunf-
tig mehr Stellplatze entstehen und der Radweg Uber die Leutnantswiese in
die Innenstadt hier ausgebaut werden kann.

Prioritat hoch

2
K_osten- 550.000/€ (1,750 m=x 200/€) Geeignete Rahmenbedingungen fur reibungslose Warenanlieferung sind
Finanzierung StBF eine wichtige Voraussetzung fur den Einzelhandel in der Innenstadt. Unter
Akteure Privater Investor, Stadt Neustadt a. Rbge. BerUcksichtigung der bis 2030 zu erwartenden hochbaulichen und verkehr-

splanerischen Entwicklungen ist ein Anlieferkonzept zu entwickeln, dass mit
dem Ziel der nachhaltigen Verkehrsabwicklung in Einklang steht.

Prioritat hoch
Kosten 20.000 €
Finanzierung StBF

Akteure Einzelhandler der MarktstraBe, Citymanagement




Rahmenbedingungen fir nachhaltige Mobilitat

Notwendig fur Nachhaltigkeit in allen Verkehrsarten sind ein erweitertes und
qualitativ hochwertiges Angebot des OPNV sowie Car-, Bike- und Ridesha-
ring, eine sichere und gut ausgebaute Infrastruktur fur den Radverkehr und
der Einsatz digitaler Technologien zur Verkntpfung verschiedener Angebote
(,intermodale Mobilitat").

Mobilitatskonzept Innenstadt

Mit einem Mobilitatskonzept ist ein sinnvoll aufeinander abgestimmtes Sys-
tem verschiedener Mobilitatsangebote und eine Vernetzung zu entwickeln.

Prioritat mittel

Kosten 30.000€

Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.

Barrierefreie leitende Bewegungsraume M 4.8.2

Die zentralen 6¢ffentlichen Bewegungsraume sollen mit barrierefreien visuell
und taktil leitenden Modulen ausgestattet werden.

Prioritat mittel

Kosten 80.000€

Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.

Ausbau der Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat

Um die Elektromobilitdt zu fordern sollen Ladestationen flr Fahrréder,
E-Scooter, PKW und LKW an zentralen Standorten errichtet werden.

Prioritat mittel
Kosten 100.000€
Finanzierung Stadtwerke, StBF, Wirtschaftsbetriebe Neustadt

Stadtwerke, Wirtschaftsforderung, Stadt Neustadt a.

Akteure Rbge.

Ausbau Car- und Bike-Sharing-Angebote

Car- und Bike-Sharing-Angebote in der Innenstadt sollen ausgebaut werden.
Entsprechende Stellflachen sind vorzusehen.

Prioritat mittel
Kosten NN
Finanzierung Betreiber von Car- und Bike-Sharing-Angeboten

Stadt Neustadt a. Rbge., Betreiber von Car- und Bi-

Akteure ke-Sharing-Angeboten




Einflihrung Jobticket fur Betriebe und
Institutionen in der Innenstadt

Durch die Einfuhrung von Jobtickets fur Betriebe und Institutionen in de-
rinnenstadt kann die Nutzung des OPNV und der Verzicht auf den privaten
PKW unterstutzt werden. Der Aufbau eines digitalisierten mobilen Informa-
tions- und Buchungsangebotes kann die Nutzung der vernetzten Verkehrs-
systeme beférdern.

Prioritat niedrig

Kosten 30.000 € (10.000 € pro Jahr Uber 3 Jahre)
Finanzierung Stadt Neustadt a. Rbge., Betriebe und Institutionen
Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Betriebe und Institutionen

Verkehrsberuhigter Bereich SchloBstraBBe

Die LeinstraBe ist im StraBenraum beengt aber gleichzeitig vom Durch-
gangsverkehr (Anschluss B6) stark belastet. Fur eine Entlastung mit mehr
Sicherheit fir Radfahrer, besonders auch nach neuer Verkehrsfihrung mit
Kappung der Nienburger StraBe, sind strategische MaBnahmen notwendig,
um im StraBenbereich SchloBstrasse/LeinstraBe allen Verkehrsteilnehmern
Raum und Sicherheit zukommen zu lassen. Die Einrichtung einer ,Shared
Space“-Zone ist eine Moglichkeit, die die gegenseitige Rucksichtnahme der
Verkehrsteilnehmenden foérdert. Der Verkehrsraum soll flr die Bertcksichti-
gung von Menschen mit Behinderungen barrierefrei ausgebaut werden.

Prioritat mittel

Kosten 350.000 € (1.000 m? x 350 €)

Finanzierung StBF, Stadt Neustadt a. Rbge.

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., StraBenbaubehodrde




8.5 Handlungsfeld Kultur & Freizeit

Offentliche Raume fiir Veranstaltungsnutzung

gestalten und technisch ausristen

Ausstattung der Flachen vor dem Schloss
Landestrost fur Veranstaltungen

Die Durchfuhrung von Veranstaltungen im o6ffentlichen Raum ist ein wichti-
ges Element zur Belebung der Innenstadt. Um die Nutzung der offentlichen
Raume (Marktplatz, Erichsberg, Zwischen den Brlicken sowie der alte Hafen
am Schloss) fur Stadtfeste, Konzerte u.a. einfach zu ermdglichen, ist eine
entsprechende technische Infrastruktur (Strom-, Wasser- und Abwasseran-
schluss, sanitdre Anlagen etc.) vorzusehen. Nutzungskonflikte, die ggf. aus
der verstarkten Nutzung der 6ffentlichen Raume fur Veranstaltungen mit der
Wohnnutzung entstehen, sind zu moderieren.

Prioritat hoch
Kosten 60.000 € (4 x 15.000 €)
Finanzierung StBF, Vereine, Stadt Neustadt a. Rbge.

Citymanagement, Vereine, Kulturnetzwerk, Stadt

Akteure Neustadt a.Rbge.

Am FuBe des Schloss Landestrost nérdlich des Hafens liegt im Ubergang
zur Innenstadt eine groBe Flache, die fur Veranstaltungen nutzbar gemacht
werden sollte. Der hier zu schaffende Platz sollte so gestaltet sein, dass er
multifunktional auch fur Veranstaltungen genutzt werden kann.

Prioritat mittel

Kosten 150.000 €

Finanzierung Vereine, Stadt Neustadt, StFG

Akteure Vereine, Kulturnetzwerk, Stadt Neustadt




Konzept und Informationsblatt:

Veranstaltungsraume in der Innenstadt

Nutzung von Leerstand und nicht genutzten
Schaufensterflachen fiir Kunst und Kultur

Das VZL bot (preisglnstigen) Raum fur Veranstaltungen und Feste un-
terschiedlicher GroBe. Der Verlust sollte soweit moglich in der Innenstadt
kompensiert werden, um diese als zentralen Ort der Stadtgesellschaft zu
starken. Der Bau des neuen Rathauses bietet z.B. die Chance, hierflr neue
Raumangebote zu schaffen (z.B. Rathaussaal fur Kinonutzung ausbauen).

Ein Konzept sollte Raumbedarfe unterschiedlicher Gruppen aufnehmen,
eine Ubersicht Uber Raumpotenziale herstellen und Rahmenbedingungen
der Nutzung, Ansprechpartner etc. festhalten.

Prioritat mittel
Kosten Verfligungsfonds
Finanzierung StBF, Kulturnetzwerk, Stadtmarketing e.V.

Kulturnetzwerk, Citymanagement, Stadt Neustadt a.

Akteure Rbge.

Leerstehende Ladenflachen wirken haufig negativ auf die umliegenden Be-
reiche. Durch kulturelle Zwischennutzungen kénnen Leerstande belebt und
positive Impulse gesetzt werden (z.B. Kunstausstellung in den Schaufens-
tern der LeinstraB3e).

e Zusammenarbeit mit Kulturnetzwerk aufbauen

e  (Gesprache mit Eigentimern aufnehmen

Prioritat niedrig
Kosten Verfugungsfonds
StBF, Kulturnetzwerk, Stadtmarketing e.V., private

Finanzierung Eigentdmer

Kulturnetzwerk, Citymanagement, Stadt Neustadt a.

Akteure Rbge., private Eigentimer




Starkung der touristischen Nutzung der

Leineniederung

Sanierungskonzept fiir die historische
Kammerschleuse

Die Leine wird vom Kanusport stark frequentiert. Dieser sollte fur die Star-
kung des Tourismus genutzt und ausgebaut werden

Infrastruktur fir Kanu- und Radtourismus M 5.5.1

Um Kanu- und Radtourismus zu férdern soll eine attraktive Infrastruktur mit
Rastplatz, Aussichtpunkt und Wohnmobilstellplatz am Ostufer der Leine aus-
gebaut werden. Auch Fahrradstationen, Ladestation u.&. sind vorzusehen.

Prioritat mittel

Kosten 250.000 €

Finanzierung StBF, Sponsoring, Stadt Neustadt a. Rbge.
Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtmarketing e.V.

Fur die historische Kammerschleuse soll ein Sanierungs- und Betriebs-
konzept entwickelt werden (Finanzierungskonzept unter Einbeziehung von
Sponsoring, Crowdfunding u.a. entwickeln, Interesse zur Grindung eines
burgerschaftlichen Férdervereins oder Burgerstiftung als Trager ausloten).

Prioritat mittel
Kosten 1.600.000 €
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes,

Land Niedersachsen Denkmalpflege. StBF, Spon-
soring

Stadt Neustadt a. Rbge., Kulturnetzwerk, Land Nie-
dersachsen Denkmalpflege

Finanzierung

Akteure




Unterstitzungsangebot fir lokale Initiativen

und burgerschaftliche Ideen zur Belebung
der Innenstadt

Lokale Initiativen und burgerschaftliche Projekte kénnen einen wichtigen
Beitrag zur Belebung der Innenstadt leisten. Haufig sind nur geringe finan-
zielle oder organisatorische Unterstitzungsleistungen erforderlich, um diese
Projekte zu ermoglichen.

Prioritat hoch
Kosten Verflgungsfonds
Finanzierung StBF, Stadt Neustadt a. Rbge.

Akteure Citymanagement, lokale Initiativen




8.6 Handlungsfeld Stadtgestalt & Stadtidentitat

Gestaltungs- und Nutzungskonzept fiir

untergenutzte Flachen im zentralen Bereich
der Innenstadt

Einfriedung von Traufgangen fordern

Insbesondere entlang der StraBe Am Wallhof gibt es mehrere untergenutzte,
ungestaltete Flachen in zentraler Lage der Innenstadt. Diese sollten einer
innenstadtstarkenden Nutzung zugeflhrt werden (z.B. Wohnungsneubau,
gestalterische Aufwertung als Freiraum). Eine entsprechende Konzeptent-
wicklung ist zu unterstttzen

Prioritat mittel
Kosten 20.000 €
Finanzierung StBF

Akteure Sanierungsmanagement, Stadt Neustadt a. Rbge.

Traufgange sind ein Merkmal der Ackerblrgerstadt. Heute sind sie vielfach
ungestaltete Abstandsflachen. Der Blick in ungestaltete rlickwartige Flachen
pragt das Erscheinungsbild des StraBenraumes negativ.

Die Ubergénge zwischen privat und 6ffentlich sollten ansprechend und ab-
lesbar gestaltet werden.

Prioritat mittel

Kosten Verfligungsfonds

Finanzierung StBF

Akteure Sanierungsmanagement, Stadt Neustadt a. Rbge.




Verkehrskreuzung als Innenstadteingang

gestalten

Die Verkehrskreuzung Herzog-Erich-Allee/ LeinstraBe soll als Innenstadtein-
gang ansprechend gestaltet werden (in Verbindung mit 3.3.3).

Prioritat mittel

Kosten 50.000 €

Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., Stiftung Kulturregion

Nachnutzungskonzept fiur das Gelande des
leerfallenden Freizeitzentrums und des
ehemaligen Freibadgelandes

Mit dem Leerfallen und Rickbau des VLZ entsteht eine groBe pragende Nut-
zungsbrache in naher Entfernung zur Innenstadt. Das Geléande sollte zeitnah
einer Nutzung zugefuhrt werden, die die Innenstadt weiter starkt (z.B. Wohn-
nutzung). Die Nutzbarkeit der Flache ist durch die Lage im Hochwasserge-
fahrengebiet allerdings eingeschrankt.

Variante a: Riickbau VLZ und Freibad

Um die Grundstlicke fur eine neue Nutzung herzurichten ist der komplette
Ruckbau der bisherigen baulichen Anlagen erforderlich (Veranstaltungszen-
trum und Freibad).

Prioritat mittel

VZL: 300.000€ (8.400m3 umbauter Raum x 35€)
Kosten .

Freibad: 100.000€ (pauschal)
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., private Investoren




Variante b: Sanierungs-/

Modernisierungskonzept fiir das VZL

Alternativ zum Rickbau des VZL waére ein eine Sanierung bzw. Modernisie-
rung des Gebaudes denkbar. Um hier Nutzen und Kosten gegeneinander
abzuwa&gen, ist die Erstellung eines Sanierungs-/ Modernisierungskonzeptes
notwendig.

Prioritat mittel

Kosten 20.000 €

Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.

Planungsphase 0/ Ideenwettbewerb M6.4.2

Fur die Nachnutzung des Gelandes soll ein Ideenwettbewerb Handlungsan-
leitungen flr die zukinftigen Nutzungen aufzeigen. In der Planungsphase 0
werden die Anforderungen und planerischen Rahmenbedingungen zusam-
mengetragen.

Prioritat mittel

Kosten 70.000 €

Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., private Investoren

Perspektiventwicklung Sparkassengebaude M 6.5

Das Sparkassengebaude aus den 1970er Jahren pragt mit seiner Erschei-
nung den zentralen Bereich der Innenstadt. Der Flachenbedarf der Spar-
kasse Hannover, die auch Eigentimerin der Immobilie ist, wird sich in den
nachsten Jahren verandern, so dass ggf. weniger Platzbedarf besteht und
mittelfristig Uber neue zusatzliche Nutzungsmdoglichkeiten gemeinsam mit
der Sparkasse nachgedacht werden konnte. Es sollten rechtzeitig Entwick-
lungsperspektiven des zentralen, innenstadtpragenden Geb&udes entwi-
ckelt werden.

Ziel kdnnte es beispielsweise sein

e zusatzliche innenstadtrelevante und belebende Erdgeschossnutzungen
zu etablieren

e eine Verbesserung der Wegeverbindungen herbeizufihren
e die Aufwertung des auBeren Erscheinungsbildes zu erreichen
Eine Kooperation mit der Sparkasse ist hierbei zwingend erforderlich.

Far eine Konzeptplanung und Umbauten bzw. Zwischennutzungen sind Mit-
tel zur Verfugung zu stellen.

Prioritat mittel

Kosten 50.000 € (Planungskosten




S NN (ggf. Zwischennutzung) Perspektiventwicklung Hotel Scheve M 6.6
250.000 € (Umbaukosten)

Finanzierung StBF, Sparkasse, u.a.

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge., private Investoren, Spar-
kasse, u.a.

Das ehemalige Hotel Scheve liegt in direkter Nahe zur MarktstraBe. Das Ge-
baude bzw. die Flache bietet Potenzial fur zukinftige Gemeinbedarfsnut-
zung. Hier kénnte Ersatz fur das verlorengehende Raumangebot fur Vereine
und Initiativen im VZL geschaffen werden. Es ist ein Konzept fur die perspek-
tivische Nachnutzung des Gebaudes fur Nutzungen des Gemeinbedarfs zu
entwickeln und der Umbau fur zukinftige Nutzungen ggf. zu férdern.

Prioritat mittel
Kosten 60.000€
Finanzierung StBF

Akteure Stadt Neustadt a. Rbge.
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Abb. 155:
Verortung der

MaBnahmen

Verortung der MaBnahmen
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9 STADTEBAUFORDERUNG

FORDERPROGRAMM ,LEBENDIGE ZENTREN*

Die Komplexitat des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes und die damit zusammenhangenden unrentierlichen Kosten
lassen Realisierungschancen fur die Umsetzung nur erwarten, wenn
es der Stadt Neustadt a. Rbge. gelingt, in ein Stadtebauférderungs-
programm aufgenommen zu werden.

Die in der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsubersicht aus-
gewiesenen Gesamtkosten orientieren sich an den dargestellten kon-
zeptionellen Handlungsanséatzen. Die Gesamtkosten sind nach dem
Prinzip der Subsidiaritédt der Stadtebauférderung auf verschiedene
Forderprogramme und Finanzierungsbausteine aufgeteilt, wobei die
Stadtebauférderung als Basis- und Leitprogralmm anzusehen ist.
Flankierende Forderprogramme und der Einsatz von privatem Kapital
sind fur die EinzelmaBnahmen entsprechend einzuwerben.

FUr die Organisation und Finanzierung der GesamtmaBnahme kommt
von den moglichen Programmkomponenten der Stadtebauférderung
grundsatzlich das Férderprogramm ,Lebendige Zentren® in Betracht.

Die Programmkomponente ,Lebendige Zentren* wird in der Stadte-
bauférderung des Bundes und der Lander fur die Programmanmel-
dung 2020 eingefthrt. Sie soll zentrale Versorgungsbereiche starken,
die durch Funktionsverluste, vor allem auch im Fall von Leerstand
von Gewerbeflachen und -immobilien betroffen oder bedroht sind.
Mit dieser Komponente werden GesamtmaBnahmen unterstitzt, die
zur Erhaltung und Entwicklung der Innenstadte und Ortsteilzentren
als Standorte fur Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen,
Arbeiten und Leben beitragen.

Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung forderungsfahiger Kosten

mit einem Dirittel, zwei Drittel werden vom Land und der Gemeinde
aufgebracht. Bei Gemeinden in besonderer Haushaltslage ist eine
Aufstockung der Férderung auf bis zu 80 % mdglich

Die Foérdermittel kdnnen eingesetzt werden fur Investitionen zur Pro-
filierung und Standortaufwertung, zum Erhalt und zur Férderung der
Nutzungsvielfalt sowie zum Erhalt des baukulturellen Erbes, insbe-
sondere fur bauliche MaBnahmen flr den Erhalt und die Aktivierung
von Stadt- und Ortskernen, Anpassung an den innerstadtischen
Strukturwandel, u.a. bei zentralen Versorgungsbereichen, die durch
Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen Leerstand, bedroht
oder betroffen sind, und zur Sicherung der Versorgungsstruktur zur
Gewahrleistung der Daseinsvorsorge. Im Einzelnen sind dies:

e Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebaude, historischer
Ensembles oder sonstiger baulicher Anlagen von geschichtli-
cher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie die
Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau
dieser Gebaude oder Ensembles; MaBnahmen zur Sicherung
und Sanierung besonders er- haltenswerter Bausubstanz,

e Aufwertung des offentlichen Raumes (StraBen, Wege, Platze,
quartiers- vertragliche Mobilitat), Erneuerung des baulichen Be-
standes,

e die Erhaltung und Umgestaltung von StraBen-, Platz- und Grin-
raumen von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung so- wie die Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen
zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Stadtbil-
des und Stadtgrundrisses,



e \erbesserung der stadtischen Mobilitdt einschlieBlich der Opti-
mierung der FuBgangerfreundlichkeit und alternativer Mobilitats-
formen zur besseren Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit
und Erholung sowie Nahversorgung,

e Quartiers- und Citymanagement bzw. Management der Zent-
renentwicklung und Beteiligung von Nutzungsberechtigten und
von deren Beauftragten im Sinne von § 138 BauGB sowie von
Immobilien- und Standortgemeinschaften.

Mit dem Férderprogramm wird auch ein Angebot zur Einrichtung von
,Verfligungsfonds® fir Lebendige Zentren geschaffen. So wird eine
Kombination von BaumaBnahmen zur Starkung der Nutzungsvielfalt
mit Beteiligungs- und MitwirkungsmaBnahmen unterstitzt. Das Inst-
rument des Verflgungsfonds zielt darauf, privates Engagement und
private Finanzressourcen fur die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Stadtbereiche zu aktivieren.

10 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen wird ein
MaBnahmen- und Finanzierungskonzept Uber den gesamten ange-
strebten Forderzeitraum zusammengestellt, das sowohl der Antrag-
stellung als auch der Beschlussfassung im Rat der Stadt Neustadt a.
Rbge. zur Einstellung in die mittelfristige Finanzplanung dient.

Die Finanzierungsutbersicht enthalt die stadtebaulichen MaBnahmen
aus dem MaBnahmenkonzept (vergl. Kap.8) ergdnzt um damit ver-
bundene weitere sanierungsbedingte Kosten. Die Aufstellung der
MaBnahmen und Kosten folgt den Férdergrundsétzen der Stadte-
bauférderung. Die Untergliederung differenziert zwischen Kosten fur:
° Weitere Vorbereitung der Sanierung,

° Offentlichkeitsarbeit, Blirgerbeteiligung,

° Erwerb von Grundstlcken,

o OrdnungsmaBnahmen,

° ErschlieBungsmaBnahmen,

° Sonstige OrdnungsmaBnahmen,

° BaumaBnahmen privat,

° BaumaBnahmen o6ffentlich,

° Sanierungstrager und - Beauftragte.

Alle Kostenangaben sind Uberschlagige Schatzungen auf der Grund-
lage der vorstehend beschriebenen MaBnahmen, vorbehaltlich der
Konkretisierung durch die Fortschreibung des integrierten Hand-
lungskonzeptes nach Aufnahme in die Stadtebauférderung.



Steckbrief | Nr.
der
WEEHELE

3.1.1

4.8.1

6.5

6.6

6.4.1b

6.4.2

6.1

1.3.1

4.7

3.3

Gesamt- Anteil weitere private Forderung

investiti- Stadtebau- stadtische Investionen | durch Land

onssumme forderung Mittel und/oder
Region

weitere Vorbereitung der Sanierung (Rahmenpléne, Gutachten, Bebauungspléane)

stadtebauliche Gutachterverfahren, Wettbewerbe

Verbindendes Gestaltungskonzept beztglich

Pflasterung, Ausstattung und Méblierung 10.000 € 10.000 €
der ¢ffentlichen Raume in der Innenstadt

Nachhaltiges Mobilitatskonzept 30.000 € 30.000 €

Fortschreibung der Bodenwerte, Ermittlung

Verkehrswerte von Grundstticken 80.000 € 80.000 €

Untersuchungen tiber die Erforderlichkeit und Méglichkeit von BaumaBnahmen

Planungskosten Ideenwettbewerb

Perspektiventwicklung Offnung 50.000 € 50.000 €
Sparkassengebaude

Planungskosten Perspektiventwicklung 60.000 € 60.000 €
Hotel Scheve

Sanierungs-/ Modernisierungskonzept fur das VZL 20.000 € 20.000 €
Planungsphase 0/ Ideenwettbewerb 70.000 € 70.000 €

Perspektiventwicklung Gelande VZL/ Freibad

Gestaltungs- und Nutzungskonzept fur
untergenutzte Flachen im zentralen Bereich 20.000 € 20.000 €
der Innenstadt (Am Wallhof)

Férderung von Modernisierungsgutachten
(6x5.000 €) 30.000 € 25.000 € 5.000 €
Planungskosten Anlieferungskonzept (LKW)
fur die MarktstraBe/City entwickeln 20.000 € 15.000€ 5.000€
Fortschreibung des Rahmenplan, der
Sanierungsziele sowie der Kosten- 60.000 € 60.000 €
und Finanzierungsubersicht

Gestaltungskonzepte

Moblierungskonzept MarktstraBe 5.000 € 5.000 €

KfW-
Foérderung

sonstige
Finanzie-
rungsmittel
(z.B. NKI)




Steckbrief
der
WEHELE
men

1.6.1

15

1.4.2
(sowie 1.2.2,
1.2.3,1.3.2,

2.3.1,4.3.154,
5.5,5.7)

1.2.1
(sowie 1.3.3,
1.4.1,1.4.2

15,21.2,
3.3.4.7,5.1,
5.3,5.4,5.6)

1.2.2
(sowie 1.3.1.
132,212
22,2324,

3.1.2,6.1,6.2)

Gesamt-
investiti-
onssumme

Anteil weitere private
Stadtebau- stadtische Investionen
forderung Mittel

Untersuchung tiber Verkehrswerte, Bevolkerungsstruktur und 6kologische Bestandsaufnahmen

Planungskosten Erstellung eines

energetischen Quartierskonzeptes 50.000€

Konzept Gastronomieangebot mit
AuBenbewirtschaftung an der Leine

10.000 €
Offententlichkeitsarbeit/ Biirgerbeteiligung

Informationsmaterial

Informationsmaterial fur die Durchfiihrung der
Sanierung und Beteiligung der Bewohner*innen

12.500 €

10.000 €

50.000 €

Verfiigungsfonds fiir lokale Initiativen und biirgerschaftliche Ideen zur Belebung der Innenstadt

Verfugungsfonds zur Aktivierung
der Sanierungsbetroffenen 800.000 €

(80.000 € p.a., 10 Jahre)

City-und Sanierungsmanagement

Citymanagement (Personal- und Sachkosten)
(150.000 € p.a., 10 Jahre)

1.500.000 €

Sanierungmanagement
(35.000 € p.a., 10 Jahre)

350.000 €

Ausgaben zum Erwerb von Grundstiicken

400.000 € 200.000 € 200.000 €
750.000 € 750.000 €
350.000 €

Forderung
durch Land
und/oder
Region

5.000 €

KfW-
Férderung

32.500 €

sonstige
Finanzie-
rungsmittel
(z.B. NKI)

(Gerichts-, Notar-, Rechtanwaltsleistungen,Ausgaben fur Vermessungen,Katastergebuhren, Wertgutachten und damit zusammenhangende Untersuchungen)

Grunderwerb fur verkehrsplanerische Ziele 50.000 €
Grunderwerb fur Kreisverkehr 50.000 €

Grunderwerb fur Wegefuhrungen 10.000 €

50.000 €

50.000 €

10.000 €



Steckbrief
der
WEEHELE
men

6.4.1a

6.4.1a

1.72

4.2.1a

Grunderwerb fur StraBenausbau
weiterer Grunderwerb

OrdnungsmaBnahmen

Gesamt-
investiti-
onssumme

150.000 €

50.000 €

Ausgaben fiir die Freilegung von Grundstiicken

Freilegung von Grundstlck Freibad, pauschal
Freilegung von Grundstuck VZL

Freilegung von Grundstlck Feuerwehrgeb&dude
Bestandsriickbau MarktstraBe-Sud

Neuordnung Grundstltick Calenberger Stuben/
Nienburger StraBe 6a

Abbruch Halle Maschinenfabrik Schitter
fur Kreisverkehr Wunstorfer StraBBe

Zwischennutzungen

NN

Abbau von Bodenversiegelungen
NN

Beseitigung von Altlasten

NN

Freilegungen von Bodenfunden

NN

100.000 €

300.000 €

150.000 €

200.000 €

180.000 €

40.000 €

80.000 €

30.000 €

50.000 €

30.000 €

Anteil
Stadtebau-
forderung

150.000 €

50.000 €

50.000 €
150.000 €
75.000 €

200.000 €

180.000 €

40.000 €

80.000 €

30.000 €

50.000 €

30.000 €

weitere private Férderung

stadtische Investionen | durch Land

Mittel und/oder
Region

50.000 €
150.000 €

75.000 €

Ausgaben zur Bodenordnung durch Umlegung, Neuvermessung von Grundstiicken

NN

50.000 €

50.000 €

KfW-
Foérderung

sonstige
Finanzie-
rungsmittel
(z.B. NKI)




Steckbrief | Nr.

der
WEHELE
men
7
E
1
4.2
2
1.1.1
1.1.2
1.1.3
1.15
3
1.1.6
3.2
3.4

Anteil
Stadtebau-
forderung

Gesamt-
investiti-
onssumme

Ausgaben fiir den Umzug der Bewohner und Betrieben

NN 30.000 € 30.000 €

Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen

Neuordnung der Verkehrsfiihrungen

verkehrliche Umgestaltung
StraBenraum Wunstorfer StraBe

(2.700 m? x 230 €)

620.000 € 310.000 €

weitere
stadtische
Mittel

private
Investionen

Forderung
durch Land
und/oder
Region

Gestaltung einer Verbindungszone zwischen Bahnhofsumfeld und Innenstadt

Bahnhofsvorplatz — Empfangshalle
der Stadt“: Empfang und Information

am Bahnhofsvorplatz verbessern 10.000 € 10.000 €
(pauschal)
Wegeleitsystem in Neugestaltung
Wegeverbindung Bahnhof/MarktstraBe 300.000 € 300.000 €
(1.500 m? x 200 €)
Neugestaltung Wegeverbindung Bahnhof Rathaus

700.000 € 460.000 €
(2.000 m? x 350 €)
Attraktive und klare Wegefthrung zur MarkstraB3e

487.500 € 448.500 €
(1.950 m? x 250 €)
Neugestaltung Stadtplatze
Rathausplatz + Cityplatz

425.500 € 425.500 €
(1.850 m? x 230 €)
Marktplatz

1.155.000 € 759.000 €
(3.300 m? x 350 €)
La-Ferté-Macé-Platz

420.000 € 276.000 €

(1.200 m? x 350 €)

240.000 €

39.000 €

396.000 €

144.000 €

KfW-
Férderung

sonstige
Finanzie-
rungsmittel
(z.B. NKI)

310.000 €



Steckbrief | Nr. Gesamt- Anteil weitere private Forderung KfW- sonstige
der investiti- Stadtebau- stadtische | Investionen | durch Land | Férderung Finanzie-

MaBnah- onssumme forderung Mittel und/oder rungsmittel
men Region (z.B. NKI)

Umgestaltung Ballspielfeld fur eine
attraktive, représentative Freiraumnutzung
vor dem SchloB und Hafen

(1.300 m? x 180 €)

5.2 235.000 € 235.000 €

4 Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, mehr Sicherheit in den StraBenrdumen

Verbesserung von Querungen Herzog-Erich-
4.3.1 Allee: Querung Lindenallee (anteilig) 20.000 € 20.000 € NN
(100 M2 x 200 €)

Verbesserung von Querungen Herzog-

Erich-Allee: Querung Entenfang/
Amtsgerichtsparkplatz (anteilig)

(100 m? x 200 €)

20.000 € 20.000 € NN

Verbesserung von Querungen Herzog-
4.3.3 Erich-Allee: Querung SchloB (anteilig) 20.000 € 20.000 € NN
(100 m? x 200 €)

Einrichtung eine Shared Space-Zone

LeinstraBe/SchloBstraBe zwischen
Apothekengasse und Herzog Erich Allee

(1.000 m? x 350 €)

4.9 350.000 € 230.000 € 120.000 € NN

Einrichtung eines Kreisverkehrs
4.2.1a Wunstorfer StraBe/ Herzog Erich Allee 600.000 € 300.000 € 300.000 €
(laut Gutachten)

Verkehrsberuhigung Verbindungssttck Landwehr/

4.21a Herzog-Erich-Allee (alternativ zu 3.1.b)

Abbruch VHS-Lager, Neuordnung

StraBenanschluss Landwehr 450.000 € 80.000 € 370.000 €

5 Ausbau Rad- und FuBgéngerverbindungen

Fahrradbrticke Uber die Leine
45 4.000.000 € 400.000 € 400.000 € 3.200.000 €
(1.000 m? x 4.000 €)

4.4.1 RadverkehrsstraBe Nord-Sud 60.000 € 42.000 € 18.000 €

4.4.1 RadverkehrsstraBen Ost-West 60.000 € 42.000 € 18.000 €



Steckbrief | Nr.
der

WEHELE

men

4.4.2
6
5.2
4.6.1
4.6.2
4.6.4
4.6.3a
7
71
4.8.2
7.2
4.8.3,4.8.4
7.3
5.1

Radwegmarkierungen und Beschilderungen,
Kosten der notwendigen Infrastrukturen
(Fahrradabstellanlagen)

Herrichtung von Stellplatzanlagen

Umgestaltung Parkplatz am Amtsgericht
(1.750 m? x 200 €)

Neubau Parkhaus West fur Park & Ride-
Nutzung und weitere ¢ffentl. Parkplatze

(375 Stpl. x 11.000 €)

Tiefgarage und AuBenparkplatze
am neuen Rathaus

(900 m? x 200 €)

Neubau Tiefgarage im Gebaude Neu-Stadt-
Tor (Zufahrt anteilig, privater Investor)

Sanierung der Parkpalette Wallgraben/ Rundeel
(276 Stellpl. x 2.500 €)

sonstige OrdnungsmaBnahmen

Gesamt-
investiti-
onssumme

30.000 €

350.000 €

4.125.000 €

180.000 €

10.000 €

700.000 €

Anteil
Stadtebau-
forderung

21.000 €

350.000 €

762.500 €

180.000 €

10.000 €

350.000 €

Barrierefreie visuell leitende 6ffentliche Bewegungsriaume

Einbau taktiler sowie visuell
leitender Gestaltungselemente im
offentlichen Raum (anteilig)

80.000 €

Ausbau der Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat

Realisierung von Ladestationen fur Fahrréder,
E-Scooter, PKW
und LKW, Car- und Bike-Sharing-Angebote

100.000 €

80.000 €

25.000 €

Herrichtung 6ffentlicher Raume fiir Veranstaltungsnutzung

Herrichtung von Veranstaltungsinfrastruktur
fur Marktplatz

15.000 €

15.000 €

weitere private

stadtische

Mittel und/oder
Region

Férderung KfW-

Investionen | durch Land | Forderung

762.500 € 2.600.000 €

NN

350.000 €

NN

sonstige
Finanzie-
rungsmittel
(z.B. NKI)

9.000 €

NN

75.000 €



Steckbrief | Nr. Gesamt- Anteil weitere private Forderung KfW- sonstige
der investiti- Stadtebau- stadtische | Investionen | durch Land | Férderung Finanzie-

MaBnah- onssumme forderung Mittel und/oder rungsmittel
men Region (z.B. NKI)

Herrichtung von Veranstaltungsinfrastruktur

5.1 fiir Erichsberg 15.000 € 15.000 €

5.1 Hemchtung von \feranstaltunggnfrastruktur 15.000 € 15.000 €
Zwischen den Brucken

5.1 Herrichtung von Veranstaltungsinfrastruktur 15.000 € 15.000 €

alter Hafen

Aufwertung des Stadtgriins, Neugestaltung Wege

b und Platze mit einheitlichen Materialien

Begrtinung der StraBenraume und
22,35 gestalterische Vernetzung der Wohnbereiche 100.000 € 100.000 €
mit dem Erichsberg und der Leineaue

Aufwertung und Ausbau Weg ftr F+R am
3.6 westlichen Ufer der Kleinen Leine als Promenade 100.000 € 100.000 €

(690 m? x 150 €)

Verbesserung der Wegeanbindung fur F+R
vom 6stl. Ende der MarkstraBe entlang

3.7 der Leine zum Schloss 108.000 € 108.000 €
(240 m? x 200 € zzgl. Stutzmauer)
Grunflache am Rathaus

3.9 175.000 € 175.000 €

(1.750 m? x 100 €)

Gestaltung des Innenstadteinganges
6.3 vor der Einmindung SchloBstraBe 50.000 € 50.000 €

(250 m? x 200 €)

7.5 Ausbau fir Naherholung bei Sicherung des Naturraums Leineaue und Erhalt der klimatisch wichtigen Freirdume

3.8 Ausbau fur Naherholung und Biodiversitat 80.000 € 80.000 €
F BaumaBnahmen

1 Modernisierung und Instandsetzung von privaten Wohn- und Geschéftsbauten mit erheblichen Defiziten

Fordermittel fur Modernisierung und
1.3,2.1.1 Instandsetzung von privaten Wohn- und
(sowie 1.5) Geschéftsbauten mit erheblichen Defiziten

(ca. 25 Gebaude mit 200.000 €)

5.000.000 € 1.500.000 € 3.500.000 €



Steckbrief A Gesamt- Anteil weitere private Forderung sonstige
der investiti- Stadtebau- stadtische | Investionen | durch Land | Férderung Finanzie-

MaBnah- onssumme forderung Mittel und/oder rungsmittel
men Region (z.B. NKI)

2 Energetische Sanierung von Gebauden, Optimierung der energetischen Standards der Wohn- und Geschéftsgebéaude

Energetisches Sanierungsmanagement
1.6 100.000 € - € 25.000 € 10.000 € 65.000 €
(20.000 € p.a., 5 Jahre)

3 Gemeinbedarfseinrichtungen

Umbau bzw. Neubau eines Jugendhauses
25 und Gestaltung des AuBenbereiches 1.400.000 € 1.400.000 € NN

(500 m? x 2.800 €)

Umbaukosten Offnung Sparkassengeb&ude
6.5 (anteiia) 250.000 € 250.000 € NN
anteilig

6.6 Sanierung Hotel Scheve (Konzept und Umbau) 1.300.000 € 60.000 € 600.000 € 640.000 €

4 sonstige BaumaBnahmen, Griinflichen

5.5.1 Herrichtung Schleuse 1.600.000 € 480.000 € 160.000 € 960.000 €
Infrastruktur fur Kanutourismus (Rastplatz,
5.5.1 Aussichtpunkt, Wohnmobilstellplatz etc.) 700.000 € 350.000 € 350.000 €
Férderung privater MaBnahmen im Bereich
Wohnumfeld- und Innenhofgestaltung
2.2 240.000 € 240.000 €

(Entsiegelung von Hof-und Stellplatzen)
(20 Stck x 12.000 €)

Ausbau von Grininseln
3.1.2 200.000 € 200.000 €
(3 x 300 m? x 230 €)

5 Optimierung von Funktionsablédufen auf gewerblich genutzten Grundstiicken

Umstrukturierung von Funktionsabl&ufen
4.2.1a Maschinenfabrik Schiuter (im Zusammenhang 80.000 € 80.000 €
mit Kreisverkehr Wunstorfer StraB3e)

H Sanierungstriager/Beauftragte (bis zu 5% des Gesamtforderung)
1 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte (bis zu 5% der Férdersumme)

Sanierungstrager 600.000 € 600.000 €



Steckbrief | Nr. Gesamt- Anteil weitere private Forderung KfW- sonstige
der investiti- Stadtebau- stadtische | Investionen | durch Land | Férderung Finanzie-
MaBnah- onssumme forderung Mittel und/oder rungsmittel

men Region (z.B. NKI)

“ Summe Ausgaben 32.366.000 € | 15.232.000 € 4.396.500 € | 4.145.000 € | 2.965.000 € .500 € 610.000 € 4.920.000 €

Einnahmen, StraBenausbaubeitrage/
Reprivatisierung geschétzt

300.000 €

(o3 durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 14.932.000 €

D Stadtebauférderung 3/3 14.932.000 €
E Finanzierungsiibersicht StBauF 14.932.000 €
Anteil 4.977.333 €

Gemeinde: (497.733€p.a.)

Anteil

Bund/Land: 9.954.667 €



davon MaBnahmen, die dem Klimaschutz, der Klimaanpassung und der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum dienen

Steckbrief Gesamt- Anteil weitere private In- Forderung
der investiti- Stadtebau- stadtische | vestionen durch Land | Férderung

MaBnah- onssumme forderung Mittel und/oder
men Region

1 MaBnahmen zur Starkung der griinen Infrastruktur im Sinne der Klimaanpassung
Begrtinung der StraBenraume und
22,35 gestalterische Vernetzung der Wohnbereiche 100.000 € 100.000 €
mit dem Erichsberg und der Leineaue

3.9 Grunflache am Rathaus 175.000 € 175.000 €
3.8 Ausbau fur Naherholung und Biodiversitat 80.000 € 80.000 €

Férderung privater MaBnahmen im Bereich
2.2 Wohnumfeld- und Innenhofgestaltung 240.000 € 240.000 €
(Entsiegelung von Hof-und Stellplatzen)

3.1.2 Ausbau von Gruninseln 200.000 € 200.000 €
2 MaBnahmen zur Férderung einer klimagerechten Mobilitat

4.8.1 Nachhaltiges Mobilitdtskonzept 30.000 € 30.000 €

Einrichtung eine Shared Space-Zone
4.9 LeinstraBe/SchloBstraBe zwischen 350.000 € 230.000 € 120.000 €
Apothekengasse und Herzog Erich Allee

4.5 Fahrradbrtcke Uber die Leine 4.000.000 € 400.000 € 400.000 €
4.4.1 RadverkehrsstraBe Nord-Sud 60.000 € 42.000 €
4.4.1 RadverkehrsstraBen Ost-West 60.000 € 42.000 €

Radwegmarkierungen und Beschilderungen,
44.2 Kosten der notwendigen Infrastrukturen 30.000 € 21.000 €
(Fahrradabstellanlagen)

Aufwertung und Ausbau Weg flr F+R am

3.6 westlichen Ufer der Kleinen Leine als Promenade

100.000 € 100.000 €

Verbesserung der Wegeanbindung fur F+R
3.7 vom Ostl. Ende der MarkstraBe entlang 108.000 € 108.000 €
der Leine zum Schloss

sonstige
Finanzie-
rungsmittel
(z.B. NKI)

NN

3.200.000 €
18.000 €

18.000 €

9.000 €



Steckbrief g Gesamt- Anteil weitere private In- Férderung KfW- sonstige
der investiti- Stadtebau- stadtische | vestionen durch Land | Férderung Finanzie-

MaBnah- onssumme forderung Mittel und/oder rungsmittel
men Region (z.B. NKI)

3 Forderung der Energieeffizienz im Gebaudebereich

Planungskosten Erstellung eines

1.6.1 . ) 50.000 € 12.500 € 5.000 € 32.500 €
energetischen Quartierskonzeptes
1.6 Energetisches Sanierungsmanagement 100.000 € - € 25.000 € 10.000 € 65.000 €
1.3.2.1.1 Férdermittel fir Modernisierung und
(s<-)v\,/ie-1.5) Instandsetzung von privaten Wohn- und 5.000.000 € 1.500.000 € 3.500.000 €
’ Geschéaftsbauten mit erheblichen Defiziten
4 Ausbau der Barrierefreiheit
Planungskosten Erstellung eines
1.6.1 . ) 50.000 € 12.500 € 5.000 € 32.500 €
energetischen Quartierskonzeptes
3.2 Marktplatz 1.155.000 € 759.000 € 396.000 €
La-Ferté-Macé-Platz 420.000 € 276.000 € 144.000 €






11 SANIERUNGSERFORDERNIS

GemaB § 136 (4) BauGB dienen Stadtebauliche SanierungsmaBnah-
men dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass u.
a.

e die bauliche Struktur nach sozialen, wirtschaftlichen und kulturel-
len Erfordernissen sowie nach den allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung entwickelt wird,

e die Wirtschaftsstruktur unterstitzt wird,

e die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes
und den Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen entspricht und

e die Ortsteile unter BerUcksichtigung des Denkmalschutzes er-
halten, erneuert und fortentwickelt werden.

Die in den vorangegangenen Kapiteln dargelegten Ergebnisse der
gemaBl § 141 BauGB durchgefihrten Vorbereitenden Untersuchung
verdeutlichen, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Miss-
stdnde im Sinne des § 136 (3) BauGB vorliegen (vergl. Kapitel XX).

Die Neustadter Innenstadt hat fUr die Gesamtstadt mit ihren 34
Ortsteilen eine erhebliche Bedeutung sowohl als zentraler Versor-
gungsbereich aber auch als identitatspragendes Stadtzentrum. lhre
Attraktivitdt und Zukunftsfahigkeit sind vor diesem Hintergrund von
besonderer Bedeutung. Die aktuellen Herausforderungen — erneue-
rungsbedurftige und teilweise nicht funktionsgerechte Bausubstanz,
punktuelle Leerstande sowie unattraktive, nicht barrierefreie und nicht
funktionsgerecht gestaltete Offentliche Raume sowie verkehrliche
Konflikte — beeintrachtigen jedoch ihre Entwicklungsfahigkeit. Es liegt

also im &ffentlichen Interesse, dass die Innenstadt Uber die vorgese-
hene Sanierung grundlegend funktional und gestalterisch aufgewer-
tet wird.

Die Komplexitat des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes, das zur Behebung der Missstéande und Sicherung einer zu-
kunftsfahigen Entwicklung der Innenstadt umgesetzt werden soll
(vergl. Kapitel XX), erfordert den Einsatz qualifizierter Rechts- und
Verfahrensinstrumente. In der Abwagung der gebotenen Instrumen-
te reichen MaBnahmen des allgemeinen Stadtebaurechtes hier nicht
aus. FUr die Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung ist die An-
wendung des besonderen Stadtebaurechtes (vgl. § 136 ff. BauGB)
deswegen sowohl das geeignete als auch notwendige Mittel. Zusam-
mengefasst werden dabei folgende stadtebaulichen Ziele verfolgt:

¢ Entwicklungsfahigkeit des vorhandenen zentralen Geschéftsbe-
reichs um die MarktstraBe sichern und durch Entwicklung der

Bereiche NeuStadtTor und MarktstraBe-Sud starken

¢ |nnenstadt als Wohn-, Arbeits- und Erlebnisstandort durch Wei-
terentwicklung der Nutzungsvielfalt sichern und aufwerten

e (Gebaudebestand an verdnderte funktionale und energetische
Anforderungen anpassen und baukulturelle Qualitaten erhalten

o Offentliche Raume barrierefrei ausbauen, Aufenthaltsqualitaten
verbessern

e \Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit der Leine fordern

e [nnenstadt mit den umgebenden Grinrdaumen besser verknUp-
fen



Erreichbarkeit im Umweltverbund verbessern und Infrastruktur
fur FuBgéanger und Radfahrer durch barrierearme, durchgéngige
und sichere Wegefuhrungen ausbauen

Attraktives, stadtraumlich vertragliches und zukunftigen Mobili-
tatsanforderungen entsprechendes Stellplatzangebot schaffen

Innenstadteingange aufwerten

Brachliegende und untergenutzte Grundsticks- und Gebaude-
potenziale aktivieren

Anpassung an den Klimawandel und Starkung des Stadtgrins
bei der Umgestaltung 6ffentlicher Raume berucksichtigen

Klimaschutz durch Verbesserung der Energieeffizienz im Gebéau-
debestand und Ausbau einer klimagerechten Mobilitat férdern






12 ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

Die Gemeinde kann durch Beschluss ein Gebiet, fir das eine stad-
tebauliche SanierungsmaBnahme durchgefihrt werden soll, férmlich
als Sanierungsgebiet festlegen. Das Sanierungsgebiet ist in seinem
raumlichen Umfang so zu begrenzen, dass sich die MaBnahmen
zweckmaBig und zigig durchflhren lassen (§ 142 Abs. 1 Satz 1 und
2 BauGB).

Die vorbereitenden Untersuchungen gemai § 141 BauGB sind dazu
bestimmt, die stadtebaulichen Missstande zu beschreiben und zu
verorten. Die diesem Zweck dienende Analyse hat gezeigt, dass
stadtebauliche Missstande im Sinne von § 136 (2) BauGB in wei-
ten Teilen des Untersuchungsgebietes vorhanden sind. Nicht nur
im unmittelbaren zentralen Versorgungsbereich, sondern auch in
angrenzenden Bereichen sind MaBnahmen erforderlich, um insbe-
sondere funktionalen Missstédnden entgegenzuwirken. Hier sind ins-
besondere die Flachen am 0Ostlichen Leineufer zu nennen, die einer
Neuordnung bedurfen, die erheblich zu den Zielen beitragen soll den
Tourismus und die Vielfalt des kulturellen Angebotes als Beitrag zur
Innenstadtentwicklung zu stérken. Auch der Bereich westlich der

Wunstorfer StraBe weist erhebliche stadtebauliche Missstande auf.
Seine Entwicklung im Gesamtzusammenhang ist bedeutend fur eine
angemessene ErschlieBung und Stellplatzversorgung der Innenstadt
sowie die Umsetzung zentraler VerkehrsmaBnahmen. Lediglich fur
Randbereiche des Untersuchungsgebietes im Norden und Stidosten
hat die Untersuchung ergeben, dass hier stadtebauliche Missstande
nicht oder nur in geringem Umfang vorliegen und keine bedeutsa-
men MaBnahmen zur Férderung der Innenstadtentwicklung zu veror-
ten sind. Diese Bereiche wurden aus Grinden der ZweckmaBigkeit
herausgenommen. Das potenzielle Sanierungsgebiet umfasst eine
Flache von etwa 40 ha. Die genaue Abgrenzung ist der folgenden
Abbildung ,Abgrenzung des Sanierungsgebietes” zu entnehmen.

In diesem Bereich sind zur Behebung der Missstande MaBnahmen
geplant, die eine positive Entwicklung der Neustadter Innenstadt und
damit auch der Stadt insgesamt begUnstigen und deren Umsetzung
in einem Gesamtzusammenhang die erforderlichen Entwicklungsim-
pulse ermdglicht.

Abb. 156:
Abgrenzung des

Sanierungsgebietes

Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Untersuchungsgebiet

D Sanierungsgebiet

Stand: 10/ 2019
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13 VERFAHREN NACH DEM BESONDEREN STADTEBAURECHT

Das Baugesetzbuch sieht zwei unterschiedliche Verfahrensarten fur
die DurchfUhrung stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen vor. Sie
unterscheiden sich vor allem in der Intensitat, mit der die Gemeinde
auf den Bodenverkehr und die Entwicklung der Bodenpreise sowie
auf tatsachliche Veranderungen im Sanierungsgebiet Einfluss nimmit.

Die beiden Verfahrensarten sind das umfassende Sanierungsverfah-
ren, auch ,klassisches” Verfahren genannt, sowie das vereinfachte
Sanierungsverfahren. Die Wahl unter diesen beiden Verfahren ist kei-
ne Ermessensentscheidung der Gemeinde. Sie muss vielmehr auf
Basis der Beurteilung der vorgefundenen stadtebaulichen und so-
zialen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes
getroffen werden.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen so-
wohlim ,vereinfachten Verfahren® als auch im ,umfassenden Verfah-
ren” sanierungsrechtliche Vorschriften zur Anwendung. Dies sind u.a.

* ein allgemeines Vorkaufsrecht fur die im stéadtebaulichen Sanie-
rungsgebiet gelegenen Grundsticke (§ 24 Abs. 1 Nr. 3 ff),

e die Mdglichkeit einer Enteignung aus zwingenden stadtebauli-
chen Griinden (§ 88 BauGB)

e eine umfassende Verflgungs- und Veranderungssperre (§§ 144
f. BauGB)

e FErfordernis eines Sozialplans und der Gewahrung eines Har-
teausgleichs (§§ 180 und 181 BauGB)

e Besondere Regelungen Uber Miet- und Pachtverhéltnisse (§§
185 ff. BauGB)

Grundsatzlich wird das umfassende Verfahren vor allem dann zur
Anwendung kommen, wenn eine erhebliche Gebietsumgestaltung
angestrebt wird, das vereinfachte Verfahren dagegen, wenn die Er-
haltung und Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der Sanie-
rung stehen.

Das ,,umfassende” Sanierungsverfahren

Das umfassende Sanierungsverfahren ist geeignet, wenn nach § 142
Abs. 4 BauGB ein Erfordernis fur die Anwendung der ,besonderen®
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB) besteht.
Diesem Verfahren liegt eine besondere, vom allgemeinen Stadtebau-
recht abweichende bodenpolitische Konzeption zugrunde. Es ist fur
die Falle gedacht, bei denen nach der stadtebaulichen Situation und
den Sanierungszielen der Gemeinde damit gerechnet werden muss,
dass die Durchfuhrung der Sanierung durch solche Bodenwertsteige-
rungen wesentlich erschwert werden kénnte, die ,lediglich durch die
Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durch-
fGhrung” (§ 153 Abs. 1) eintreten. Ziel ist es also sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen zu verhindern. Das Baugesetzbuch geht da-
von aus, dass bei Vorliegen stadtebaulicher Missstéande (§ 136 Abs.
2 und 3), die durch SanierungsmaBnahmen behoben werden sollen,
die Anwendung des gesamten besonderen Sanierungsrechts grund-
satzlich gerechtfertigt ist.

Daneben findet die Ausgleichsbetragsregelung nach § 154 BauGB
Anwendung. Die Eigentlmer eines im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet gelegenen Grundsticks haben danach zur Finanzierung
der Sanierung nach Abschluss des Sanierungsverfahrens an die Stadt
einen der sanierungsbedingten Erhdhung des Bodenwertes seines
GrundstUckes entsprechenden Ausgleichsbetrag zu entrichten.



Das ,,vereinfachte” Verfahren

Das vereinfachte Sanierungsverfahren ist ein stadtebauliches Sa-
nierungsverfahren, das unter ausdrtcklichem Ausschluss der dar-
gestellten besonderen bodenrechtlichen Vorschriften (§§ 152-156)
durchgeflhrt wird. Innerhalb des vereinfachten Verfahrens kann die
Gemeinde nach ihrem Ermessen unterschiedliche verfahrensrechtli-
che Gestaltungen wahlen (§ 142 Abs. 4, 2. Halbsatz). Mit der Wahl
des vereinfachten Verfahrens wird aber auch eine Genehmigungs-
praxis fur bauliche Veranderungen gem. § 144 BauGB grundsatzlich
nicht ausgeschlossen.

Abwéagung und Empfehlung zum anzuwendenden
Sanierungsverfahren

Die Entscheidung, ob die Sanierung im ,klassischen” oder ,verein-
fachten® Verfahren durchzuflihren ist, muss die Stadt aufgrund der
Beurteilung der stadtebaulichen Situation und des angestrebten Sa-
nierungskonzeptes treffen.

MaBstab fUr die Entscheidung bezlglich der Verfahrenswahl ist in
erster Linie die Erforderlichkeit der ,besonderen® sanierungsrechtli-
chen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB). Von ausschlaggebender
Bedeutung ist dabei insbesondere die Beurteilung der Frage der sa-
nierungsbedingten Wertsteigerungen von Grundsticken.

Im Rahmen der Umsetzung des komplexen stadtebauliche Erneu-
erungskonzeptes fur die Neustadter Innenstadt werden in verschie-
denen Bereichen Neuordnungen erforderlich, die u.a. Grundstiick-

sankaufe erfordern. Dies betrifft z.B. die weitere Umsetzung des
Entwicklungsbereiches MarkstraBe-Sud aber auch die Umsetzung der
geplanten VerkehrsmaBnahmen. Die Umsetzung der erforderlichen
OrdnungsmaBnahmen auf den Grundstticken bedarf der Regelungen
des besonderen Stadtebaurechtes. Die Sanierung ist auBerdem auf
eine nachhaltige stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung ins-
besondere auch durch groBflachige, umfassende MaBnahmen, wie
die Umgestaltung des Entwicklungsbereiches MarktstraBe-Sid, so-
wie durch investive MaBnahmen im &ffentlichen Raum ausgerichtet,
wodurch mit Bodenwertsteigerungen zu rechnen ist. Deshalb wird
eine DurchfUhrung im umfassenden Verfahren empfohlen.

Bei férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes ist die Ermittlung
des Anfangswertes durch den Gutachterausschuss fur Grundstticks-
werte Hameln-Hannover (GAG) erforderlich, zum Ende der Sanierung
auch die Ermittlung der Endwerte durch den GAG. Vor Beginn der
SanierungsmaBnahmen muss dazu der Auftrag an den GAG erteilt
werden.

Sobald der Satzungsbeschluss Uber das formlich festgelegte Sa-
nierungsgebiet rechtskraftig ist, bedurfen samtliche Vorhaben und
Rechtsvorgénge des § 144 BauGB der schriftlichen Genehmigung
der Gemeinde. Sofern auch eine baurechtliche Genehmigung er-
forderlich ist, werden die Sanierungsgenehmigungen dabei vom FD
Bauordnung erteilt. Bei den Ubrigen Rechtsvorgdngen werden die
Sanierungsgenehmigungen i.d.R. vom FD Planung dbernommen.
Um ggf. Verfahren zu beschleunigen oder zu vereinfachen, besteht
die Moglichkeit, dass die Gemeinde nach § 144 Abs. 3 BauGB fur
bestimmte Félle die Genehmigung allgemein erteilen kann.



14 BETEILIGUNG UND MITWIRKUNG DER BETROFFENEN

Die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen wurde festgestellt. So
wurden Gesprache mit Schilisselakteuren aus den Bereichen Handel
und Gewerbe, Kultur sowie Soziales geflhrt. In einem prozessbe-
gleitenden Arbeitskreis wurden neben den relevanten Vertreterinnen
der Stadtverwaltung auch Vertreterinnen des &rtlichen Einzelhan-
dels, der Immobilien- und Grundeigentimer sowie andere wichtige
Multiplikatorinnen und Expert*innen in die Ausarbeitung des stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes eingebunden. Die Neustadter Bur-

gerinnen und Bulrger, Bewohnerinnen und Bewohner der Innenstadt
und andere Akteure zeigten ihre Mitwirkungsbereitschaft im Rahmen
der durchgefiihrten offentlichen Planungswerkstatten (vergl. Kapitel
2). In der 2. Planungswerkstatt (23.10.2019) wurden die Ziele und
MaBnahmen des Integrierten Entwicklungskonzeptes vorgestellt und
diskutiert. Die Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren wurden im
Rahmen der Konzeptentwicklung bertcksichtigt.

15 BETEILIGUNG UND MITWIRKUNG OFFENTLICHER AUFGABENTRAGER

GemaB § 139 Abs. 1 BauGB sollen der Bund, die Lander, die Ge-
meindeverbande und die sonstigen Koérperschaften, Anstalten und
Stiftungen des dffentlichen Rechts im Rahmen der ihnen obliegenden
Aufgaben die Vorbereitung und DurchfUhrung von stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen unterstitzen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden dem § 139
Abs. 2 BauGB entsprechend Behdrden und sonstige Trager offent-

licher Belange durch die Stadt Neustadt a. Rbge. per Informations-
schreiben von den Vorbereitenden Untersuchungen in Kenntnis ge-
setzt und zu inren Belangen und Anregungen befragt.

Die Tragerbeteiligung erfolgte vom 17.02.2020 bis 23.03.2020. Die
Stellungnahmen wurden ausgewertet, abgewogen und sind im vor-
liegenden Konzept bertcksichtigt. Die Stellungnahmen kénnen der
Ubersicht zur TOB-Beteiligung (siehe Anhang) entnommen werden.



16 SOZIALPLANUNG

GemaB § 141 Baugesetzbuch sollen die vorbereitenden Untersu-
chungen auch auf nachteilige Auswirkungen eingehen, ,die sich fur
die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ih-
ren personlichen Lebensumstanden, im wirtschaftlichen und sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben werden®.

Dabei geht es darum, mdglichst frihzeitig Vorstellungen zu entwi-
ckeln, wie nachteilige Auswirkungen maglichst vermieden oder ge-
mindert werden koénnen (§ 180 BauGB). Dies kann zum Beispiel
erfolgen durch die Organisation von Umzigen oder Betriebsverla-
gerungen, die Unterstutzung bei der Beschaffung von Ersatzwoh-
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nungen oder -laden sowie Hilfestellungen bei der Beantragung von
Zuschussen.

Die beabsichtigten MaBnahmen lassen eine nachteilige Auswirkung
fUr die unmittelbar Betroffenen in inren persdnlichen Lebensumstan-
den im wirtschaftlichen und sozialen Bereich aus heutiger Sicht nicht
erwarten. Die Stadt bzw. der Sanierungstrager werden die Betroffe-
nen im Laufe der Durchflhrung der Sanierung individuell informieren
und beraten. Sollte sich im Zuge der Durchfihrung herausstellen,
dass nachteilige Auswirkungen fUr Betroffene auftreten, wird ein ent-
sprechender Sozialplan aufgestellt.

Die stadtebaulichen Missstande des Untersuchungsgebie-
tes sind in Kapitel 7 zusammengefasst. Die Zielsetzungen und
die Handlungsfeldziele der Sanierung sind in Kapitel 7 beschrie-
ben. Im MaBnahmenkonzept in Kapitel 8 werden die durchzu-
fGhrenden MaBnahmen fur die jeweiligen Handlungsfelder er-
lautert. Die Finanzierbarkeit der MaBnahmen wird in Kapitel 10
anhand einer Kosten- und Finanzierungsubersicht Uberpruft.

Die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen wurde festgestellt. Die
Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
nach § 139 BauGB wurde durchgefuhrt. Die Ergebnisse sowie die
Anregungen der Offentlichkeit sind in den Bericht eingeflossen.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung einer Stadtebaulichen Sanie-
rungsmaBnahme gemal § 136 BauGB, bzw. gemaB § 171 e BauGB
sind damit im Rahmen der vorliegenden Vorbereitenden Untersu-
chungen nachgewiesen.
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(bearbeitet durch plan zwei)

Abb. 15: Stadt Neustadt am Ribenberge, Gesellschaft fur Markt-



und Absatzforschung mbH. Aktualisierung des Einzelhandelskonzep-
tes fUr die Stadt Neustadt am Rubenberge, Kéln 2015, S. 60

Abb. 16: plan zwei auf Grundlage von: Stadt Neustadt am Riben-
berge

Abb. 17: plan zwei auf Grundlage von: Stadt Neustadt am Riben-
berge

Abb. 18: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 19: IFH Institut fir Handelsforschung GmbH. Vitale Innenstadte
2016 — Neustadt am Rubenberge, Kéln 2017, S. 29

Abb. 20: IFH Institut fir Handelsforschung GmbH. Vitale Innenstadte
2016 — Neustadt am Rubenberge, Kéln 2017, S. 37

Abb. 21: IFH Institut fir Handelsforschung GmbH. Vitale Innenstadte
2016 — Neustadt am Rubenberge, Kéln 2017, S. 42

Abb. 22: IFH Institut fir Handelsforschung GmbH. Vitale Innenstadte
2016 — Neustadt am Rubenberge, Kéln 2017, S. 40

Abb. 23: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 24: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 25 - 30: plan zwei

Abb. 31: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 32 - 41: plan zwei

Abb. 42: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 43 & 44: plan zwei

Abb. 45: Stadt Neustadt am RUbenberge, Planungsgemeinschaft
Verkehr - PGV-Alrutz. Neustadt am Rubenberge - Radverkehrsfih-
rung zur ErschlieBung der Innenstadt, Hannover 2019, Folie 3

Abb. 46 - 51: plan zwei

Abb. 52: Stadt Neustadt am Rubenberge: Beschlussvorlage Nr.
2019/182. Neustadt am Rubenberge 2019, S. 9

Abb. 53: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 54 - 57: plan zwei

Abb. 58: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 59 - 68: plan zwei

Abb. 69 - 74: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 75 - 110: plan zwei

Abb.111 - 113 (M 1.1) : plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb.114 (M 1.2) - 117 (M 1.5): plan zwei

Abb. 118 (M 1.6): Johannes Gerstenberg / pixelio (2017): Solardach
1. URL: https://www.pixelio.de/media/783918, Zugriff: 28.04.2020

Abb: 119 (M 1.7): Stadt Neustadt am Rubenberge

Abb.120 (M 2.1): plan zwei (vgl. Abb. 4)



Abb. 121 (M 2.2): plan zwei Abb.137 & 138 (M 4.4 - M 4.5): plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb. 122 (M 2.3): MabelAmber / pixabay (2018): Rollstuhl. URL: Abb 139 (M 4.6): Stadt Neustadt am Rubenberge

https://pixabay.com/de/photos/rollstuhl-piktogramm-ungiltig-

3088991/, Zugriff: 28.04.2020 Abb: 140: (M 4.7 ) plan zwei

Abb. 123 (M 2.4): plan zwei Abb 141 (M 4.8): Jérg Brinckheger / pixelio (2017): Markierungs-
arbeiten Elektrotankstelle. URL: https://www. pixelio.de/media/

Abb. 124 (M 2.5): plan zwei 784472, Zugriff: 28.04.2020

Abb.125 (M 3.1): plan zwei (vgl. Abb. 4) Abb. 142 - 154 (M 4.9 - M 6.6): plan zwei

Abb. 126 - 133 (M 3.2 - M 3.9): plan zwei Abb. 155 & 156: plan zwei (vgl. Abb. 4)

Abb.134 (M 4.1): plan zwei (vgl. Abb. 4) Abb. 157 - 194 (Anhang): plan zwei

Abb. 135 & 136 (M 4.2 & M 4.3): plan zwei Abb. 195 (Anhang): plan zwei (vgl. Abb. 4)






ANHANG



BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) GEM. § 139 BauGB IN
VERBINDUNG MIT § 4 ABS. 2 BauGB VOM 13.02.2020 BIS 23.03.2020

Gesamitliste der Stellungnahmen von beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

B= Begrindung &ndern oder erganzen H= Handlungsbedarf auBerhalb des Planwerks

K= Keine Abwagung erforderlich N = Nicht Ubernehmen, da andere Belange Uberwiegen
P= Anderung oder Ergénzung der Planzeichnung T= Textliche Festsetzung/Hinweis andern

U= Umweltbericht &ndern oder ergénzen V= Vorschlag bereits im Plan berticksichtigt

Z= Zurlckweisung einer Argumentation

Behorde / Trager offentlicher Belange Datum Abwagungs-
Stellungnahme | empfehlung
1. Gelsenwasser Energienetze 13.02.2020 K
2. Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Fuhrberg 13.02.2020 K
3. Avacon Netz GmbH 14.02.2020 K
a4 ?;:liesgw;gég;‘rastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr 14.02.2020 K
5. Polizeikommissariat Neustadt a. Rbge. 17.02.2020 H
6. Exxon Mobile 18.02.2020 K
7. FD 61, Landschaftsplanung 18.02.2020 V, B
8. Pledoc 18.02.2020 K
9. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH 20.02.2020 K
10. Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. 24.02.2020 K
11. LGLN, Landesdirektion Hameln, Kampfmittelbeseitigungsdienst 26.02.2020 H
12. Amt fur regionale Landesentwicklung Leine-Weser (ArL) 26.02.2020 K

13. Samtgemeinde Mittelweser 27.02.2020 K



Behoérde / Trager 6ffentlicher Belange Datum Abwagungs-

Stellungnahme = empfehlung

14. Deutsche Telekom Technik GmbH 03.03.2020 H

15. TransnetBW GmbH 09.03.2020 K

16. Landkreis Nienburg/Weser 17.08.2020 K

17. LGLN, Gutachterausschuss fur Grundstickswerte 17.03.2020 B, H
18. Untere Denkmalschutzbehérde u. Bauordnung Neustadt, FD63 17.08.2020 H

19. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie 18.03.2020 H

20. Nieders. Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr (NLStBV) 18.03.2020 B, H,V
21. Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover (aha) 18.08.2020 H

22. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 23.03.2020 H

23. Region Hannover 23.03.2020 B, H



Behorde / Trager
offentlicher Belange

AuBerung / Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Vermerk

Gelsenwasser Ener-
gienetze GmbH

Nieders&chsische Landes-
forsten — Forstamt
Fuhrberg

Avacon Netz GmbH

Bundesamt flr Infra-
struktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAUIDBw)

Polizeikommissariat
Neustadt a. Rbge.

ExxonMobil Production
Deutschland GmbH

Landschaftsplanung FD 61

Pledoc GmbH

13.02.2020

13.02.2020

14.02.2020
14.02.2020

17.02.2020

18.02.2020

18.02.2020

18.02.2020

Keine inhaltliche Stellungnahme

Keine inhaltliche Stellungnahme.

Keine inhaltliche Stellungnahme.

Keine inhaltliche Stellungnahme.

Belange der Bundeswehr werden durch ihre stadtgestal-
terischen, strukturellen und funktionalen Ziele fur den
Innenstadtbereich der Stadt Neustadt a. Rbge. berdhrt,
allerdings nicht beeintrachtigt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Bauschutzbe-
reich des militarischen Flugplatzes Wunstorf nach §12 (3)
Ziffer 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG), ca. 5,5 km entfernt
zum Flughafenbezugspunkt. In diesem Bereich ist, je
nach Entfernung zum Flugplatz mit Héhenrestriktionen
bei Bauleitplanungen, welche in nicht angemessenem
Verhéltnis zur st&dtischen Umgebung erfolgt, zu rechnen.

Keine inhaltliche Stellungnahme.

Kompensationsflachen durch Entsiegelungen schaffen,
LSG-

und FFH-Gebiet beachten, Auswirkungen Deichbau am
Silbernkamp bertcksichtigen, lineare Grinstrukturen
schaffen, Geb&udebegrinung vorsehen.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung
planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der

planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung

an diesem Verfahren.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise werden in den nach-
folgenden Bauleitplanungen und
BaumaB-nahmen berdlcksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Anregungen und Hinweise wer-
den bei den nachfolgenden Planungen
und MaBnahmen berdcksichtigt. Im
Textteil des Konzeptes wurden entspre-
chend Erganzungen aufgenommen.

Die Hinweise werden in den nachfolgenden
Bauleitplanungen und BaumaBnahmen
berucksichtigt.



Behoérde / Trager AuBerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag Vermerk

offentlicher Belange

9. Gasunie Deutschland 20.02.2020 Keine inhaltliche Stellungnahme. Keine Abwagung erforderlich.
Transport Services GmbH

10. Wasserverband Garbsen- 24.02.2020 Keine inhaltliche Stellungnahme. Keine Abwagung erforderlich.
Neustadt a. Rbge.

11. LGLN, Regionaldirektion 26.02.2020 Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungs- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-nom-
Hameln-Hannover, Kampf- dienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor men und in den nachfolgenden Bauleitpla-
mittelbeseitigungsdienst (siehe beigeflgte Kartenunterlage) : nungen und BaumaBnahmen berlcksichtigt.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luft-
bilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung:
Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefthrt.

Raumung:
Die Flache wurde nicht gerdumt. Belastung: Es besteht
der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Sondierung

Flache B Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden vollstandig ausgewertet. Luftbildauswer-

tung: Nach durchgefthrter Luftbildauswertung wird
eine Kampfmittelbelastung vermutet. Sondierung:

Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt. Raumung:
Die Flache wurde nicht gerdaumt. Belastung: Es be-
steht ein begrindeter Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis: Hinsichtlich der erforderlichen Gefahrenerfor-
schungsmaBnahmen wenden Sie sich bitte an die ¢rtlich
zustandige Gefahrenabwehrbehorde (Stadt oder Ge-
meinde). Diese wird Uber das Ergebnis der Auswertung
in Kenntnis gesetzt.

Da bei den Sondierungen auch Munition aufgefunden
werden kann, deren Entsorgung aus Billigkeitsgrinden
kostenfrei erfolgt, sollten im Interesse eines eventuellen
Erstattungsanspruches die Sondierungen erst nach einer
erfolgten Preisanfrage (drei Firmen) vergeben werden.



Nr. | Behorde / Trager Datum AuBerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag Vermerk

offentlicher Belange

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache C Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden vollstandig ausgewertet. Luftbildauswertung:
Nach durchgefthrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet. Sondierung: Es wurde
keine Sondierung durchgefuhrt. Raumung: Die Flache
wurde nicht gerdaumt. Belastung: Ein Kampfmittelver-
dacht hat sich nicht bestatigt.Hinweise: Die vorliegenden
Luftbilder kbnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampf-
mittel Uberpruft werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nie-
dersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse
aus der Zeit vor der Einfihrung des Kampfmittelinformati-
onssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018,
nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von
KISNi entsprechen. Sie kédnnen naturlich trotzdem von
den Kommunen in eigener Zustandigkeit berlcksichtigt

werden.
12. Amt fur reg. Landesent- 26.02.2020 Keine inhaltliche Stellungnahme. Keine Abwagung erforderlich.
wicklung Leine-Weser (ArL)
13. Samtgemeinde Mittelweser ~ 27.02.2020 Keine inhaltliche Stellungnahme. Keine Abwagung erforderlich.
14. Deutsche Telekom 03.03.2020 Das Telekommunikationsnetz ist betroffen, nahezu Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Technik GmbH flachendeckend, Uberwiegend im &ffentlichen Stra- und in den nachfolgenden Bauleitplanungen
Benverkehrsraum. Das Telekommunikationsnetz wird und BaumaBnahmen berucksichtigt.

standig erweitert und dem aktuellen Bedarf angepasst!
Eine aufwandige und somit kostenintensive Umlegung
unserer Tk-Anlagen sollte nach Méglichkeit vermieden
werden! Bitte beteiligen Sie uns zeitnah an den weiteren
Planungen, wenn unsere Tk-Anlagen betroffen sind!

15. TransnetBW GmbH 09.03.2020 Keine inhaltliche Stellungnahme. Keine Abwagung erforderlich.

16. Landkreis Nienburg/Weser 17.03.2020 Keine inhaltliche Stellungnahme. Keine Abwagung erforderlich.



17.

18.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

LGLN, Gutachteraus-
schuss fur Grundstticks-
werte Hameln-Hannover

Untere Denkmalschutz-
behérde u. Bauordnung
Neustadt, FD63

17.03.2020

17.03.2020

AuBerung / Stellungnahme

Bei férmlicher Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ist die Ermittlung des Anfangswertes durch
den GAG erforderlich, zum Ende der Sanierung
auch die Ermittlung der Endwerte durch den GAG.
Vor Beginn der SanierungsmaBnahmen muss
dazu der Auftrag an den Gutachterausschuss fur
Grundstickswerte (GAG) erteilt werden.

Bauordnungsrechtliche Belange:

Fur den Uberwiegenden Teil der Grundsticke im Unter-
suchungsgebiet gilt hinsichtlich der Gestaltung

der baulichen Anlagen die seit Nov. 2006 rechts-
kraftige Ortliche Bauvorschrift. Ggf. ist ein Ab-

gleich mit den Zielen der Sanierung erforderlich.

Sobald der Satzungsbeschluss Uber das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet rechtskraftig ist, bedurfen
s&mtliche Vorhaben und Rechtsvorgénge des § 144
BauGB der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde.

Sofern auch eine baurechtliche Genehmigung erfor-
derlich ist, werden die Sanierungsgenehmigungen
dabei vom FD Bauordnung erteilt. Bei den tbrigen
Rechtsvorgangen werden die Sanierungsgeneh-
migungen i.d.R. vom FD Planung Gbernommen.

Um ggf. Verfahren zu beschleunigen oder zu vereinfa-
chen, méchte ich an dieser Stelle auf die Mdglichkeit
des § 144 Abs. 3 BauGB hinweisen, bei der

die Gemeinde fur bestimmte Félle die Ge-

nehmigung allgemein erteilen kann.

Baudenkmalrechtliche Belange:

Im angestrebten Sanierungsgebiet befinden sich ca.
100 Baudenkmale, hierbei handelt es sich vornehm-
lich um den historischen Stadtkern, der nach dem
Brand von 1727 als Orthogonalsystem neustrukturiert
wurde. Aber auch der Erichsberg inkl. der umliegen-
den Parkanlage als historische Wallanlage und die
Kleine Leine als MUhlenkanal sowie die daran angren-
zende Schleuse unterliegen dem Denkmalschutz.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und vor der Sanierungsgebiets-
festlegung durch Satzungsbeschluss

wird der Auftrag zur Bestimmung des
Anfangswertes erteilt. Der Hinweis wird im
Textteil des Entwicklungskonzeptes und
der MaBnahmenliste aufgenommen.

Die bauordnungsrechtlichen Belange werden
zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die
Genehmigungspflicht der Gemeinde gem.
§144 BauGB wird in den Textteil der Vorbe-
reitenden Untersuchung aufgenommen und
bei Antragen zu konkreten BaumaBnahmen
bertcksichtigt.

Die baudenkmalrechtlichen Belange werden
bei konkreten BaumaBnahmen im Zuge des
Genehmigungsverfahrens berlcksichtigt und
der Hinweis wird im Textteil der Vorbereiten-
den Untersu-chung aufgenommen.



Nr. | Behorde / Trager Datum AuBerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag Vermerk

offentlicher Belange

Die Liste der Denkmale kann bei Bedarf bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Neustadt (FD Bauord-
nung, Frau Agena und Frau Geisler-Kaspar) eingesehen
werden. Als Anlage fuge ich eine Orientierungs-Ubersicht
bei.

Baudenkmale sind instand zu halten, zu pflegen, vor
Gefahrdung zu schitzen und, wenn nétig, instand zu set-
zen. In der Umgebung eines Baudenkmals durfen Anla-
gen nicht errichtet, ge&dndert oder beseitigt werden, wenn
dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beein-
trachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu
halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

MaBnahmen an Baudenkmaélern oder in der Um-
gebung von Baudenkmalen benétigen eine Denk-
malrechtliche Genehmigung nach § 10 NDSchG
(Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz).

Bodendenkmalrechtliche Belange: Die bodendenkmalrechtl?chen Belang'e zu
dem archéologisch sensiblen Areal wird zur
Der Geltungsbereich des INSEK deckt sich teilweise mit Kenntnis genommen, wird bei konkreten
einem arché&ologisch hoch sensiblen Areal. Das Weich- BaumaBnahmen beriicksich-tigt, und der
bild Neustadts hat sich in der Neuzeit stark verandert Text der bodendenkmal-rechtlichen Informa-
— aber anhand historischer Karten |asst sich der Ver- tion wird in den Textteil der Vorbereitenden
lauf der Befestigung und somit die Grenze zwischen Untersuchung und das Integrierte Innen-
mittelalterliCher/fruhneUZeit”Cher Stadt Und Um|aﬂd Stadt_entwick|ungskonzept aufgenommen_

noch zweifelsfrei bestimmen. Sowohl innerhalb des
historischen Stadtgebietes als auch im Bereich des es
umschlieBenden ehemaligen Befestigungsringes und
der alten ZufahrtsstraBen ist verstarkt mit im Boden
erhaltener archaologischer Denkmalsubstanz — z.B.

in Form von Fundamenten, Siedlungsgruben, Latrinen
und Brunnen — aus Mittelalter und friher Neuzeit zu
rechnen. Es muss davon aus-gegangen werden, dass
im Verlauf evtl. Erdarbeiten archdologische Funde

und Befunde aufgedeckt werden, die vor ihrer Zersto-
rung sach- und fachgerecht zu dokumentieren und zu
bergen sind. Auf die Bestimmungen der §§ 13 und 12
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
sowie des § 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlasserprinzip)



Nr. | Behorde / Trager Datum AuBerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag Vermerk

offentlicher Belange

wird in diesem Zusammenhang explizit hingewiesen.

Als Veranlasserin der Planung bitte ich Sie daher, die
nachfolgende Information durch Aufnahme in die INSEK-
Unterlagen den Zulassungsbehorden und den fUr evtl.
Erdarbeiten Verantwortlichen zur Kenntnis zu geben:

,Der Geltungsbereich des InSEK betrifft teilweise das
archéologisch hoch sensible Areal des historischen
Ortskerns von Neustadt. Mit dem Auftreten arch&olo-
gischer Funde und Befunde ist dringend zu rechnen.
Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedurfen
daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman
§ 13 in Verbindung mit § 12 Niederséchsisches Denk-
malschutzgesetz. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei
der Unteren Denkmalschutzbehodrde der Stadt Neustadt
a. Rbge. zu beantragen und wird nur unter Auflagen
und Bedingungen erteilt werden, damit sichergestellt
wird, dass die archéologischen Funde und Befunde
vor ihrer Zerstérung durch die mit den Sanierungs-
maBnahmen verbundenen Bodeneingriffen sach- und
fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.*

19. Landesamt fur Bergbau, 18.03.2020 Auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezlg- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Energie und Geologie lich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvor- und in den nachfolgenden Bauleitplanungen
haben im Planungsgebiet verzichtet werden, und BaumaBnahmen berdcksichtigt.

sofern sich auch bei der Baugrunderkundung
keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver
des LBEG) steht im Planungsgebiet lokal setzungs-
empfindlicher Baugrund an.

Es handelt sich hierbei um anthropogene Auffillungen
mit geringer bis groBer Setzungsempfindlichkeit und ge-
ringen bis groBen Setzungsdifferenzen aufgrund wech-
selnder Steifigkeiten und Lockergesteine mit geringer
bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer
Steifigkeit wie z.B. LoBlehm, Auelehm. Fur Bauvorhaben
sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rah-
men der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Far die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind



Nr.

20.

21.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Nieders. Landesbehdrde
fUr StraBenbau und Verkehr
(NLStBV)

Zweckverband  Abfallwirt-
schaft der Region Hanno-
ver (aha)

Datum

18.03.2020

18.03.2020

AuBerung / Stellungnahme

die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03
mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkun-
dung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergénzen-
den Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

1. Durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der in
der Zustandigkeit des regionalen Geschaftsbereichs
Hannover der NLStBV liegenden BundesstraBBe 442
berthrt. Die B442 ist in diesem Bereich eine stra-
Benrechtlich festgesetzte Ortsdurchfahrt, die zur Er-
schlieBung der Anliegergrundstiicke vorgesehen ist.

2. Im Bereich der vorbereitenden Untersuchung liegen
von hier aus derzeit keine konkreten Planungen vor.

3. Die BundesstraBen 442 ist als wichtige Bundes-
fernstraBBe Teil des Uberdrtlichen StraBennetzes und
dem weitrdumigen Verkehr dienen. Das Uberértliche
StraBennetz entsteht hierbei aus dem Bedurfnis Trans-
portaufgaben auch Uber groBe Strecken zu bewaltigen.
Diese Transportaufgaben spielen sich zwischen den
verschiedenen Lebensbereichen der Menschen (bei-
spielsweise Arbeitsplatz und Wohnort) ab. Aus diesem
Grund sind stadtebauliche Planungen, die auch Ein-
fluss auf die BundesstraBe haben in enger Abstimmung
mit der StraBenbauverwaltung zu fthren. Ich gebe
hierbei insbesondere zu bedenken, dass verkehrs-
beruhigenden MaBnahmen in diesem StraBenzug aus
straBenrechtlichen Grinden enge Grenzen gesetzt sind.

Die Konstruktion der Verkehrsflachen muss fur
das Befahren mit Fahrzeugen mit einem zulassi-
gen Gesamtgewicht von 26t ausgelegt sein.

Die lichte Durchfahrtsbreite von Anliegerstraen/-
wegen, die von Mullsammelfahrzeugen befahren
werden sollen, muss mindestens 3,50 m betragen
und darf nicht durch Poller, Pflanzbeete, Verkehrs-
zeichen, parkende Fahrzeuge 0.4. eingeschrénkt

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in den nachfolgenden Bauleitplanungen
und BaumaBnahmen bericksichtigt. Die Nie-
derséachsische LandesstraBenbauverwaltung
(NLStBV) wird an den Verkehrsplanungen der
Stadt Neustadt a. Rbge., die im Zusammen-
hang mit den Konzepten, Zielen und MaBnah-
men der Innenstadtentwicklung stehen, in ste-
tiger, enger Abstimmung und Kommunikation
einbezogen. Die Hinweise sind im Textteil der
Vorbereitenden Untersuchungen eingeflos-
sen.

Vermerk




Nr. | Behorde / Trager Datum AuBerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag Vermerk

offentlicher Belange

sein. Die Breite des Mullsammelfahrzeuges betragt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
2,50 m. Aus Sicherheitsgrinden muss beidsei- und in den nachfolgenden Bauleitplanungen
tig ein Abstand von 0,50 m gewahrleistet sein. und BaumaBnahmen berdcksichtigt.

Aufgrund der Hohe der Abfallsammelfahrzeuge ist auf
den von ihnen zu befahrenden Verkehrsflachen ein
dauerhafter Hohenfreiraum von mind. 4 m einzuhalten,
z.B. beim An-pflanzen von Baumen, Aufstellen von Ver-
kehrs- und Hinweisschildern, StraBenbeleuchtung etc.

Mull kann nur dann abgeholt werden, wenn die Zufahrt
zu Mullbehéltersammelplatzen so ausgelegt ist, dass
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Bei Stichstrafen
und Sackgassen muss am Ende eine Wendemaoglichkeit
bestehen.

Wendemdoglichkeiten mussen mit einem Wenderadius
von mindestens 9 m geplant werden. Wendeanlagen
kdnnen auch so bemessen sein, dass zum Wenden nicht
mehr als ein ein- bis zweimaliges Zurlcksetzen
erforderlich ist. Die Funktion der Wendeanlage darf

nicht durch Bebauung, Grinanlagen, Beparkung o. a.
beeintrachtigt sein.

22. Landwirtschaftskammer = 23.03.2020 Bei MaBnahmen auf bzw. an StraBen und Wegen bitten Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Niedersachsen wir,den landwirtschaftlichen Verkeh zu berlcksichtigen. und in den nachfolgenden Bauleitplanungen
Bei Vorhaben zur Regelung bzw. Beruhigung des Ver- und BaumaBnahmen berdcksichtigt.

kehrs (Kreisverkehrspléatze, Querungshilfen u. Parkréu-
men) ist zu berUcksichtigen, dass landwirtschaftlicher
Fahrverkehr nicht durch solche MaBnahmen, ruhenden
Verkehr oder Anpflanzungen behindert werden darf.
Landwirtschaftliche Fahrzeuge kénnen eine Breite von
3,50 m, eine Hbhe von 4 m sowie eine Zuglange von
18 m aufweisen. Bis zu einer Héhe von 4,50 m sollte
ein ausreichendes Lichtraumprofil gewahrleistet sein.

Im Handlungsfeld ,Starkung der Erholungsnutzung*
im Bereich der Leineniederung durfen MaBnahmen
auf landwirtschaftlichen Flachen nur in Abstim-
mung und im Einvernehmen mit den Grundeigen-
timern und Bewirtschaftern geplant werden.

23. Region Hannover 23.03.2020 Bodenschutz: Die Hinweise der Region Hannover



Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Datum

AuBerung / Stellungnahme

Aus bodenschutzbehérdlicher Sicht wird darauf hinge-
wiesen, dass sich im Plangebiet 55 altlastenverdachtige
Flachen gemaR § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG) befinden, bei denen der Verdacht
schéadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Ge-
fahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren
auf diesen Flachen ist die Untere Bodenschutzbehérde
der Region Hannover zu beteiligen. Desweiteren befin-
den sich im Untersuchungsgebiet

3 Altablagerungen.

Gewasserschutz:

Es wird auf die Lage im Uberschwemmungsgebiet
hingewiesen

Belange des OPNV:

1. Die heute vom Linienverkehr und zukUnftig vom neuen
Stadtbusliniennetz befahrenen StraBen mussen auch
wei-terhin im Linienverkehr in beide Fahrtrichtungen be-
fahrbar sein. Dies gilt insbesondere fur die Herzog-Erich-
Allee, die Wunstorfer StraBBe (B 442) und die Landwehr.

2. Der Bahnhof und der ZOB sollten mit den weiteren
klimafreundlichen Verkehrsmitteln (Fahrrad, FuB) auf
direkten, kurzen und sicheren Wegen erreichbar sein.

3. Die Bushaltestellen sollten fuBlaufig gut, barrierefrei
und sicher erreichbar sein.

RegionsstraBen:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 347.
Der Fachbereich Verkehr der Region Hannover plant
der-zeit die Umgestaltung der K 347 (Landwehr) zwi-
schen B 442 und der EinmiUndung Hoéhe Landwehr,
Hausnummer 12. Hierbei geht es um eine Verbesserung
der Radverkehrsfihrung. Der Fachbereich befindet

sich hierzu in Abstimmung mit der Stadt Neustadt.

Regionalplanung:

Zum jetzigen Zeitpunkt bestehen zu der Pla-
nung keine Anregungen und Bedenken.

Abwagungsvorschlag

zu altlastenverdachtigen Flachen und Altab-
lagerungen werden in den nachfolgenden
Bauleitplanverfahren und BaumaBnahmen
beriicksichtigt. Der Verlauf des Uberschwem-
mungsgebietes innerhalb des vorgesehenen
Geltungsbereiches des Sanierungsgebietes
wurde beachtet und wird ebenfalls bei den
weiteren Verfahren und MaBnahmen beach-
tet. Dazu wurde bereits ein entsprechender
Hinweis im Textteil des Integrierten Innen-
stadtentwicklungskonzeptes aufgenommen.

Die Umgestaltung der K347 wird bei der
konzeptionellen Planung und den MaB-
nahmen abgestimmt bertcksichtigt. Die
Belange des OPNV sind in den vom Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. beschlossenen
Zielen zur nachhaltigen Mobilitat aufgefthrt.
Sie sind im Handlungsfeld Mobilitat des
INSEK 2030 dargestellt und in mehreren
MaBnahmen zur Realisierung vorgesehen.






Am Wallhof 2

Leinstrasse 24

ORTSBILDPRAGENDE GEBAUDE MIT ERHEBLICHEM SANIERUNGSBEDARF

Die frihe Siedlungsgeschichte und der historische Stadtgrundriss
der Neustadt am Rubenberge sind in der Innenstadt anhand zahl-
reicher historischer Gebaude und baulicher Elemente erlebbar und
pragen das Stadtbild. Baudenkmaler und ortsbildpragende Gebaude
tragen maBgeblich zur stadtrdumlichen Qualitat der Innenstadt bei.
Ein wichtiges Ziel der Sanierung ist es daher, die baukulturellen Werte
zu sichern und das Ortsbild durch Sanierung pragender Gebaude
weiter zu stérken. Bereits mit der ersten Sanierung in den 1980er

Jahren wurden viele bedeutende Gebaude saniert. Die nachfolgende
Auflistung umfasst Baudenkmaler und ortsbildpragende Gebaude,
die in der ersten Sanierung nicht bericksichtigt wurden, deren Sa-
nierung jedoch heute zur Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes
von Bedeutung ist. Neben dem Erhalt der baukulturellen Qualitat ist
vor dem Hintergrund der Zielsetzung des Klimaschutzes in diesem
Zusammenhang auch die Verbesserung des energetischen Stan-
dards zu bertcksichtigen.

giebelstandiges eineinhalbgeschossiges Wohn-und Geschéftshaus
mit Satteldach, Fassaden verputzt Uberformt, ehem. Ackerbirger-
haus

traufstandiges eingeschossiges Geschéftshaus mit Krippelwalm,
Fachwerk mit Ziegelgefache, enem. AckerbuUrgerhaus



traufstandiges zweigeschossiger Anbau mit Satteldach, Fassaden
EG verputzt Uberformt, OG Fachwerkgebinde mit verputzten Gefa-
chen

giebeltéandiges eineinhalbgeschossiges Wohn- und Geschéftshaus
mit Krdppelwalmdach, Fassaden verputzt Uberformt, ehem. Acker-
burgerhaus

giebelstandiges eingeschossiges Wohnhaus mit Kruppelwalmdach,
Fassaden verputzt Uberformt, Seitenfassaden in Fachwerk, ehem.
Ackerburgerhaus

Leinstrasse 26 B

Leinstrasse 24 A

Leinstrasse 16



Leinstrasse 14

Leinstrasse 2

Leinstrasse 1

giebelstandiges zweieinhalbgeschossiges Wohnhaus  Krippel-
walmdach, Fassaden verputzt Uberformt, Seitenfassaden in Fach-
werk, ehem. AckerbUrgerhaus

dreigeschossiges Eckgebaude mit Wohn- und Geschéftsnutzung,
mit Satteldach, Fassaden in Schmuckziegelmauerwerk

giebelstandiges eingeschossiges Wohn- und Geschéaftshaus mit Sat-
teldach, Fassaden verputzt Gberformt, Seitenfassaden in Fachwerk



giebelstandiges zweigeschossiges Wohn- und Geschaftshaushaus
mit Satteldach, Fassaden schmucklos verputzt, Seitenfassaden ver-
putzt mit betonten Eingangsbereich durch auskragenden Geschoss-
versprung

traufstandiges dreieinhalbgeschossiges Wohn- und Geschéftshaus-
haus

giebelstandiges eingeschossiges Geschaftshaus mit Satteldach,
Fassaden verputzt , Giebel mit Holzschalung, seitlich mit eingeschos-
sigen Anbau,ehem. Ackerburgerhaus

WallstraBe 2

MarktstraBBe 38

Leinstrasse 8



Marktstrasse 39

Zwischen den
Briicken 2

Leinstrasse 1
(Baudenkmal)

traufstandiges zweigeschossiges Wohn- und Geschéaftshaus mit
Satteldach, Fachwerkfassade mit Ziegelgefachen, EG verputzt Uber-
formt, ehem. Ackerburgerhaus

traufstandiges eingeschossiges Wohn- und Geschéftshaus mit Sat-
teldach, Fachwerkfassade mit verputzten Gefachen, Uberformt, Ur-
sprungsgebaude aus den 1750er Jahren

giebelstandiges eingeschossiges Wohn- und Geschéftshaus mit
Satteldach, Fachwerkfassade mit verputzen Ziegelgefachen, ehem.
Ackerburgerhaus



Giebelstandiges zweigeschossiges Wohn-und Geschaftshausmit
Satteldach, Fachwerkfassade mit verputzen Ziegelgefachen, EG

traufstandiges zweigeschossiges Wohnhaus mit Walmdach, Fassa-
den verputzt Uberformt, Seitenfassaden in Fachwerk, ehem. Acker-
bUrgerhaus

traufstandiges dreigeschossiges Wohnhaus mit Satteldach, unge-
gliederte Putzfassade

LeinstraBe 3
(Baudenkmal)

Leinstrasse 13

Leinstrasse 15



Leinstrasse 29
(Baudenkmal)

Leinstrasse 31
(Baudenkmal)

Mittelstrasse 3

giebelstandiges zweieinhalbgeschossiges Wohn- und Wirtschaftsge-
baude, mit Satteldach, Fachwerkfassade mit verputzten Gefachen
und Dielentor, ehem. AckerbUrgerhaus

giebelstandiges zweigeschossiges Wohn- und Wirtschaftsgebaude
mit Satteldach, Ziegelfassade, ehem. Ackerblrgerhaus

giebelstandiges zweigeschossiges Wohn-und Geschaftshaus mit
Satteldach, Fachwerkfassade mit Holzverschalung, EG verputzt
Uberformt, ehem. Ackerburgerhaus (Modernisierungstéatigkeit im EG
in 2019)



giebelstandiges zweigeschossiges Wohnhaus mit Satteldach, ver-
putzte Fassade Uberformt, ehem. Ackerbulrgerhaus

giebelstandiges zweigeschossiges Wohnhaus mit Satteldach, ver-
putzte Fassade

traufstandiges zweigeschossiges Wohn- und Geschaftshaus mit Sat-
teldach, Fachwerk mit geschlemmten Ziegelgefachen, Fassade EG
Uberformt

Entenfang 3

Entenfang 5

Marktstrasse 7



Marktstrasse 11A

Marktstrasse 16

Apfelallee 2
(Baudenkmal)

giebelstandiges eingeschossiges Geschaftshaus mit Krippelwalm-
dach, Fachwerk mit verputzten Gefachen, Fassade EG Uberformt,
ehem. Ackerburgerhaus

giebelstandiges eingeschossiges Wohn- und Geschéftshaus aus mit
KrUppelwalmdach, Fachwerkgebaude, Fassaden teilweise Uberformt
mit Ziegelverblendung und Holzverschalung, verputzte Fassade EG
Uberformt, ehem. Ackerburgerhaus

traufstandiges eingeschossiges Wohnhaus aus mit Krippelwalm-
dach, in Fachwerk mit verputzen Gefachen



traufstandiges eineinhalbgeschossiges, 11-achsiges Wohnhaus aus
mit KrUppelwalmdach, in Fachwerk mit verputzen Gefachen, Ge-
simsbandern, , und mittigem 5-achsigen Zwerchgiebel

Wirtschaftsgebaude, eingeschossig mit Krippelwalm, ehem. Langs-
durchfahrtscheune, Fachwerk mit verputzten Gefachen

Hannoversche
Strasse 2
(Baudenkmal)

Am Schiitzen-
platz 10
(Baudenkmal)



Gebaudegruppe
Scheunenviertel
Am Schiitzen-
platz 1-5

Schiitzenplatz 5

Schiitzenplatz 4-1

Da die engen historischen Ackerburgerstellen in der Innenstadt nicht
genugend Platz fur die Lagerung der landwirtschaftlichen Erzeugnis-
se boten, entstanden ,Vor dem Leinthore”, am Schitzenplatz etwa
seit Mitte des 19ten Jahrhunderts separate Scheunen in einem ge-
meinsamen Scheunenviertel. Es waren ehemals Fachwerkgebin-
de mit Ziegelstein ausgemauert (Steinfachwerk). Die Dacher waren
grundsatzlich ziegelgedeckt, manche Giebelseiten waren mit ,Zie-
gelbehang”, — senkrecht montierte Dachziegel- versehen. Die Hau-
ser stehen auch heute noch mit AbstandsmafBen von 2,20 oder 2,9
m recht eng beieinander. So entstand eine Reihe giebelstandiger
Scheunen, schmucklos und ohne jegliche Verzierungen



Giebelstandiger zweigeschossiger ausgeschmuckter Ziegelbau mit
Satteldach von 1865, ehem. Produktions- und Wohngebaude der-
Maschinenfabrik Schltter KG

dominantes Wohn- und Geschéaftsgebaude mit finf Vollgeschossen,
Ziegel/Putzfassaden mit Passage im Erdgeschoss aus der 2. Hélfte
des 20. Jh.

Wohn- und Geschéftshaus, zweieinhalbgeschossig, Gebaude mit
profilierter Ziegelgefassade aus dem Beginn des 20. Jh. mit seitlichen
Zwerchgiebeln

Wunstorfer
StraBe 14
(Baudenkmal)

LindenstraBBe 1A

Nienburger
StraB3e 1
(Baudenkmal)



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES INNENSTADTENTWICKLUNGSKONZEPT (INSEK) 2030 & VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG NEUSTADT AM RUBENBERGE




Zweigeschossiges Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Ziegelgebaude Nienburger
mit Anbauten fir Kegelbahn und Gastronomie aus dem Jahre 1906 StraBBe 6A
(Betrieb der Gastwirtschaft ,Calenberger Stuben” 2011 aufgegeben)

Abb. 195 (linke Seite):
Tellgebiete des Unter-

suchungsgebietes

ortsbildpragende und denkmalgeschiitzte Gebaude

77 ; - ortsbildpragendes Gebaude mit
@ Denkmal ///A ehem. geférderte Modernisierung Modernisierungsbedarf
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