Stand: 02.01.2020
KOMPENSATIONSVERTRAG

zwischen

der Stadt Neustadt a. Rbge., Nienburger Strale 31, 31535 Neustadt a. Rbge.,
vertreten durch den Biirgermeister Dominic Herbst, dienstansdssig Nienburger Strafle 31,

31535 Neustadt a. Rbge.,

- nachfolgend ,Stadt" genannt -
und

der Firma Friedrich Duensing GmbH, Kleeblattstrale 2, 31535 Neusiadt a. Rbge.,
- naCﬁfolgend';,,:Firma Duensing" genannt -
sowie -

Herm _31535 Neustadt a. Rbge |

- nachfolgend .Eigentiimer” genannt -

Vorbemerkung

Die Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 373 "Im Dabhle, - 2. Bauabschnitt",
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteul Eilvese, die Kompensatlon des Eingriffs in Natur und Landschaft ge-
maf der §§ 1 Abs 6 Nr. 7ajund 1a Abs 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 14 Abs. 1,

§ 18 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gefordert.

g 1 Orte der Kompensation

1. Die Kompénsationsmafsnéhme findet auf einer 1.777 m? grofien Teilflache des Flurstiicks 45/1,
Flur 5, Gemarkung Eilvese (Anlagen 1 und 3) statt, die sich entsprechend im Eigentum des Ei-

gentiimers befindet. =

2. Die CEF-MaBnahmeﬂﬂndet auf einer 2.000 m? grofRen Teilfiache des Flurstiicks 51, Flur 2, Ge-

markung
Eilvese (Anlagen 2 und 3), statt, die sich entsprechend im Eigentum des Eigentiimers befindet.

§ 2 Art und Ziel der Kompensation
1. Die MaRnahme gemaR § 1 S. 1 dient der Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

mit dem Ziel der Entwicklung einer Magerwiese (Mageres mesophiles Grinland kalkarmer
Standorte, GMA) auf einer bisher intensiv genutzten Ackerfléche (Sandacker, AS).
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» Die Kompensationsfliche ist mit Regiosaatgut des Typs ,Magerrasen sauer’, ,Mager- und
Sandrasen* oder einer vergleichbaren standortgerechten Mischung aus dem Herkunftsgebiet
Nordwestdeutsches Tiefland" anzuséen. Die Ansaatmenge orientiert sich an den Empfehlun-

gen der Bezugsquelle.

» Im Jahr der Ansaat und den folgenden 4 Jahren ist die Fldche im Rahmen der Entwicklungs-
pflege 2- bis 3-mal jéhrlich zu mé&hen. Anschlieend ist die Fldche 1- bis 2-mal jahrlich zu ma-
hen. Die erste Mahd darf jeweils friihestens am 15.06. erfolgen, die zweite Mahd frihestens am
01.09. An den Randern des Flurstiicks sind 3 m breite Saumstreifen zu belassen, die nur alle 2
Jahre einmal zusammen mit der restlichen Flache gemaht werden. Das Mahgut ist grundsatz-

lich von der Flache zu entfernen.

» Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Diingung der Fliche sind unzuldssig - nach fort-
geschrittener Ausmagerung der Flache und Erreichung des Kompensatronsme!s ist aber nach
Abstimmung mit der Stadt ggf. eine Erhaltungsdungung moghch

» Die Mahd des gesamten Flurstiicks soll von innen nach auEen oder von emer zur anderen Seite
erfolgen. Eine Nachtmahd soll nicht erfolgen :

» Invasive Neophyten und - bei gehduftem Auftreten - das Jakobs Grelskraut sind in Abstimmung
mit der Stadt durch gezielte. MaBnahmen zuruckzudrangen

» Veranderungen der Bodengestalt sowie Emgnffe in den Wasserhauéhalt sind unzuldssig. Das
Griinland darf nicht umgebrochen werden Schleppen Stnegeln und Walzen der Flache sind
nurim Emzelfall nach Absnmmung mit der Stadt zulassng S

= Vor Jeder Mahd lSt ggf auf die Flache gelangter Abfall abzusammeln und zu entsorgen.

= Von den genannten Pﬂegemaﬂnahmen abwelchende Nutzungen bzw. Befahrungen der Flache
sind unt_ersagt. Ausnahmen kénnen, nach Abschvl_uss der 5-jahrigen Entwicklungspflege, ggf. fiir
- ein.dem Kom_penAsationsziel dienendes Wildtiermanagement gewahrt werden.

= Der Jagdpéchtér‘der'F!éche ist iber anstehende Mahmalnahmen rechtzeitig zu informieren, so
dass ,d‘iesb,e‘r die Flache vorab,na_ch Jungtieren absuchen und ggf. abgestimmte Mafinahmen
gegen eine Schadigung von Wild ergreifen kann.

2. Umdie bkologischevFunk;ioh"der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Feld-
lerche (Alauda arvensis) jm‘ réumlichen Zusammenhang aufrechtzuerhalten ist als CEF-Malinahme
gemaR § 1 S. 2 die Entwicklung einer bisher intensiv genutzten Ackerfidche zu einer Brachefldche

mit jahriichem Umbruch je einer Halfte der Fidche vorgesehen:

» Die Fliche soll sich durch das natiirliche Samenpotenzial im Boden selbst begriinen. Sie ist
nicht anzuséen.

= Jahrlich ist zwischen 01.10. und 28./ 29.02. des Folgejahres eine Halfte der Bracheflache um-
zubrechen, so dass 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien nebeneinander vorkommen und eine

Gehdizentwicklung unterbunden wird.

» Der Einsatz von Pflanzenschutzmittein und die Diingung der Fldche sind unzulassig
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(1)

(2)

©)

» Bei Vergrasung der Fliache sind evtl. jahrlich auflockernde Malnahmen erforderlich, um hetero-
gene Strukturen zu erhalten.

» Eine jahrliche Mahd zwischen 15.08. und 28./29.02. des Folgejahres mit Abtransport des
Mahguts von der Flache ist moglich.

» Zur Reduzierung von Distelaufwuchs kann nach Riicksprache mit der Stadt ggf. ab Mitte Juli ei-
ne Hochmahd bei einer Schnitthdhe von mind. 40 cm erfolgen.

* Vor jedem Umbruch bzw. jeder Mahd ist ggf. auf die Flache gelangter Abfall abzusammeln und
zu entsorgen.

= Von den genannten Pflegemalinahmen abweichende Nutzungen bzw. Befahrungen der Flache
sind untersagt.

= Falls im Rahmen der Uberpriifungen der Fléchéhéhtwicklung erkennbar ist, dass von o.g. Vor-
gaben abweichende Pflegemalnahmen fiir die Optimierung der naturschutzfachlichen Wertig-
keit vorteilhafter sind, behalt sich die Stadt vor, nach Rucksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehodrde die Vorgaben zur Pflege anzupassen ' ERn

» Zur Sicherung gegen ein Uberpﬂugen ist dle Bracheﬂache zd den angrenzenden Flachen z.B.
mit Eichenspaltpfahlen abzupﬂocken : ‘

§ 3 Absiéherung der Kompehsationsmatshéhme

Entsprechend den vertraghch vorgegebenen Pﬂege— und Entwicklungsmafinahmen ist zugunsten
der Unteren Naturschutzbehérde der Region Hannover im Grundbuch eine Reallast sowie ein Vor-
kaufsrecht im Verkaufsfall zugunsten der Stadt zum Restwert (nach durchgefithrter Kompensation)
einz@tragen. Nach FasSUhg des AuSlegungsbeschlusses durch den Verwaltungsausschuss sind
ein Eintragungsantrag und die Eintragungsbekanntmachung der Reallast bei der Stadt Neustadt
vorzulegen. Erst danach erfolgt die dffentliche Auslegung.

Die Kosten der Maﬂnahn’ie einschl. "aller Nebenkosten sowie Kosten fiir evtl. erforderliche Nach-
besserungen, Malnahmen gegen Neophyten o. & werden durch den Eigentimer bzw. seinen
Rechtsnachfolger getragen

Der Eigentiimer der KOmpensationsﬂéche verpflichtet sich, die verpflichtenden Erklarungen dieses
Vertrages beziiglich des o. g. Grundstiickes an den jeweiligen Rechtsnachfolger zu Gbertragen mit
der Mafigabe, dass dieser seinen Rechtsnachfolger entsprechend weiter verpflichtet.

Die Stadt Uberpriift die sachgerechte Durchfilhrung der Kompensationsmafinahme. Sind Defizite
bei der Umsetzung der Kompensationsmafinahme bzw. bei der Entwicklung in Richtung des Kom-
pensationsziels zu erkennen, behalt sich die Stadt vor, Nachbesserungen einzufordern und gege-
benenfalls durch Dritte durchfiihren zu lassen. Der Grundstiickseigentiimer der Kompensationsfld-
che hat in diesem Fall die Durchfithrung der notwendigen Malnahmen, auch durch Dritte, auf sei-

nem Grundstiick zu dulden.
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(5) Der Eigentiimer der Kompensationsflache fiihrt einen forttaufenden Nachweis (iber die Aufwendun-
gen der Kompensationsmafinahme (Datum der Ansaat, der Mahd, des Abtransportes von Mahgut)
und legt diesen jeweils im November des Jahres der Stadt unaufgefordert vor.

(6) Im Falle der Ausiibung des Vorkaufsrechts im Verkaufsfall gemaR § 3 (1) ist der anteilige Rest der
Sicherungssumme gemah § 3 (7) der Stadt als Pflegeentgelt zu bertragen bzw. auszuzahlen.

(7) Zur Sicherung der Durchfiihrung der MaRnahme und der regelmafigen Uberprifungen legt die
Firma Duensing eine Biirgschaft in Hohe von 51.355,57 EUR vor. Bei vertragsgemafier Durchfih-
rung der Arbeiten wird die Biirgschaft alle 5 Jahre entsprechend der beigefiigten Ubersicht redu-

ziert (Anlagen 4 und 5).

(8) Falls im Rahmen der Uberpriifungen der Fléchenentwickluh'g erkennbar ist, dass von den o. g.
Vorgaben abweichende Pflegemafinahmen flr die_Opt@mi,_erungi'-der naturschutzfachlichen Wertig-
keit vorteilhafter sind, dann behlt sich die Stadt vor, nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehbrde die Vorgaben zur Pflege anzupassen. Ein Anderungsvertrag ist dafiir nicht erforder-
lich. Durch die Anderungen diirfen keine zusétzlichen Kbsten fiir den Eigentlimer entstehen.

§ 4 Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn:vder Verbwaltuné'sausschussfder Stadt Neustadt a. Rbge. dem
Vertrag zugestimmt hat und planungsrechtliches Baurecht'geméfs § 33 BauGB fir das Plangebiet ent-

standen ist. B
§ 5 Durchfiihrung -
Die Durchfﬂhmﬁg»_de‘r‘ An'saatv,und der Beginn der Pflegemafnahmen gemaR § 1 S. 1 erfolgt in der Ve-

getationsperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der CEF-M‘aB‘nahfne, gemal § 1 8.2 ist der erste Umbruch auf der Bracheflache spétes-
tens im Winter vor Beginn der BaumaRnahmen durchzufihren.

" §6 Salvatorische Klausel
Sollten eine oder mehreré‘ 'devr Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder nicht durchfiihrbar

sein, so verpflichten sich die Vertragsparteien, diese durch eine dieser Bestimmung dem Sinne nach
mdglichst nahekommende neue Bestimmung zu ersetzen. Das Gleiche gilt, wenn der Vertrag Liicken

aufweisen solite.
§ 7 Sonstiges

Vertragsdnderungen bediirfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die Vertragsausfiithrung
erfolgt vierfach. Die Stadt erhalt zwei Ausfertigungen und die Firma Duensing sowie der Eigentiimer je-

weils eine Ausfertigung des Vertrages.
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§ 8 Anlagen

Die vorbezeichneten Anlagen 1 bis 5 sind Bestandteile dieses Vertrages.

‘Q N )N - P
Neustadt a. Rbge, den (,Q /{ O’{ - OQO Neustadt a. Rbge., den ... /{{‘ ol ZQZU.
N

Firma Friedrich Duensing GmbH

Stadt Neustadt a-Rbge
Der Blifgerm¢ister
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Anlage 1

A S p & & & Q LGLN

tandesamt fdr Geonformatian
uné Landewermesnung Niedarachien

Kompensationsflache nach § 18 BNatSchG @

Ersatzmalinahme fiir den Eingriff in die Natur und Landschaft fir den
Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle, 2. Bauabschnitt" —
Stadtteil Eilvese

Kompensationsflaiche: Gemarkung Eilvese, Flur 5, Flurstiick 45/1 (tw.),
Flachengroe 1.777 m?

Entwickiungsziel: Entwicklung einer Magerwiese (Mageres mesophiles
Griinland kalkarmer Standorte, GMA) auf einer bisher N
intensiv genutzten Ackerflache (Sandacker, AS) 'E

Planung: S. Moritz
Computerkartographie: 17.12.2019 S. Koch 1:2.500



Anlage 2

T

CEF-Maflinahmenflache

AT, |

Hanskamp

Vs
Lo

i 01 Gostnformat
und Lardewesmenaing Niederhichs
&L 3 ]

CEF-MaBnahmenfliche nach § 44 BNatSchG @

Ersatzmafinahme fiir den Eingriff in die Natur und Landschaft fr den
Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle, 2. Bauabschnitt" —

Stadtteil Eilvese

CEF-MaRnahmenflache

fir die Feldlerche:
Flachengrofe 2.000 m?

Entwicklungsziel: Entwicklung einer Acker-Bracheflache.

Planung: S. Moritz
Computerkartographie: 17.12.2019 S. Koch

Gemarkung Eilvese, Flur 2, Flurstlick 51 (tw.),

1:2.500



{CEF-MaRinahmenflache|
“1Eilvese

YKompensationsflache
{Eilvese

ALardesait 13t Geoinformaton :
“und uxndum? »‘::n_ﬂﬁqm‘g'.‘:

Lagéplan der Ersatzmaflnahmen fir den Eingriff in die Natur und
Landschaft fur den Bebauungsplan Nr. 373 B N
"Im Dahle, 2. Bauabschnitt" — Stadtteil Eilvese

Planung: S. Moritz
Computerkartographie: 17.12.2019 S. Koch 1:15.000



Kostenermittlung fiir die KompensationsmafRnahme Stand 14.11.2019
zum B-Plan Nr. 373 B "Im Dahle", 2. Bauabschnitt, Stadtteil Eilvese
auf dem Flurstiick 45/1, Flur 5, Gemarkung Eilvese {Magere Mihwiese)

Kosten fiir Regiosaatguterwerb und Maschinennutzung zur Einsaat des Regiosaatguts
252,23 € (Pflligen, Saatbettbereitung, Einsaat etc.) + 776,27 € (Saatgut) 1.028,50 €

Ermittlung der Pflegekosten fiir 30 Jahre

1.777 m? Entwicklungspflege in den ersten 5 Jahren: 2x pro Jahr méhen,
einschl. Aufnahme und Abfuhr des anfallenden Mahgutes: 426,41 €
(+2% Inflation jahrlich) 2.219,06 €
danach Erhaltungspflege fiir 25 Jahre: 1x pro Jahr mihen, einschi.
Aufnahme und Abfuhr des anfallenden Méhgutes: 235,40 €

(+ 2% Inflation jghrlich) 7.539,93 €
Gesamtkosten der KompensationsmaBnahme 10.787,49 €
brutto

Jahresiibersicht
1. Jahr {Mahd, Erwerb und Einsaat Regiosaatgut: 426,41 € + 1.028,50 € ) 1.454,91 €
2. Jahr 434,94 €
3.Jahr 443,64 €
4. Jahr 452,51 €
5. Jahr 461,56 €
6. Jahr 235,40 €
7. Jahr 240,11 €
8. Jahr 244,91 €
9. Jahr 249,81 £
10. jahr 254,80 €
11, Jahr 259,90 €
12. Jahr 265,10 €
13. Jahr 270,40 €
14. Jahr 275,81 €
15. Jahr 281,32 €
16. Jahr 286,95 €
17. Jahr 292,69 €
18. Jahr 298,54 €
19. Jahr © 304,52 €
20. Jahr 310,61 €
21. Jahr 316,82 €
22. lahr 323,15 €
23. Jahr 329,62 €
24, Jahr 336,21 €
25. Jahr 342,93 €
26. Jahr 349,79 €
27. Jahr 356,79 €
28. Jahr 363,92 €
29. Jahr 371,20 €
30. Jahr 378,63 €

10.787,49 €



Anlage 5

Kostenermittiung fiir die CEF-MaBnahme Stand 14.11.2019
zum B-Plan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt”, Stadtteil Eilvese
auf dem Flurstiick 51, Flur 2, Gemarkung Eilvese {(Entwicklung einer Ackerbrache)

Ermittlung der Pflegekosten fiir 30 Jahre

insgesamt:
2.000 m? Pflege: Jahrlich Umbruch je einer Hilfte der Brachefliche {1.000 m?}.

Bei Vergrasung evtl. zusatzlich jahrlich bodenauflockernde MaRnahmen.

Gesamtkosten der Kompensationsmafinahme 40.568,08 €

brutto

Jahresiibersicht
1. Jahr 1.000,00 £
2. Jahr 1.020,00 €
3. Jahr 1.040,40 €
4. Jahr 1.061,21 €
5. Jahr 1.082,43 €
6. Jahr 1.104,08 £
7. Jahr 1.126,16 €
8. Jahr 1.148,69 €
9. Jahr 1.171,66 €
10. Jahr 1.195,09 €
11. Jahr 1.218,99 £
12. Jahr 1.243,37 €
13. Jahr 1.268,24 €
14. Jahr 1.293,61 €
15. Jahr 1.319,48 €
16. Jahr 1.345,87 €
17. Jahr 1.372,79 €
18, Jlahr 1.400,24 €
19. Jahr 1.428,25 €
20. lahr 1.456,81 €
21. Jahr 1.485,95 €
22. Jahr 1.515,67 €
23. jahr 1.545,98 €
24. Jahr 1.576,90 €
25, jahr 1.608,44 €
26. Jahr 1.640,61 €
27. Jahr 1.673,42 £
28. lahr 1.706,89 €
29, Jahr 1.741,02 £
30. Jahr 1.775,84 £

40.568,08 €



