Abwagung zur Bauleitplanung
der Stadt Neustadt a. Rbge.

Bebauungsplan Nr.373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt* mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt
Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Behordenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB,
(1.) Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erneute Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

I. Gesamtliste der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange

vom 08.08.2019 bis 22.08.2019

vom 31.07.2019 bis 02.09.2019

vom 11.06.2020 bis 11.07.2020
vom 03.03.2020 bis Ende Monatsfrist
vom 03.06.2020 bis 10.07.2020

Nr. Behdrde / Trager dffentlicher Belange Datum der AuRe- Abwagungs-
rung / Stellungnahme | empfehlung
11 28.08.2019 B, K, ZV
1.2 Region Hannover 03.04.2020
13 10.07.2020
2. Region Hannover - Denkmalpflege Keine Stellungnahme
3.1 . 08.08.2019 K
35 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover 50.03.2020
4. Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Kis- | Keine Stellungnahme
tenschutz
5.1 Handwerkskammer Hannover 05.08.2019 K
6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen Keine Stellungnahme
7. Finanzamt Nienburg Keine Stellungnahme
8.3 Amt fur regionale Landesentwicklung, Doménen- 16.06.2020
verwaltung
9.1 31.07.2019 K
9.2 Amt fur regionale Landesentwicklung Leine-Weser 06.04.2020 K
9.3 03.06.2020 K
10.1 19.08.2019 H
10.2 | LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienst 19.03.2020 H
10.3 08.06.2020 H
11. LGLN — Katasteramt Hannover Keine Stellungnahme
12. Polizeikommissariat Neustadt a. Rbge. Keine Stellungnahme
13. Landvolkkreisverband Hannover e. V. Keine Stellungnahme
14. Nds. Heimatbund e.V. Keine Stellungnahme
15. Herr Ulrich Thiele, Naturschutzbeauftragter Keine Stellungnahme
16.2 | Herr Werner Magers, Naturschutzbeauftragter 31.03.2020 Z,V
17. Stadtnetze Neustadt a. Rbge. GmbH Keine Stellungnahme
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Nr. Behdrde / Trager dffentlicher Belange Datum der AuRe- Abwagungs-
rung / Stellungnahme | empfehlung
18.1 14.08.2019 K
18.2 | Wwasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. 03.03.2020 K
18.3 05.06.2020 H
19.1 02.09.2019 K, H
195 Abfallwirtschaft Region Hannover 07 042020 ¥
20.1 22.08.2019 K,B,H
20.2 | Deutsche Telekom Technik GmbH 06.04.2020 B
20.3 18.06.2020 B
211 22.08.2019 H
21.2 | Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH 31.03.2020 H
21.3 23.06.2020 H
22. Northern Access GmbH Keine Stellungnahme
23.1 06.08.2019 K
23.2 Avacon Netz GmbH 04.03.2020 K
23.3 04.06.2020 K
24.1 01.08.2019 K
24.2 PLEdoc GmbH 04.03.2020 K
24.3 04.06.2020 K
25.1 01.08.2019 K
25 2 | Exxon Mobil Production Deutschland GmbH 09.03.2020 K
(EMPG)
25.3 09.06.2020 K
26. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekom- | Keine Stellungnahme
munikation, Post und Eisenbahn (BNetzA)
27. TenneT TSO GmbH SuedLink Keine Stellungnahme
28.1 | Transnet BW GmbH SuedLink 28.08.2019 K
29. Ev.-luth. Kirchenkreisamt Wunstorf Keine Stellungnahme
30. Bischofliches Generalvikariat Keine Stellungnahme
31. BUND, Kreisgruppe Region Hannover Keine Stellungnahme
32. Frau Marion Domnik , BUND, Kreisgruppe Region | Keine Stellungnahme
Hannover
33.2 ) 06.04.2020 Z, Vv
333 Naturschutzbund — NABU -, Ortsverein Neustadt 0907 2020 7V
34. NABU Niedersachsen Keine Stellungnahme
35.1 [Landeswanderverband Niedersachsen e. V. 30.08.2019 K
Il. Liste der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Nr. Offentlichkeit Datum der Stellung- | Abwagungs-
nahme empfehlung
1. Offentlichkeit 1 31.03.2020 V, H
2. Offentlichkeit 2 09.07.2020 z
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Abwagung der AuRerungen zum Vorentwurf und der Stellungnahmen zum Entwurf

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt® mit 6rtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

AuRerung / Stellungnahme

Region Hannover

Fruhzeitige Beteiligung
Datum: 28.08.2019

zu dem Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt" der
Stadt Neustadt a. Rbge. wird aus der Sicht der Region Hannover als
Tréager offentlicher Belange wie folgt Stellung genommen:

Brandschutz:

Der Loschwasserbedarf flr das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W
405 des DVGW mit mindestens 800 I/min. Gber 2 Stunden sicherzustel-
len.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der er-
forderlichen Menge nicht entspricht, sind zusétzlich noch unabhangige
Loschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen
oder &hnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Naturschutz:

Naturschutzfachliche Planungen oder Malinahmen fur das Plangebiet
sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutz-
fachlicher Bedeutung liegen hier keine Daten vor.

Die Regelungen des 8§ 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beach-
ten.

Es sind grundsétzlich Geholze mit gesichert autochthoner (gebietshei-
mischer) Herkunft, erhaltlich z. B. in Forstbaumschulen, zu verwenden.

AuRerungen und Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwégungsvorschlag

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Regelun-
gen des Artenschutzes werden beachtet.

Bei dem im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzstreifen han-
delt es sich um eine Bepflanzung auf den Baugrundstiicken,
die von den Grundsttickseigentimern vorgenommen werden
muss. Die Forderung der Region ist aus der Sicht der Stadt

Stand: 21.07.2020

Ver-
merk
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Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt " mit 6rtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

AuRerung / Stellungnahme

Zum Umweltbericht, Punkt C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

Die geplante CEF-MaRRnahme wird fur gut geeignet erachtet, die Anfor-
derungen des § 44 Abs. 5 S. 1 Nr. 3 BNatSchG zu erflllen:

Durch die Entwicklung des Brachestreifens in der Feldflur nérdlich des
geplanten Baugebietes wird die 6kologische Funktion der von dem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt.

Das Erfordernis fur die CEF-Malinahme ergibt sich jedoch aus § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, und nicht, wie auf Seite 47 f. der Begriindung
zum Vorentwurf des B-Plans dargestellt, aus 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG.

Regionalplanung:

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung verein-
bar.

Abwégungsvorschlag

nicht praktikabel. Wenn man die Umsetzung tatsachlich ge-
wahrleisten will, erfordert sie einen immensen Kontrollauf-
wand.

Aus der Sicht der Stadt gibt es fur die Forderung der Region
auch keine zwingende Notwendigkeit. Vermutliche Grund-
lage fur die Forderung der Region ist Regelung in § 40

Abs. 1 BNatSchG, wonach ,das Ausbringen von Pflanzen in
der freien Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet in
freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr
vorkommt*, der Genehmigung der zustandigen Behdérde be-
darf.

Der Pflanzstreifen auf den privaten Baugrundstticken ist nicht
Teil der ,freien Natur. Er ist Teil des festgesetzten ,Allgemei-
nen Wohngebiets“. Die Anregung wird daher nicht berick-
sichtigt.

Die positive Bewertung der CEF-MalRnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

Der Hinweis wird in der Begrindung, Teil VI Umweltbericht
bertcksichtigt und im Kapitel Artenschutz wird die entspre-
chende Textpassage korrigiert.

Der Hinweis der Region wird zur Kenntnis genommen.

Ver-
merk
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Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt " mit 6rtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

1.2

AuRerung / Stellungnahme

Grundlage fur die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Wohnbauinitiative der Region Hannover

Vor dem Hintergrund des Mangels an Wohnungen in der Region Han-
nover wird die vorgelegte Planung begruf3t.

Um den Bedarf an Wohneinheiten zu decken, sollten die Wohnbaufla-
chenpotenziale in der Region Hannover in einer bestimmten Dichte laut
Regionalem Wohnraumversorgungskonzept bebaut werden, auch um
die Flacheninanspruchnahme moglichst zu reduzieren.

Fur den Erganzungsstandort Eilvese besteht hier ein Orientierungswert
von 26 Wohneinheiten/ha Bruttobauland.

Mit dieser Planung, vor allem da keine Mehrfamilienh&user geplant sind,
wird wahrscheinlich nicht eine angemessene stadtebauliche Dichte um-
gesetzt.

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Datum:03.04.2020

zu dem Bebauungsplan Nr. 373B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt" der Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, wird aus der Sicht der Region Han-
nover als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung genommen:

Abwégungsvorschlag

Die positive Bewertung der Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Nach dem Bebauungsvorschlag und den Festsetzungen des
Bebauungsplans kénnen im Plangebiet etwa zw6lf Grundsti-
cke fur Einzel- oder Doppelhauser entstehen. Das ermdglicht
mindestens 12 Wohnungen und maximal etwa 20 Wohnun-
gen, wenn in einigen Hausern z.B. ,Einliegerwohnungen” ge-
schaffen werden.

Dartber hinaus sind im zentralen Bereich des Plangebiets
Flachen mit einem erhéhten Mal3 der baulichen Nutzung
festgesetzt, die fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
genutzt werden sollen. Hier kbnnen max. 3 Mehrfamilienh&au-
ser mit 15 bis 24 Wohnungen entstehen. Vor dem Hinter-
grund des Ratsbeschlusses vom 05.04.2018 (sozialer
Wohnungsbau in Neustadt a. Rbge.) soll vertraglich die Er-
richtung von mindestens 5 WE fir den sozialen Wohnungs-
bau durch Geschosswohnungen — vorbehaltlich eines
anderslautenden politischen Beschlusses — abgesichert wer-
den.

Die Planung entspricht dem Orientierungswert der Region
und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Ver-
merk
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Lfd.
Nr.

13

AuRerung / Stellungnahme

Regionalplanung:

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung verein-
bar.

Grundlage fur die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale
Raumordnungspro-gramm (RROP) 2016 der Region Hannover.

WohnBaulnitiative der Region Hannover

Dass die Planung neben Einfamilien- auch Mehrfamilienhduser sowie
Wohnungen fiir den sozialen Wohnungsbau ermdglicht wird begruf3t
und entspricht den Zielen des regionalen Wohnraumversorgungskon-
zeptes.

Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung
Datum: 10.07.2020

zu dem Bebauungsplan Nr. 373 B ,Im Dahle - 2. Bauabschnitt" der
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, wird aus der Sicht der Re-
gion Hannover als Trager offentlicher Belange noch wie folgt Stellung
genommen:

Naturschutz:

Naturschutzfachliche Planungen oder Malinahmen fiir das Plangebiet
sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutz-
fachlicher Bedeutung liegen hier keine weiteren Daten vor.

Die Regelungen des 8§ 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beach-
ten.

Des Weiteren wird gebeten, nicht heimische bzw. nicht standortge-
rechte Gehdlze aus der Pflanzliste zu streichen bzw. durch standorthei-
mische Gehdlzarten zu ersetzen. Es sind grundsatzlich Gehdlze mit
gesichert autochthoner (gebietsheimischer) Herkunft, erhéltlich in z.b.
Forstbaumschulen, zu verwenden.

Abwégungsvorschlag

Die Hinweise und die Zustimmung der Region werden zur
Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Regelun-
gen des Artenschutzes werden beachtet.

Samtliche in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten
Laubb&ume wurden mit der Info Nr. 2 ,Heimische Gehdlze*
der Region Hannover, Stand 2008, abgestimmt. Diese Arten
sind auch in der Info Nr. 1.2 ,Verwendung gebietseigener
Gehdolze fur Pflanzungen in der freien Landschaft” der Re-
gion Hannover, Stand Januar 2020 aufgefiihrt. Eine Ande-
rung ist daher aus der Sicht der Stadt nicht erforderlich.

Ver-
merk
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Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt " mit 6rtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

Immissionsschutz:

Der Sportplatz 6stlich des Vorhabens ist auf baurechtlicher Ebene zu
bertcksichtigen, da von dort mdgliche Immissionen ausgehen kénnen.

Fir die Bahnstrecke ist die UIB immissionsschutzrechtlich nicht zustan-

dig.

Raumordnung:

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

AuRerung / Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Obstgehdlze hélt die Stadt
ebenfalls an der Regelung fest. Sie entspricht den Festset-
zungen des 1. BA. So kann ein durchgehender, ahnlich ge-
stalteter Pflanzstreifen entstehen.

Bei dem im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzstreifen han-
delt es sich um eine Bepflanzung auf den privaten Baugrund-
stiicken. Aus der Sicht der Stadt gibt es fiir die Forderung
der Region Gehdlze gebietsheimischer Herkunft zu verwen-
den, keine zwingende Notwendigkeit. Vermutliche Grundlage
fur die Forderung der Region ist Regelung in § 40 Abs. 1
BNatSchG, wonach ,das Ausbringen von Pflanzen in der
freien Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier
Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vor-
kommt“, der Genehmigung der zustéandigen Behdrde bedarf.

Der Pflanzstreifen auf den privaten Baugrundstiicken ist
nicht Teil der ,freien” Natur. Er ist Teil des festgesetzten ,All-
gemeinen Wohngebiets". Die Anregung wird daher nicht be-
ricksichtigt.

Die von dem Sportplatz ausgehenden Emissionen wurden im
Vorfeld der Entwicklungsstudie fir den gesamten Bereich
.Im Dahle* geprift. Negative Auswirkungen auf die geplante
Wohnbebauung im 2. Bauabschnitt sind aufgrund des Ab-
standes zum Sportplatz nicht zu erwarten.

Die von Bahnstrecke ausgehenden Emissionen wurden bei
der Ausarbeitung des Entwurfs bericksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich.

Ver-
merk

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover
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Lfd.
Nr.

3.1
und
3.2

AuRerung / Stellungnahme

Frihzeitige Beteiligung

Datum: 08.08.2019 und

Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Datum:20.03.2020

zum o. g. Bauleitplan sind aus der Sicht der von der Gewerbeaufsicht
zu vertretenden Belange keine Hinweise zu geben.

Abwégungsvorschlag

Keine Abwagung erforderlich.

Ver-
merk

5.1

Handwerkskammer Hannover

Fruhzeitige Beteiligung

Datum: 05.08.2019

die 0. g. Planung haben wir eingehend geprift. Anregungen werden un-
sererseits nicht vorgebracht.

Keine Abwagung erforderlich.

Amt fur regionale Landesentwicklung, Doméanenverwaltung

Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung
Datum: 16.06.2020

eine Stellungnahme der Doméanenverwaltung des Landes Niedersach-
sen ist fur den B-Plan Nr. 373B ,Im Dahle — 2. BA* nicht notwendig.
Das Land Niedersachsen verfiigt in diesem Bereich tber keinerlei FI&-
chen und aus Sicht der Gewéasserverwaltung "Steinhuder Meer" entste-
hen auch keine Beeintrachtigungen.

Keine Abwagung erforderlich.

9.2
und
9.3

Amt fur regionale Landesentwicklung Leine-Weser

Frihzeitige Beteiligung

Datum: 31.07.2019

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Datum: 06.04.2020

Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung

Datum: 11.06.2020

die von mir zu vertretenden Belange sind zu dem oben genannten Ver-
fahren nicht betroffen.

Keine Abwagung erforderlich.
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Lfd.
Nr.

AuRerung / Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Ver-
merk

10.

10.1

10.2
und
10.3

LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseiti-
qungsdienst

Frihzeitige Beteiligung

Datum: 19.08.2019

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Datum: 19.03.2020

Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung
Datum: 08.06.2020

Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder-
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunter-
lage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstéandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor
der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitats-
stand von KISNi entsprechen. Sie konnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Aufgrund von Erfahrungen bei anderen Planungen in Eilvese
wird auf eine Luftbildauswertung verzichtet, da die vorliegen-
den Luftbilder aufgrund unzureichender Qualitat nicht aus-
wertbar sind. Es besteht daher der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel. Dieser Sachverhalt wird in die Begrindung auf-
genommen. Er ist bei der Durchfiihrung der Planung zu be-
achten.

16.2

Herr Werner Magers, Naturschutzbeauftragter

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Datum: 31.03.2020

Far alle nachweislich vorhandenen, nachstehenden Vogelarten im Pla-
nungsgebiet wie

Bluthanfling Carduelis cannabina
Buchfink Fringilla coelebs

Der Naturschutzbeauftragte bezieht sich den aufgefuhrten

Vogelarten auf die Ergebnisse der Untersuchung der Brutvo-
gel vom Juni 2018, Abia, Neustadt a. Rbge. Samtliche Arten,
mit Ausnahme der Feldlerche wurden in den Hausgarten der
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Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt " mit 6rtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

L,\]:? AuRerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag \r;eerr-k
Feldlerche Alauda arvensis bestehenden Wohngrundstiicke an der Stral3e ,Am Hester-
Girlitz Serinus serinus garten® kartiert. Der Gutachter kam damals zu der Einschét-
Griunfink Carduelis chloris zung, dass hinsichtlich dieser Arten der Eintritt
Haussperling Passer domesticus artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten
Heckenbraunelle Prunella modula ist. Auf die Festsetzung von Nisthilfen bei der Aufstellung des
Kohlmeise Parus major Bebauungsplans Nr. 373 ,Im Dahle — 1. Bauabschnitt“ wurde
Ringeltaube Columba palumbus daher verzichtet.
gi(?]tggrh()lgs]zlnTirrlcterascgﬁiIr(lnjraztlzouéa Die angefiihrten Arten wurden im raumlichen Geltungsbe- Vv
Star Sturnus vulgaris reich dlgses_ Bebauungsplans Nr. 373B ,Im Dahlfa —_2. Bau-
Stieglitz Carduelis carduelisBZ abschnlttfi nicht _angetroffeq. CEF-MaBn_ahme_n fu__r dlg
Zilpzalp Phylloscopus collybita ,Gartenvogel" smd daher nicht erforder.llch.. Dlg fur die Feld-

lerche erforderliche CEF-MalRnahme wird in einem stadte-

sind als CEF MalRRnahme Nisthilfen anzubringen. Dies gilt fir die Kom- baulichen Vertrag gesichert.
pensationsflache Eilvese (1777 m2) als auch fir die CEF-MalRnahmen-
flache Eilvese (2000m?).
Fur Hohlenbriter Nistkasten und fir Heckenbriter Nisttaschen (siehe
Abbildung unten). Nistkasten sind an Baumen oder Pflanzpfahlen anzu-
bringen,
Nisttaschen an entsprechend dicken Zaunpfahlen.

18. | Wasserverband Garbsen Neustadt

18.1 | Fruhzeitige Beteiligung

und | Datum: 14.08.2019,

18.2 | Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Datum: 03.03.2020
gegen den oben genannten Bebauungsplan haben wir fir unseren Auf- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. K

gabenbereich keine Einwénde.

Es ist von uns geplant, dass im Zuge der Erschlie3ung eine Trinkwas-
serleitung DN 100 in den neuen Straf3en verlegt wird.
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Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt " mit 6rtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

18.3

AuRerung / Stellungnahme

Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung
Datum: 05.06.2020

Gegen den oben genannten Bebauungsplan haben wir fir unseren Auf-
gabenbereich keine Einwéande.

Wir bitte nur um Aufnahme eines Hinweises wegen der zu pflanzenden
Baume im offentlichen Bereich und auf den Grundstiicken. Hier ist zu
beachten, dass bei der Pflanzung von Baumen und grof3 Strauchern
und Heiser die Trinkwasserhaupt- und die Hausanschlussleitung, im
Sinne der AVB, nicht Uberbau werden dirfen.

Es ist von uns geplant, dass im Zuge der ErschlieBung eine Trinkwas-
serleitung DN 100 in den neuen Stral3e verlegt wird.

Abwégungsvorschlag

Der Hinweis ist bekannt und bei der Durchfiihrung der Pla-
nung zu bericksichtigen. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist
dazu nicht erforderlich.

Ver-
merk

19.
19.1

Zweckverband Abfallwirtschaft

Frihzeitige Beteiligung

Datum: 02.09.2019

gegen die Festsetzungen im 0.g. Bebauungsplan bestehen seitens des
Zweckverbandes Abfallwirtschaft - nach jetzigem Planungsstand - keine
Bedenken.

Vorsorglich mdchten wir darauf hinweisen, dass alle Stral3en und Wege,
die spater zwecks Entsorgung befahren werden mussen, Lkw-geeignet
auszulegen sind. So sind fur ‘aha‘’-Fahrzeuge eine Bodenlast von 26
Tonnen und ein Kurvenradius von 9 m bei bis zu 10,30 m Fahrzeug-
lange zu berlcksichtigen. Ferner missen die Fahrwege eine lichte
Breite von mind. 3,50 m aufweisen. Aufgrund der Hohe von Abfallsam-
melfahrzeugen ist bei den von ihnen zu befahrenden Verkehrsflachen
ein dauerhafter Hohenfreiraum von mind. 4,0 m einzuhalten (z.B. bei
der Anpflanzung von Baumen, Aufstellung von Verkehrs- und Hinweis-
schildern, Stralenbeleuchtung o.a.).

Hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehaltern bitten wir,
die nachstehenden Punkte zu beachten.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise sind bei der ErschlieRungsplanung zu beach-
ten.

Die Hinweise betreffen die Durchfihrung der Planung. Sie
sind von den neuen Bewohnern zu beachten.
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Lfd.
Nr.

AuRerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag \r:gr'k
Die Standplatze fur Abfallbehéalter sind in kiirzester Entfernung zum
Fahrbahnrand oder zum nachsten maéglichen Halteplatz des Entsor-
gungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfernung darf 15 m nicht tber-
schreiten. Bei Transportwegen tber 15 m zum Haltepunkt des
Abfallsammelfahrzeuges mussen die Abfallbehélter entweder selbst zur
Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden oder es
muss der gebuhrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverban-
des in Anspruch genommen werden (8 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).

Weiterhin bitten wir zu beachten, dass Stichwege bzw. Sackgassen Stichwege bzw. Sackgassen sind im Plangebiet nicht vorge- | K
ohne Wendemoglichkeit von Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren sehen.
werden (Ruckwartsfahrverbot).

19.2. | Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Datum: 07.04.2020

Wie wir dem Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 373 B Die oben aufgefiihrten Voraussetzungen betreffen die Durch-
entnehmen kdnnen, legen Sie unter Punkt V. 1 b) fest, dass ein Befah- | fuhrung der Planung.

ren mit entsprechenden Entsorgungsfahrzeugen, ohne Schwierigkeiten
gewabhrleistet wird.

Die in unserer ersten Stellungnahme -vom 02.09.2019- genannten Vo-
raussetzungen bitten wir dazu und hinsichtlich einer reibungslosen Ab-
fallentsorgung zu beachten.

20. Deutsche Telekom Technik GmbH

20.1 | Frihzeitige Beteiligung
Datum: 22.08.2019

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:
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Lfd.
Nr.

AuRerung / Stellungnahme

Seitens der Telekom bestehen gegen den 2. Bauabschnitt des Bebau-
ungsplans Nr. 3738 Im Dahle, Stadt Neustadt a. Rbge, Stadtteil Eilvese
grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumafinahmen der ande-
ren Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflnahmen im Planbereich der Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI 21, Neue-Land-Str. 6 30625
Hannover so frih wie mdglich (wiinschenswert 3 Monate) vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom beantragt sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und Wege
maoglich ist, dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Wege- und
Leitungsrecht zugunsten der Telekom kostenfrei eingetragen wird, so-
wie dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur mit Ausnutzung aller Vorteile ei-
ner koordinierten Erschliel3ung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau
der TK-Linien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdi-
scher Bauweise erfolgt.

Abwégungsvorschlag

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen
die Durchftihrung der Planung.

Ver-
merk

Seite 13 von 34




Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt " mit 6rtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

die Durchfuihrung der Planung. Sie werden dem Erschlie-
Bungstrager zur Verfigung gestellt.

Lfd. " . Ver-
NI AuRRerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag merk
20.2 | Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Datum: 06.04.2020
Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 373B, Im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die telekommuni- | B
Dahle- 2. Bauabschnitt, Stadt Neustadt a. Rbge, St Eilvese grundsatz- kationstechnische Versorgung des 1. BA wurde von der
lich keine Bedenken. Northern Access GmbH durchgefiihrt. Die Stadt geht davon
Eine telekommunikationstechnische ErschlieRung des Baugebietes ist 33?1 dv?isrz glr?tss arue(z:mg::dz eBQ]gg:tFa” sein wird. Die Begriin-
derzeit von der Telekom nicht geplant. 9 P 9 '
20.3 | Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung
Datum: 18.06.2020
Aus Sicht der Telekom haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben. S.0.
Wir verweisen deshalb auf unser Schreiben von Heinrich Drangmeister
mit der Ifd.-Nr. 9836 aus 2020 vom 06.04.2020, das weiterhin Gultigkeit
hat.
21. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
21.1 | Frihzeitige Beteiligung
Datum: 22.08.2019
21.2 | Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
und | Datum: 31.03.2020 und
21.3 | Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung
Datum: 23.06.2020
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen | H
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Lfd.

NI AuRerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag ver-

merk

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenan-
frage bei.

23. Avacon Netz GmbH

23.1 | Frihzeitige Beteiligung

Datum: 06.08.2019

23.2 | Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

und | Datum: 04.03.2020 und

23.3 | Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung
Datum: 04.06.2020

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Ava- Keine Abwagung erforderlich. K
con Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

24. PLEdoc GmbH

24.1 | Frihzeitige Beteiligung

Datum: 01.08.2019,

24.2 | Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

und | Datum: 04.03.2020 und

24.3 | Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung

Datum: 04.06.2020

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malinahme und teilen Ihnen hierzu mit,

dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-

fuhrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht

betroffen werden:.

. Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

. Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

Keine Abwagung erforderlich. K
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L,\]:? AuRerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag \rgr'k
. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
. GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasver-

sorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen
in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

. Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt
MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Uber-
sicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs be-
darf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

25. Exxon Mobil Production Deutschland GmbH (EMPG)

25.1 | Frihzeitige Beteiligung
Datum: 01.08.2019,

25.2 | Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

und | Datum: 09.03.2020 und

25.3 | Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung
Datum: 09.06.2020
wir schreiben lhnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdél GmbH, der | Keine Abwagung erforderliche. K
Mobil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Auf-
bereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fir die Beteiligung in
0.9. Angelegenheit.
Wir mdchten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der oben ge-
nannten Gesellschaften von dem
angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.

28 Transnet BW GmbH SuedLink

28.1 | Frihzeitige Beteiligung
Datum: 28.08.2019
wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungs- Keine Abwagung erforderlich. K
dokumentation abgeglichen.
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Lfd.
Nr.

AuRerung / Stellungnahme

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Dahle — 2.
Bauabschnitt" in Neustadt a. Rbge. betreibt und plant die TransnetBW
GmbH keine Hochstspannungsleitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Abwégungsvorschlag

Ver-
merk

33
33.2

Naturschutzbund — NABU -, Ortsverein Neustadt

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Datum: 06.04.2020

der NABU hatte im Zuge der Beteiligung zum Bauleitplanverfahren zum
1. Bauabschnitt des Bebauungsplans ,Im Dahle* grundsétzliche Beden-
ken gegen die Konzeption des Baugebietes geltend gemacht. Diese Be-
denken erheben wir auch fir den 2. Bauabschnitt. Im Folgenden
beziehen wir auch das Ergebnis lhres Abwagungsverfahrens fir den

1. Bauabschnitt ein.

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen ihrer aktuellen Nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie fur eine deutliche Verringerung des Flachen-
verbrauchs fir Siedlungsentwicklung ausgesprochen. Das Baugesetz-
buch erhebt diese Forderung seit jeher in § 1a Abs. 2. Ende Dezember
2019 ging das Landvolk Niedersachsen an die Presse mit der Mahnung
»IN Niedersachsen verschwinden immer mehr landwirtschaftlich ge-
nutzte Areale — eine gefahrliche Entwicklung“. Auch der Koalitionsver-
trag der aktuellen Landesregierung sieht eine drastische Verminderung
des Verbrauchs landwirtschaftlicher Flachen fur Siedlungsentwicklung
etc. vor. All diese Strategien, Forderungen und rechtlichen Vorgaben le-
gen nahe, dass Siedlungsentwicklung unter dem Primat des Flachen-
sparens zu erfolgen hat und dieses Ziel von kommunalen
Planungsbehorden umzusetzen ist.

Die Ausfiihrungen des NABU werden zur Kenntnis genom-
men.

Wie bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans zum

1. Bauabschnitt ausgefuhrt, werden die die Anforderungen
an flachensparendes Bauen und die Beriicksichtigung der
bestehenden Siedlungsstruktur in Eilvese soweit wie moglich
in Einklang gebracht.

Die Anforderungen des flachensparenden Bauens werden im
2. Bauabschnitt durch die im stadtebaulichen Vertrag gesi-
cherte Errichtung von Mehrfamilienh&usern noch starker als
im 1. BA bertcksichtigt.

Die Einschatzung des NABU hinsichtlich des ,Primats” des
Flachensparens wird jedoch nicht geteilt. Die Regelungen
des Bodenschutzgebots in 8§ 1a Abs. 2 BauGB sind gem.

§ la Abs. 2 Satz 3 BauGB in der ,Abwagung“gem. § 1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Damit wird deutlich, dass
nach der Intention des Gesetzgebers gerade kein besonde-
rer rechtlicher Vorrang zugunsten des Bodenschutzes im
Rahmen der planerischen Abwagung anzunehmen ist.
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Lfd.
Nr.

AuRerung / Stellungnahme

Siedlungsstruktur

Der vorliegende Bebauungsplan setzt auch im 2. Bauabschnitt eine Ein-
zel- und Doppelhausbebauung fest. Nattrlich schliel3t diese Festset-
zung die Errichtung von Mehrfamilienhdusern nicht aus, denn immerhin
ist jedes Doppelhaus auch ein Mehrfamilienhaus und auch Einzelh&user
kénnen Einliegerwohnungen aufweisen. Der NABU vermisst die Nach-
haltigkeit des Bauungsplanes, also weniger Flachenverbrauch durch
mehr Angebot an Wohnen, z. B. durch Reihenh&auser und zweigeschos-
sigen Mietwohnungsbau. Die Begriindung zum Bebauungsplan formu-
liert hingegen die Zielsetzung: ,Als Wohnform sollen in erster Linie die
fur Eilvese typischen Einfamilienhauser entstehen.” Es gibt in Eilvese
sowohl Reihenh&user als auch Mietwohnungsbau. Der Hinweis ,ty-
pisch* ist dazu geeignet, neue und notwendige Entwicklungen zu blo-
ckieren. Das erstaunt gerade bei einem Projekt in Eilvese, das
innovative Konzepte innerhalb des Dorfes entwickelt hat und durch S-
Bahn-Haltepunkt und Grundschule bevorzugt fur Siedlungsentwicklung
zu betrachten ist. Es wird zweifellos gentigend junge Familien oder al-
tere Menschen geben, die gerne eine Wohnung im landlichen Raum
mieten mochten. Nicht jeder hat das Geld fur Wohneigentum.

In Zeiten des Klimawandels fordert der NABU von kommunaler Sied-
lungsentwicklung, dass landwirtschaftlich genutzte Flache nur sehr
sparsam verbraucht wird. Der erhebliche Flachenverbrauch dieses
Neubaugebietes im Verhaltnis zu den Wohneinheiten ist ein ,weiter
so“ und das Gegenteil nachhaltiger Siedlungsentwicklung.

Die geplanten Festsetzungen erlauben zwar, mehr Wohnraum auf
der Flache zu realisieren, als es bei reinen Einzel- und Doppelh&u-
sern der Fall ist. Die Umsetzung von mehr Wohnflache im Bebau-
ungsplan bleibt aber den Vermarktungsinteressen des
ErschlieBungstragers tberlassen.

Der NABU fordert eine prazise bauleitplanerische Festsetzung, wo-
nach ein Anteil von mindestens 20% fir Reihenhausbebauung und

weitere 20 % fur Mietwohnungsbau, bevorzugt mit sozialer Bindung,
zu realisieren ist.

Abwégungsvorschlag

Die Einschatzung des NABU hinsichtlich der Nachhaltigkeit
des Bebauungsplans und der Errichtung verdichteter Baufor-
men im Plangebiet wird nicht geteilt.

Im Plangebiet muss neben einer Einfamilienhausbebauung
auch eine Mehrfamilienhausbebauung entstehen. Dazu ist
auf den Flachen im ,Kernbereich" des Plangebiets (rd. 28 %
der Baugrundstticke) eine héhere Ausnutzung festgesetzt.
Gleichzeitig schlief3t die Stadt mit dem ErschlieRungstrager
einen stadtebaulichen Vertrag, in dem er sich zur Errichtung
von mindestens 5 Sozialwohnungen verpflichtet, die den An-
forderungen des Niedersachsischen Wohnraumférderungs-
gesetzes genugen.

Damit wird aus der Sicht der Stadt der notwendige Kompro-
miss zwischen den Anforderungen, die sich aus der beste-
henden Siedlungsstruktur in Eilvese ergeben und den
Anforderungen an ein flachensparendes Bauen erreicht. Die
Forderung des NABU nach flachensparendem Bauen und
bezahlbarem Wohnraum durfte daher aus der Sicht der Stadt
weitgehend bericksichtigt sein.

AuRerdem wird der ErschlieBungstrager die Bauwiligen frih-
zeitig Uber energieeffizientes und klimaschonendes Bauen
informieren.

Die Forderungen des NABU werden im Ubrigen zuriickge-
wiesen.

Ver-
merk
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Lfd.
Nr.

AuRerung / Stellungnahme

Der Bebauungsplan berticksichtigt nicht die Interessen vieler Men-
schen, z. B. junge Familien, die sich keine Einzel- und Doppelh&user
leisten kbnnen. Im Bebauungsplan ist daher auch bezahlbarer Miet-
wohnungsbau vorzusehen.

Lebensraum der Feldlerche

Konkrete Auswirklungen des ungebremsten Flachenverbrauchs lassen
sich erkennen am Beispiel der Einschrankung des Lebensraumes der
Feldlerche, Vogel des Jahres 2019. Im Umweltbericht wird festgehalten,
dass fUr den 1. und 2. Bauabschnitt ein beeintrachtigtes Brutrevier der
Feldlerche anzunehmen ist. In der Abwagung zum 1. Bauabschnitt wird
dazu vorgetragen, dass nordlich des Neubaugebietes ,grof3raumig aus-
gerdumte Ackerflachen, die sich an das Plangebiet anschliel3en, ... als
Bruthabitat durch die Feldlerche genutzt werden (kbnnen).” Diese Aus-
sage ist falsch. Jedes Feldlerchen-Brutpaar bendtigt ein Revier, in des-
sen Bereich es auch briitet. Das empfohlene Ausweichen der
Feldlerchen nach Norden tangiert dann andere Reviere.

Jede Siedlungsentwicklung in landwirtschaftliche Flachen hinein, be-
rahrt ,nur eines” oder ,wenige” Feldlerchen-Reviere. In Summe tragt
die flachenintensive Siedlungsentwicklung wie beim vorliegenden
Bebauungsplan zur Vernichtung von Lebensraumen bei, hier am
Beispiel der Feldlerche. Ausgleichsmalinahmen, wie die geplante A2
CEF-MalRnahme, kénnen nur ein Angebot fir die Tierwelt sein, dass
das Artensterben hochstens leicht ausbremst.

Schottergérten

Erfreulich ist, dass die Anlage von Schottergarten Gegenstand des § 4
der textlichen Festsetzungen ist. Unverstandlich ist hingegen, dass eine
Flache von 20 m? als Schottergarten zuldssig sein soll. Eine Flache von
beispielsweise 4 x 5 m = 20 m? ist bereits geeignet, alle negativen Aus-
wirkungen von Schottergarten (eine Aufzéhlung dirfte sich ertbrigen)
zu erzeugen.

Abwégungsvorschlag

Da das Lebensraumangebot fiir die Feldlerche in der nord-
lich anschliel3enden ausgerdumten Feldflur potenziell gege-
ben ist und das Brutverhalten und die Bruterfolge von vielen
verschiedenen Faktoren abhangt, ist es prinzipiell richtig,
dass ein Ausweichpotenzial gegeben ist. Aufgrund der anzu-
nehmenden aktuell geringen, allenfalls mittleren Revierdichte
besteht in jedem Fall ein Ausweichpotenzial, was durch, wie
jetzt fur den 2. Bauabschnitt vorgesehen, durch geeignete
Aufwertungsmafinahmen sichergestellt wird.

Richtig ist, dass Siedlungsentwicklung in die Flache zum
Verlust von Lebensraumen beitragt, wobei dies nur eine von
vielen Ursachen des Artensterbens ist. Der Bebauungsplan
kann nur eine Kompensation fur die Beeintrachtigungen er-
bringen, die er auch unmittelbar verursacht. Das wird fur die
Feldlerche durch die geplante CEF-Maflinahmen erreicht.

Ausgeraumte Feldfluren auch als Folge stetig intensivierter
landwirtschaftlicher Nutzung kénnen im Ubrigen nicht Ziel
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sein.

Die Regelung stellt ebenfalls einen Kompromiss zwischen ei-
ner klimagerechten, naturnahen Gestaltung der Grundstiicke
auf der einen Seite und den Vorstellungen der privaten
Grundstuickseigentimer bei der Gartengestaltung auf der an-
deren Seite dar. Die Stadt hélt es fur unverhaltnismagig,
Kies- oder Schotterflachen bei der Gartengestaltung komplett
Zu verbieten. Je nach Aufbau und Gestaltung der Flache sind

Ver-
merk
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Lfd.
Nr.

33.3

AuRerung / Stellungnahme

Der NABU fordert, die Formulierung ,Das Anlegen von sogenannten
,Schottergérten’ ist nur bis zu einer Grof3e von 20 m? pro Grundstiick
zulassig.” ersatzlos zu streichen. Diese Formulierung widerspricht §
9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung, wo es heif3t ,,Die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Griunflachen sein,
soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.”

Grunstrukturen

Der Bebauungsplan sieht im Verlauf der nérdlichen Stral3e eine Aufwei-
tung des StraBenraumes auf 13 m2 vor. Wir schlagen vor, diesen Be-
reich fur die Pflanzung eines GroRbaumes zu nutzen. Gro3bdume
erfillen eine Vielzahl von Funktionen, von Sauerstoffproduktion Uber
Beschattung und Kiihlung bis zum Lebensraum fir eine Vielzahl von
Arten etc. Realistisch betrachtet ist mit Grol3baumpflanzungen auf pri-
vaten Wohngrundstiicken nicht zu rechnen, ebenso wenig auf dem
Pflanzstreifen am nordlichen Siedlungsrand (Gartenbereich!). Auch die
Landschaft im naheren Umfeld ist arm an groRen Baumen.

Der NABU fordert die bauleitplanerische Festsetzung eines Standor-
tes zur Pflanzung eines Baumes 1. Ordnung. Eine solche Festset-
zung erhoht die Akzeptanz einer GroR3baumpflanzung bei den
Anliegern. Diese Festsetzung bedeutet planungsrechtlich keine geo-
referenzierte Prazision des Standortes, sondern eine Absichtserkla-
rung im Sinne von ,auch einige Meter weiter rechts oder links".
Ebenfalls ist festzusetzen, dass der Wurzelraum unterirdisch baulich
ausreichend zu bemessen ist.

Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung

Datum:09.07.2020

Der NABU Neustadt hatte anléasslich der ersten Beteiligung der Trager
offentlicher Belange im Marz dieses Jahres am 03. April 2020 eine um-
fangreiche Stellungnahme zum 2. Bauabschnitt des Bebauungsplans
373 ,Im Dahle* abgegeben.

Diese Stellungnahme erhalten wir unverandert aufrecht.

Abwégungsvorschlag

diese jedoch auf die Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO und damit auf die versiegelte Flache anzurechnen.
Sie sind dann nicht mehr Teil der ,nicht Uberbauten Flachen*
im Sinne von § 9 Abs. 2 NBauO.

Der Vorschlag des NABU wird nicht berticksichtigt.

Die Festlegung von Baumstandorten im Stral3enraum erfolgt
im Rahmen der Projektfeststellung fur den Stralenendaus-
baus, die die Stadt beschlief3t. Erst dann lassen sich die Viel-
zahl von Anforderungen an den StraRenraum koordinieren.
Die Stadt wird dabei auch auf eine Durchgriinung des Stra-
Renraums achten. Festsetzungen im Bebauungsplan sind
daher nicht erforderlich.

Der Vorschlag des NABU wird nicht berticksichtigt.

Vgl. die Abwéagung oben zu Ziffer 33.2.

Ver-
merk
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Lfd.

NI AuRerung / Stellungnahme Abwagungsvorschlag

35 Hannoverscher Wander- und Gebirgsverein e.V.

35.1 | Frihzeitige Beteiligung
Datum: 30.08.2019
unser Verein bearbeitet im Auftrage des Landesverbandes Niedersach- | Keine Abwéagung erforderlich. K
sen Deutscher Gebirgs- und Wandervereine e.V. Osnabrick deren Na-
turschutzangelegenheiten fur den Bereich der Region Hannover.

Das Baugebiet liegt direkt am Rand des Wanderwegnetzes zum Grin-
derwald oder nach Hagen zu den Bluhfeldern von Bauer Kahle. Auf-
grund der Erfahrung durch Wanderfihrungen in dem betroffenen
Bereich ist uns bekannt, dass das Gebiet gerne fir kurze Wanderungen
mit ca. 10 km Lange von Wandergruppen auch wochentags genutzt
wird. Es handelt sich im Naturpark Steinhuder Meer um ein wichtiges
Gebiet zur Naherholung und zum Naturgenuss. Daher haben wir Inte-
resse, dies zu erhalten.

Deshalb begrufRen wir die vorgeschlagenen Begriinungs- und Aus-
gleichsmalinahmen.
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Lfd. ; Ver-
Nr Stellunghahme Abwagungsvorschlag merk
1 Offentlichkeit 1
Offentliche Auslegung
Datum: 31.03.2020
Hiermit lege ich gegen den o.g. Bebauungsplan, Widerspruch ein. Ein ,Widerspruch® im rechtlichen Sinne ist im Aufstellungs-
verfahren flr einen Bebauungsplan nicht moglich. Das
Schreiben von Offentlichkeit 1 wird als , Stellungnahme* gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB geprift. Das Ergebnis der Prifung wird Of-
fentlichkeit 1 mitgeteilt.
Begriindung: Es ist zu erwarten, dass die maximale Gesamt-Larmbe- Die Bedenken von Offentlichkeit 1 wurden dahingehend be- | V, H

lastigung, wie auch die zu erwartenden regelméRigen maximalen Larm-
spitzen, in dem neuen Baugebiet nicht eingehalten werden. Ebenfalls
ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Grenzwerte fir die Nacht, auch
nicht eingehalten werden. Somit wird gegen geltendes Recht beziiglich
der Larmschutzvorschriften und der Larmschutzrichtlinien fir Wohnge-
biete verstol3en. In bereits alteren bebauten Siedlungsgebieten, ausge-
wiesen als allgemeines Wohngebiet in Eilvese, werden standig diese
Larmschutzgrenzwerte erheblich und dauerhaft Gberschritten.

Mit meinen jetzt schon Uber 4 Jahren ermittelten Larmwerten, kann ich
diese Aussage durch Messprotokolle, Tabellen und Grafiken belegen.

Ich appelliere an die Stadt Neustadt a. Rbge., das Thema des Gesund-
heitsschutzes beziglich der Larmbelastung in Wohngebieten und dar-
aus erwachsenen Fuhrsorgeverpflichtung dem Blrger gegeniber,
endlich ernst zu nehmen.

Wie aus meinen weiteren erklarenden Ausflihrungen aus den anliegen-
den Protokollen ersichtlich ist, ist der Hauptverursacher die ,Deutsche
Bahn" mit ihrem Schienenverkehr.

Um es auf den Punkt zu bringen! Die Stadt Neustadt a. Rbge., muss die
Deutsche Bahn als Verursacher (nach dem Verursacherprinzip) der

riicksichtigt, dass ein schalltechnisches Gutachten zur Beur-
teilung des Bahnlarms im Plangebiet erstellt wurde. Auf
dieser Grundlage wurden die notwendigen Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den
Bahnlarm im Bebauungsplan festgesetzt. Durch diese ,passi-
ven“ SchallschutzmalRBhahmen an den Gebauden werden die
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erfullt.

Die Stadt ist sich bewusst, dass mit den MalShahmen im Bau-
gebiet die Larmproblematik in Bezug auf den Schienenver-
kehrslarm in Eilvese nicht abschliel3end gel6st ist. Dies kann
nur durch Intensivierung des Larmschutzes an der Quelle,
der DB-Strecke, erreicht werden. Das ist bereits Ergebnis
des Larmaktionsplans der Stadt, 3. Stufe, Endbericht,
19.09.2019.

Mafnahmen zum aktiven Schallschutz entlang der Bahnstre-
cke kdnnen jedoch nicht mit einem einzelnen Bebauungs-
planverfahren verknipft werden. Um das zu erreichen wird
die Stadt, wie im Larmaktionsplan vorgesehen, das Gesprach
mit der Bahn suchen.
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Larmquelle, im Zuge der Modernisierung der Bahnstrecke Wunstorf- Ni-
enburg zwingen, bauliche MalRnahmen in Form von LArmschutzwén-
den, Larmschutzwallen, langs der gesamten Bahnstrecke im gesamten
Gemarkungsbereich Eilvese, zu bauen. Eine weitere Forderung muss
sein, dass der hohengleiche Bahniibergang im Bereich des Bahnhofes
entfallt und als Ersatz eine Untertunnelung der Bahnstrecke erfolgen
muss. Wenn der héhengleiche Bahniibergang bleiben wiirde, dann
kann dort auch kein Schallschutz gebaut werden. Ergebnis wirde sein,
die Beschallung des Ortes wiirde sich weiterhin von dort ausbreiten.

Offentlichkeit 1 hat seiner Stellungnahme umfangreiches Ma-
terial beigefuigt, das zur Information als Anlage beigefugt ist.

Grund: Die Bahnstrecke (das Gleisbett) liegt immer Gber dem Gelan-
deniveau des Ortes EIL VESE.

Diese Aussagen stitzen sich aus den Messwerten und deren Analysen.
Dabei wurden die Windrichtungen und die Windgeschwindigkeiten mit
betrachtet und mitbericksichtigt.

Wenn diese Messstelle mit gleichem Abstand parallel zur Bahnlinie ver-
schoben wirde, so wiirde diese Aussage nicht an Aussagekraft verlie-
ren, sondern die Bestétigung erbringen, dass an der gesamten
Bahnstrecke die Ergebnisse fast deckungsgleich waren.

Durch den fast rechtwinkligen Richtungsverlauf der Hauptverkehrsstra-
Ren z. Bsp. ,Eilveser HauptstralRe" - ,OsterfeldstraRe mit der Verlange-
rung Balschenweg" - wird der L&rm wie durch eine Rohre, weit in den
Ort getragen.

AuBerdem sind an den Verbindungsstral3en ,Kleeblattstral3e" - ,Zum Ei-
senberg" grofl3e unbebaute und unbepflanzte Flachen vorhanden, die
den Larm nicht absorbieren.

Im Rahmen der weiteren Planungen, bitte ich eine genaue Darstellung
aller Larmarten (Gesamtlarm, Nachtlarm) vorzunehmen, um rechtsver-
bindliche Daten gegenuber dem Hauptverursacher Deutsche Bahn, in
Héanden zu haben.

Besonders auf die Darstellung des Gesamtlarmes ist zu achten, da die
Bahn nur den eigenen Anteil des Schienenlarms betrachtet und nicht
den Gesamtlarm. Weiterhin ist bei der Auslegung des Larmschutzes
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der Anteil von niederfrequenten Larmanteilen zu berlcksichtigen, weil
auch dieser herausgerechnet wird.

Ich bin gern bereit der Stadt Neustadt a. Rbge., weitere und tiefere Ein-
blicke in meine Messungen zu gewahren.

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung dieses Widerspruches!

Offentlichkeit 2

Offentliche Auslegung
Datum: 09.07.2020

als (zukunftige) Anwohner des Stadtteils Eilvese und als unmittelbare
Nachbarn in erster bzw. zweiter Reihe der geplanten Mehrfamilienh&au-
ser im geplanten Neubaugebiet Im Dahle- 2. Bauabschnitt- im folgen-
dem Neubaugebiet genannt nehmen wir Bezug auf die offentliche
Auslegung und geben folgende Stellungnahme ab:

Wir haben erhebliche Bedenken gegen die geplante Errichtung der, in
Absatz 1 des vorliegenden Schreibens genannten Mehrfamilienhdusern
und sind mit diesen wegen einer nachhaltigen Beeintrachtigung unserer
Interessen nicht einverstanden.

Dem Schreiben vom 09.07.2020 ist eine Unterschriftenliste
mit 29 Unterschriften beigeflgt. Unterschrieben haben 7 Per-
sonen mit Adressen aus dem 1. Bauabschnitt des Bauge-
biets ,Im Dahle", 10 Personen mit Adressen aufRerhalb von
Eilvese und 12 Anwohner des Buchfinkenwegs.

1. Einfiigen in das Wohngebiet

Eine zweigeschossige Bebauung mit einer Traufhéhe von 6,50 m, die in
sich alleingestellt oder sogar mit einem zusatzlichen Flachdach ein
Staffelgeschoss als 3. Obergeschoss zulassen wurde, wirde sich nicht
in das Wohngebiet und den dérflichen Charakter einfiigen. Unsere
Grundstticke befinden sich im Westen des Neubaugebietes und unter-
liegen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 373, der eine
Bauweise mit 1,5- 2 geschossigen Bauten, mit einer max. Traufhéhe
von 5,90 m und gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit einer Dach-
neigung von 20 Grad bis 48 Grad vorschreibt. Eine Bebauung mit ei-
nem Flachdach ist hier explizit ausgeschlossen worden. Das im Siiden

Die Einschatzung der Unterzeichner hinsichtlich des Einfi-
gens in die Umgebung wird nicht geteilt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 373B fiir die strittige Flache mit der
geplanten Mehrfamilienhausbebauung weichen nur geringfi-
gig von Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 373 ab.

In beiden B-Pléanen sind auf den Baugrundstticken stdlich
der Straf3e ,Im Daale” zwei Vollgeschosse als Hochstmalf}
zulassig. Der Unterschied besteht in der max. zulassigen
Traufhdhen, die im B-Plan 373 bei zwei Vollgeschossen mit
5,9 m festgesetzt ist und im B-Plan 373B in dem Bereich der
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angrenzende Wohngebiet ist ebenfalls durch 1,5 geschossige Einfamili-
enhuser gepragt. Dementsprechend ist das gesamte Wohngebiet ge-
pragt durch eine 1,5-2 geschossige Bauweise mit Einfamilienh&usern.
Ausgehend von dem westlich angrenzenden 1 . Bauabschnitt des Neu-
baugebiets, bei dem die Traufh6he der Bauten- festgelegt durch den in
dem Absatz genannten Bebauungsplan Nr. 373- auf max. 5,90 m, fest-
gesetzt ist und deshalb bei Bauten die maximale und nicht zu Gberbau-
ende Traufhéhe von 5,90 m zur Wahrung des dorflichen Charakters
vorschreibt, ist eine Anhebung der Traufh6he von Bauten im Neubau-
gebiet auf 6,50 m nicht nachvollziehbar und widerspricht vollstandig
dem Grundsatz des Stadtteils Eilvese, namlich die Wahrung des dorfli-
chen Charakters durch die Ansiedlung charakteristischer Bauten- hier
Einfamilienh&user mit einem Satteldach oder einem Walmdach. Mehrfa-
milienhauser, insbesondere mit einem Flachdach sind nicht als charak-
teristische ,Dorfbauten” anzusehen. Auch die in dem Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 373B "Im Dahle - 2. Bauabschnitt", zur ortlichen
Bauvorschrift gemaf § 2, Punkt 3 festgelegte Ausnahmeregelung zur
Verwendung von Flachdachern bei Mehrfamilienhausern durch eine ex-
tensive Begriinung flgen sich nicht in den dorflichen Charakter ein.
Vielmehr wird hier abgestellt auf Bauten, die in ein modernes stadti-
sches Geflige, nicht aber in ein dorfliches Geflige passen.

Die Anhebung der Traufhéhe auf 6,50 m widerspricht auch vollstandig
dem Geprége der angrenzenden Wohngebiete sowie dartber hinaus
dem gewachsenen ddrflichen Charakter des Stadtteils Eilvese.

Eine derartige Bebauung wirde sich in keiner Weise in das Wohngebiet
und die Umgebung einfligen, sondern vielmehr eine ,Insel" darstellen,
die nicht mit den restlichen Bauten harmoniert und das Wohngebiet
férmlich ,zerreif3t". Eine von uns begriRte, der Hohe nach einheitliche
Bebauung mit Einfamilienh&usern hatte zur Folge, dass das bisherige
Bild einer Einfamilienhausiedlung erhalten bleibt. Es liegt auf der Hand,
dass allein optisch das Errichten von Mehrfamilienhausern dem bisheri-
gen dorflichen Geprage widerspricht und insofern das Bild einer einheit-
lichen Wohnsiedlung zerstéren wiirde.

geplanten Mehrfamilienhausbebauung mit 6,5 m (vgl. die fol-
genden Planausschnitte).

/

B-Plan Nr. 373 (Ausschnitt)  B-Plan Nr. 373B (Ausschnitt)

Dieser Unterschied von 0,6 m in Verbindung mit der Zulas-
sigkeit von begrunten Flachdachern fuhrt nach Auffassung
der Unterzeichner dazu, dass sich die Bebauung nicht in den
,dorflichen* Charakter einfligt.

Die Flachen im Plangebiet und der Umgebung sind jedoch
nicht durch einen ,doérflichen” Charakter” geprégt, sondern
durch ein Wohngebiet, das abseits des alten Dorfes von Eil-
vese liegt und in dem neben Einfamilienh&usern auch durch-
aus Mehrfamilienhauser vorkommen.

Hinsichtlich des geringen Hoéhenunterschieds der zulassigen
Bebauung ist aus der Sicht ein Nebeneinander der in den B-
Planen Nr. 373 und 373B geplanten Nutzungen konfliktfrei
maglich.

Die Zulassigkeit von begrinten Flachdachern fuhrt gerade
dazu, dass der Hohenunterschied zwischen den beiden Bau-
abschnitten vermindert werden. Ein steil geneigtes Sattel-
dach bei einer Dachneigung von 45 Grad fuhrt bei
Gebaudetiefen von 12 m zu einer Firsthéhe von rd. 6 m Uber
der Traufhdhe. Das ist deutlich mehr, als mit dem Flachdach
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eines Staffelgeschosses erreicht werden kann. Hier sind
nicht mehr als die tibliche Geschosshéhe von 3 m plus Dach-
aufbau Uber der Traufh6he zu erwarten.

Die Stadt halt moderne Wohnformen im zentralen Bereich
des Neubaugebiets, die nicht in die freie Landschaft und das
alte Dorf wirken, fur zeitgemalf3. Die relativ geringen Vorga-
ben der o6rtlichen Bauvorschrift, die allen Bauwilligen einen
grolRen Gestaltungsspielraum einraumen, lassen auch nicht
erwarten, dass die im B-Plan Nr. 373B getroffenen abwei-
chenden Festsetzungen zur Traufhohe und zur Zul&ssigkeit
von begrinten Flachdachern dazu fiihren, dass es das neue
Wohngebiet ,zerreil3t”.

2. Gleichbehandlung

Es ware nicht hinzunehmen, dass im Bereich des Bebauungsplans Im
Dahle 1. Bauabschnitt, eine Bebauung mit einer maximalen Traufhthe
von 5,90 m vorgegeben ist, was dazu fihrt, dass maximal eine Bebau-
ung mit 2 Geschossen und einer einzuhaltenden Hohe ermdglicht wird,
wahrend unmittelbar angrenzend eine weitaus hohere Bebauung legiti-
miert wird. Eine derartige Ungleichbehandlung von zwei angrenzenden
Wohngebieten erscheint keinesfalls gerechtfertigt und lasst bei uns das
Gefiuihl aufkommen, dass eine willkirliche Anpassung des Bebauungs-
planes erfolgt ist, ohne dass auf die Belange und Rechte der unmittel-
bar angrenzenden Eigentimer Riicksicht genommen wird.

Folgt man der Auffassung der Unterzeichner, ware in jedem
Siedlungsbereich immer nur ein einheitliches Mal3 der bauli-
chen Nutzung mdglich. Das entspricht weder der Realitat,
noch ist es aus stadtebaulicher Sicht erforderlich. Um eine
Unzutraglichkeit zweier aneinandergrenzender Nutzungen
hervorzurufen, bedarf es deutlich groRerer Unterschiede in
den Festsetzungen.

Die (geringen) Unterschiede in den Festsetzungen stellen
auch keine Ungleichbehandlung dar, da es sich nicht um
gleichgelagerte Falle handelt. Sie sind aus der Sicht der
Stadt erforderlich, um das angestrebte Ziel einer Mehrfamili-
enhausbebauung zu erreichen. Das anndhernd gleiche Maf3
der baulichen Nutzung in den B-Planen Nr. 373 und 373B
stellt sicher, dass sich fur die westlich angrenzenden Wohn-
grundstiicke keine unzumutbaren Beeintrachtigungen erge-
ben.
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Eine unterschiedliche Behandlung der einzelnen Baufelder
zeigt sich auch in anderen Teilen des Baugebiets: Die gerin-
gere Ausnutzung mit nur einem Vollgeschoss am Nordrand
des Baugebiets, die aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist,
um einen harmonischen Ubergang von der Ortslage zur
freien Landschaft zu schaffen.
3. Gebot der Ricksichtnahme
Das Ricksichtnahmegebot verlangt, dass im Bebauungsplan hinrei- Die Aussage ist fur sich genommen korrekt.
chend auf die Interessen der Nachbarn Riicksicht genommen wird und
die Bebauung keine unzumutbare Belastung verursacht.
a) Erhohter Verkehr
So haben die geplanten Mehrfamilienhauser zur Folge, dass mehr Nicht die Errichtung von Mehrfamilienhdausern hat zur Folge, | Z

Wohnraum geschaffen wird, als dies bei einer Bauweise mit Einfamili-
enh&usern der Fall ware, die den angrenzenden Wohngebieten ent-
spricht. Dies bedeutet automatisch, dass einer erhéhten Personenzahl,
hier vermutlich eine Vervierfachung der Personenanzahl durch 2-3
Mehrfamilienhduser- das Wohnen auf dem Gebiet Im Dahle, ermdglicht
wird. Damit einhergehend wird sich der Verkehr auf der StralRe im
Dahle und somit auch die Larmbelastigung betrachtlich erhéhen. Hier-
durch werden wir nachhaltig beeintrachtigt.

Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern wiirde auch dazu fiihren, dass
taglich viele Fahrzeuge die Straf3e Im Dahle und weiterer angrenzender
Nachbarstraf3en passieren, was auch zu einer erhghten Abnutzung/Be-
schadigung der Stral3e fuhrt.

Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern wirde somit zu einer Potenzie-
rung des Verkehrs fuhren.

Dies ist ein Umstand, der derart in unsere Nachbarrechte eingreift, das

er fir uns nicht hinnehmbar ist.

dass auf der strittigen Flache mehr Wohnraum geschaffen
werden kann als auf den angrenzenden Grundstlicken, son-
dern die festgesetzte GRZ von 0,4.

Die Annahme, dass dadurch der Verkehr in unzumutbarer
Weise erhoht wirde, ist jedoch nicht haltbar. Die als WA fest-
gesetzten Flachen im 1. und 2. BA umfassen insgesamt rd.
2,5 ha. Der zentrale Bereich fur die angedachte Mehrfamili-
enhausbebauung ist rd. 0,3 ha grof3. Das sind rd. 12 % des
1. und 2. BA.

Die Unterzeichner, die in das neue Baugebiet ziehen oder
bereits gezogen sind, sollten vielmehr bedenken, dass auch
sie zur Erhéhung des Verkehrsaufkommens und der ,Belas-
tung“ der Altanwohner beitragen. Das erhthte Verkehrsauf-
kommen, das durch die geplante Bebauung entsteht, allein
einer Mehrfamilienhausbebauung auf einem untergeordneten
Teil des Plangebiets zuzuordnen, ist nicht sachgerecht.

Weithin ist zu bertcksichtigen, dass insbesondere sozial
schwache Bewohner in Mehrfamilienhdusern oftmals tUber
keinen PKW verfligen. Altere Bewohner, die ihr Einfamilien-
haus aufgeben und in eine kleinere Wohnung ziehen, haben
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haufig nur noch ein Auto. Anders sieht es haufig bei Einfami-
lienh&usern aus, wo in der Regel zwei Fahrzeuge vor der Tur
stehen, oft aber auch mehr.

Das zeigt sich auch in der unterschiedlichen Behandlung von
Einfamilienh&usern und Wohnungen in Mehrfamilienhausern
im Genehmigungsverfahren hinsichtlich der notwendigen Ein-
stellplatze. Wéahrend flr Einfamilienhduser zwei Einstellplatz
nachgewiesen werden mussen, sind es bei Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern nur 1,5 Einstellplatze pro Wohnung. Die
Bauaufsicht hat sogar die Moglichkeit diesen Wert bei Mehr-
familienhausern bis auf 0,5 Einstellplatze pro Wohnung zu
senken (vgl. Ausfiihrungsbestimmungen zu 8 47 NBauO
RdErl. d. MU v. 16. 12. 2019 — 63-24 156/3-1 — Nds. MBI.
2020 Nr. 1, S. 24).

Insgesamt handelt es sich um den in einem Wohngebiet Ubli-
chen Anliegerverkehr, der von den Anwohnern als ortstiblich
hinzunehmen ist. Weiterhin ist zu bedenken, dass mit der
Umsetzung des 3. Bauabschnitts eine Anbindung an den
Buchfinkenweg / Zum Eisenberg geschaffen werden soll, so
dass der Anliegerverkehr sich dann auf zwei StraRenan-
schliisse verteilen kann.

b) Mietwohnraum

der Stadt-/Ortsrat verlangt, dass 20 % des entstehenden Wohnraumes
zur Miete zur Verfiigung gestellt werden soll. Hierdurch wirde eine er-
hoéhte Fluktuation der Bewohner entstehen, da bei Mietern ein schnelle-
rer Wechsel als bei Eigentiimern erfolgt. Gerade der Umstand, dass die
angrenzenden Wohngebiete ausschlieZlich Einfamilienhauser aufwei-
sen, bedeutet, dass weit Uberwiegend die Bewohner auch die Eigenti-
mer dieser Hauser sind. Diese gewachsene Bewohnerstruktur ist ein
nicht unwesentlicher Aspekt, der dem Stadstteil Eilvese sein dorfliches
Geprage verleiht. So haben auch wir uns bei unseren Kaufentscheidun-

Die Aussage ist so nicht korrekt. Nach derzeitigem Stand soll
im ErschlieBungsvertag vereinbart werden, dass im Plange-
biet mindestens 5 Sozialwohnungen entstehen, die den An-
forderungen des Niedersachsischen
Wohnraumférdergesetztes entsprechen.

Fur dartiber hinaus entstehende Wohnungen in Mehrfamili-
enh&usern gibt es keinerlei vertragliche Vereinbarungen mit
dem Erschlie3ungstrager. Es kdnnen also sowohl Miet- als

auch Eigentumswohnungen entstehen.
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gen davon leiten lassen, dass eine gewisse Konstanz bei den Bewoh-
nern vorherrscht, was das Miteinander im Stadtteil férdert und insge-
samt eine erhdhte Wohn- und Lebensqualitéat zur Folge hat.

Im Bebauungsplan kann auch nicht geregelt werden, dass
die Wohnungen / Grundstiicke im Plangebiet durch die Ei-
gentiimer zu nutzen sind. Auch Einfamilienhauser kénnen
vermietet werden. Einen Anspruch darauf, dass eine Immobi-
lie nach deren Errichtung durch den Eigentiimer genutzt wird,
besteht fur die Nachbarn nicht. Auch wenn sie vielleicht den
Erwartungen der Unterzeichner entspricht.

Die Erwartungen, die die Unterzeichner an die Nutzung im
Plangebiet haben, beruht auf einer Fehlinterpretation der
Festsetzungen der B-Plane Nr. 373 und 373B. Auf allen
Grundstticken sind theoretisch Mehrfamilienhduser zulassig,
da auf die Beschrankung héchstzulassigen Zahl der Woh-
nungen in Wohngeb&uden verzichtet wurde.

¢) Wertverlust

Zugleich mdchten wir darauf hinweisen, dass der Erwerb von Grundstu-
cken und Hausern im Stadtgebiet Eilvese und insbesondere auch in
dem von uns bewohnten Gebiet sowohl in der Vergangenheit als auch
in der Gegenwart nur durch Zahlung eines hohen Kaufpreises maglich
war. Dies nahmen wir in Kauf, da wir in Ansehung der Lage und Umge-
bung darauf vertrauten - und es auch nach dem Entwicklungskonzept
.Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle - 1. Bauabschnitt
(Mérz 2019) mit 47 Einfamilienhduser so geplant war- einen entspre-
chenden Gegenwert zu erwerben. Als wertbildender Faktor fiel hierbei
selbstverstandlich auch ins Gewicht, dass die unmittelbare Umgebung
derzeit durch eine gleichférmige Bebauung oder Griinflachen gepragt
ist. Wirden nunmehr Mehrfamilienh&user mit einer Traufhohe von 6,50
m unmittelbar angrenzend errichtet werden, hatte dies automatisch ei-
nen Wertverlust flr unsere Grundstiicke und Hauser zur Folge, den wir
nicht hinzunehmen bereit sind. Niemand von uns konnte bei Erwerb der
Immobilien ahnen, dass direkt an unsere Grundsticke angrenzend eine
nicht ins Bild passende und dem Geprage widersprechende Bebauung
gesetzt werden soll, die sich nicht in den Rest der Bebauung einfugt.

Je nach subjektivem Empfinden kann die Nachbarschaft als
beeintrachtigend und den Wohnwert mindernd angesehen
werden. Das belegen Nachbarschaftsstreitigkeiten hinrei-
chend.

Eine objektivere Sicht der Dinge auf den Grundstiickswert
bietet § 194 BauGB: Danach wird der Verkehrswert durch
den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstucks ... ohne Rucksicht auf ungewdhnliche oder per-
sonliche Verhéltnisse erzielen lasst.

Nach den Wertermittlungsrichtlinien wird die Nachbarschaft
bei der Beurteilung der Lage eines Grundstiicks berlcksich-
tigt. Inwieweit ein angrenzendes Mehrfamilienhaus den Ver-
kehrswert eines Einfamilienhauses mindert, kann jedoch
dahin gestellt sein.
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Selbst wenn man eine Wertminderung annahme, gibt es
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
keinen allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der Ein-
zelne einen Anspruch darauf hat, vor jeglicher Wertminde-
rung seines Grundstiicks bewahrt zu bleiben (BVerwG,
Beschluss vom 13. November 1997, Az 4 B 195/97). Die
Grenze ist dann erreicht, wenn die Beeintrachtigungen der
Nutzungsmadéglichkeiten eines Grundstiicks nach Mal3gabe
des Ricksichtnahmegebots unzumutbar sind (Vgl. BayVGH,
Beschluss vom 7. Februar 2011, Az 22 CS 11 .31).

Eine unzumutbare Beeintrachtigung ist jedoch bei zwei anei-
nander grenzenden Wohngrundstiicken, die hinsichtlich des
Mal3es der baulichen Nutzung keine grol3en Unterschiede
aufweisen, in keinem Fall zu erwarten.

d) Naturschutz

Durch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern, werden allein durch das
dadurch entstehende hohe Verkehrsaufkommen die 6kologischen Stan-
dards veréndert.

Da durch eine dreigeschossige Bauweise ein deutlich Uberhdhtes Ver-
kehrsaufkommen etc. verursacht wird, ist anzunehmen, dass neben der
Vernichtung eines erheblichen Bestands an Flora, ein vollstédndiger
Rickgang der von uns sehr geschéatzten Fauna eintritt.

Zum Verkehrsaufkommen vgl. oben.

Inwieweit durch die Errichtung eines zweigeschaossigen
Mehrfamilienhauses auf einer ausgeraumten Ackerflache
»€ine Vernichtung eines erheblichen Bestands an Flora“ ein-
tritt, ist nicht nachvollziehbar.

Die Bepflanzung der privaten Baugrundstiicke ist Sache der
Eigentiimer oder Mieter. Auf den Einfamilienhausgrundsti-
cken mussen bei einer GRZ von 0,3 mindestens 55 % der
Baugrundsticke begrunt werden, bei der geplanten Mehrfa-
milienhausbebauung sind es bei der GRZ von 0,4 mindes-
tens 40 %. Auch hier ist nicht nachvollziehbar, dass
ausgerechnet bei der Mehrfamilienhausbebauung ein voll-
standiger Rickgang ,der von uns sehr geschatzten Fauna
eintritt”. Inwieweit Tiere einen Lebensraum in den privaten
Garten finden, héangt in erster Linie davon ab, wie ,naturnah”
der Garten gestaltet ist. Die ,Bauform*, sprich Ein- oder
Mehrfamilienhaus spielt dabei keine Rolle.
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Entgegen der Auffassung der Unterzeichner flhrt gerade der
sparsame Umgang mit Grund und Boden durch die Errich-
tung einer verdichteten Bauform zu einer Minimierung der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft.
e) Sichtschutz / Einbuf3en beim Lichteinfall
Wirde eine erhohte Bebauung mit Mehrfamilienh&dusern erfolgen, ware | Grundséatzlich kann die Stadt davon ausgehen, dass bei Ein- | Z

die Konsequenz fur uns als unmittelbare Nachbarn, dass ein Sicht-
schutz nicht mehr gegeben wére und es den neuen Anwohnern aus
den oberen Etagen dann ohne weiteres mdglich ware, direkt auf unsere
Grundstticke zu blicken. Es liegt auf der Hand, dass hierdurch eine er-
hebliche EinbulRe an Lebensqualitat entsteht, da der Garten ein Riick-
zugsort ist, der eine - unbeobachtete - Entspannung und Erholung
gewahrleisten soll. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die bisherige
Einsehbarkeit der Grundstiicke ein malRgeblicher Faktor bei der Kau-
fentscheidung gewesen ist, was wiederum die Bereitschatft, einen ho-
hen Kaufpreis zu zahlen, geférdert hat.

Neben einem eintretenden Wertverlust wird das Leben in unseren Hau-
sern und Garten nachhaltig zum Negativen beeinflusst, wenn eine je-
derzeitige Einsehbarkeit durch eine erhéhte Nachbarbebauung
ermdglicht wird.

Daruber hinaus wirde durch die erhéhte Bebauung ein erheblicher
Schattenwurf verbunden mit einer Einschréankung der Sonnendauer auf
unseren Grundstticken einhergehen. Auch dies bedeutet eine nicht hin-
nehmbare Einbuf3e der bisherigen Wohnqualitat.

haltung der erforderlichen Grenzabsténde die Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse, zu denen auch die Beson-
nung und der Belichtung der Wohnungen gehéren, erfullt
werden.

Die mdgliche Errichtung von Mehrfamilienhausern betrifft als
direkte Nachbarn zwei Wohngrundstiicke auf der Ostseite
der Stral3e ,Fuerwehrwisch®. Die Mehrfamilienh&user wirden
an der Ostseite der Grundstiicke stehen. Das bedeutet, dass
die beiden ,Hauptwohnseiten (der beiden angrenzenden
Wohngrundstiicke) im Stiden und Westen nicht betroffen
sind. Hier wird die Belichtung und Besonnung durch eine
Mehrfamilienhausbebauung nicht gestort.

Eine deutlich veranderte Einsehbarkeit der Grundstticke
ergibt sich aufgrund der Festsetzungen des B-Plans

Nr. 373B ebenfalls nicht: Die Kaufer der Grundstiicke im

1. BA mussten damit rechnen, dass auch die dstlich angren-
zenden Freiflachen mit einer zweigeschossigen Bebauung
Uberplant werden. Wie bereits oben ausgefiihrt, weicht das
Malfd der baulichen Nutzung im B-Plan Nr. 373B nur unwe-
sentlich von den Festsetzungen des B-Plans Nr. 373 ab.
Auch im B-Plan Nr. 373 sind Wohnh&auser mit zwei Vollge-
schossen und ausgebautem Dachgeschoss zulassig, so dass
auch hier eine Einsicht in die Nachbargrundstiicke zu erwar-
ten ist.
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nungsbau in Neustadt am Rubenberge

a) Kaltmieten

Die Informationsvorlage Nr. 2018/194 (im folgenden Informationsvor-
lage genannt), datiert auf den 03.09.2018, soll auf Verlangen der Politik
- hier SPD und CDU - éffentlich geférderten und bezahlbaren Wohn-
raum schaffen. Hierzu sollen geeignete Flachen ermittelt werden, in
dem der soziale Wohnungsbau stattfinden kann. Die Informationsvor-
lage weist hier ausdriicklich gemal} Seite 1, vorletzter Absatz darauf
hin, dass:

.bezahlbarer Wohnraum fur das Allgemeinwohl und die Attraktivi-
tat des Standortes ungemein wichtig ist. Der zunehmende Fach-
kraftemangel ist auch ein Ergebnis des Ungleichgewichtes aus
Gehalt und den zwingenden Ausgaben fur die Grundbedurfnisse
wie Unterkunft, Nahrung und Bekleidung®.

Bezahlbarer Wohnraum wird gemanR Seite 2, Abs. 7 wie folgt defi-

niert:

Gemal § 3 Abs. 2 NWoFG darf eine Nettokaltmiete von 5, 60
€/m; Nettokaltmiete von 5, 60 €/m. Wfl./Monat nicht Uberstiegen
werden.

Bei der Forderung nach § 5 Abs. 2 DVO-NWoFG muss eine
Nettokaltmiete von 7,00 €/m. Wfl./Monat eingehalten werden.
Im Verhaltnis ist bei frei finanziertem Wohnungsbau eine mo-
natliche Miete von 10, 00 €/mz2kaum zu erreichen.

Der geméanR dem Informationsblatt definierte bezahlbare Wohnraum und
den damit angegebenen Obergrenzen der Nettokaltmieten zielt lediglich
darauf ab, Férdermoglichkeiten, daher Gelder zum Bau von sozial ge-
férderten Mehrfamilienhdusern vom Land Niedersachsen zu erhalten.
Das heif3t, die definierten Kaltmieten geben keinen Hinweis darauf, wie

zung am 05.04.2018 einen Beschluss zum Thema ,Bezahl-
baren Wohnraum in Neustadt a. Rbge." gefasst. Demnach
soll bei der Neuaufstellung von allen geeigneten Baugebieten
Flachen fur den sozialen Wohnungsbau vorgehalten werden.
Die Region Hannover hat in Zusammenarbeit mit den Kom-
munen ein Regionales Wohnraumversorgungskonzept erar-
beitet, welches im Mai 2019 von der Regionsversammlung
beschlossen wurde und zuvor im April 2019 dem Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. vorgestellt wurde. Hierbei handelt es
sich um ein Konzept fur die regionsangehérigen Stadte und
Gemeinden und die Region Hannover, welches die Bedarfe
aufzeigt und als Férdergrundlage dient. Nach dem Wohn-
raumversorgungskonzept werden die regionalen Bedarfe auf
die Siedlungsschwerpunkte innerhalb des Kernraumes (60 %
z. B. Hannover, Laatzen, Garbsen), Siedlungsschwerpunkte
aulRerhalb des Kernraumes (25 % z. B. Kernstadt von Neu-
stadt a. Rbge. als Mittelzentrum) und auf die Erganzungs-
standorte (15 % wie z.B. Eilvese, Hagen, Bordenau, Helstorf,
Mandelsloh ) verteilt.

Zum Erhalt der gesamtregionalen Bestandsquote bedarf es
im Jahre 2025 insgesamt ca. 430 Sozialwohnungen in Neu-
stadt a. Rbge. Unter der Bericksichtigung der Bindungsab-
laufe (minus 146 Wohneinheiten) sind dafir ca. 160
zusatzliche belegungs- und mietpreisgebundene Wohnungen
notwendig. Unter Zugrundelegung dieser Zielsetzung bené-
tigt Neustadt ca. 110 Sozialwohnungen im Neubau bis 2025,
das heifl3t im Schnitt 11 Wohnungen pro Jahr.

Zur Umsetzung dieser Konzeptionen wurden im Rahmen der
entsprechenden Bauleitplanung konsequent stadtebauliche
Vertrage abgeschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplans 373 ,Im Dahle — 2. BA"
sind im zentralen Bereich des Plangebiets Flachen mit einem

Lfd. , Ver-
Nr Stellungnahme Abwagungsvorschlag merk
5. Einordnung der Informationsvorlage Nr. 2018/194 - Sozialer Woh- Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat bereits in seiner Sit- | Z
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hoch eine maximale Kaltmiete fir sozial schwache Personenhaushalte | erhéhten Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt, die fir die
tragfahig ist. Errichtung von Mehrfamilienhdusern genutzt werden sollen.
Eine deutlich sichere und genauere Quelle zur Ermittlung der Durch- ?lf]r l;%ngr?tgtrgr?:ﬁ 3V'\gfzg%m|i::ﬁi]§a$jﬁé rgelztrlosbglns Zéln\;\:ﬂ:én
schnittskaltmieten in der Stadt Neustadt am Ribenberge stellt der Miet- 9t " nterg . gena
spiegel fur die Stadt Neustadt am Rubenberge (im Folgenden Ausfuhrunggn ?0" hl_er vertr:aghch die Errlchtung_ von mlnde.s'-
Mietspiegel genannt) von 2019 dar. Fir einen Einpersonenhaushalt tens__5 WE fr offe_nthch geforderte_ Wohnungen in Mehrfam|ll-
wird eine WohnungsgrofRe von 45 mz2 bis 65 m2 angenommen. Fir ei- enhause_zrn abgesmhﬁ:rt werden. D'? Planung entspricht den
nen Zwei- bis Vierpersonenhaushalt wird eine WohnungsgroR3e je nach é?‘ﬂf]?jrs)tals[);3IéesnsA2rSsa;aneer]ndS:]1RZglosnr’:]_'i?r(];nr?j\rl]?jrl,lljr?(;j Igg(;r(len
Personenanzahl von 65 m2 bis 85 m?2 und mehr angenommen. Auf Seite P 9ang '
8, Punkt 5.1 des Mietspiegels ist fir eine Wohnung von 45 m2 bis 65 m? | Die Aussagen hinsichtlich der Durchschnittsmieten fiir beste-
eine arithmetisches Mittel 5,52 €bis 6,77 €angegeben. hende Mietverhaltnisse lasst kaum Ruckschliisse auf die Not-
Fur einen Wohnung von 65 mz2 bis 85 mz2 ist ein arithmetisches Mittel wendigkeit zur Schaffung von Sozialwohnungen zu. Der
von 5, 42 € bis 6,70 €ausgewiesen. Mietspiegel gibt auf der Grundlage einer reprasentativen Er-
Zusammenfassen kann festgestellt werden, dass flr sozial schwache ?eenbll\J/I?thrllj?rl:ltj)r(laf;tﬁi;gfnlrllﬁ?(ftzlgrtr?grtrfii?eﬁtl([:)?ézge ?aeszsz.iehrll-
Haushalte ausreichend bezahlbarer Wohnraum - selbst in der Kernstadt sich auf Neuvermietunaen nur bearenzt Ubert.ra en. Die Ein-
Neustadt am Ribenberge - vorhanden ist und keine Notwendigkeit fest- schatzuna von C)ffentlighkeit 5 esg be genil e?ld Bezahlba-
gestellt werden kann, aufgrund von angeblichen zu hohen Kaltmieten en Wohr?raum in Neustadt a i?b g fir gozia?schwache
neuen Wohnraum fir sozial schwache Haushalte in dem Stadtteil Eil- . . - "Dge.
vese zu errichten. Haushalte wird daher nicht geteilt.
b) Bedarf
Vor dem Hintergrund der Notwendigkeit zur Ansiedlung sozial schwa- Fir den sozialen Wohnungsbau in Eilvese sprechen folgende | Z

cher Personenhaushalte zum Erhalt der Férdermdglichkeiten, ist dem-
nach auch eine Notwendigkeit des Bedarfs von Wohnungen fiir sozial
schwache Personenhaushalte vorausgesetzt.

§ 5 Abs. 2, Punkt 3 DVO-NWOoFG stellt auf dltere Menschen und Men-
schen mit Behinderung um bis zu 60 Prozent ab. Vor dem Hintergrund
misste der Stadtteil Eilvese entsprechende Voraussetzungen erfiillen,
die ein altersgerechtes und behindertengerechtes Wohnen fir die in
dem Absatz genannten Personengruppen erméglicht. Diese Vorausset-
zungen werden nicht erfillt. Zwei Punkte sind hier beispielhaft aufge-
fuhrt:

¢ Ausreichende medizinische Versorgung,

stadtebauliche Griinde:

¢ Eilvese ist nach den Wohnbauentwicklungsleitlinien der
Stadt Neustadt a. Rbge. als l&ndliches Kleinzentrum ein-
gestuft, das mit dem vorhandenen S-Bahn-Anschluss
eine hervorragende Uberregionale Anbindung besitzt. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hanno-
ver 2016 ist der Stadtteil als l&ndliche strukturierte Sied-
lung mit der Erg&nzungsfunktion Wohnen festgelegt. Die
l[andlich strukturierten Siedlungen ohne zentral6rtliche
Funktion sollen als Teil der gewachsenen Siedlungsstruk-
tur gesichert und im Rahmen des 6rtlichen Bedarfs entwi-
ckelt werden. Hierbei handelt es sich um l&ndliche
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e Einkaufsmoglichkeiten. Ortschaften mit vorhandener Grundinfrastruktur (hier ins-

Der Stadtteil Eilvese weist lediglich eine Arztpraxis fir Allgemeinmedi- g%sglr\llc\i/e)r%iggﬂzrsv?gﬁirl, eGSr?Lﬂg:S:I::(zniiL:eergﬁgrru n

zin auf, die gesehen auf eine Gesamtbevélkerung von ca. 1500 Ein- der Iandli'chen Wohn- un%l Versoraunasfunktion Ubern(geh-

wohnern keine ausreichende medizinische Versorgung, insbesondere men. Es sind méglichst baulich ugd s%zial durchmischte

e e oo Jor et | Womgebiet 20 entwcken i dazu eiragen,are i

Aufnahmefghi ke?[ ngeuer Patienten einer Arztoraxis gung seitige Altersstruktur und die damit verbundenen infra-

9 P : strukturellen Kapazitatsprobleme zu vermeiden.

Auch ein Mangel an Einkaufsmaoglichkeiten zur Grundversorgung ist in C .

dem Stadtteil Eilvese vorhanden. Strukturell vorhanden sind lediglich * Er?j r?;usgoerg :s;:fegt '{I?en&rsdgg?ﬁg d?(zrr?g;hfl:reozrss;gnft”_

ein Backer und ein Fleischer, den man als Grundversorger einordnen chen vorhandenen ?nfrastruktureinr?chtun eng

kann. Durch das Nichtvorhandensein an Einkaufsmdglichkeiten - die gen.

nur in der Kernstadt vorhanden sind- ist ein Mangel gegeben. Beispiel- | ¢ Auch im landlichen Raum haben &ltere Menschen den

haft seien hier Drogerieartikel oder andere Lebensmittel genannt, die Waunsch, ihr Einfamilienhaus mit Garten aufzugeben und

fur eine Grundversorgung notwendig sind und nicht ohne gréf3eren Auf- in eine barrierefreie Wohnung am gleichen Ort zu ziehen,

wand fur altere Menschen oder Menschen mit einer Behinderung bis um so ihr soziales Umfeld nicht zu verlieren. Gerade fir

60% erreichbar sind. diese Menschen ist ein Angebot, wie es im Plangebiet

entstehen soll, wichtig.

Die Einschatzung von Offentlichkeit 2 hinsichtlich der Eig-
nung von Eilvese flr sozialen Wohnungsbau und fiir Woh-
nungen fir altere Menschen wird aus den vorgenannten
Grunden nicht geteilt.

6) Zusammenfassung

Zusammenfassend fordern wir aus den o.g. Griinden, dass die Mehrfa- | Die Forderung der Unterzeichner wird aus den o.g. Griinden | Z

milienhauser nicht gebaut werden und stattdessen dort wie ursprtinglich
im Entwicklungskonzept Im Dahle ausgewiesen, 4 Einfamilienhauser
auf den 4 Grundstiicken entstehen.

So wiirde sich die neue Bebauung dann in die bestehende Bebauung
einfigen und der dérfliche Charakter bliebe erhalten.

nicht bertcksichtigt.
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