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Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag

1. Fur eine etwa 1 ha grol3e Flache Gstlich der Heinrich-Brandes-Stralte in Poggenhagen soll
ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplans
soll bereits alle Bauabschnitte des zukiinftigen ca. 4 ha groRen neuen Entwicklungsgebietes

beriicksichtigen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sind die Ausweisung eines Wohngebietes zur De-
ckung des derzeitigen Wohnbedarfes im Stadtteil Poggenhagen.

2. Die Bauleitplanung ist im Auftrag und auf Kosten des Antragstellers zu erstellen. Die Planung
und das zugehdrige Verfahren sind durch ein externes Planungsbuiro durchzufiihren.

Anlass und Ziele

Im Stadtteil Poggenhagen steigt aufgrund kaum verflgbarer Baulliicken aktuell der Bedarf an
Wohnbauland. Nach Einschatzung des Ortsrates Poggenhagen, der Fachverwaltung und nach
Rucksprache mit den Eigentiimern des Gebietes 6stlich der Heinrich-Brandes-Stralle, ist der vor-
geschlagene Bereich geeignet, den kurz- und mittelfristigen Bedarf an geeignetem Wohnbauland

in Poggenhagen zu decken.




Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Auf den in Anlage 1 zur Beschlussvorlage dargestellten im Flachennutzungsplan der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. ausgewiesenen Entwicklungsflachen wurden in den letzten Jahren immer wieder
mal Versuche unternommen, Wohnbaugebiete zu entwickeln. Haufig scheiterten diese Vorhaben
an den in Poggenhagen an vielen Stellen der Ortslage zu verzeichnenden sehr hohen Larmim-
missionen, die oftmals keine gesunden Wohnverhaltnisse ermdglichen. Die Entwicklung anderer
geeigneter Gebiete wurden entweder aus Griinden artschutzrechtlicher Bedenken oder wegen
schwieriger Bodenverhaltnisse (Moor) nicht weiterverfolgt.

Aus diesen Grinden haben sich Vertreter der Ortsrats Poggenhagen und der Fachverwaltung auf
das Gebiet 6stlich der Heinrich-Brandes-StralRe verstandigt, das geeignet ist, den kurz- und mit-
telfristigen Bedarf an geeignetem Wohnbauland in Poggenhagen zu decken.

Der aus mehreren Flurstiicken bestehende Bereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. Giberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und liegt in unmittelbarer
Nahe zur Grundschule und Kindergarten sowie in fuBlaufiger Nahe zum S-Bahnhof Poggenha-
gen. Planungsrechtlich befindet sich das Gebiet im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Um dort
Baurechte zu schaffen, muss der Flachennutzungsplan geandert und ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden.

Etwa 175 m éstlich des geplanten Entwicklungsbereiches befindet sich das derzeit nicht mehr
industriell genutzte Betriebsgeldnde der Firma Saint-Gobain RIGIPS GmbH. Da die Nachnutzung
des Gelandes derzeit noch unbekannt ist, wird diese Flache im Rahmen der Bauleitplanung als
Gewerbegebiet ohne Einschrankungen berlicksichtigt. Auch in Anbetracht der von der DB-
Strecke ausgehenden Larmemissionen ist daher in jedem Fall zu Beginn der Planung die Beauf-
tragung einer schalltechnischen Untersuchung erforderlich, um einerseits sicherzustellen, dass
gesunde Wohnverhaltnisse an diesem Standort geschaffen werden kénnen und um andererseits
die potenzielle Nutzung des Gewerbestandortes nicht unverhaltnismalig einzuschranken.

Poggenhagen ist nach dem Entwurf des RROP 2016 als landlich strukturierte Siedlung mit der
Funktion ,Eigenentwicklung® klassifiziert. Das heil3t, Poggenhagen zahlt zu jenen Ortschaften, die
aufgrund ihrer GroRenordnung, einer geringen Bevolkerungszahl und der fehlenden bzw. gerin-
gen Grundversorgungsinfrastruktur nur fir eine auf den 6rtlichen Grundbedarf ausgerichtete
Siedlungsentwicklung in Frage kommen. Das RROP sieht fiir die Geltungsdauer des Programms
einen Basiszuschlag von ca. 4,1 ha vor. Die bedarfsorientierte Realisierung des gesamten Ent-
wicklungsbereiches in mehreren Bauabschnitten wéare aus regionalplanerischer Sicht daher
grundsétzlich moglich.

Fir die derzeit in Poggenhagen vorhandenen 106 Baullicken ist lediglich fiir eine einzige Ver-
kaufsbereitschaft erklart worden. Aufgrund dieses Sachverhaltes muss davon ausgegangen wer-
den, dass die vorhandenen Wohnbaulandpotenziale kurzfristig nicht am Markt verfliigbar sind. Um
den derzeitigen Bedarfsdruck fur Poggenhagen zu decken, sollte ein 1. Bauabschnitt bedarfsge-
recht entwickelt werden, da der Entwicklungsbereich stadtebaulich grundsatzlich geeignet ist und
die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer von Mitgliedern des Ortsrates im Vorfeld bereits abge-
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fragt worden ist. Der Entwicklungsbereich bietet den Vorteil, dass dieser bedarfsgerecht in meh-
reren Bauabschnitten z. B. im Siiden beginnend realisiert werden kann. Eine Erschliefung des
1. und 2. Bauabschnittes im Siden von der Franz-Jonetat-Stral3e und der Bonifatiusstra’e aus
wird derzeit geprift. Denkbar ware auch eine ErschlieBung allein Gber die Franz-Jonetat-Strale
und eine Ful’- und Radwegverbindung zur Bonifatiusstral3e.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die geeigneten Entwicklungspotenziale des Stadtteils Poggenhagen sollen durch eine bedarfsge-
rechte Entwicklung von Wohnbauland gezielt genutzt werden. Das dient dem strategischen Ziel
,Wohnumfeld attraktiv gestalten®.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten fur die Planung werden von den Planbevorteilten bernommen werden. Durch die
Bauleitplanung kénnen der Stadt Kosten fiir den Ausbau der Bonifatiusstrale entstehen.

So geht es weiter

Sobald ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostentibernahme fir die Entwicklung der Flurstiicke ab-
geschlossen wurde, kann mit der Aufstellung der Bauleitplanungen begonnen werden.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage/n )
off Anlage 1 - Ubersichtsplan der Entwicklungsflachen im Stadtteil Poggenhagen

off Anlage 2 - Entwicklungsbereich "Ostlich Heinrich-Brandes-StraRRe"
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