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Beschlussvorschlag

1.

Die Ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung des Orts- und StraRenbildes des Stadtteils
Mardorf (Gestaltungssatzung Mardorf), vereinfachte 2. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Mardorf, werden gemal® § 84 NBauO i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt (Anlage 1 zur Beschlussvorlage 2019/135/1). Der Geltungsbereich ergibt sich aus der
Satzung (Anlage 1 zur Beschlussvorlage 2019/135/1).

Die Ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung des Orts- und StraRenbildes des Stadtteils
Mardorf (Gestaltungssatzung Mardorf), vereinfachte 2. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Mardorf, werden einschlie8lich Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegt.

Ziel der Planung ist es, den dorflichen Charakter zu erhalten und dabei eine moderne Be-
bauung zu ermdglichen, ohne das Dorfbild zu beeintrachtigen.

Unter dem Vorbehalt, dass wahrend der Offentlichen Auslegung keine abwagungsrelevanten
Stellungnahmen eingehen, wird die vereinfachte 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
als Satzung beschlossen.



Anlass und Ziele

Die Ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung des Orts- und StraRenbildes des Stadtteils Mardorf
(Gestaltungssatzung Mardorf) wird in Abstimmung mit Vertretern aus dem Ortsrat der Ortschaft
Mardorf Uberarbeitet. Ziel ist es, den dorflichen Charakter zu erhalten und dabei zeitgemalie Ma-
terialien insbesondere im Hinblick auf die energetische Sanierung zuzulassen.

Der Ortsrat der Ortschaft Mardorf stellte am 10.08.2017 einen Antrag auf die 2. Anderung der seit
dem 14.05.2010 rechtskraftigen Gestaltungssatzung. Die Anderungswiinsche des Ortsrates um-
fassen insbesondere die Lockerung der Vorgaben im Zuge der energetischen Sanierung sowie
die Erweiterung von farblichen und gestalterischen Vorschriften fiir Einfriedungen sowie fiir land-
wirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebaude. Die Uberarbeitung orientiert sich an der vom
Ortsrat der Ortschaft Mardorf ausgearbeiteten Synopse und wird seitens der Verwaltung um eini-
ge Regelungen erganzt.

Finanzielle Auswirkungen keine
Haushaltsjahr:
Produkt/Investitionshummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Ortsrat der Ortschaft Mardorf hat einen Antrag auf Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
gestellt. Der Anlass des Antrags war die Vereinfachung bei der Umsetzung von MalRhahmen zur
energetischen Sanierung sowie die Uberarbeitung der Regelungen zur Ausgestaltung von Ein-
friedungen und landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebduden. In der Ortsratssitzung
am 22.08.2019 hat der Ortsrat seine Vorschlage fur die Anderung der Gestaltungssatzung in
Form einer synaptischen Gegenuberstellung an die Verwaltung der Stadt Neustadt a. Rbge.
ubergeben.

Die urspriinglichen Ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung des Orts- und StraRenbildes des
Stadtteils Mardorf (Gestaltungssatzung Mardorf) wurden am 09.06.1983 rechtskraftig. Mit der 1.
Anderungs- und Erweiterungssatzung zu den Ortlichen Bauvorschriften vom 15.04.2010 wurden
die Mdoglichkeiten zur Verwendung der damals marktiiblichen Baustoffe ertffnet. Des Weiteren
wurde das Ziel verfolgt, den Verwaltungsaufwand bei Genehmigungsverfahren zu optimieren,
indem die gestalterischen Regelungen allgemein gehalten werden sollten.

Mit der 2. Anderung der Gestaltungssatzung Mardorf sollen weitere Konkretisierungen hinsicht-
lich der Gestaltung von Aullenwanden, Dachern und Einfriedungen erfolgen. Gemeinsam mit
dem Ortsrat der Ortschaft Mardorf wurden folgende Anderungen fir den Vorentwurf abgestimmt:

Der Aufbau der Satzung und der dazugehdrigen Begriindung wurden Uberarbeitet und inhaltlich
an die im Stadtgebiet geltenden o6rtlichen Bauvorschriften angepasst.

AulBenfassaden.

- Alternativ zu den Aullenwanden aus Ziegelmauerwerk und bei der Fachwerkausfiihrung sind
ebenfalls Klinkerriemchen in roten bis rotbraunen Farbvarianten zulassig.

- Es werden senkrecht strukturierte Holzverkleidungen an den Fassaden in nattrlich belasse-
nen Ténen sowie mit einem braunen Anstrich zugelassen.
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Far gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebsgebdude sowie Nebenanlagen und Garagen
Uber 36 m? Grundflache werden lediglich die Fassadenfarben in den Ténen rot bis rotbraun
sowie mittel- bis dunkelgriin festgesetzt. Es werden keine Vorgaben zu Materialien gesetzt.
Fir kleinere bauliche Anlagen (bis zu 36 m? Grundflache) werden keine gestalterischen Fest-
setzungen getroffen. Ausnahmen bilden zusammenhéangende Anlagen, deren Aultenfassa-
den geregelt werden.

Ddéacher

Die Dachneigung fiir Wohngebdude wurde an die anderen Ortlichen Bauvorschriften im
Stadtgebiet angeglichen.

Die Dachdeckung wurde verallgemeinert und es wurden Regelungen zur Farbgestaltung
getroffen.

Fir Nebenanlagen, Garagen, Carports bis 36 m? sowie Terrasseniberdachungen, Wintergar-
ten und Trafostationen werden keine Vorgaben zur Dachform und Dachdeckung getroffen.

Einfriedungen

Metallzaune werden als Einfriedung grundsatzlich zugelassen (mit Ausnahme bestimmter
Arten).

Erganzend werden Zaune in Kunststoffausfiihrung in Holzoptik zugelassen.
Blickdurchlassigkeit von Holz- und Metallzdunen sowie von Kunststoffzaunen in Holzoptik
wird zur Stral3e hin festgesetzt.

Farbspektrum fur Holz- und Metallzdune wird festgesetzt.

Als Heckeneinfriedungen darfen nur heimische Geholze verwendet werden.

Die detaillierten Festsetzungen sind dem Satzungsentwurf (Anlage 1) zu entnehmen. Mit der ver-
einfachten 2. Anderung der Gestaltungssatzung werden die Grundzlige der Planung nicht be-
rihrt. Daher kann das vereinfachte Verfahren gemag § 13 BauGB angewendet werden.

Flr eine schnelle Verfahrensabwicklung wird unter dem Vorbehalt, dass wahrend der 6ffentlichen
Auslegung keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingehen, die vereinfachte
2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Durch die Anpassung der Gestaltungssatzung wird das Dorfbild von Mardorf erhalten. Die Stadt
Neustadt a. Rbge. bleibt auf ihren Dérfern im Wohn- und Arbeitsumfeld attraktiv.

Auswirkungen auf den Haushalt

keine

So geht es weiter

Nach der éffentlichen Auslegung wird die Anderung der Gestaltungssatzung dem Rat zur Be-
schlussfassung vorgelegt.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -
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Anlage 1 6ff - vereinfachte 2. Anderung OBV Mardorf (Entwurf)
Anlage 2 6ff - Begriindung zur OBV Mardorf (Entwurf)
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