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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, das der Erholung dient (SO)
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet
Vgl. §§ 1 und 4 der textlichen Festsetzungen!

hochstzulassige Zahl der Ferienwohnungen pro Ferienhaus

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,2

Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

zulassige Grundflache pro Ferienhaus (GR)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Baugrenze

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Strallenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§1

Sondergebiet "Ferienhausgebiet"

1. Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" dient der Erho-
lung und dem touristisch genutzten Wohnen sowie den dazugehorigen Anlagen zur
Freizeitgestaltung.
2. Zulassig sind nur
e Ferienhauser und Ferienwohnungen, die einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung dienen,

¢ Anlagen zur Freizeitgestaltung fur den durch die zugelassene Nutzung verur-
sachten Bedarf,

¢ Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten.

§2
Grundflachenzahl (GRZ)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ
von 0,4 Uberschritten werden.

§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ist nicht Bestandteil dieser 2. Anderung des Bebauungs-
plans.

§3
Hoéhenlage der Gebaude
1. Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhdhe (TH) darf nicht Gberschritten wer-
den. Untere Bezugsebene ist die Oberkante der Strallenachse der offentlichen
Straldenverkehrsflache, die das Grundstuck erschlief3t, in Hohe der Grundstucks-
zufahrt.

2. Traufe ist der Durchsto3punkt der Verlangerung der AulRenflache der AuRenwand
oberhalb der Dachauf3enhaut.

3. Die Festsetzung der Traufhohe gilt nur fur die Hauptdachflache.
§4
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist als geschlossene Geholz-
pflanzung anzulegen und mit standortheimischen Baumen und Strauchern folgender
Arten zu bepflanzen:

Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana) Weilldorn (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hunds-Rose (Rosa canina) Schlehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Gew. Schneeball (Viburnum opulus).

Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren und wahrend der Bauzeit vor
Schadigungen zu schutzen.

Der Reihenabstand und der Pflanzabstand in den Reihen darf 1,50 m nicht unter-
schreiten. Die Pflanzen in den Reihen sind zueinander versetzt zu pflanzen.
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Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu ersetzen,
wenn der Eindruck einer geschlossenen Geholzpflanzung verloren geht.

§5
Nebenanlagen und
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Das Anlegen von sogenannten ,Schottergarten® ist gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
nicht zulassig.

Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet® und als ,Mischgebiet” festgesetzten Fla-
chen sind die nicht Uberbauten Flachen als Grunflachen anzulegen, soweit sie nicht
fur eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache erforderlich sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(Rechtsgrundlage: § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung(NBauO))
§1

Geltungsbereich

Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 208 "Alt-Mardorfer-Kampe".

§ 2

Versickerung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundsticken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaRnahmen auf dem
Grundstuck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberuhrt. Das Gleiche gilt fir die Versagungsgriunde
nach § 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

§3
Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig als Bauherr oder Unternehmer BaumafRnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie ge-
gen die Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschrift verstof3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet. Der Hochstbetrag der
Geldbule ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

HINWEISE

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG sind Fallungen von Baumen und Gehdlzen nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./ 29. Februar zulassig.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist vor Fallungen eine
Kontrolle von Baumhdhlen und -spalten auf Vorkommen geschutzter Arten durch eine
fachlich qualifizierte Person durchzuflihren.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 208 ,Alt-Mardorfer-Kampe" mit
ortlicher Bauvorschrift und die Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne
Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Dezember 2020

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 208 ,Alt-Mar-
dorfer-Kampe® mit ortlicher Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

Die Unterrichntung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. BauGB erfolgte vom
bis einschlief3lich :

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 208 ,Alt-Mardorfer-Kampe“ mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung dazu
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am orts-
ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 208 ,Alt-Mardorfer-Kadmpe*“ mit
ortlicher Bauvorschrift und der Begrundung dazu haben von
bis einschlieRlich gem. §3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich in das Internet
eingestellt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 und die Benachrichtigung von der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom mit einer Frist bis zum

Neustadt a. Rbge., den Der Burgermeister
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