Abwagung zur Bauleitplanung
der Stadt Neustadt a. Rbge.

Bebauungsplan Nr.513 A ,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt“ mit drtlicher Bauvor-

schrift

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung geman

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2019

I. Gesamtliste der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange

bis 20.01.2020

vom 06.01.2020 bis 20.01.2020

Nr. Behdrde / Trager offentlicher Belange Datum der AuRerung | Abwagungs-
empfehlung
1. Region Hannover 14.01.2020 B,K,UH,V
2. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover 16.01.2020 K
3. Nds. Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft und Kis- Keine AuRerung
tenschutz
4, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie 20.01.2020 H, U, K
5. DB Services Immobilien GmbH Keine AuRerung
6. EBA — Eisenbahn-Bundesamt 09.01.2020 K
7. IHK Hannover-Hildesheim 10.01.2020 K, B
8. Handwerkskammer Hannover Keine AuRerung
9. HVH — Handelsverband Hannover e. V. Keine AuRerung
10. Landwirtschaftskammer Niedersachsen Keine AuRerung
11. Finanzamt Nienburg Keine AuRerung
12. Amt fir regionale Landesentwicklung Leine Weser Keine AuRerung
13. Amt fur regionale Landesentwicklung Leine Weser, 13.01.2020 ZT
Frau Astrid Heinrich
14. LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst 07.01.2020 H, B
15. LGLN - Katasteramt Hannover Keine AuRerung
16. Polizei Kommissariat Neustadt a. Rbge Keine AuRerung
17. Landvolk Hannover e. V. Keine AuRerung
18. Nds. Heimatbund e. V. Keine AuRerung
19. Naturschutzbeauftragter westlich der Leine Keine AuRerung
20. Naturschutzbeauftragter 6stlich der Leine 13.01.2020 U, H
21. Stadtnetze Neustadt Rbge. GmbH Keine AuRerung
22. Wasserverband Garbsen-Neustadt Rbge. 16.12.2019 K,Z
23. Abfallwirtschaft Region Hannover 16.12.2019 K, H
24, Deutsche Telekom Technik GmbH 21.01.2020 K,B
25. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH 08.01.2020 B
26. Northern Access GmbH Keine AuRerung
27. Avacon Netz GmbH 19.12.2019 K
28. PLEdoc GmbH 17.12.2019 K
29. Exxon Mobil Production Deutschland GmbH 17.12.2019 K
(EMPG)
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit ortlicher Bauvor-
schrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

Nr. Behdrde / Trager dffentlicher Belange Datum der AuRRerung | Abwagungs-
empfehlung
30. Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekom- Keine AuRerung
munikation, Post und Eisenbahn (BNetzA)
31. TenneT TSO GmbH SuedLink Keine AuRerung
32. Transnet BW GmbH SuedILink Keine AuRerung
33. Ev.-luth. Kirchenamt in Wunstorf Keine AuRerung
34. Bischofliches Generalvikariat Keine AuRerung
35. BUND Kreisgruppe Region Hannover, Herrn Rene Keine AuRerung
Hertwig
36. BUND Kreisgruppe Region Hannover, Frau Marion Keine AuRerung
Domnick
37. Naturschutzbund — NABU — Ortsverband Neustadt 10.01.2020 Z,P,T,B
38. NABU Niedersachsen - Landesgeschaftsstelle Keine AuRerung
39. Landeswanderverband Niedersachsen e. V. 20.01.2020 K
1. Liste der AuRerungen aus der Offentlichkeit
Nr. Offentlichkeit Datum der AuRerung | Abwagungs-
empfehlung
1. Autozentrum Hagen 15.01.2020 B
2. Offentlichkeit 2 20.01.2020 K,Z P,V
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Abwadgung der AuRerungen zum Vorentwurf

Stand: 23.12.2020

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 513 A ,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt* mit értlicher Bauvorschrift

AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwégungsvorschlag

Ver-
merk

Region Hannover

Datum: 14.01.2020

zu dem Bebauungsplan Nr. 513 A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bau-
abschnitt" der Stadt Neustadt a. Rbge. wird aus der Sicht der Region
Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung genom-
men:

Brandschutz:

Der Loschwasserbedarf flr das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W
405 des DVGW mit mindestens 800 I/min. Gber 2 Stunden sicherzustel-
len.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der er-
forderlichen Menge nicht entspricht, sind zusétzlich noch unabhéangige
Loschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen
oder ahnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt. Der Léschwas-
serbedarf kann aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung ge-
stellt werden (vgl. die AuBerung des Wasserverbandes
Garbsen-Neustadt, Ifd. Nr. 22).

Naturschutz:
Naturschutzfachliche Planungen oder Malinahmen fiir das Plangebiet
sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutz-
fachlicher Bedeutung liegen hier keine Daten vor.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Regelun-
gen des Artenschutzes werden beachtet.

o Im Vorentwurf zur Begrindung wird die GroR3e des Plangebietes un-
ter I1.1. mit 2,3 ha angegeben (Seite 10).
Auf Seite 21 heil3t es unter Punkt IV.A.1., der Geltungsbereich des
B-Plans sei 4,9 ha grol3.
Handelt es sich hierbei um einen Tippfehler?

Der Tippfehler unter VI.A.1, Seite 21 wird korrigiert.
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

Lfd. - . Ver-
NI Aulerung Abwagungsvorschlag merk
e ZuVIB.3.
Das Schutzgut ,Flache" findet in diesem Kapitel bisher keine Beriick- | Wie im Umweltbericht ausgefihrt wird das Schutzgut Flache | U
sichtigung (wie z. B. Quantifizierung der Dichte und Bewertung ent- | im Kontext mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt. Der Fla-
sprechend vorhandener Zielvorgaben fur den Flachenverbrauch). chenverbrauch wird prinzipiell aber als integrierendes
. . : Schutzgut im Zusammenhang mit den tbrigen Schutzgitern
ggg Q}Tizggl:}léngfeﬁlr;?nosei;l:\;r?%?] 3\2}3&?“&522% gﬁem[]]k;]:rd:ur;f:t mit flachenhafter Betroffenheit thematisiert. Dadurch wird das
der besonderen Schugtz%vijrdi Keit ausstehi P 9 Augenmerk auf Flache als Schutzgut starker hierauf fokus-
9 ' siert. Die Ziele des Boden- und Flachenschutzes (BauGB,
BBodSchG und BNatSchG) bilden den Bewertungsmal3stab
fur die Untersuchung. Die Zielvorgaben fur die Minimierung
des Flachenverbrauchs (nds. Nachhaltigkeitsstrategie 2017)
kénnen nicht projektbezogen angewendet werden, solange
es keine Konkretisierung von Zielvorgaben und regelmaRige
Bilanzierung auf kommunaler Ebene gibt.
Die Uberprifung der Schutzwiirdigkeit des Bodens im Rah-
men der Bodenuntersuchung hat ergeben, dass keine Esch-
bdden im Plangebiet vorkommen.
e Zu Kapitel VI.B.12. kann erst Stellung genommen werden, wenn die | Die Malinahmen wurden im Umweltbericht erganzt. u
konkret geplanten Maf3nahmen auf '.:IurStlka 17_/_3’ Flur 4, Qem. Ha- | pie Hinweise zu Bewirtschaftungsauflagen werden gepruft
gen festgelegt wurden, bzw. wenn eine Flache fir die Entwicklung und ggfs. erganzt
der CEF-MaRRnahme benannt wird. ’ '
e Bzgl. der Bewirtschaftungsauflagen fur die CEF-Flache wird empfoh-
len, zu ergdnzen, dass im Falle einer regelmafigen jahrlichen Mahd
ein Umbruch der Flache alle drei Jahre ausreichend ist.
Gewadsserschutz:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Oberflachenentwésserung des Der Hinweis der Region wird zur Kenntnis genommen. Der H
Plangebietes noch nachzuweisen. Nachweis erfolgt im Rahmen der Durchfiihrung der Planung.
Hinweis: Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet (WSG) ,Hagen“ — | Die Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet ist bereits Vv

Zone lll, die Schutzgebiets-VO ist zu beachten.

nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen worden. Die
Schutzgebietsverordnung ist im Rahmen der Durchfiihrung
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

L,\]:? AuRerung Abwagungsvorschlag \r;eerr-k
der Planung zu beachten. Aufgrund der geplanten Festset-
zung als ,Allgemeines Wohngebiet" sind Konflikte nicht zu
erwarten.
Immissionsschutz:
Die Zustandigkeit fir die benachbarte Biogasanlage liegt beim GAA Das Gewerbeaufsichtsamt wurde beteiligt. Vgl. Ifd. Nr. 2. K
Hannover; es wird deren Beteiligung empfohlen.
Belange des OPNV:
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tiber die Hagener Stral3e. Die aul3ere ErschlieBung des Plangebiets wurde Uberarbei- K
In diesem Bereich liegt die Haltestelle ,An den Eichen” der Buslinie 840. | tet. Sie erfolgt nun von der Nordseite des Plangebiets Uber
Diese Haltestelle muss weiterhin anfahrbar sein. (_j|e Strafse ZL;]rIn Bahnhof". Dl'e Halt_estellc_e LSt dahefrf von der
Ggf. muss sie verlegt und dann so gestaltet werden, dass sie barrierefrei auReren ErschiieBung des Plangebiets nicht betroffen.
ist (vgl. Nahverkehrsplan 2015).
Regionsstral3en:
Die ErschlieRung erfolgt zur K 301. Die Hinweise werden bei der Durchfiihrung der Planung be- | H
Aus stralRenplanerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Bau- achtet.
Sowe die Mehrunterhaltungskosien fr den geplanten Eimmundungsbe- | EMe Vorabstimmung mit dem 8 Verkehr der Region Har-
reich von der Stadt Neustadt zu tragen sind nover ist aufgrund der Verlegung der Anbindung an die Regi-
' onsstral3e auf die Nordseite des Plangebiets bereits erfolgt.
Uber Baudurchfilhrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn
eine Vereinbarung mit der Region Hannover zu schliel3en.
Es wird zudem darum gebeten, die Ausfihrungsplane vor Baubeginn mit
dem Fachbereich Verkehr der Region Hannover abzustimmen.
Darlber hinaus ist die gesamte Planung frihzeitig mit dem FB Verkehr
der Region Hannover abzustimmen. Auch sind die Sichtdreiecke einzu-
halten.
Regionalplanung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung verein-
bar, sofern die unten benannten Ziele der Raumordnung fur die
Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden.
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwégungsvorschlag

Ver-
merk

Grundlage fir die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale
Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016 (RROP 2016).

Belange der Wasserversorgung / Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet befindet sich im stidlichen Randbereich des Vorrangge-
bietes Trinkwassergewinnung ,Hagen/Neustadt” gemald RROP 2016.

Im RROP 2016 werden zur langfristigen Sicherung der Wasserversor-
gung Vorranggebiete Trinkwassergewinnung festgelegt.

In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen mit der Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung ver-
einbar sein (vgl. RROP 2016 Abschnitt 3.2.4 Ziffer 03).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Abgrenzungen der Vorrang-
gebiete Trinkwassergewinnung an den Einzugsgebieten der bestehen-
den und geplanten Wasserversorgungsanlagen bzw. bestehenden
Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutzgebieten orientie-
ren.

Fur den Grol3teil der Einzugsgebiete sind Wasserschutzgebiete nach
dem NWG durch Verordnung festgesetzt.

Vorranggebiete sind als so genannte Ziele der Raumordnung gemaf § 4
Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen zu beachten.

Zu den Belangen der Trinkwassergewinnung wird auf die Stellung-
nahme der zustdndigen Wasserbehérde hingewiesen.

Sofern die zustandige Wasserbehdrde keine Anregungen oder Beden-
ken zur vorliegenden Planung hat, bestehen hinsichtlich der Belange der
Trinkwassergewinnung auch aus raumordnerischer Sicht keine Beden-
ken gegen die Planung.

Die Lage des Plangebiets im Vorranggebiet fir die Trinkwas-
sergewinnung ist in Abschnitt 1.4. der Begriindung bereits
aufgefuhrt. Die Lage im Wasserschutzgebiet ist nachrichtlich
in die Planzeichnung tibernommen. Die untere Wasserbe-
horde hat lediglich auf die Beachtung der Schutzgebietsver-
ordnung hingewiesen (siehe oben ,Gewasserschutz).

Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft geman
RROP 2016.

Die Ausfiihrungen der Region werden zur Kenntnis genom-
men.
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwégungsvorschlag

Ver-
merk

Gemall RROP 2016 Abschnitt 3.2.1 Ziffer 02 sollen Béden mit einer ho-
hen natirlichen Ertragsfahigkeit vor weiterer Inanspruchnahme ge-
schitzt und fir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden.

Zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage
werden Flachen mit einem teilrdumlich spezifischen relativ hohen naturli-
chen Ertragspotenzial als Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft festgelegt.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmen sollen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich sind die Belange der Landwirtschaft als sogenannte
Grundsatze der Raumordnung in die Abwagung einzustellen:

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen 6ffentlicher Stellen
sind gemanR § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Eine entsprechende Abwéagung ist in der Begrindung zum Vorentwurf
dokumentiert.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover

Datum: 16.01.2020

gegen die o0.g. Planungen bestehen aus der Sicht der von hier zu vertre-
tenden Belange des vorbeugenden gewerblichen Immissionsschutzes
keine Bedenken. Gemal} dem den Unterlagen beigefliigten Gutachten
der GTA werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm in dem geplan-
ten allgemeinen Wohngebiet eingehalten. Einschrankungen der betrieb-
lichen Tatigkeiten in den Gewerbegebieten und dem Sondergebiet sind
im Umkehrschluss nicht zu beflirchten. Anregungen und Hinweise wer-
den nicht gegeben.

Keine Abwagung erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwégungsvorschlag

Ver-
merk

4.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

Datum: 20.01.2020

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Wasserlosliche Gesteine liegen im Planungsgebiet in so groler Tiefe,
dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkars-
tung in dieser Tiefe zurickzufuhren ist. Es besteht praktisch keine Erd-
fallgefahrdung (Gefahrdungskategorie 1 gemaR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "BaumafRnahmen in erdfallgefahrde-
ten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive
Sicherungsmafinahmen beziglich der Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden, sofern sich auch
bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rah-
men der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelun-
gen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN
4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vor-
gegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bo-
deninformations-system NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) ent-
nommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Bau-
grundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o0.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei
der Durchfuihrung der Planung zu beriicksichtigen.

Die Hinweise werden bertcksichtigt. Die Ausfiihrungen zum
Untersuchungsgegenstand beim Schutzgut Boden werden
gemal der gesetzlichen Vorgaben im BBodSchG ergénzt.
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

L,\]:? AuRerung Abwagungsvorschlag \r;eerr-k
Zur fachgerechten Beriicksichtigung des Schutzguts Boden sollte dieses AIIero(I;pgs |s£ darauf hlnr]zuwe|s§[nd dass rllurtd|e ggd%nfunktm-
in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Bau- nen, die Im zusammenhang mit cer gep'anten berbauung
gesetzbuch (BauGB) ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktions- infolge der_DarsteIIung als Wohnbaqflach_e rele_vant sind, im
bewertung entsprechend der im Bundes- Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 Umweltbericht betrgchtet werden. Ein Teil der in § 2
. BBodSchG aufgefuhrten Bodenfunktionen werden im Zu-
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden. . Ny
sammenhang mit den anderen Schutzgutern behandelt.
Wir unterstreichen, dass im Plangebiet laut den Daten des LBEG Such- | Das Bodengutachten hat gezeigt, dass schutzwirdige Bdden | K
raume fur schutzwiirdige Boden entsprechend GeoBerichte 8 vorliegen | im Anderungsbereich nicht vorliegen.
(Stand: 2019, www.Ibeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBe-
richte_8.pdf). Sofern dies im weiteren Verfahren gepruft werden soll,
empfehlen wir die Auswahl von Personal mit bodenkundlicher Fach-
kenntnis.
Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige Hinweise zu den Die Hinweise aus bodenschutzfachlicher Sicht betreffen die U

MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeein-
trachtigungen. Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben
und einer ordnungsgemalfen Verwertung zuzufihren. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich
auf das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende Flachen sollten
nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allge-
meinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden sollte ortsnah, schicht-getreu, in moglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen
werden (u.a. gemaf DIN 19731). AulRerdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belas-
tungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struk-
turschaden zu vermeiden.

Durchfiihrung der Planung. Sie werden im Umweltbericht bei
den schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen erganzt.
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwégungsvorschlag

Ver-
merk

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses beste-
hen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

EBA — Eisenbahn-Bundesamt

Datum: 09.01.2020

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes als Planfeststellungsbehérde
fur die Eisenbahnen des Bundes werden von der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 513A "Vor den Linnenbalken - 1. Bauabschnitt mit
ortlicher Bauvorschrift, Stadtteil Hagen o.g. Bebauungsplans nicht be-
rahrt.

Insofern bestehen Keine Bedenken.

Eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren nach Baugesetzbuch ist
damit entbehrlich.

Keine Abwagung erforderlich.

IHK Hannover-Hildesheim

Datum: 10.01.2020

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Hannover um Stellung-
nahme zum o. g. Bebauungsplan. Mit der vorgelegten Planung sollen im
Bereich sudlich Zum Bahnhof und westlich Hagener StraRe Wohnbau-
flachen festgesetzt werden. Im Bereich der Mischgebiete sind bereits
gewerbliche Nutzungen angesiedelt.

Keine Abwagung erforderlich.

Die IHK tragt beziglich der o. g. Planung keine grundsatzlichen Beden-
ken vor. Wir weisen allerdings darauf hin, dass nach unserem Kenntnis-
stand im Grundstticksbereich ,Hagener Stral3e 67" eine
Autoreparaturwerkstatt und eine Tankstelle ansassig sind. Insofern ist
die vorgesehene Ausweisung dieser Grundstiicksflache als Mischgebiet
im Hinblick auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten der Be-
triebe als planungsrechtlich problematisch einzustufen. Vor allem fiir die
Kfz-Werkstatt sind betriebliche Nachteile nicht auszuschlieRen.

Aufgrund der Bedenken der IHK und des betroffenen Be-
triebs wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in dem
in Abstimmung mit dem Autohaus die von dem Gewerbebe-
trieb ausgeiibten Nutzungen beurteilt wurden. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis kommt, dass die durch den
Betrieb ausgeibten Nutzungen dem Emissionscharakter ei-
nes Mischgebiets entsprechen. Die Immissionsrichtwerte der
TA-Larm fur das im Bebauungsplan geplante ,Allgemeine
Wohngebiet“ von 55 dB(A) tags kdnnen sicher eingehalten
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen
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Kfz-Werkstatten sind zwar nicht grundsatzlich als wesentlich stérende
Betriebe zu beurteilen (BVerwG, B. v. 11.04.1975, BRS 29 Nr. 27), aller-
dings ist eine Einzelfallbetrachtung in den meisten Fallen erforderlich. In
Werkstatten kénnen namlich einerseits ausschlief3lich nicht stérende Ar-
beiten, z. B. Elektroreparaturen, Reifeninstandsetzungen oder Achsver-
messungen, ausgefihrt werden und andererseits solche Arbeiten
erfolgen, die besonders gerauschintensiv und daher im hohen Grade
storend sind wie Karosseriereparaturen. Dieses zwingt dazu, bei Kfz-Re-
paraturbetrieben stets zu klaren, ob es sich im konkreten Fall um einen
nicht wesentlich stérenden Betrieb handelt, fir den eine Mischgebiets-
ausweisung betrieblich ausreichend ist. Dabei sind auch fir die Zukunft
geplante Betriebsentwicklungen — dieses gilt auch im Hinblick auf den
Tankstellenbetrieb - zu bericksichtigen.

Auf die vorgetragenen Planungsaspekte wurden bei der Erstellung des

Schallgutachtens (,Schalltechnische Untersuchung zur Bauleitplanung

westlich der Hagener Stral3e in Neustadt am Rubenberge, OT Hagen",

GTA, Hannover, 15.08.2019) und Erarbeitung der Begriindung zum Be-
bauungsplan bislang nicht belastbar eingegangen.

Dieses sollte im weiteren Planverfahren nachgeholt werden. Dariiber
hinaus empfehlen wir zur frihzeitigen Konfliktvermeidung ein aktives
Herantreten der Stadt Neustadt am Rbge. an die betroffenen Betriebe.
Die heranrickende Wohnbebauung darf die bestehenden Gewerbebe-
triebe nicht in inrem Fortbestand geféahrden.

werden. Um das Emissionsverhalten des Betriebs klar zu re-

geln, hat der Betrieb einen Nutzungsadnderungsantrag ge-
stellt, mit dem eine Anpassung der zuldssigen Nutzung an

die tatsachlichen Betriebsablaufe erfolgt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind damit an die Erfordernisse des Be-

triebs angepasst. Die Begriindung wird entsprechend er-
ganzt.

Die Bedenken der IHK wurden berlicksichtigt.

13.

Amt fur regionale Landesentwicklung Leine Weser

Datum: 13.01.2020
Zu den oben genannte Bauleitverfahren nehme ich wie folgt Stellung:

Die Ortschaft Hagen bildet mit Borstel, Dudensen und Nopke das Dorf-

entwicklungsverfahren Mihlenfelder Land. Die Empfehlungen und den

Inhalt des Dorfentwicklungsplans sollten bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Vor dem Linnenbalken" beachtet werden.
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Insbesondere bei Dacheindeckungen sollten - entsprechend des Altbau- | Eine Mdglichkeit, das Farbspektrum auf ,,iberwiegend” rot / 7
bestandes — bevorzugt Tonziegel verwendet werden. In Anwendung der | braune Dacher zu begrenzen, gibt es nicht. Vor dem Hinter-
ortlichen Bauvorschriften sollte darauf hingewirkt werden, dass tberwie- | grund der zunehmend verwendeten Photovoltaikanlagen mit
gend rote Farbténe (Spektrum rot - braun) verwendet werden und weni- | ihrem dunklen Erscheinungsbild, halt die Stadt einen Aus-
ger graue - schwarze Farbtone. schluss von anthrazitfarbenen und schwarzen Dachern auch
nicht fir gerechtfertigt. Dies gilt auch vor dem Hintergrund,
dass das neue Baugebiet abseits des historischen Ortskerns
liegt und auf den dstlich angrenzenden Flachen dunkle
Dachfarben bereits vorkommen.
Zur Gestaltung des Ortsrandes sollte fir die Eingrinung zusatzlich auf Der Vorschlag wird bertucksichtigt. Die Pflanzliste wird ent- T
die Empfehlungen aus dem Dorfentwicklungsplan Mihlenfelder Land sprechend ergéanzt.
hingewiesen werden. Dle dort aufgefuihrten Pflanzen sollten alternativ Die Anlage vgl. unten!
zugelassen werden (siehe Anlage).
Beziglich der tGbrigen von mir zu vertretenden oOffentlichen Belange sind
weder Anregungen noch Bedenken vorzutragen.
14. | LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst
Datum: 07.01.2020
Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder- Die Luftbildauswertung wurde beantragt. Siehe Schreiben H
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor: vom 18.11.2020.
Empfehlung: Luftbildauswertung
Es besteht der allgemeine Kampfmittelverdacht.
Datum: 18.11.2020
Die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf Ihren Antrag hin aus- | Die Hinweise werden zur Kenntnis. Sie sind bei der Durch- B H

gewertet.
Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

fuhrung der Planung zu beachten.
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Hinweise: Die vorliegenden Luftbilder kbnnen nur auf Schaden durch
Abwurfkampfmittel Gberprft werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefun-
den werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

20.

Werner Magers, Naturschutzbeauftragter

Datum: 13.01.2020

aufgrund eigener Beobachtungen und der faunistische Kartierung im
Rahmen der Planung des Wohngebietes ,\Westlich Hagener Straf3e” in
Hagen (Stadt Neustadt a. Rbge.) bitte ich zu beriicksichtigen, dass fir
die im Plangebiet briitende Feldlerche ein entsprechender Ersatzraum
geschaffen wird.

Ein entsprechend groRRer, (sogenannter) Blihstreifen (4jahrige Saat)
ware fur die Vogelart Feldlerche zum Erhalt dieser geschiitzten Art von
grofl3en Nutzen.

Ich bitte um entsprechende Beriicksichtigung.

Die Planung der CEF-MalRnahme fir die Feldlerche wird im
Umweltbericht erganzt. Hierbei werden die aktuellen fachli-
chen Anforderungen an die Umsetzung der Mal3nahme fiir
die Feldlerche berucksichtigt. Der Hinweis auf eine 4-jahrige
Saat wird geprift und ggf. berticksichtigt.

22.

Wasserverband Garbsen Neustadt

Datum: 15.01.2020

gegen den oben genannten Bebauungsplan haben wir fir unseren Auf-
gabenbereich keine Einwénde.

Es ist von uns geplant, dass im Zuge der Erschlie3ung Trinkwasserlei-
tungen DN 100 und DN 150 in den neuen StralR3en verlegt werden. Nach
der Neuverlegung ist auch die geforderte Léschwassermenge von 800
I/min. entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 bereitgestellt.

Bei Errichtung der geplanten Regenriickhalteflache fordern wir eine mi-
neralische Dichtung der Ruckhalteflache, damit der Grundwasserschutz
gewabhrleistet ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich nicht um eine Rickhalteflache, sondern um
eine Sickerflache, auf der das Oberflachenwasser der Stra-
Ben zur Versickerung gebracht werden soll. Eine minerali-
sche Dichtung kann daher nicht vorgesehen werden. Nach
Ziffer 1.1. der Schutzgebietsverordnung ist nur das Versen-
ken des von Verkehrsflachen abflieRenden Wassers Uber
Schluckbrunnen, Sickerschéchte und vergleichbare Einrich-
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tungen verboten. Innerhalb der Sickerflache wird das Obe

flachenwasser Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung
gebracht. Der Grundwasserschutz ist daher gewahrleistet.

r-

23.

Zweckverband Abfallwirtschaft

Datum: 16.12.2019

gegen die Festsetzungen im o0.g. Bebauungsplan bestehen seitens des
Zweckverbandes Abfallwirtschaft - nach jetzigem Planungsstand - keine
Bedenken.

Keine Abwagung erforderlich.

Vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass alle Straf3en und Wege,
die spater zwecks Entsorgung befahren werden miissen, Lkw-geeignet
auszulegen sind. So sind fur ‘aha‘-Fahrzeuge eine Bodenlast von 26
Tonnen und ein Kurvenradius von 9 m bei bis zu 10,30 m Fahrzeug-
lange zu bertcksichtigen. Ferner missen die Fahrwege eine lichte
Breite von mind. 3,50 m aufweisen. Aufgrund der Hohe von Abfallsam-
melfahrzeugen ist bei den von ihnen zu befahrenden Verkehrsflachen
ein dauerhafter Héhenfreiraum von mind. 4,0 m einzuhalten (z.B. bei der
Anpflanzung von Bdumen, Aufstellung von Verkehrs- und Hinweisschil-
dern, Straf3enbeleuchtung 0.4.).

Die Hinweise sind bei der Erschlieungsplanung zu beach- H

ten.

Hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehaltern bitten wir,
die nachstehenden Punkte zu beachten.

Die Standplatze fur Abfallbehéalter sind in kiirzester Entfernung zum
Fahrbahnrand oder zum n&chsten mdglichen Halteplatz des Entsor-
gungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfernung darf 15 m nicht tber-
schreiten. Bei Transportwegen tber 15 m zum Haltepunkt des
Abfallsammelfahrzeuges miissen die Abfallbehalter entweder selbst zur
Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden oder es
muss der gebuhrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes
in Anspruch genommen werden (8 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).

Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung der Planung. Sie
sind von den neuen Bewohnern zu beachten.
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24,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Datum: 21.01.2020

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 513A, Vor
dem Linnenbalken, 1. Bauabschnitt in Neustadt grundsatzlich keine Be-
denken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforder-
lich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafl3inahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Keine Abwagung erforderlich.

Der ErschlieBungstrager plant die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien durch die Stadtwerke Neustadt durchfiih-
ren zu lassen.

25.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Datum: 08.01.2020

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15

Der ErschlieBungstrager plant die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien durch die Stadtwerke Neustadt durchfiih-
ren zu lassen.
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90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenan-
frage bei.

27.

Avacon Netz GmbH

Datum: 19.12.2020

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon
Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Keine Abwagung erforderlich.

28.

PLEdoc GmbH

Datum: 17.12.2019

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRBnahme und teilen Ihnen hierzu mit,

dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-

fuhrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht

betroffen werden:.

. Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

. Mittel-Europdaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Es-

sen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.

KG (NETG), Dortmund

. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

. GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solot-
rassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

o Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Keine Abwagung erforderlich.
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MafRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. )
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Uber-
sicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs be-
darf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
29. | Exxon Mobil Production Deutschland GmbH (EMPG)
Datum: 17.12.2019
wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der Keine Abwagung erforderliche. K
Mobil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Auf-
bereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fir die Beteiligung in
0.9. Angelegenheit.
Wir mdchten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der oben ge-
nannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen
sind.
37. | Naturschutzbund — NABU — Ortsverband Neustadt
Datum: 10.01.2020
In den letzten Jahren hat angesichts des stattfindenden Klimawandels Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist sich ihrer Verantwortung so- ~

auch in der Stadtplanung ein Umdenken stattgefunden, und zwar hin zu
einer Minimierung von Flacheninanspruchnahme und einer Schwer-
punktverlagerung in Richtung Naturschutz, Naturentwicklung und Erho-
hung der Artenvielfalt. Der NABU vermisst im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf eine Reaktion auf den Klimawandel.

Der NABU erhebt daher folgende Bedenken:

In einer umfangreichen Presseerklarung des Landvolks Niedersachsen,
veroffentlicht in der HAZ am 31.12.2019 bzw. auf https://land-
volk.net/Ipdartikel/flaechenverbrauch-nach-wie-vor-zu-hoch , weist der
Bauernverband auf einen Besorgnis erregenden ,FlachenfralR* landwirt-

wohl beim sparsamen Umgang mit Grund und Boden als
auch beim Klimaschutz bewusst. Sie hat daher bereits 2014
Ziele zur Entwicklung von Wohnbauland beschlossen.

Danach gibt die Stadt der Innenentwicklung den Vorzug vor
der AuRenentwicklung. Allerdings kann tber die Innenent-
wicklung der Bedarf an Wohnungen in Hagen nur zu einem
ganz kleinen Teil gedeckt werden. Bauliicken stehen in Ha-
gen nach dem Baullckenkataster der Stadt nur in sehr gerin-
gem Umfang fir eine bauliche Nutzung zur Verfiigung. Von
den 31 Bauliicken in Hagen wurde fir keine Baullicke eine
Verkaufsbereitschaft signalisiert. Bei 29 Bauliicken besteht
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schaftlicher Flachen hin. , Tag fir Tag verlieren wir 7 ha“, so Landvolkvi- | keine Verkaufsbereitschaft, bei zwei Baullicken ist nicht be-
zeprasident Henniers. Im Vergleich: In der Nachhaltigkeitsstrategie des | kannt, ob sie besteht.
Dratioh alf 4 na 6 Tag 2u begrenzen - n gan? Niedersachson. Das ge- | Die Austeistng never Wohngrundsticke zur Deckung des
plante Baugebiet umfasst eine Flache von rd. 5 ha. Der NABU ist nicht Woﬁnbedarfs In Hagen ist daher nicht zu vermeiden.
davon Uberzeugt, dass es zu diesem Baugebiet auf aktuell noch land- Im Ubrigen wird auf den Abwagungsvorschlag der Stadt im
wirtschaftlich genutzten Flachen keine Alternative gibt und hat im paral- | Rahmen der 43. Anderung des Flachennutzungsplans ver-
lel laufenden Flachennutzungsplanverfahren eine entsprechende wiesen.
Stellungnahme verfasst.
Darlber hinaus ist festzustellen, dass die geplante ,Wohnbebauung mit | Die Festsetzung der Bauweise ,nur Einzel- und Doppelh&u- ~
Uberwiegend freistehenden Einfamilienhausern (Einzel- und Doppelhdu- | ser zulassig®, garantiert nicht automatisch die Errichtung von
ser)" (S. 7 Begriindung) einen besonders hohen Flachenverbrauch auf- | Einfamilienhdausern. Um dies zu erreichen, ist aul3erdem eine
weisen — von sozialen Aspekten ganz abgesehen. Wir sind davon Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden er-
Uberzeugt, dass auch im landlichen Raum Bedarf an Mietwohnungen forderlich. Diese wurde nicht vorgenommen, so dass im ge-
besteht, zumal nur noch im landlichen Raum der Quadratmeter-Miet- samten Plangebiet Mehrfamilienhduser zulassig sind.
preis noch erschwinglich sein dirfte.
Mit dem Ziel, auf méglichst wenig FlAche méglichst viel Wohnraum zu | Der Vorschlag, im Plangebiet Reihenhduser zuzulassen, wird P 7

schaffen und somit die Inanspruchnahme von Ackerland fur Wohnbe-
bauung zu minimieren, fordert der NABU eine im Bebauungsplan klar
formulierte Ausweisung von 30 % der Flache als Grundstiicke mit
Reihenhausbebauung und / oder 2-3 geschossige Bauweise..

bertcksichtigt, indem die Festsetzung der Bauweise entspre-
chend geandert wird. Der Vorschlag zur Festlegung eines
konkreten Flachenanteils fir die Errichtung von Reihenh&u-
sern wird nicht bericksichtigt. Dies fuhrt zu unnétigen Bin-
dungen fur Bebauung, die spater bei der Durchfihrung der
Planung hinderlich sein kdnnen.

Im Bebauungsplan sind mit Ausnahme einer Bautiefe am
Westrand des Plangebiets zwei Vollgeschosse zulassig. Das
ermdglicht mit 2 Vollgeschossen und dem ausgebauten
Dachgeschoss eine Ausnutzung, die im landlichen Raum ge-
rade noch vertretbar ist. Eine Bebauung mit 3 Vollgeschos-
sen ist dorfuntypisch und flgt sich nicht mehr in die
Umgebung ein. Am Rand des Plangebiets zur freien Land-
schaft nach Westen wurde nur ein Vollgeschoss zugelassen,
um einen gestaffelten, harmonischen Ubergang zur freien
Landschaft zu erreichen.
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Auch die Sicht auf Griinstrukturen in der Landschaft hat sich in den letz-
ten Jahren gewandelt, ohne dass sich dieses im Entwurf des Bebau-
ungsplans wiederfindet.

Die Breite der 6ffentlichen Grinflache am westlichen Rand (13 m) ist
nicht ausreichend bemessen.

Erstens ist dadurch keine Pflanzung von GroRBbaumen maglich, da die
dafur erforderlichen Grenzabsténde It. niedersédchsischem Nachbar-
recht nicht eingehalten werden kdénne sollte gro3ziigiger bemessen
werden, um wirkungsvoll zur Erhéhung des Artenreichtums beizutra-
gen.

Zweitens braucht die Natur in Zeiten von Klimawandel und Artenster-
ben mehr Flache fur Bluhflachen und die Schaffung vielgestaltiger Na-
turrdume (Biodiversitat).

Der NABU fordert, die Flache deutlich zu verbreitern, mindestens auf
ein Mal3, das GrofRbaumpflanzungen erméglicht. Das ist umso be-
deutsamer, als dass dieser Flache eine naturschutzrechtliche Aus-
gleichsfunktion zugeordnet wird.

8§ 4 der textlichen Festsetzungen lasst sog. ,Schottergarten” bis zu einer
max. GroRe von 20 m2 zu. Diese zulassige Grolie wiirde z. B. pro
Grundsttick einen biologisch weitgehend toten Schottergarten von 5,0 x
4,0 m zulassen. Bei 50 Grundstiicken in allen drei Bauabschnitten gem.
Bebauungsvorschlag Abb. 4 der Begrindung kénnte das Baugebiet auf
eine Schottergartenflache von 1.000 m2 kommen, also z. B. 5 x 200 m.
Eine solche biologische Todeszone mag sich niemand vorstellen! Die
dringend erforderliche Férderung und Erhéhung der Artenvielfalt 1asst
keinen Quadratmeter Schottergarten zu.

Der NABU fordert, Schottergartenflachen in den textlichen Festset-
zungen grundsatzlich zu untersagen.

Die Einschatzung des NABU wird nicht geteilt.

Nach § 50 Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz missen
Baume bis 15 m Héhe 3 m Abstand zur Grenze einhalten
und Baume tber 15 m Hohe 8 m Abstand. Die Vorschlage
werden dahingehend beriicksichtigt, dass auf der Flache
eine Streuobstwiese entwickelt werden soll. Damit werden
aufgrund der geringeren Héhe von Obstbaumen Nutzungs-
konflikte mit der angrenzenden Wohnnutzung vermieden.
Unter den Baumen kann eine artenreiche Wiese angelegt
werden, wodurch der Vorschlag des NABU’s nach Schaffung
vielgestaltiger Naturraume berucksichtigt wird.

Aufgrund der geplanten Ausgleichsflachen innerhalb und Au-
Rerhalb des Plangebiets wird eine Aufwertung von Flachen
erreicht, die auch die Artenvielfalt fordert.

Der Vorschlag zur Verbreiterung der Flache wird nicht be-
ricksichtigt.

Die bislang verwendete textliche Festsetzung zum Aus-
schluss von Schottergarten wurde tberarbeitet. Schottergar-
ten werden im Plangebiet nicht zugelassen. Der Vorschlag
wird berlcksichtigt.

Die ubliche GroRe von Neubaugrundstiicken lasst die Pflanzung von
Baumen mittlerer und grof3er Wuchsform nicht zu. Diese Baume, deren

Um Grol3bdume im Stralenraum zu ermoglichen, sind be-
reits offentliche Grinflachen entlang der Haupterschliel3ung
festgesetzt.

T
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Bebauungsplan Nr. 513A "Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt " mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Hagen

Datum: 20.01.2020

unser Verein bearbeitet im Auftrage des Landesverbandes Niedersach-
sen Deutscher Gebirgs- und Wandervereine e.V. Osnabriick deren Na-
turschutzangelegenheiten fir den Bereich der Region Hannover. Der
Naturpark Steinhuder Meer gehdrt neben dem Deister zu den Top-Wan-
dergebieten in der Region Hannover. Das Gebiet um Hagen ist ein be-
deutender Bestandteil des Wandergebietes im Naturpark Steinhuder
Meer.

Der Feldweg bzw. Radweg vom Bahnhof zur Hagener Stral3e fiihrt als
wichtiges Wegsttick in das Wanderwegenetz um Hagen oder nach Mari-
ensee bzw. zu den Blihfeldern von Bauer Kahle. Im Wanderbuch 5100
.Hannover” aus dem Verlag Kompass ist in der Tour 19 eine Wanderung
des Wegstlicks ab Bahnhof Hagen enthalten. Diese Tour weist auf das
interessante Wandergebiet hin. Wichtig ist uns der Erhalt bzw. die Auf-
wertung des Landschaftsbildes. Durch das Anlegen der Bluhfelder im
Zusammenspiel mit Waldstiicken ist das Landschaftsbild nach unserer
Meinung wesentlich attraktiver geworden. Die Bewertung aus 2006 als
unattraktiv kdnnen wir nicht nachvollziehen.

Gegen den 1. Bauabschnitt und die Anderung des Flachennut-
zungsplanes haben wir keine Bedenken, wenn die im Antrag er-
wahnte Eingrinung nach Westen zur freien Landschaft erfolgt.
Durch die Hausgéarten und den neuen Baumbestand erhoffen wir uns
eine optische und 6kologische Aufwertung.

Lfd. - . Ver-
NI Aulerung Abwagungsvorschlag merk

E;)F)rl\(r)]glr?ﬂﬁirsnoglf?cle?]tlljigﬂesr:a\(/j:;?gﬁrhscrgir(r?u?e“tﬁ;rl:;]ts\ar/ggeiem darfte, Der Vorschlag wird bertcksichtigt, indem durch textliche

gep ' Festsetzung geregelt wird, dass zusatzlich zu den Baumen in

Um Baumpflanzungen auch wirklich zu realisieren zu kdnnen —und die | den &ffentlichen Grinflachen mindestens zwei standortheimi-

Stadt sollte ein Interesse daran haben -, fordert der NABU, Festsetzun- | sche Laubbaume in dem 12 m breiten StraRenabschnitt im

gen fur Baumpflanzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum zu treffen. westlichen Teil des Plangebiets zu pflanzen sind.
39. | Hannoverscher Wander- und Gebirgsverein e.V.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der | K

im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflache am Westrand
des Plangebiets wird die Eingriinung zur freien Landschaft

vorgenommen. Keine Abwéagung erforderlich.
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AuRerungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd. ; Ver-
Nr Stellunghahme Abwagungsvorschlag merk
1 Autozentrum Hagen GmbH
Frihzeitige Beteiligung
Datum: 15.01.2020
Zum Bebauungsplan Nr. 513A “ Vor dem Linnenbalken” 1. Bauabschnitt | In Abstimmung mit dem Autozentrum wurde ein schalltechni- B
haben wir folgende Bedenken und Einwande: Wir sind bis zum August | sches Gutachten erstellt, dass die derzeitige Betriebssitua-
2025 Pachter des Autohauses Hagener Str. 67 im Mischgebiet. Wir be- | tion beurteilt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
treiben Fahrzeughandel und eine Reparaturwerkstatt. Folgende Ein- die durch den Betrieb ausgeibten Nutzungen dem Emissi-
wande und Bedenken haben wir: onscharakter eines Mischgebiets entsprechen. Die Immissi-
Der Schallschutz zwischen unserer vorhandenen Gewerbeanlage und Ogs:;ﬁg\'i}ﬁ gr?]re}rnpé-l\‘/sg?nfu;ggi I\Tor?gga duéj F’A%stgllag Kkénnen
dem neuen WA muss gegeben werden. Was ist mit den Emissionen? gep >« g e g
sicher eingehalten werden. Um das Emissionsverhalten des
AuRRerdem planen wir einen Autowaschplatz zu bauen. Betriebs klar zu regeln, hat der Betrieb einen Nutzungsande-
Da die geplante Zufahrt zum Baugebiet tber das von uns bis August rungsantrag gestellt, mit dem eine Anpassung der zulassigen
2025 gepachtete Grundstick verlaufen soll......... Nutzung an die tatsachlichen Betriebsablaufe erfolgt. Die
Wie geht das? Fest_setzungen dgs Bebauungsplan_s sind d_gmlt an dl_e Erfor-
dernisse des Betriebs angepasst. Die Begriindung wird ent-
sprechend ergénzt.
2 RAIn Boecking, Koenen Bauanwaélte, Hannover, fiir Offentlichkeit 2

Frihzeitige Beteiligung
Datum: 20.01.2020

in vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir mit der in Ablichtung bei-
gefiigten Vollmacht die rechtliche Interessenvertretung der |||
.Hagener Str. 67A, 31535 Neustadt am Rubenberge" an und nehmen
zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 513 A ,Vor dem Linnenbal-
ken - 1. Bauabschnitt" Stadtteil Hagen innerhalb der Fristen zur friihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung gern. § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt
Stellung:
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Lfd. , Ver-
Nr Stellungnahme Abwagungsvorschlag merk
l. Die Beschreibung von RAIn Boecking wird zur Kenntnis ge- K

Unsere Mandantin ist - wie vorstehend bereits dargelegt - Eigentiimerin ggamrr:endEslCnhégeﬁgtztﬁgﬁgéité%ﬁ;tz):nms%i?rltgggk\t/greernltzv:/-urf

des Grundsticks ,Hagen er Str. 67A, 31535 Neustadt am Rubenberge”. des o g Bebauungsplans die frihzeitige Beteiligung gem. § 3

Das vorgenannte Grundstiick liegt innerhalb des Plangebiets des in ADS 1 IéauGB dur%:hp ofiihrt wurde ung nicht dig dffger?tlicr{e

Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 513 A ,Vor dem Linnen- Ausie una des Entwgrfs em. § 3 Abs. 2 BauGB

balken - 1. Bauabschnitt" Stadtteil Hagen, Welcher derzeit im Entwurf gung gem. ) )

bei Ihnen 6ffentlich auslegt.

Insgesamt besteht der vorbenannte Bebauungsplan aus drei Bauab-

schnitten. Im Rahmen des ersten Bauabschnitts Ausweislich des vorge-

nannten Bebauungsplanes soll das rund 2,3 ha grol3e Grundstiick

hinter dem Grundsttick unserer Mandantschaft, welches aktuell entfallt

Grundstuick ist, iberplant werden und in dem Bereich des betreffenden

Plangebiet eine Wohnsiedlung ausgewiesen werden.

Raumlich befindet sich das Plangebiet nordwestlich der Stadt Neustadt

am Rubenberge und am westlichen Ortsausgang des Stadtteil Hagen.

Im Detail ist die Umgebung des Vorhabengrundstiicks wie folgt zu be- Das Plangebiet des 1. Bauabschnitts reicht im Stiden nicht K

schreiben:

Das Vorhabengrundstiick grenzt in nordwestlicher Richtung an die
Stral3e ,Zum Bahnhof" und in nordoéstlicher Richtung an die ,Hagener
Str." an. In sidlicher Richtung endet das Vorhabengrundsttick an einem
Feldweg. Die beiden vorgenannten Straf3en sind jeweils zweispurig, im
Gegensatz zur Stral3e ,Zum Bahnhof" weist die ,Hagener Stral3e", be-
vor sie in einer Linkskurve in die Straf3e ,Zum Bahnhof" miindet, noch
zwei Abzweigungen auf, namlich die Stral3e ,,An den Eichen" und die
FortflUhrung der ,Hagener Straf3e" in norddstlicher Richtung. Neben der
Stral3e ,Zum Bahnhof* befindet sich auf der Seite des Vorhabengrund-
stliicks noch einen Ful3- und Radweg. Wahrend auf der ,Hagener
Straf3e" ein Tempolimit von 50 km/h gilt, darf auf der Strafl3e ,Zum
Bahnhof* 70 km/h gefahren werden.

Die Stral3e ,Zum Bahnhof" fihrt in ihrer westlichen Verlangerung zum
Bahnhof Hagen und passiert zuvor eine Biogasanlage.

Durch das Plangebiet verlauft eine Hochspannungsfreileitung.

bis zu dem Feldwirtschaftsweg. Es umfasst von der Stral3e

~Zum Bahnhof“ eine Tiefe von rd. 120 bis 130 m.

Die Hochspannungsfreileitung verlauft rd. 50 m westlich der

geplanten Wohnbebauung.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

Das Plangebiet ist weit Uberwiegend Ackerflache. In dstlicher Richtung
gehoren allerdings das Gebaude ,Hagener Str. 67", auf welchem sich
eine Tankstelle und eine Autowerkstatt .. Autozentrum Hagen AZH™ so-
wie eine Filiale der Raiffeisen-Volksbank Neustadt eG befinden und das
im Eigentum unserer Mandantin stehende Grundstiick ,Hagener Str.
67A" welches mit einem Wohngebaude bebaut ist, zu dem tberplanten
Gebiet.

Zum konkreten Planvorhaben:

Der Bebauungsplan Nr. 513 A wird ausweislich seiner Begrindung zur
Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken im Stadtteil Hagen aufge-
stellt.

Demgemal werden die noch nicht bebauten Flachen als allgemeines
Wohngebiet Uberplant. Innerhalb dieses Gebietes sollen in erster Linie
Einfamilienhduser entstehen, in Richtung der StralRe ,Zum Bahnhof' sol-
len jedoch auch zwei Mehrfamilienhduser entstehen. Insgesamt sind
rund 50 Einzel- und Doppelhausgrundstiicke sowie zwei Mehrfamilien-
haus Grundstiicke geplant.

Die bereits bebauten Flachen sollen ausweislich des Planentwurfs als
Mischgebiet festgesetzt werden. Dies betrifft auch das Grundsttick un-
serer Mandantschatft.

Die auRere ErschlieRung ist als eine Anbindung an die ,Hagener
Stral3e" geplant, die Uber das Grundsttick ,Hagener Stral3e 67" verlau-
fen soll, welches im Eigentum der Volksbank steht. Ful3- Radwege sind
auch in nordlicher Richtung, hin zur StralRe ,Zum Bahnhof* sowie in
sudlicher Richtung hin zu dem Feldweg geplant.

Die innere ErschlieRung soll Gber 6m breite StralRen erfolgen, wobei im
westlichen Stral3enabschnitt eine Aufweitung auf 12 m vorgesehen ist.

Unsere Mandantschaft hat uns im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit i.S.d. § 3 Abs. 1 BauGB bereits jetzt die folgenden

Einwendungen

Die beschriebene Nutzung umfasst den gesamten Entwick-
lungsbereich ,Vor dem Linnenbalken®. Im 1. Bauabschnitt
kénnen etwa 16 Einzel- und Doppelhausgrundstiicke sowie
zwei Mehrfamilienhauser entstehen.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 513 A ,, Vor dem Linnenbal-
ken - 1. Bauabschnitt" Stadtteil Hagen geltend zu machen:

1. Stadtebauliche Erforderlichkeit

§ 1 Abs.3 S. 1 BauGB normiert, dass die Gemeinden Bauleitplane auf-
zustellen haben, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist, was sich nach der der
Bebauungsplanung zugrundeliegenden planerischen Konzeption der
Gemeinde bestimmt (BVerwG, Urt. v. 07.05.1971 - IV C 76.68 - NJW
1971, 1626). Durch diese Norm wird nach der herrschenden Meinung
sowie der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(BVerwG) der Planungshoheit der Gemeinden eine gewisse Begren-
zung auferlegt /vgl. bspw. BVerwG Urt. v. 22.01.1993 - 8 C 46.91 -
BVerwGE 92, 8).

Vorliegend wurde die Erforderlichkeit der Planaufstellung nicht begrin-
det.

Wenngleich von hier eine grundsatzliche stadtebauliche Erforderlichkeit
der Errichtung von Wohnbauflachen im Bundesgebiet nicht verneint
werden soll, fehlt vorliegend vollstandig die Darlegung einer solchen Er-
forderlichkeit im konkreten Einzelfall. Es sind keine (belastbaren) Zah-
len betreffend die angefihrte Wohnungsnachfrage in dem Stadtteil
Hagen angegeben oder auch nur dargelegt worden, welche Wohnbe-
durfnisse v.a. nachgefragt werden.

Es kann also von den Blrgern des Stadtteil Hagen und insbesondere
von den Anwohnern nicht geprift werden, ob das Plananlass gebende
Bauvorhaben tatséchlich geeignet ist, eine etwaige Nachfrage nach
Wohnraum zu befriedigen.

Die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist der
Stadt bekannt. Keine Abwagung erforderlich.

Die Einschatzung von RAin Boecking hinsichtlich der Erfor-
derlichkeit des Bebauungsplans wird nicht geteilt.

Der Gesetzgeber erméchtigt die Gemeinden, diejenige Stad-
tebaupolitik zu betreiben, die ihren stadtebaulichen Entwick-
lungs- und Ordnungsvorstellungen entspricht (BVerwG, Urt.
v. 10. September 2015 - 4 CN 8.14 -, juris Rn. 11). Der
Grundsatz der Erforderlichkeit der Bauleitplanung bezieht
sich auf das Planungsbedirfnis als solches, auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans und auf die einzelnen
Festsetzungen. Voraussetzung fur die Erforderlichkeit des
Bebauungsplans ist, dass der Planung ein stadtebauliches
Konzept zu Grunde liegt und dass der Bebauungsplan der
Verwirklichung dieses Konzepts dient (NK-Urt. d. Senats v.
20. April 2011 - 1 C 31/08 -, juris Rn. 30 m. w. N.).

Der Bebauungsplan dient im Ubrigen der Umsetzung der
43. Anderung des Flachennutzungsplans. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung werden auch der Bedarf an
Wohnbauflachen und die Standortentscheidung begriindet.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

Schliel3lich ist das Erfordernis der stadtebaulichen Erforderlichkeit gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB ferner dann verletzt, wenn ein Bebauungsplan, der
auf Dauer oder auf unabsehbare Zeit der Vollzugsfahigkeit entbehrt, die
Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung nicht zu erfillen vermag und
deshalb gegen das Gebot der Erforderlichkeit der Planung verstol3t.

An dieser Stelle ist die fehlende Berticksichtigung der Biogasanlage an
der Straf3e ,Zum Bahnhof" zu ruigen.

Im Hinblick auf die an der Stral3e ,,Zum Bahnhof" gelegene Biogas-An-
lage gilt ferner, dass diese aufgrund des hoch entziindlichen Biogases,
welches unter die Nr. .2.2 {entzindbare Gase, Kategorie 1 oder 2) bei
einer Mengenschwelle von 10.000 kg sowie aufgrund des Schwefel-
wasserstoffes (Nr. 1.1.2, akut toxisch, Kategorie 2) des Anhangs 1 der
Storfallverordnung (12. BImSchG) unterfallt.

Aufgrund dieser Einordnung unterliegen die Betreiber von Biogasanla-
gen besonderen Pflichten und sind Biogasanlagen im Rahmen der
stadtebaulichen Planung besonders zu beriicksichtigen.

So sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen geman

§ 50 BImSchG die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Art 3 Nr. 13 der Seveso llI-Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die

Eine konkrete Nachfrage nach einem neuen Wohngebiet
muss die Stadt jedoch nicht durch eigene empirische Unter-
suchungen im Sinne einer Bedarfsanalyse nachweisen. Ein
konkreter aktueller Bauflachenbedarf muss fiir ein stimmiges
stadtebauliches Konzept regelmafiig nicht vorliegen. Die Ge-
meinde darf auch fur einen Bedarf planen, der sich erst fir
die Zukunft abzeichnet. Eine andere, engmaschigere Be-
trachtungsweise wirde die Stadtebaupolitik der Gemeinde zu
sehr einengen. Dies wirde dem Sinn und Zweck des § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht gerecht (vgl. OVG NRW, Be-
schluss vom 14.07.2014, Az. 2 B 581/14.NE).

Aufgrund der Biogasanlage sind entgegen der Ausfihrungen
von RAin Boecking keine schadlichen Umweltauswirkungen

zu erwarten, die dazu fuhren kénnten, dass der Bebauungs-

plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich im Sinne
von § 1 Abs. 3 BauGB ist.

Bei der Anlage handelt es sich aufgrund der Unterschreitung
der Mengenschwellen nicht um eine Anlage, die dem An-
hang | der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung - 12.
BImSchV) unterliegt.

Der geringste Abstand zwischen dem Ostrand des Grund-
stiicks der Biogasanlage und dem Rand der geplanten
Wohngrundstiicke betragt 350 m. Die Wohngrundstiicke lie-
gen daher nicht, wie ausgefuhrt, innerhalb des ,Achtungsab-
stands” der Arbeitshilfe KAS-32 ,Szenariospezifische
Fragestellungen zum Leitfaden KAS-18" von 250 m, sondern
deutlich auRerhalb.

Die geplante Wohnbebauung riickt auch nicht dichter an die
Biogasanlage heran als die vorhandene Wohnbebauung am
Nordende der Hagener Stral3e, die bei der Genehmigung der
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

u. a. ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
vermieden werden.

Zumindest ist daher ein gewisser Sicherheitsabstand zwischen der Bio-
gasanlage und der Wohnbebauung einzuhalten. Die Arbeitshilfe KAS-
32 ,Szenariospezifische Fragestellungen zum Leitfaden KAS-18" sieht
fur Biogasanlagen einen Achtungsabstand von 250 m vor. Dieser Ab-
stand kann im Einzelfall variieren, eine entsprechende Ermittlung ist
durch einen Gutachter vorzunehmen. Obwonhl die geplante Wohnbe-
bauung innerhalb dieses Radius von 250 m liegt, ist dieser Umstand in
den Genehmigungsverfahren nicht bertcksichtigt worden.

Durch das Heranrlicken der geplanten Wohnbebauung wiirden sich in
der Umgebung des Storfallbetriebes mittelbare Auswirkungen zeigen
und zwar dergestalt, dass bei jetziger AuR3erachtlassung sich nachtrag-
lich als objektiv geboten erscheinender Schutzmaflinahmen diese nach
Errichtung der hier genehmigten Wohnbebauung durch dann nicht mehr
auf den Storfallbetrieb und/oder die Wohnnutzung begrenzte MalRnah-
men kompensiert werden missen. Insoweit besorgt die Antragstellerin
sowohl Auswirkungen auf die geplante Bebauung als auch auf die ei-
gene Bebauung, die den aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung
zu bewaéltigenden Konflikten voraussichtlich ebenfalls unterfallen wiirde.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 513 A ,Vor dem Lin-
nenbalken - 1. Bauabschnitt" Stadtteil Hagen ist nach den vorstehenden
Ausfiihrungen schon infolge einer fehlenden Erforderlichkeit und damit
einer fehlenden Planungsbefugnis i.S.d. § 1Abs.3 S. 1 unwirksam.

2. Abwagungsausfall

Nach § 1 Abs. 7 Bau GB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen.

Das in 8 1 Abs. 7 BauGB normierte Gebot, die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen, setzt
bekanntlich neben einer sachgerechten Entscheidung voraus, dass in
die Abwéagung alles an Belangen eingestellt wird, was nach Lage der
Dinge eingestellt werden muss. Unbeachtlich sind Belange daher nur,

Biogasanlage bereits zu bertcksichtigen war. Negative Aus-
wirkungen auf die geplante Bebauung sind daher nicht zu er-

warten.

Die Schilderung der Rechtslage wird zur Kenntnis genom-
men. Keine Abwagung erforderlich.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

wenn sie fur die Gemeinde bei der Entscheidung Uber den Bebauungs-
plan nicht erkennbar waren oder wenn sie keinen stadtebaulichen Be-
zug haben, geringwertig oder mangelbehaftet oder solche sind, auf
deren Fortbestand kein schutzwirdiges Vertrauen besteht [vgl.:
BVerwG, Urteil vorn 09.04.2008 - 4 CN 1.07). Des Weiteren darf die
Bedeutung der Belange nicht verkannt und der Ausgleich zwischen den
von der Planung berihrten Belange nicht in einer Weise vorgenommen
werden, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aulRer Ver-
haltnis steht.

Das Gebot der gerechten Abwagung ist daher verletzt, wenn eine sach-
gerechte Abwagung Uberhaupt nicht stattfindet, in die Abwagung an Be-
langen nicht eingestellt wird, was nach der Lage der Dinge, in die
eingestellt werden muss, die Bedeutung der betroffenen privaten Be-
lange verkannt oder der Ausgleich zwischen den von der Planung be-
rahrten offentlichen Belange in eine Weise vorgenommen wird, der zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aul3er Verhéltnis steht (Sof-
ker/Runke, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch,
128. El, 8§ 1 BauGB Rn. 185 - unter Bezugnahme auf BVerwG, Urteil
vom 12.12.1969 - 4 C 105.66).

Vorliegend ist ein Abwagungsfehler im Hinblick auf die vorgesehene Er-
schlieBung sowohl deswegen gegeben, weil die ,Hagener Stral3e" an
dieser Stelle nicht geeignet ist, den anfallenden zusatzlichen Verkehr
ohne Gefahr fur die Allgemeinheit aufzunehmen und zum Anderen, weil
die ErschlieRung zwischen den Gebauden ,Hagener Stral3e 67" und
.Hagener StralRe 67 A" gegeniber unserer Mandantin grob rticksichts-
los ist.

Im Einzelnen:

a) Fehlende Geeignetheit der ,Hagener Stral3e" zu ErschlieRungs-
zwecken

Die ,Hagener Stral3e", die das vorliegend geplante Bauvorhaben er-
schliel3en soll, ist an der hierflir vorgesehenen Stelle schon keine ge-
eignete ErschlieBungsanlage.

Die aul3ere ErschlieRung der geplanten Wohnbebauung tber | P

das Grundstick Hagener StralRe 67 wird im Entwurf des Be-

bauungsplans nicht weiter verfolgt.

Im Entwurf ist eine Anbindung des Plangebiets nach Norden

zur StrafRe ,Zum Bahnhof* vorgesehen.

Die Bedenken und Anregungen werden bertcksichtigt.
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Kurz nachdem die geplante ErschlieBungsstralRe zur auf3eren Erschlie-
Rung des neuen Baugebietes auf die ,Hagener Stral3e" trifft, beschreibt
selbige eine kaum einsehbare starke Linkskurve. Aus Richtung Bahnhof
kommend, fahren die Pkws hier ofter Gber 50 km/h. Nahezu direkt ge-
genuber liegt auch noch die Einmindung zu der Stral3e ,,An den Ei-
chen”. Hier entsteht durch die aktuelle Planung ein neuer
Unfallschwerpunkt. Zumal aufgrund der im Ortsvergleich hohen Bebau-
ungszahl von ca. 50 Gebauden (zwei davon Mehrfamilienhauser) kinf-
tig der meiste Verkehr auf der gesamten Flache entlang der ,Hagener
Strafl3e" durch das neue Baugebiet ausgeldost werden wird.

b) Fehlende Geeignetheit der geplanten ErschlielBungsstralle

Auch die geplante ErschlielBungsstralRe zwischen den Gebauden ,Ha-
gener Strafl3e 67" und ,Hagener Stral3e 67 A" ist nicht geeignet, da sie
nicht in der Lage sein wird, den durch das Bauvorhaben insgesamt aus-
gelosten Verkehr aufzunehmen. Ausweislich der Begriindung zu dem
Bebauungsplan soll selbige 6m breit sein.

Die geplante StralRe wirde nicht den Richtlinien fir die Anlage von
StadtstralRen (RASt 06/08) entsprechen.

Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en enthalten zwar keine
verbindlichen Rechtsnormen, konkretisieren jedoch als von Fachleuten
erstellte Vorschriften die allgemein anerkannten Regeln des Stral3en-
baus i.S.d. NStrG bzw. der korrespondierenden jeweiligen Landesvor-
schriften (vgl. insofern bspw. OVG NRW Urt. v. 12.04.2016 - 10 D
44/14.NE).

Sie hétte nicht einmal die Dimensionen einer Wohnstraf3e. Ein Wohn-
weg mit einer Gesamtbreite von 3 bis 4,5 m kann etwa 30 Wohneinhei-
ten erschlie3en, wahrend eine WohnstralR3e neben der Anlage einer
Fahrbahn von mindestens 4 m wenigstens Gehwege von einer Breite
von 2,5 m auf beiden Seiten voraussetzt und eine maximale L&nge von
300 m hat (RASt06 S. 30).

Die Vorschlage werden dahingehend bertcksichtigt, dass die
HaupterschlieBungsstral3e die im Entwurf von der StralRe
»Zum Bahnhof* in stidlicher Richtung gefthrt wird, in einer
Breite von 8 m festgesetzt wird. Fur die abgehende Ring-
stral3e, die die Funktion eines Wohnwegs mit einer Mischung
der Verkehrsarten hat, gentigt eine Breite von 6 m.
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Die geplante StralRe kann aufgrund ihrer Breite nicht Uber zwei vollwer-
tige Fahrspuren verfuigen. Begegnungsverkehr ware tiberhaupt nur zwi-
schen herkdbmmlichen Pkws und auch nur dann, wenn keine Fahrzeuge
an der Seite der Fahrbahn parken moglich.

Begegnungsverkehr ist aber an dieser Stelle auch deswegen beson-
ders gefahrlich, weil von der ohnehin bereits gefahrlichen ,Hagener
Strafl3e" die Fahrzeuge in eine als Zu- und Ausfahrt zu nutzende enge
Stral3e einfahren wirden.

Nach der RASt08 sind entsprechende Fahrbahnen maximal bei solchen
Stral3en vertretbar, die nur in eine Fahrtrichtung benutzt werden. Dies
ist jedoch bei der einzigen Zufahrt zu dem Baugebiet schon denklogisch
nicht der Fall.

Die geplante StraRe muss neben den Anwohnern der geplanten Anlage
auch den durch Kleintransporter und Lieferdienste ausgel6sten An- und
Abfahr- sowie Parksuch- und ruhenden Verkehr aufnehmen.

Im Ergebnis ist daher die vorliegend geplante ErschlieBungsstralle
schon nicht geeignet und in der Lage die durch das Bauvorhaben un-
zweifelhaft in nicht unerheblichem Umfang auftretende Verkehrsauf-
kommen zu bewaltigen.

¢) Unzumutbare ErschlieBungssituation fir die Anwohner

Fur unsere Mandantin ist die geplante ErschlieBungssituation in Gestalt
der einzigen Zuwegung zu einem 50 Gebaude umfassenden Neubau-
gebiet unmittelbar entlang ihres Wohngebaudes unzumutbar.

Wie sich aus der Situation vor Ort sehr eindrucksvoll ergibt, wirde die
Stral3e weniger als 3m von dem Gebaude unserer Mandantin entfernt
verlaufen. Hier sind divers R&ume und der Ruhebereich im hinteren
Grundstticksbereich negativ betroffen.

Mit Beschluss vom 07.11.2011 (Az.: 2 CS 11.2194, juris) hat beispiels-
weise der Bayrische VGH entschieden, dass bei einer StralRe unzu-
reichenden ErschlieRungssituation die Errichtung zusatzlicher

Aufgrund der Verlegung der Zufahrt an die Stral3e ,Zum
Bahnhof* entstehen keine unzumutbaren Beeintréachtigung
des Grundstlicks Hagener StralRe 67A.

Die im Entwurf geplante fuRlaufige Anbindung an die Hage-
ner StralRe fihrt zwar zu Beeintrachtigungen, da mit der Rea-

lisierung der Wegeverbindung die Bewohner des neuen

Baugebiets an der Grenze zum Grundstiick Hagener Stral3e
67A entlanglaufen werden. Dies fuhrt jedoch zu keinen Larm-

belastigungen. Einblicke in das Gartengrundstiick kdnnen
aufgrund der vorhandenen Einfriedung vermieden werden.

en
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Gebaude, die einen nicht unerheblichen StraRenverkehr auslosen,
ricksichtslos sein kann.

Auch hier droht, allerdings erstmalig, eine Situation, in der das Gebot
der Ricksichthahme gegentber den Antragstellern als Nachbarn tber-
schritten werden wirde (8 34 Abs. 2 BauGB, § 15 Abs. 1 S. 2
BauNVO). Hier wéren insbesondere erhebliche Larmbel&stigungen zu
verzeichnen.

d) Abwagungsausfall

Aus den Aufstellungsunterlagen ergibt sich nicht, dass Sie zwischen
den Belangen der Anwohner und der Allgemeinheit sowie den Belan-
gen des Planenden abgewogen hétten. Insbesondere ergibt sich aus
den Aufstellungsunterlagen nicht, ob und inwiefern alternative Erschlie-
Bungswege gepruft wurden.

Insofern drangt sich insbesondere eine ErschlieBung tber die Stral3e
-Zum Bahnhof* auf, da hier keine Anlieger existieren, die gestoért wer-
den wirden. Dass dort aktuell noch ein Tempolimit von 70 km/h
herrscht, andert an dieser Bewertung nichts, da sich durch die geplante
Wohnanlage die Ortstrandlage sicherlich verschieben und das Tempoli-
mit angepasst werden wird.

3. Verstol3 gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung

Jeder Bauleitplan muss die ihm zuzurechnenden Konflikte bewaltigen,
also die betreffenden Belange untereinander zu einem gerechten Aus-
gleich bringen. Das gilt sowohl fir die bereits bestehenden als auch fir
die durch die Planung neu aufgeworfenen Konflikte (Battis, in: Bat-
tis/Krautzberger/L6hr, BauGB, 13. Auflage, 8 1 Bau GB Rn. 155 - unter
Bezugnahme auf Beyreuther, Baurecht 1975, 1 (5); Hoppe in: HBG §
72 Rn. 133 bis 1431.

In dem nunmehr als MI-Gebiet ausgewiesenen Teil des Plangebietes
bestehen bereits durch die Nahe zwischen stark emittierenden Gewer-
bebetrieben und Wohnbebauung erhebliche Vorbelastungen.

Daruber hinaus ist mit der Umsetzung des 2. Bauabschnitts
eine weitere ful3laufige Anbindung an die Ortslage von Ha-
gen zu dem Feldwirtschaftsweg im Siden geplant. Dadurch
wird eine Verteilung der ,Belastung” erreicht.

Der Vorschlag wird berucksichtigt.

Um mogliche Nutzungskonflikte zwischen der gewerblichen
Nutzung und der geplanten Wohnbebauung ausschliel3en zu
konnen, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in
dem in Abstimmung mit dem Autohaus die von dem Gewer-
bebetrieb ausgetibten Nutzungen beurteilt wurden. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis kommt, dass die durch den
Betrieb ausgetbten Nutzungen dem Emissionscharakter ei-
nes Mischgebiets entsprechen. Die Immissionsrichtwerte der
TA-Larm fur das im Bebauungsplan geplante ,Allgemeine
Wohngebiet* von 55 dB(A) tags kénnen sicher eingehalten
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Die nunmehr heranriickende Wohnbebauung stellt sich gegeniber den
bestehenden Gewerbebetrieben als ricksichtslos i.S.d. 8§ 15 Abs. 1 S. 2
BauNVO dar:

Als Auspragung des baurechtlichen Gebots der Ricksichtnahme kann
§ 15 Abs. 1 BauNVO nachbarschitzende Wirkung haben (st. Rspr. des
BVerwG seit Urt. v. 05.08.1983 - 4 ¢ 96. 79; Urt. V. 07.02.1986 - 4 ¢
49.82; Urt. v. 06.10.1989 - 4 ¢ 14.87,; Urt. V, 26.09.1992 - 4 ¢ 5.87; Urt.
V. 16.09.1993 - 4 ¢ 28. 91).

Wahrend 8§ 15 Abs. 1 S. 1 BauNVO Nachbarschutz auf Bewahrung der
Eigenart des Baugebietes gewdhrleistet, ist 8 15 Abs. 1 S. 2 BauNVO
auf die Vermeidung unzumutbarer Auswirkungen gerichtet. Beide
Schutzanspriiche kdnnen, auch soweit inhaltliche Uberschneidungen
bestehen, von einem Grundstiickseigentiimer gegeniiber seinem Nach-
barn geltend gemacht werden (Séfker, in: Ernst/Zinkahn/Bielen-
berg/Krautzberger BauGB, 129. EL, § 15 BauNVO).

Wenngleich vorliegend ein Bebauungsplan erstellt wird, findet das Ge-
bot der nachbarlichen Ricksichtnahme weiterhin Anwendung, da, was
unstreitig bleiben duirfte, der hier streitige Immissionskonflikt nicht von
der planerischen Abwagung im Rahmen der Aufstellung des einschlagi-
gen Bebauungsplanentwurfs abschliel3end bewaltigt und von der plane-
rischen Abwégung i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB aufgezehrt worden ist (vgl.
zu diesem Erfordernis - OVG Minster, Urt. v. 01.06.2011 - 2 A 1058/09,
Rn. 47ff. m.w.N.).

Der Larmproblematik des an das Plangebiet angrenzenden Gewerbe-
betriebes wird durch den vorliegend in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan nicht hinreichend bewaltigt.

Gleiches gilt fir den sich abzeichnenden Larm- und Immissionskonflikt
durch die an das Grundstiick unserer Mandantin unmittelbar angren-
zende Zufahrtsstral3e, da diesen Larmkonflikten durch eine Zufahrt an
einem anderen Ort, etwa an der StralRe ,Zum Bahnhof" hatte begegnet
werden kénnen.

werden. Um das Emissionsverhalten des Betriebs klar zu re-
geln, hat der Betrieb einen Nutzungsénderungsantrag ge-
stellt, mit dem eine Anpassung der zuldssigen Nutzung an
die tatséchlichen Betriebsablaufe erfolgt. Die Begriindung
wird entsprechend erganzt.

Ein Verstol3 gegen das Gebot der planerischen Konfliktbe-
waltigung liegt nicht vor.

Der Vorschlag zur Verlegung der Zufahrtsstral3e wurde be-
ricksichtigt. Immissionskonflikte mit den Grundstiick Hage-
ner StraRe 67A sind daher nicht zu erwarten.
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Im Ergebnis ware also eine Erschlielung Uber die Stral3e ,,Zum Bahn-
hof" deutlich vorzugswiuirdiger gewesen.

Selbst wenn selbige hohere Kosten als die Erschlie3ung tber die ,Ha-
gener Stral3e auslésen wirde, kdnnte durch eine entsprechende Er-
schlieung langwierigen Rechtsstreitigkeiten aus dem Weg gegangen
werden.

Sollte in dieser Angelegenheit - insbesondere im Hinblick auf die &u-
Bere ErschlieBung - an dem derzeit 6ffentlich ausliegenden Bebauungs-
plan Nr. 513 A 1. Bauabschnitt unverédndert festgehalten werden,
behalten wir uns namens und in Vollmacht unserer Mandantschaft aus-
dricklich vor, selbigen im Rahmen eines Normkontrollverfahrens Uber-
prifen zu lassen.
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