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Ausgangssituation

1.1 Rechtsgrundlagen

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041) zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728),

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) geéndert worden ist,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Ver-
ordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1328),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom
09.12.2020 (BGBI. I, S. 2873),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. I, S. 3465),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1408),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384),

Verordnung uber die Festsetzung eines Larmschutzbereiches fir den militarischen Flugplatz
Wunstorf vom 13. August 2012 (Niedersachsisches Gesetzes- und Verordnungsblatt
(Nds. GVBI) Nr. 18 vom 21.08.2012, S. 292),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244) sowie

Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom
19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451).
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1.2 Aufstellungsverfahren

(soweit noch nicht erfolgt, in Kursivschrift abgesetzt)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 09.12.2013
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 965 A ,Questhorst® beschlossen. Dessen raumli-
cher Geltungsbereich ist durch die dick gestrichelte schwarze Linie in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde nach vorheriger ortsibli-
cher Bekanntmachung in der Leine-Zeitung in der Zeit vom 20.12.2014 bis zum 31.01.2015
durchgefinhrt.

In seiner Sitzung am 24.04.2017 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge.
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die Durchfiihrung
der offentlichen Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemarf § 4 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.05.2017 in der Leine-Zeitung orts-
ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
24.05.2017 bis einschlief3lich 26.06.2017 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Nachtraglich zur TOB-Beteiligung im Frilthsommer 2017 wurden aufgrund eines redaktionel-
len Versehens fehlende, relevante Stellungnahmen von drei T6B im November / Dezember
2020 eingeholt und in der Planung bzw. Abwagung bericksichtigt. Zudem wurde das Schall-
gutachten aus dem Jahre 2008 im Dezember 2020 aktualisiert.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan Nr. 965 A ,Questhorst®, 1.
Bauabschnitt nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemafR § 3 (2) und 8§ 4 (2)
BauGB einschlie3lich der Begriindung in seiner Sitzung am __ . .2021 gemalf3 § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Mit seiner Bekanntmachung in der Leine-Zeitung am __. .2021 ist dieser Bebauungsplan
rechtskraftig geworden.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Bordenau ist mit ca. 2.800 Einwohnern der grof3te Stadtteil der Stadt Neustadt a. Rbge. au-
Berhalb der Kernstadt. Er ist ferner durch die relative Nahe zur Kernstadt gekennzeichnet,
aber auch durch die Nahe zu Hannover und die gute Erreichbarkeit der S-Bahn in Poggen-
hagen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die Voraussetzungen fiir einen nachs-
ten Entwicklungsschritt in Bordenau geschaffen, der mittel- bis langfristig der Konsolidierung
oder ggf. sogar leichten Steigerung der Einwohnerzahl dient und damit u.a. auch die Auslas-
tung der o6ffentlichen und vereinsméafRiigen / dorfgemeinschaftlichen Infrastruktur sicherstellen
kann. Die Planung tragt ferner der demografischen Entwicklung Rechnung und ermdéglicht
Generationen Ubergreifendes Wohnen. Hierzu ist die Bereitstellung neuen Baulandes erfor-
derlich, weil in Bordenau nur noch wenige frei verfligbare Baullicken zur Verfligung stehen.

Nach der Novellierung des Baugesetzbuches soll gemaR § 1 (5) die stadtebauliche Entwick-
lung starker durch MalBhahmen der Innenentwicklung erfolgen, wozu inshesondere Brac hfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen. Die
Stadt Neustadt a. Rbge. erfasst derzeit schrittweise die Baullicken nach § 30 und 34 BauGB.
Fur den Stadtteil Bordenau sind diese Erhebungen abgeschlossen. GemaR dem Baullcken-
plan der Stadt Neustadt a. Rbge. vom 31.08.2020 sind in Bordenau 83 Baullicken erfasst; in
einem Fall besteht definitiv keine Verkaufsbereitschaft, in den Gbrigen Féllen ist sie nicht be-
kannt. Es bleibt zu berticksichtigen, dass seitens der Eigentimer in vielen Fallen keine Ver-
kaufsbereitschaft besteht, somit das Potenzial an Baullicken wohl rechnerisch, aber nicht
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faktisch zur Verfigung steht. DemgemalR ist die Entwicklung eines kleineren Baugebietes in
Bordenau als erforderlich anzusehen, um eine Konsolidierung der Einwohnerzahl zu errei-
chen.

1.4 Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im suddstlichen Ortsrandbereich von Bordenau. Es wird nach Norden
durch die Stral3e ,Am Dorfteich® begrenzt, nach Osten durch den Frielinger Graben und im
Siuden durch den Horster Bruchgraben. Es besteht aus mehreren Flurstiicken, befindet sich
in der Hand von insgesamt vier privaten Eigentiimern sowie der Stadt Neustadt a. Rbge. und
umfasst zusammen eine Flache von ca. 35.180 m2 (ca. 3,5 ha).

1.5 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover (RROP 2016) ist die Stadt
Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum dargestellt mit ,W* als Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®“. Bordenau selbst ist darliber hinaus
als landlich strukturierte Siedlung mit der Erganzungsfunktion ,Wohnen* dargestellt. Die mit
dieser Planung vorbereitete wohnbauliche Entwicklung steht somit im Einklang mit den Ziel-
setzungen der Regionalplanung.

Die Regionsversammlung der Region Hannover hat in ihrer Sitzung am 17.12.2019 die 1.
Anderung des RROP 2016 als Satzung beschlossen, um auf diese Weise eine Anpassung
an das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) 2017 zu erreichen. Diese 1. Anderung be-
inhaltet Anpassungen des RROP 2016 an Festlegungen des Landesraumordnungspro-
gramms (LROP 2017), darunter im Abschnitt 2.3 Ziffer 08 die Standorte mit herausgehobe-
ner Bedeutung fur die Nahversorgung / Nahversorgungsschwerpunkte. Der Abschnitt 2.3
RROP 2016 wurde um die Ziffer 08 erganzt:

Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels:

,Folgende landlich strukturierte Siedlungen (Stadt- bzw. Ortsteile) sind als ,,Standorte mit
herausgehobener Bedeutung flir die Nahversorgung® in den Stadten und Gemeinden festge-
legt: ... in der Stadt Neustadt a. Rbge.: Bordenau, Hagen und Mandelsloh. In diesen Stadt-
und Ortsteilen sind im r&dumlich-funktionalen Zusammenhang zum Ortskern und / oder zur
Wohnbebauung abweichend von Abschnitt 2.3 Ziffern 05 und 06 LROP grofR¥flachige Einzel-
handelsbetriebe zulassig, wenn sie ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment (Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogeriewaren) anbieten, aperiodische Sortimente auf nicht mehr
als 10 % der Verkaufsflache fuhren, ihr jeweiliges Einzugsgebiet den in der zeichnerischen
Darstellung festgelegten zu versorgenden Bereich nicht Uberschreitet und den Anforderun-
gen der Ziffer 04 (Beeintrdchtigungsverbot) entsprechen”.

Unabhangig davon hatte der in Bordenau bereits ansassige Lebensmittelmarkt die Chance
zur VergroRBerung seiner Verkaufsflache und zum Standortwechsel vom peripheren nordli-
chen Ortsrand in den zentralen Ortsbereich am Steinweg, gegeniber ,Am Dorfteich® und
damit auch in die Nahe zum Plangebiet genutzt, was flr dessen Versorgung ein grol3er Vor-
teil ist.

1.6 Flachennutzungsplan

Gemal Darstellung des giiltigen Flachennutzungsplans (F-Plan) der Stadt Neustadt a. Rbge.
liegen am sudostlichen Rand der Ortslage von Bordenau umfangreiche Wohnbauflachen ,W*
bis an die Frielinger Stral’e (K 335) heran, von denen dieser Bebauungsplan einen ersten
Entwicklungsabschnitt umfasst. Er steht somit im Einklang mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans und entspricht so dem Ziel des BauGB, wonach Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (8 8 (2) Satz 1 BauGB).
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2. Inhalt der Planung
2.1 Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht mehrere Baufenster vor mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
WA gemal3 § 4 BauNVO, vorwiegend fur die Bebauung mit individuellen Einfamilienhausern.
Die Begrenzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt durch Baugrenzen mit jeweils
3 m Abstand zu den benachbarten externen und internen Verkehrsflachen bzw. den 6stlich
und sudlich angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen. Die gewéhlte Art der Festsetzung ge-
wabhrleistet eine ausreichende Flexibilitat bei der Stellung der baulichen Anlagen und der La-
ge von Grundstucksfreibereichen.
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2.2 Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemei-
nes Wohngebiet WA gemalRR § 4 BauNVO festgesetzt. Die gemal 8§ 4 (2) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen. So wird sichergestellt, dass
das Gebiet entsprechend der unter 1.3 genannten Zielsetzung ausschlie3lich der wohnbauli-
chen Nutzung zugefuhrt werden kann (s. textl. Festsetzung).

Das Malf der baulichen Nutzung wird gemal § 16 (2) BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Es wird
eine GRZ von durchgangig 0,3 und bereichsweise eine GFZ von 0,6 festgesetzt, um auf die-
se Weise eine am kinftigen Ortsrand angemessene, nicht zu hohe stadtebauliche Dichte zu
gewdbhrleisten. Die zulassige Uberschreitung der GRZ fur Nebenanlagen, Garagen, Stellplat-
ze und Zufahrten betragt 25 % (8 19 (4) Nr. 3 BauNVO). Zulassig sind ein Vollgeschoss in
den Bereichen der Zuldssigkeit von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie bereichsweise
zwei Vollgeschosse in offener Bauweise.
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2.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die vorhandene offentliche Stral’e ,Am
Dorfteich®, die ihrerseits wiederum an die Bordenauer Stral3e und damit mittelbar an das
Uibergeordnete regionale Verkehrsnetz anbindet. Die K 339 / 322 und K 323 fungieren als
Spangen zwischen der B 442 im Westen und der B 6 im Osten, die beide zur Kernstadt Neu-
stadt a. Rbge. hinfiihren. Die interne ErschlieBung erfolgt Gber zwei Anschlussstellen an die
Stralde ,Am Dorfteich® mit einem nord-siid-verlaufenden Arm im Westen, der in einen Wen-
deplatz mindet und einem Stral3enring im Osten. Beide ermoglichen eine Fortfihrung in ei-
nen kunftig folgenden weiteren Bauabschnitt. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze
erfolgt im Rahmen der jeweils anstehenden Baugenehmigungsverfahren fir die einzelnen
Bauvorhaben auf der Grundlage der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Gemal geltenden Regelungen in der Stadt Neustadt a. Rbge. ist je drei Wohneinheiten (WE)
ein Stellplatz im offentlichen Straenraum vorzusehen. Die Stellplatze werden im Bebau-
ungsplan lediglich informativ dargestellt und nicht standortgenau festgesetzt, um die kiinftige
Strallenausbauplanung nicht unnétig einzuschranken. Im Sinne der gebotenen Verkehrssi-
cherheit ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch Baulichkeiten oder Bepflanzung keine Sicht
behindernden Beeintrachtigungen bei Aus- und Zufahrten geschaffen und verkehrsgerechte
Sichtfelder freigehalten werden.

2.4 Larmsituation und SchutzmalRnahmen

Im Vorfeld der Planungen wurde die Larmsituation im Plangebiet und seiner Umgebung un-
tersucht, um auf diese Weise Kenntnisse lber die Belastungen zu erlangen sowie Hinweise
fur die erforderlichen Schutzmaflinahmen zu bekommen. Das Gutachten betrachtet dabei
getrennt drei Emissionsquellen, die ggf. fur die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung zu
Konflikten fihren kdnnen, namlich Emissionen des Luftverkehrs, des StraRenverkehrs und
des Sports. Die drei im Plangebiet untersuchten Immissionspunkte (IP 1-3) wurden bereits
2008 durch die Stadt Neustadt a. Rbge. festgelegt und sind nach Aussage des Schallgutach-
ters auch heute noch ausreichend, weil sie jeweils eine stark, eine mittel und gering belaste-
te Stelle im Plangebiet reprasentieren. Die Beurteilung der Ergebnisse dieser Schalltechni-
schen Untersuchung erfolgt nach DIN 18005 (Verkehrslarm) sowie 18. BImSchV (Sportlarm).
Die Berechnungen und Ergebnisse sind zusammengefasst in:

« ,Schalltechnisches Gutachten fir den Bebauungsplan Nr. 965 A, ,Questhorst®, 1. und 2. Bauab-
schnitt in Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau®, im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge., bearbei-
tet von: AVIA Consult Bartel & Schmelter GbR, Strausberg zusammen mit KSZ Ingenieurbiro
GmbH Berlin, Dezember 2008.

Fluglarm: Da die im Rahmen der ersten Planungen im Jahre 2008 durchgefiihrten Ermitt-
lungen zur Larmbelastung des Plangebietes beziiglich des Fluglarms auf der Grundlage ei-
ner nicht mehr dem gegenwartigen Erkenntnisstand entsprechenden Prognose erfolgten und
das zum damaligen Zeitpunkt verwendete Berechnungsverfahren nicht mehr dem Stand der
Technik entspricht, erfolgte eine nochmalige Uberprifung der Belastung durch Fluglarm auf
der Grundlage der gegenwartig giltigen Daten der Anleitung zur Berechnung (AzB) und der
Prognose fir das Jahr 20XX (DES 03/15) in:

¢ Ergdnzung zum Schalltechnischen Fluglarmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 965A ,Quest-
horst“ in Neustadt a. Rbge. im Auftrag der Questhorst Landentwicklung GbR, bearbeitet von: AVIA
Consult Bartel & Schmelter GbR (s.0.), 2020.

Das Plangebiet, wie auch die gesamte Ortslage von Bordenau, sind vom Flugbetrieb des Mi-
litarflugplatzes Wunstorf und des Verkehrsflughafens Hannover-Langenhagen betroffen. Die
grofdte Belastung durch Fluglarm wird dabei wegen der direkt Uber Bordenau verlaufenden
Flugverfahren und den durch die Flugplatznahe bedingten geringen Uberflugh6hen durch
den Militarflugplatz Wunstorf verursacht.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nimmt das Bundesamt fir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAUIDBw) mit E-Mail vom
22.11.2020 dazu wie folgt Stellung:
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,Da sich die VergroRerung und Neuausweisung des Wohngebietes nah an der verlangerten
An- und Abfluggrundlinie und mit 2.6 km Entfernung sehr nah an der Landebahnschwelle 26
befindet, ist mit erhéhten Larmemissionen von Luftfahrzeugen zu rechnen. Anfliegende Luft-
fahrzeuge befinden sich kurz vor der Schwelle in geringer Hohe, abfliegende Luftfahrzuge
sind meist etwas hoher, allerdings laufen die Triebwerke auf voller Leistung, da man an Ho6-
he gewinnen will*

AulRerdem ergeht mit dieser Stellungnahme der Hinweis, dass Beschwerden und Ersatzan-
spriche, die sich auf die vom Flugplatz/ Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden (s. auch Kapitel 2.8).

Die nordwestliche Ecke des Plangebietes liegt innerhalb der Tagschutzzone 2 (groRRer 58
dB(A) der Verordnung Uber die Festsetzung eines Larmschutzbereiches fir den militarischen
Flugplatz Wunstorf vom 13. August 2012 (Niedersachsisches Gesetzes- und Verordnungs-
blatt (Nds. GVBI) Nr. 18 vom 21.08.2012, S. 292); dieser Sachverhalt wird als Nachrichtliche

Ubernahme in die Planzeichnung aufgenommen.
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Abb.: Tag- und Nachtschutzzonen des Militarflugplatzes Wunstorf gemaf Verordnung tber die
Festsetzung des Larmschutzbereichs des Landes Niedersachsen vom 13.08.2012. Die Flug-
larmverordnung wird in regelméRigen Zeitabstdnden aktualisiert.

Die Angaben zum Flugverkehr (Flugbewegungszahlen, Flugstrecken und Zuordnung der
Flugbewegungen zu den Flugstrecken sind in der o. g. Quelle ,Datenerfassungssystem
DES-MIL 03/15 (Prognose des Flugbetriebes des Militarflugplatzes Wunstorf fir das Jahr
20XX)* ausfihrlich dargestellt und werden im ,Fluglarmgutachten zur Anlage von Abstellfla-
chen auf dem Militarflugplatz Wunstorf* dokumentiert; dieses wurde im Jahre 2015 durch das
Biro AVIA erstellt und hier als planerische Grundlage herangezogen. Die den Berechnungen
zu Grunde liegenden Flugbewegungszahlen sind in der Tabelle 1 der 0.g. Ergdnzung zum
Schalltechnischen Bericht dargestellt.

Die Berechnungen fur den Fluglarm wurden mit Hilfe des vom Umweltbundesamt fur die Er-
mittlung von Larmschutzbereichen im Juni 2009 zertifizierten Berechnungsprogramms von
AVIA Consult ,ANCAR3* durchgefuihrt. Trotz der ebenen Beschaffenheit des Untersuchungs-
raumes und der aufRerst geringen Auswirkungen der vorhandenen Hohenunterschiede auf
die Berechnungsergebnisse wurden die Berechnungen im Unterschied zum Jahre 2008 un-
ter Verwendung eines digitalen Geldandemodells DGM50 durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
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Fluglarmberechnungen wurden flachenhaft in Form von Zonen des &aquivalenten Dauer-
schallpegels (Schallimmissionsplan Flugverkehr tags und nachts) in Abstadnden von 1 dB auf
einer vom Auftraggeber bereitgestellten digitalen Karte gemeinsam mit den drei ausgewahl-
ten reprasentativen Immissionspunkten fur die Ermittlung der detaillierten Fluglarmbelastung
dargestellt.

Zur Veranschaulichung der von den einzelnen Quellen ausgehenden Schallausbreitung, zum
Gewinnen eines Uberblickes tber die unterschiedliche Auspragung der Larmbelastung im
gesamten Untersuchungsgebiet sowie zum Erkennen der Schwerpunkte der Larmbelastung
ist der Schallimmissionsplan ein unverzichtbares Hilfsmittel.

Die Belastung des gesamten B-Plan-Gebietes durch Fluglarm am Tage und in der Nacht ist
in den der o.g. ,Erganzung zum Schalltechnischen Fluglarmgutachten® als Anlage beigeflig-

ten Planen dargestellt: Blatt 1 (Pegelwerte tags) und Blatt 2 (Pegelwerte nachts).

Fanpel

Yor,

S
=

_Abb.: Fluglarmbelvastung tags dB(A) _Abb.: Fluglérmbelastung nachts‘ dB(A)

Der aquivalente Dauerschallpegel erreicht Werte zwischen 57 und 58 dB(A) tags und 45 bis 46
dB(A) nachts. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache im Nordwesten des Plangebietes
werden Werte von 59 dB(A) erreicht, die allerdings nicht weiter relevant sind, da sie kein
Wohngebiet treffen.

Wie sowohl aus den Planen mit der Darstellung der Zonen der Fluglarmbelastung durch den
aquivalenten Dauerschallpegel als auch aus den Ergebnissen der Einzelpunktberechnungen
ersichtlich, ist das B-Plan-Gebiet deutlich durch eine vom Flugbetrieb des Militarflugplatzes
Wunstorf verursachte Fluglarmbelastung betroffen, wobei fiir die Belastung durch einzelne
Fluglarmereignisse bezlglich der maximalen A-Schallpegel folgendes festzustellen ist:

e Pegelwerte tber 80 dB(A) werden ausschliellich durch den Flugbetrieb des Militarflug-
platzes Wunstorf verursacht; Pegelwerte zwischen 70 und 80 dB(A) sind zu 95% auf Fli-
ge vom Militarflugplatz zurtickzufihren;

¢ die Pegel zwischen 60 und 70 dB(A) sind zu etwa 80% dem Flugbetrieb von Wunstorf
und zu etwa 20 % dem Flugbetrieb von Hannover-Langenhagen zuzuordnen.

Aus den im vorigen Abschnitt beschriebenen Ergebnissen ist deutlich geworden, dass das B-
Plangebiet mit Festsetzungen fur Allgemeine Wohngebiete (WA) vorrangig von Larmbelas-
tungen durch den Flugverkehr des Militarflugplatzes Wunstorf betroffen ist und die Beurtei-
lung der schalltechnischen Qualitdt des Bebauungsplanes von den Fluggerduschen be-
stimmt wird. Hierbei werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohnge-
biete geringfugig (um 2 dB(A)) Uberschritten, womit sie der Abwéagung zugéanglich sind.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes werden deshalb passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. Die Aktualisierung
des Schallgutachtens hat gezeigt, dass die gegentber dem Stand aus dem Jahre 2008 ein-
getretenen Verminderungen der Fluglarmbelastung neben dem geéanderten Berechnungsver-
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fahren vorrangig auf eine gegeniber 2008 veranderte Verteilung der Flugbewegungen auf
Flugverfahren, der Anpassung des Hohenprofils beim Start von Kampfflugzeugen und die
Verwendung eines digitalen Gelandemodells zurtickzufuhren sind.

Koordinaten der Immissionsorte )
Abb.: Einzelpunktberech-
Nr Bezeich- UTM-Koordinaten Zone 32U nung Fluglarm, aquivalente
nung Ostwert Nordwert Dauerschallpegel
1 IP 1 533115 6/12394 Tabelle 3 aus:
2 P2 J—— 2812479 Ergénzung zum Schallgut-
: achten, 2020
3 IP 3 533185 58123594
Einzelpunktberechnung Fluglarm
Nr. Immissions-| Nutzungs- Orientierungswert Beurteilungspegel
ort art DIN 18005
Tag |  Macht LT | LrN
[dB{A)] [dB(A}]
1 IP1 WA 55 45 579 46,1
2 P2 WA 1 45 ] 45§
IP3 WA L1 45 hE 4 449
Orientierungswerte DIN 18005 Abb.: Tabelle Schalltech-
Gebietsart Tag (06 - 22 Unr) Nacht (22 — 06 Uhr) nische Orientierungswerte
Alle Larmarten | Verkehrsiam | Gewerbelam | 0©F DIN 18005
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Reines Waohngebiet (WR) 50 40 a5
Allgemeines Wohngebiet (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
Friedhdfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 40
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) 60 50 45
Kemgebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55 50
Sonstiges Sondergebiet (SO)
{je nach Schutzbedarf) 45-65 35-65 35-85

Die im RROP festgesetzten Siedlungsbeschrankungsbereiche des Flughafens Hannover-
Langenhagen (62 db(A)-Kurve) enden knapp 6stlich der Ortslage des Nachbarortes Frielin-
gen, aber in Bordenau kann es noch zu Larmpegeln zwischen 60 und 62 dB(A) kommen.

Verkehrslarm: Die wesentlichen Gerauschemissionen des Stralenverkehrs resultieren aus
der ca. 425 m sudlich des B-Plan-Gebiets verlaufenden KreisstraRe K 339 (Frielinger Straf3e)
und der von ihr abzweigenden K 335 (Bordenauer Stral3e). Die Bordenauer Stral3e verlauft
westlich des B-Plan-Gebiets, den Ort in Nord-Sud-Richtung halbierend, in einem Abstand
von ca. 300 m. Die Emissionsdaten flr den Stral3enverkehr fur die K 335 (Bordenauer Stra-
3e) sind in einer Verkehrszahlung am 08. und 09.12.1999 ermittelt worden; die Verkehrszah-
len fur die K 339 (Frielinger Stral3e) sind vom 28.11.2008 und wurden in einer 48-Stunden-
Zahlung ermittelt. Berticksichtigt wurde seinerzeit eine Verkehrsmenge von ca. 3.000 Kfz/24
h; diese Zahl wird durch eine aktuellere Zahlung der Stadt Neustadt a. Rbge. aus dem Jahr
2017 bestéatigt. Auch fir den Prognosefall 2030 ist allenfalls mit geringfiigigen Anderungen
zu rechnen, so dass die Bewertungen aus den vorliegenden Gutachten tbernommen wer-
den.

Freizeitlarm: Hinsichtlich des Freizeitlarms wurden die beiden Sportplatze an der StralRe
'‘Am Dorfteich' mit den dort erfassten Aktivitdten des ortlichen Sportvereins bertcksichtigt.
Danach ist fur das Plangebiet mit einer LArmbelastung von weniger als 45 dB(A) zu rechnen.
Die Immissionen vom Dorfgemeinschaftshaus das 6stlich des Dorfteiches in ca. 100 m Ent-
fernung zum Plangebiet liegt, sind nicht problematisch, da hier bereits mit Blick auf die vor-
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handene Wohnbebauung in der Nahe entsprechende Auflagen bei der Nutzung zu beachten
sind. Schliel3lich ist die Nutzung des dem Plangebiet nordwestlich benachbarten Dorfplatzes
zu beachten. Hier werden durch die aktuelle Baugenehmigung vom 07.06.2019 zwar zahlrei-
che dorfgemeinschaftliche Veranstaltungen zugelassen, doch ist deren Betrieb weitgehend
auf die Tagzeit beschrankt, und es wird ausdrticklich die Einhaltung der Immissionswerte fir
allgemeine Wohngebiete aufgegeben. Daruber hinaus gehende Nutzungen, ggf. auch in der
Nachtzeit, finden nur an wenigen Tagen im Jahr statt, wofiir die Regelung der sogenannten
'seltenen Ereignisse' gemaf TA Larm bzw. Niedersachsische Freizeitlarm-Richtlinie zur An-
wendung kommt.

Zusammenfassung: Im Ergebnis wird deutlich, dass das B-Plan-Gebiet von einer relativ
hohen Fluglarmbelastung betroffen ist. Der quivalente Dauerschallpegel erreicht gemaf3 der
Erganzung 2020 zum Fluglarmgutachten Werte zwischen 56,9 und 57,9 dB(A) am Tage und
44,9 bis 46,1 dB(A) in der Nacht. Er ist damit geringer als die im Jahre 2008 errechneten
Werte, was insbhesondere auf den inzwischen eingesetzten Flugzeugtyp zurlickzuflhren ist.
Eine geringfiigige Uberschreitung des Pegelwertes (60 dB(A)) ergibt sich aus der Uberlage-
rung der Belastung durch den Flugbetrieb des Militarflugplatzes Wunstorf (bis 57,9 dB(A))
mit dem Flugbetrieb des Flughafens Hannover-Langenhagen (etwa 62 dB(A)). Die Fluglarm-
situation wird jedoch weniger durch den mittleren Fluggerauschpegel als vielmehr durch ho-
he Maximalpegel wahrend einzelner Uberflige gepragt. Die Berechnungen fir den Fluglarm
ergeben einen mittleren Maximalpegel von 91 dB(A).

Als Ausgangsgrof3e fur die Dimensionierung des passiven Schallschutzes ergibt dies auf der
Basis der gultigen Aussagen aus 2008 einen maf3geblichen Aul3enlarmpegel von 81 dB(A).
Auf dieser Basis waren erheblich gréRere Aufwendungen zum baulichen Schallschutz aufzu-
bringen. Da die standardmafigen Ausflihrungsregelungen der DIN 4109 hier nicht mehr grei-
fen, wéren fir die neu zu errichtenden Gebaude Einzelfalluntersuchungen zum erfor-
derlichen baulichen Schallschutz erforderlich. Dabei wére allerdings zu beriicksichtigen, dass
Einzelereignisse mit einem Maximalpegel von Gber 90 dB(A) im Durchschnitt nur etwa ein-
mal wochentlich auftreten und Maximalpegel zwischen 85 und 90 dB(A) zwischen 5 und 7
Mal taglich zu erwarten sind.

Durch den StralBenverkehr werden sowohl am Tage als auch in der Nacht die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 an allen betrachteten Immissionspunkten sehr deutlich un-
terschritten. Selbst wenn man unterstellt, dass der Verkehr sich in Zukunft auf beiden be-
trachteten StraBen verdoppeln wirde, kdme es zu keiner Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005. Durch den Sportplatzbetrieb wird werktags und sonntags auf3erhalb
der Ruhezeiten der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV an keinem der Immissionsorte
Uberschritten. Auch ein Trainings- und Punktspielbetrieb wahrend der ausgewiesenen Ruhe-
zeiten am Tage ware prinzipiell mdglich.

Aus den oben beschriebenen Ergebnissen wird deutlich, dass das B-Plangebiet vorrangig
durch den Fluglarm belastet ist, wobei die Orientierungswerte der DIN 18005 etwas Uber-
schritten werden (s. Tabelle 3 aus: Ergdnzung zum Schallgutachten 2020, vorige Seite). Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) miuissen deshalb Schallschutzmalinahmen vorgenommen werden, wobei fiur den
Schutz gegenuber dem Fluglarm nur passiver Schallschutz in Frage kommit.

SchallschutzmaRnahmen: Die Anforderungen an den Schallschutz sind im Gutachten aus
dem Jahre 2008 ausfuhrlich erlautert und bedirfen gemald der Aussage im aktualisierten
Schallgutachten aus 2020 keiner weiteren Ergénzung. Zur Ermittlung der Anforderungen an
den baulichen Schallschutz sind nach DIN 4109 die zu erwartenden Beurteilungspegel fur
den Tag mit einem pauschalen Pegelzuschlag von 3 dB zu versehen. Aus dem sich hiermit
ergebenden ,mal3geblichen AulRenlarmpegel” lassen sich die Larmpegelbereiche nach DIN
4109 und auf dieser Basis die erforderlichen resultierenden und am Bau zu erbringenden
bewerteten Schallddmm-MalRe R'w,res der jeweiligen AuRenbauteile ableiten. Im vorliegen-
den Fall ergibt sich als mal3geblicher AuRenlarmpegel ein Wert von 63 dB(A) und somit eine
Einstufung in den Larmpegelbereich 11l (LPB 1lI) der DIN 4109. Ausgehend davon wird flr die
WA-Gebiete in diesem B-Plan Folgendes festgesetzt:

Stadtlandschaft 06.03.2017, erganzt: 22.01.2021



Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Bordenau / Region Hannover
B-Plan Nr. 965 A ,,Questhorst”, 1. Bauabschnitt
Begrindung, Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 12

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) missen die AuRBenbauteile (Wande und Dacher einschliellich der Fenster, Rollladen-
kasten, Lufter und gegebenenfalls anderer AuRenbauteile) von Wohn- und Blrordumen ein be-
stimmtes erforderliches und am Bau zu erbringendes bewertetes resultierendes Luftschalldamm-
Mafl (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen: 35 dB fiir Wohn- und 30 dB fir
Buroraume.

Mindestanforderungen an

Larm- | ,Mafgeblicher Raumarten die Luftschalldammung von
pegel- | Aulenldrm- .
bereich | pegel* in dB Bettenraume | Aufenthaltsrdume | Biiro- AufRlenbauteilen
in Krankenan- | in Wohnungen, raume"
stalten und Ubernachtungs- und (Tabelle 8 der DIN 4109)
Sanatorien rdumen in Beher- | &hnliches
bergungsstétten,
Unterrichtsréume

und ahnliches

erf R\'M‘,ES des Aulenbauteils in dB
1|0 56 bis 60 35 30 30
2| 61 bis 65 40 35 30
3|V 66 bis 70 45 40 35
4|V 71 bis 75 50 45 40
5|Vl 76 bis 80 2 50 45
8| Vi >80 2 2 50

Y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende
Aullenladrm aufgrund der in den R&umen ausgelbten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden auch auf der Planzeichnung
keine Anforderungen gestelit.

Diese Tabelle befindet sich

Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

2.5 Landschaftspflege und Griinordnung

Bordenau zeichnet sich maRR3geblich auch durch landschaftliche Qualitdten aus. Charakteris-
tisch ist seine Lage dstlich der sich hier maanderférmig hinschlangelnden Leine. Die Leine
flieRt hier ungefahr auf einem Niveau von 37 - 38 m Uber NN, die Uferbdschungen liegen mit
39 m und 40 m nur unwesentlich dartiber. Ostlich der Leine steigt das Gelande gleichméaRig
auf 44 m, noch weiter dstlich an der K 339 auf 49 m tber NN an.

Der Stadtteil Bordenau der Stadt Neustadt a. Rbge. ist durch seine Lage am 0Ostlichen Tal-
rand der Leine gepragt. Der Fluss reicht stellenweise bis unmittelbar an die dérfliche Bebau-
ung bzw. Erschlielung heran, wodurch einmalige Blicke in die Flussniederung ermdglicht
werden. Der Talraum der Leine selbst ist im RROP 2015 als Vorranggebiet fur Natur- und
Landschaft dargestellt, Uberlagert mit Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung. Diese
Darstellung reicht bis unmittelbar an den westlichen Teil des Plangebietes dieses Bebau-
ungsplans heran. Die Baumschutzsatzung fiir Bordenau ist seit August 2016 aufgehoben.

Zur Beschreibung der geplanten umweltrelevanten Malinahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung sowie zum Ausgleich siehe Kapitel 1l, Umweltbericht.

2.6 Bodenverhaltnisse und Oberflachenentwésserung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist bestrebt, die natiirlichen Ressourcen zu schiitzen und so u.a.
das in Siedlungsgebieten anfallende Regenwasser durch Versickerung wieder dem nattrli-
chen Wasserkreislauf zuzufiihren. Die Versickerungseigenschaften des Bodens im Plange-
biet sind sehr unterschiedlich, so dass der 0.g. Zielsetzung nur bedingt entsprochen werden

Stadtlandschaft 06.03.2017, erganzt: 22.01.2021




Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Bordenau / Region Hannover
B-Plan Nr. 965 A ,,Questhorst”, 1. Bauabschnitt
Begrindung, Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 13

kann. Um zu verlasslichen Kenntnissen hinsichtlich der Bodenverhéltnisse und Mdglichkeiten
der Oberflachenentwéasserung zu gelangen wurden im Rahmen der Aufstellung dieses Be-
bauungsplans die hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet untersucht und sind doku-
mentiert in:

¢ Geotechnische Beurteilung B-Plan 965 A ,Questhorst®, 1. Bauabschnitt, Stadt Neustadt a. Rbge.
Bearbeitung: Dipl.-Ing. H. Bogon, Beratender Ingenieur Bauwesen — Umwelttechnik,
MarschstralRe 24, 31535 Neustadt Tel. 05032/61631 / Fax 05032/801536

Mail: h.bogon@oekobauconsult.de Page: www.oekobauconsult.de

Auf das vorgenannte Gutachten wird im Folgenden Bezug genommen und es wird auszugs-
weise daraus zitiert.

Bodenverhdltnisse: Laut geologischer Karte des NIBIS-Kartenservers (Kartierung 1: 25.000)
sind im 6stlichen Planbereich in den oberen Bodenschichten fluviatile Sande vorzufinden, die
mit Bandern von Schluffen und humosen Sanden durchsetzt sein kdnnen. Im westlichen, ho-
her gelegenen Teil des Untersuchungsbereiches werden diese Sande Uberlagert von Flug-
sanden.

Im Rahmen der drtlichen Erkundungen wurden allerdings auch Auelehme unterschiedlicher
Konsistenz (weich bis steif) vorgefunden, diese allerdings in den etwas tiefer gelegenen Bo-
denhorizonten. Laut Hydrogeologischem Kartenwerk des NIBIS-Kartenservers (Hydrogeolo-
gische Ubersichtskarte) ist ein oberflachennaher Grundwasserkérper vorhanden, dessen
Grundwasserspiegel bei etwa 40 m NN angesetzt werden kann. Die Fliel3richtung weist nach
Westen in Richtung Leine. Der hochste Grundwasserstand entspricht etwa den Hochwas-
serstanden der nahegelegenen Leine. Das Extremhochwasser HQ2q0 kann bis etwa 41,5 m
NN ansteigen, so dass auch der hochste zu erwartende Grundwasserstand in diesem Be-
reich liegen wird. Es ist somit davon auszugehen, dass das Grundwasser in den tiefer gele-
genen Bereichen des Plangebietes zeitweise oberflachennah anstehen kann.

Baugrund, Schichtenaufbau: In den oberen Bodenhorizonten wurden Sande mit unterschied-
lichen Schluffanteilen vorgefunden. Die Sande werden Uberwiegend unterlagert durch Au-
elehme unterschiedlicher Machtigkeit, die weiche bis steife Konsistenz aufweisen kdénnen.
Die Grundungssohle nicht unterkellerter Geb&ude liegt im Bereich von etwa 1,0 m unter
GOK. Wenn die weichen Auelehme relativ oberflachennah anstehen (bei etwa 2 m unter
GOK), ist zu beachten, dass die Tragfahigkeit des Baugrundes hierdurch eingeschrankt ist
und zusatzliche MalRnahmen fir die Grindung erforderlich werden. Fur die spatere Bebau-
ung im Hochbau wird empfohlen, Vorhaben bezogene Baugrundgutachten erstellen zu las-
sen. Aufgrund der wechselnden Bodenverhéltnisse kann nicht allein auf der Grundlage des
vorliegenden, orientierenden Gutachtens geplant werden.

Grundwasser, Schichtenwasser: Besonders in den tiefergelegenen Bereichen des Plangebie-
tes ist mit hohen Grundwasserstianden zu rechnen. Der hdchste Grundwasserstand ent-
spricht etwa den Hochwasserstanden der nahe gelegenen Leine. Das Extremhochwasser
HQ200 kann bis etwa 41,5 m NN ansteigen, so dass auch der hochste zu erwartende Grund-
wasserstand in diesem Bereich liegen wird. Grundsatzlich ist auRerdem lokal mit Schichten-
wasserbildung zu rechnen, da die vorherrschenden Sande Schluffodnder als stauende
Schichten aufweisen kdnnen. Da demnach driickendes Wasser vorhanden sein kann, wird
die Abdichtung durch eine ,WeiRe Wanne“ oder ein anderes, fur drickendes Wasser zuge-
lassenes Abdichtungssystem nach DIN 18195 erforderlich, sofern unterkellerte Gebaude ge-
plant werden.

Versickerung von Niederschlagswéassern: Aus den geologischen Kartenwerken ist bereits zu
entnehmen, dass die Versickerung von Niederschlagswéassern im Planungsgebiet nur einge-
schrankt maéglich ist. In Bereichen mit Gleybdden, urspringlicher Moore oder in Bereichen mit
sehr geringer Grundwasserneubildung muss bereichsweise von eingeschrankten Versicke-
rungsmoglichkeiten ausgegangen werden.

Die Versickerung von Niederschlagswassern erfolgt nach den Empfehlungen aus Arbeitsblatt
DWA-A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser. Die Machtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwas-
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serstand, soll grundsatzlich mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke
fur eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewéhrleisten.
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Grofie Plangebiet: ca. 31,960 m7

Bawertung der Niederschiagsvarsickerung |+
[~ | Versickerung gut moglich
O Varsickerung grenzwertig
18] Versickerung stark aingeschrankt

. Versickerung nicht sinnvoll

Abb.: Lage der Rammkernsondierungen und Absché&tzung der Eignung fir die Versickerung von Niederschlagswasser
Plangrundlage: Vorentwurf zum B-Plan

Die Bedingung des mindestens 1 m méachtigen Sickerraumes kann im Plangebiet eingehalten
werden. Allerdings kann ortlich und jahreszeitlich Schichtenwasserbildung auftreten, so dass
oberflachennahes Wasser ansteht und eine Versickerung dort nicht mehr sinnvoll ist.

Die lokalen Bedingungen variieren im Plangebiet sehr stark, so dass eine Bewertung der
Versickerungsmdglichkeiten fur jeden Bohrpunkt einzeln durchgefiihrt wurde. Es wurden ins-
gesamt 19 Rammkernsondierungen bis 4 m unter Gelandeoberkante (GOK) ausgefiihrt. Die
jeweilige Bewertung ist auch in den Lageplan der Bohrpunkte mit aufgenommen (siehe o.g.
Gutachten). Aufgrund der ortlich teilweise stark variierenden Bodenverhaltnisse wird empfoh-
len, eine Niederschlagsversickerung nur auf der Grundlage grundstiicksbezogener Gutach-
ten zu planen, welche dann auch Vorschlage fir die Bemessung im Einzelfall beinhalten soll-
ten. Fur die Falle bzw. auch Mengen, fiir die eine Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem eigenen Grundstiick nicht mdglich ist, muss eine gedrosselte Abgabe in den RW-
Kanal in der Stral3e erfolgen.

Das auf den befestigten 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
in den Strallenrdumen zunéchst in ein Ringsystem eingeleitet und von dort zu einem in der
sudlich angrenzenden Grinflache platzierten Regenrickhaltebecken geleitet, von dem aus
die gedrosselte Abgabe Uber ein entsprechendes Drosselbauwerk in den Horster Bruchgra-
ben erfolgt. Diese Einleitung erfordert gemaf Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) eine
wasserrechtliche Genehmigung. Der Anschluss der westlich gelegenen Privatstral3e erfolgt
zunachst Uber ein Leitungsrecht in dem am sidlichen Rand gelegenen WA-Gebiet.

Das Regenriickhaltebecken hat bei einer Sohlflache von ca. 400 m2 und einer berechneten
Einstauhdhe von 48 cm ein Rickhaltevolumen von ca. 270 m3 und bertcksichtigt damit ein
10-jahriges Niederschlagsereignis sowie ggf. auch private Spitzen. Die Boschungswinkel lie-
gen im westlichen Bereich bei 1: 2,5, im 6stlichen Bereich auch flacher, so dass in jedem
Falle auf eine Einz&unung verzichtet werden kann.
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2.7 Soziale und technische Infrastruktur

In Bordenau gibt es zwei erkennbare Zentren mit unterschiedlichen Funktionen: das ,Alte
Dorf“ mit der Kirche und den Bereich ,Dorfteich® mit Kindergarten, Grundschule, Dorfge-
meinschaftshaus und Vereinsheimen. Sidoéstlich der Grundschule und der Sportanlagen und
sudlich der Stral’e ,Am Dorfteich" liegt das neue B-Plan-Gebiet. Die angrenzende Wohnbe-
bauung besteht zum grof3ten Teil aus neuen ein- und zweigeschossigen Wohnhausern.

Einkaufsmaoglichkeiten fir die Grundversorgung befinden sich in der Néhe des Plangebiets in
Form des inzwischen hier angesiedelten Lebensmittelmarktes. Eine Bushaltestelle befindet
sich in Nahe des Plangebiets an der Bordenauer Strale (Kreuzung ,Am Dorfteich®); ferner
gibt es eine Apotheke. Die Anbindung an die Kernstadt ist Uber eine Buslinie gegeben, und
uber den S-Bahnhof Poggenhagen steht eine guinstige Anbindung an den Regional- und
Fernverkehr zur Verfigung, der insbesondere auch fir Berufspendler nach Hannover rele-
vant ist.

Unmittelbar westlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Grin-
gurtel, an dem alle Einrichtungen der dorflichen Infrastruktur liegen: Grundschule, Dorfge-
meinschaftshaus, Schitzenhaus und Sportplatz, erganzt um Kleingarten.

Ferner liegt das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur dstlich angrenzenden Feldmark mit ih-
ren ausgepragten Naherholungsqualitaten.

Die Ver- und Entsorgung des Bereichs wird durch die in nachfolgender Tabelle aufgefiihrten
Trager wahrgenommen:

Elektrizitat und Erdgas | LeineNetz GmbH (als Betreiber)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsflache wird ein Standort fur
eine Transformatorenstation in der GroRRe von ca. 6 x 6 m einschlie3lich der Zuwe-
gungen und Umgénge fir Montage und Revision berticksichtigt; die genaue Lage

Die beiden nebenste-
henden Planausschnitte
zeigen mogliche Stand-
orte fur die Trafostation
innerhalb der offentli-
chen Verkehrsflachen:

dieses Standortes wird im Zuge der Ausbauplanung abgestimmt.

an der nordwestlichen
Zufahrt (links) sowie

im Ubergang zum siidli-
chen Rand des Plange-
biets.

Trinkwasser Wasserverband Garbsen-Neustadt
Schmutzwasser Stadtentwésserung Stadt Neustadt a. Rbge. / Trennsystem
Oberflaichenwasser Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird vollstandig auf

dem jeweiligen Grundsttick durch geeignete Rickhaltemdglichkeiten zur Nutzung
gespeichert bzw. versickert.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen StralRenverkehrsflachen wird durch
ein Kanalsystem zuné&chst in ein Riickhaltebecken eingeleitet und von dort gedros-
selt in den Horster Bruchgraben abgegeben

Léschwasser Fir das Plangebiet ist gemafl DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 als erforderli-
che Léschwassermenge 48 m3/ h Uiber die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen.
Die Bereitstellung erfolgt Uber Entnahmestellen in Néhe des Plangebietes. Mit dem
zustandigen Wasserverband Garbsen-Neustadt wurde geklart, dass ob die geforder-
te Loschwassermenge von 800 I/min aus dem vorhandenen Trinkwassernetz bereit-
gestellt werden kann.
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Abfall »aha“ - Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover

Alle ErschlieBungswege des Plangebietes, die zum Zwecke der Entsorgung kiinftig
befahren werden, miissen Lkw - geeignet ausgelegt werden. Vor allem sind hier die
erforderliche Bodenbelastbarkeit von mindestens 26 Tonnen sowie Kurvenradien
von 9,0 m zu nennen. Aufgrund der Hohe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei den
von ihnen zu befahrenden Verkehrsflachen zudem ein dauerhafter Héhenfreiraum
von mind. 4,0 m einzuhalten (z.B. bei der Anpflanzung von Baumen, Aufstellung von
Verkehrs- und Hinweisschildern, Stral3enbeleuchtung o.a.).

Hinsichtlich der zuklinftigen Entsorgung ergeht der Hinweis, dass die Anwohner ihre
Bioabfall- und Wertstoffsacke, ggf. auch Altpapier- und "O-Tonnen" am Abfuhrtag
direkt an der ErschlieRungsstral3e bereitstellen missen.

Die Restabfallbehalter werden (fir den Nutzer kostenfrei) bis zu einer Entfernung
von 15 m durch 'aha’-Mitarbeiter zum Leerungsfahrzeug und zuriick zum Standplatz
gebracht. Bei Laufwegen tber 15 m wird dieser Service - in Staffelungen - kosten-
pflichtig (15-30/30-50/50-100 m). Der Nutzer kann seine Abfalltonne auch selbst zur
Leerung an der ErschlieBungsstralRe bereitstellen, z.B. um Zusatzgebihren einzu-
sparen. Die privaten Stralen und Wege werden nicht von den Entsorgungsfahrzeu-
gen befahren.

Telekommunikation Die telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereichs erfolgt durch das
vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRhahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens aber drei Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

2.8 Altlasten und Immissionen

Eine Auswertung der alliilerten Luftbilder wurde von der RMR Baugrund GmbH mit Datum
vom 17.07.2015 beantragt und durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regio-
naldirektion Hameln durchgefiihrt. Die zur Verfiigung stehenden Luftaufnahmen zeigen keine
Bombardierung innerhalb des Planungsbereichs, so dass gegen die vorgesehene Nutzung in
Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken bestehen.

Folgender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen: , Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN, Regionaldirektion Hameln zu benachrichtigen®.

Die landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau, Griinlandbewirtschaftung), die bislang auch Teile
des Plangebietes pragt, wird auch kinftig in seiner Nachbarschaft eine Rolle spielen. Daraus
resultierende Belastungen z.B. durch Fahrzeuge, Staubentwicklung etc. sind in der Ortsrand-
lage als gegeben hinzunehmen. Emittierende landwirtschaftliche und / oder gewerbliche Be-
triebe sind in der Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

Das vorgenannte hydrogeologische Gutachten (s. Kapitel 2.6, H. Bogon, 2015) kommt zu der
Erkenntnis, dass im Untersuchungsgebiet selbst vom NIBIS-Kartenserver keine Altablage-
rung angegeben wird. Daten zu Altstandorten (insbes. frihere Gewerbe- und Industriefla-
chen) sind beim NIBIS-Kartenserver nicht veroffentlicht und kdnnen nur durch eine Auskunft
aus dem Altlastenkataster in Erfahrung gebracht werden; eine solche Auskunft lag nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militéarischen Flugplatzes Wunstorf.
Aus Flugsicherungsbelangen sind Bauvorhaben nur mit einer max. Bauhdhe 68 m UNHN
(entsprechend 24 m Uber Grund) zulassig. Diese Hohe wird angesichts der stadtebaulichen
Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebiets mit max. zwei Vollgeschossen vermutlich
nicht erreicht. Sollte es bei kiinftigen Bauvorhaben in diesem Bereich zum Einsatz von Kra-
nen hoher als 68 m UNHN kommen, so sind diese gesondert zur Prifung und Bewertung
beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 Koln, (E-Mail:
LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen.

Stadtlandschaft 06.03.2017, erganzt: 22.01.2021



mailto:LufABw1d@bundeswehr.org

Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Bordenau / Region Hannover
B-Plan Nr. 965 A ,,Questhorst”, 1. Bauabschnitt
Begrindung, Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 17

Seitens des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (BAIUDBw) ergeht im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange der
Hinweis, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz bzw. Flug-
betrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

2.9 Bau- und Bodendenkmale

Die Denkmalliste fur die Stadt Neustadt a. Rbge. weist in unmittelbarer raumlicher Nahe des
Plangebiets keine Baudenkmale aus. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aller-
dings dringend mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Unmittelbar nérdlich des
Plangebiets ist eine archaologische Fundstelle bekannt. Ende der 1980er Jahre wurden hier
Funde in Form von Tongefa3fragmenten gemacht, darunter der Fund eines ,Harpstedter
Topfs®, die in die vorromische Eisenzeit (2. Halfte des 1. Jahrtausend v.Chr.) datiert werden
konnen. Sie lassen auf eine groRere Fundstelle — vermutlich ein Graberfeld — gleicher Zeit-
stellung in diesem Bereich schlieBen, dessen Ausdehnung und Erhaltungsgtite ohne weitere
Untersuchungen (Prospektion z.B. in Form von Sondagen) gegenwartig nicht abschatzbar
ist. Aufgrund der topographischen Situation — der Planbereich wird hier halbinselartig von
Gley umschlossen und liegt zudem hochwasserfrei oberhalb eines kleinen Gewassers in
Sudhanglage — muss dringend damit gerechnet werden, dass sich die Fundstelle bis in das
Plangebiet hinein ausdehnt. Daher ist im Verlauf von Erdarbeiten im Plangebiet dringend mit
dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen.

Da mit dem Auftreten archéologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedirfen samtli-
che Erdarbeiten (dazu zahlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gemal § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu be-
antragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Kostentragungspflicht
gemal 8 6 Abs. 3ANDSchG wird ausdricklich hingewiesen. Die Durchfihrung von Erdarbei-
ten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem
BuRgeld geahndet werden kann. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG,
insbesondere die Absatze 2 und 4, wird ausdrtcklich hingewiesen.

3. Flachenubersicht

Plangebiet 35.180 m2| 100,0 %
Allgemeine Wohngebiete (WA) incl. Pflanzstreifen 24,944 m2 70,9 %
StralB3enverkehrsflachen (6ffentlich) 5.500 m2 15,6 %
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (privat) 376 m?2 1,1 %
Offentliche Griinflachen incl. Béschung und Raumstreifen am 2.700 m2 7,7 %

Westufer des Frielinger Grabens

Sohlflache Frielinger Graben 160 m? 0,5%
Regenrickhaltung 1.500 m2 4,2 %
Summe Teilflachen = Plangebiet 35.180 m2| 100,0 %
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4. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV)

Erganzend wird gemal? § 84 NBauO (2012) eine Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung
(OBV) in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Gestaltungsvorschriften werden aus den
ortstypischen Bauformen, Materialien und Farbwirkungen entwickelt. Diese werden insbe-
sondere bestimmt durch die Farbgebung dominierender Dachflachen im Zusammenspiel mit
dem Grin standortheimischer Laubb&ume. Im Einzelnen werden die Gestaltungsvorschriften
wie folgt begriindet: Mit den Festsetzungen zu Dachfarben (Farbton: Rot-Braun und Grau-
Schwarz) wird in angemessener Weise an die regional- bzw. ortstypischen Bauformen ange-
knUpft und ein gestalterischer Rahmen gesetzt, der eine allzu gro3e gestalterische Vielfalt
vermeiden und ein harmonisches Orts-, Straf3enbild und Landschaftsbild sichern hilft.

5. Durchfihrung und Kosten

Die Planungen werden durch die ,Entwicklungsgemeinschaft Questhorst” (GbR) initiiert und
in Abstimmung mit der Stadt Neustadt a. Rbge. durchgefuhrt. Bodenordnerische MalRnah-
men werden durch diesen Bebauungsplan nicht erforderlich.

Folgende Vertrage wurden zwischen der ,Entwicklungsgemeinschaft Questhorst® und der
Stadt Neustadt a. Rbge. geschlossen:

¢ ErschlieRungsvertrag,
¢ Kompensationsvertrag fur naturschutzrechtlich erforderliche MalRhahmen sowie

e Grundstiicks-Ubertragungsvertrag fiir die 6ffentlichen ErschlieRungsbereiche im kiinfti-
gen Baugebiet.
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6. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 01.12.2014
den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 965 A ,Questhorst®, 1. Bauabschnitt
gefasst.

Die Information der Offentlichkeit Uber allgemeine Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung wurde in der Zeit vom 18.12.2014 bis einschlief3lich 30.01.2015
durchgefihrt.

Der Entwurf der Begrindung hat auf Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt
Neustadt a. Rbge. vom 24.04.2017 in der Zeit vom 24.05.2017 bis einschlielich 26.06.2017
zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.05.2017 gemaR § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme bis zum 26.06.2017 aufgefordert. Auf-
grund eines redaktionellen Versaumnisses in der Adressdatei der T6B wurden drei Stellen
nachtraglich zur Stellungnahme aufgefordert (vergl. auch Kapitel 1.2).

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die Begriindung in seiner Sitzung am __. .2021
zusammen mit dem Bebauungsplan beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den . .2021

Der Blrgermeister

Die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans wurde im Auftrag der Questhorst Land-
entwicklung GbR in Zusammenarbeit und Abstimmung mit der Stadt Neustadt a. Rbge. aus-
gearbeitet von:

Stadtlandschaft

Planungsgruppe fur Architektur, Stadtebau und
Landschaftsplanung

Lister Meile 21 - 30161 Hannover

Tel. (0511) 14391 Fax. (0511) 15338
Harald.Meyer@ Stadtlandschatft.de

Hannover, den . .2021

Der Planverfasser
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Stadt Neustadt a. Rbge., Umweltbericht zum B-Plan 965 A "Questhorst", 1. Bauabschnitt
(Stand Méarz 2017, angepasst Januar 2021)

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan 965 A ,Questhorst” sieht eine wohnbauliche Entwicklung am 6stli-
chen Ortsrand von Bordenau vor. Das Plangebiet grenzt an ein vorhandenes Wohngebiet
und wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan sieht eine GRZ bis 0,3 vor. Mit der zuléssigen Uberschreitung fir
Nebenanlagen um 25 % kénnen damit 37,5 % der Baugrundstiicke versiegelt werden.
Die ErschlieRung erfolgt von der StralRe Am Dorfteich Uber eine Ringerschlieung und
zwei Stiche. Ein 3 m breiter Pflanzstreifen grint das Baugebiet zur freien Landschaft im
Osten ein. Ein weiterer Pflanzstreifen ist am Stdrand des Baugebiets festgesetzt. Das
Oberflachenwasser der privaten Grundstlcke wird vor Ort versickert, das der Strallen
wird oberflachennah abgeleitet und in ein Riickhaltebecken eingeleitet.

Es wird von folgenden FlachengréRen ausgegangen:

Tabelle 1 FldchengréBen

Wohngebiete, GRZ 0,3 24.944 m?
Davon versiegelt 37,5 % 9.354 m?
Davon Pflanzstreifen 1.077 m?
Davon Gartenflachen 14.513 m?
Verkehrsflachen 5.876 m?
Verkehrsflache, neu 3.876 m?
Verkehrsflachen, 2.000 m?
Bestand
Offentliche Griinflachen 2.700 m?
Raumstreifen 1.400 m?
Grinflache 1.300 m?
Regenrlckhaltebereich 1.500 m?
Sohlflache Frielinger Graben 160 m?
Plangebiet 35.180 m?
Summe neu versiegelbare Flachen: 13.230 m?
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1.2 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fach-
planungen

1.2.1 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Wieder-
nutzbarmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf
das notwendige Mal begrenzt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR §
1a Abs. 3 BauGB zu vermeiden bzw. kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 1a BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Dabei ist zu bertcksich-
tigen, dass gemaf § 1a Absatz 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Fir
Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten und der streng geschiitzten Arten
gelten die Vorschriften der §§ 44 und 45 BNatSchG.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Bodens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen
Einwirkungen auf den Boden.

Gemal dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden. Als Orientierungswerte kdnnen die Grenzwerte der entsprechenden Verord-
nungen herangezogen werden. Fir die Beurteilung der Larmbelastung ist ergdnzend die
DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” zu berticksichtigen.

1.2.2 Fachplanungen

Gemal Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013) liegt nérdlich des Wirt-
schaftsweges ein fur Brutvogel wertvoller Bereich. Nach der aktuellen Karte des NLWKN
(Stand 2013) gehort das Gebiet zu einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die
Avifauna, jedoch mit dem Status ,offen“’. Dies bedeutet, dass die aktuelle Datenlage
keine Bewertung zuldsst. Sudlich der Frielinger Stral3e liegt ein Gebiet mit landesweiter
Bedeutung als Grof3vogel-Lebensraum (Rotmilan).

Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (1996) fiihrt aus, dass die Spuren des
friheren Flussverlaufs der Leine im Bereich des Horster Bruchgrabens noch an der
Gelandekante erkennbar sind. Dieser Bereich soll als wertvoller pragender Landschafts-
bereich von Siedlungsentwicklung freigehalten werden.

1.2.3 Schutzgebiete

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets LSG H 27 liegt stdlich der Frielinger Stral3e in
einer Entfernung von ca. 400 m. Das FFH-Gebiet 90 ,Aller mit Barnbruch, Untere Leine,
Untere Oker® (EU-Nr. 3021-331) liegt ca. 500 m entfernt am westlichen Ortsrand von
Bordenau.

' Hinweis: Die Bewertung des NLWKN 2006 beruhte auf einem 1998 festgestellten Brutvorkommen des
Steinkauz.
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1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes. Schutzgutbezogen werden aulerdem Bereiche einbezogen, die von den
Auswirkungen betroffen sein kénnen (Mensch, Tiere, Landschaftsbild).

1.4 Lage und Naturraum

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Stadtteiles Bordenau zwischen der Stralle
Am Dorfteich und dem Horster Bruchgraben. Es befindet sich innerhalb des Naturraumes
Nordhannoversche Moorgeest in der naturrdumlichen Einheit ,Engelbosteler Moorgeest®.
Die potenziell natirliche Vegetation sind Eichen-Birkenwalder. Heute wird das Gebiet
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Ein Teil der Flache besteht aus Griinland. Das
Gelande weist eine alte Terrassenkante der Leine auf. Es fallt Gberwiegend nach
Sudosten, nur am Westrand nach Westen ab.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens ist zu unterscheiden zwischen den
Vorgaben der Umweltvertraglichkeitspriifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung. Dabei ist insbesondere zu berticksichtigen, dass der Begriff der ,erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt“ im Sinne des UVPG auf die mogliche Gefahr-
dung von Lebensraumtypen abzielt und vor dem Hintergrund europarechtlicher Vorgaben
zu verstehen ist, anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die sich auf die
kleinmalstabliche lokale Ebene bezieht.

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat als Teil des freien Landschaftsraumes am Ortsrand Bedeutung fiir die
lokale Erholung. Die an das Plangebiet angrenzenden Wege werden haufig von Spazier-
gangern und Hundehaltern frequentiert.

Durch die Lage im Larmkorridor des Flugplatzes Wunstorf bestehen Vorbelastungen
durch Larmemissionen (siehe Begrindung, Teil 1, Kap. 2.4).

Auswirkungen:
a) Erholung

Die Umwandlung der Ackerflache in ein Wohngebiet hat nur geringe Auswirkungen
auf die Erholung, da durch die geplante Eingriinung und die Gestaltungsauflagen nur
eine geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt. Die auch fir Erholungs-
zwecke genutzten Wege bleiben weiterhin fiir Erholungssuchende nutzbar.

b) Gesundheit

Auswirkungen auf die Gesundheit kdnnen durch Larmemissionen und Luftschadstoffe
verursacht werden.

Wie bereits in Teil | der Begrindung ausgefihrt, liegen die geplanten Wohngebaude
in einem Bereich, in dem es durch Flugverkehr des Flugplatzes Wunstorf zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der Schallschutznormen kommt. Es werden
deshalb Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen.
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Durch das neue Wohngebiet ist eine geringfigige Zunahme des Kfz-Verkehrs zu
erwarten. Die Auswirkungen werden als gering eingestuft.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen und seine Erholung zu erwarten.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Arten und Lebensgemeinschaften

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgte durch eine
Erfassung der Biotoptypen gemaf Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen im
September 2014. Die nachfolgend charakterisierten Biotoptypen sind in der Karte 1
dargestellt.

2.2.1 Biotoptypen

Einzelbaume

Im Seitenraum der Stralle Am Dorfteich befinden sich eine Stieleiche und eine Baum-
gruppe aus Feldahorn und Hasel.

Griinland

Als Griinland werden hier die Flachen bewertet, die als Griinland genutzt wurden oder
bereits langjahrig als wiesenartige Brache ausgepragt sind.

Sonstiges mesophiles Griinland GMS

Die beiden 6stlichen Griinlandparzellen weisen neben weit verbreiteten Griinlandarten
wie Weidelgras und WeilRklee auch Kennarten mesophilen Griinlandes auf?, beispiels-
weise Spitzwegerich, Schafgarbe, Rotklee, Wiesenglockenblume. Der Giberwiegende Teil
des mesophilen Griinlandes liegt bereits langer brach. Es finden sich Ruderalarten wie
Rainfarn, Tupfel-Johanniskraut und schmalblattriges Greiskraut. Stellenweise kommt
auch Brombeere auf.

Intensivgriinland trockener Mineralb6den GIT / Baumbestand HBE

Die westliche Grunlandflache wird durch Schafe beweidet. Hier hat sich vermutlich weit-
gehend durch natirliche Sukzession ein lockerer Baumbestand aus Birken entwickelt.
Weiterhin befinden sich hier mehrere grof3e Fichten und (abgangige) Obstbdume. Das
Grunland ist sehr artenarm ausgepragt und weist Ruderalisierungszeiger auf, insbeson-
dere das Schmalblattrige Greiskraut.

Ruderalflur

Die StralRe Am Dorfteich wird im &stlichen Abschnitt von einem Griinstreifen begleitet,
der sich durch das Ablagern von Rasenschnitt und Gartenabfallen zu einer Ruderalflur
stickstoffreicher Standorte entwickelt hat. Neben Brennnesselfluren kommen Mause-
gerste und Rohrglanzgras vor, daneben auch vereinzelt Krauter wie Rundblattriger
Storchschnabel.

2 Mehr oder weniger artenreiche, vergleichsweise extensiv genutzte Wiesen, Weiden, griinlandartige Brachen
auf maRig trockenen bis maRig feuchten, maRig bis gut nahrstoffversorgten Standorten
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Sandacker AS

Die Ackerflachen waren mit Getreide bestellt, das zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
abgeerntet war. Eine flr Sandacker typische Ackerwildkrautflora ist nicht vorhanden.

Scherrasen GR

Die Grinstreifen im StralRenraum Am Dorfteich sind auf der Nordseite und im westlichen
Abschnitt auf der Silidseite als artenarme Scherrasen ausgebildet.

Versiegelte Flachen X

Die vorhandene Erschlielungsstralle ist asphaltiert.

2.2.2 Artenschutzrechtliche Bedeutung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der besondere Artenschutz gemaR § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichtigen. Es ist zu prifen, ob durch die Realisierung
der Planung artenschutzrechtliche Verbote verletzt werden kénnen. Schutzgegenstand
des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG beson-
ders bzw. streng geschutzten Arten. Fir diese gelten die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG sowie die in § 45 BNatSchG geregelten Ausnahmen von diesen Verboten.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass im Rahmen der Bauleitplanung die Zugriffsverbote nur
fur die europaisch geschutzten Arten gelten (europaische Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie®).

Fir die artenschutzrechtliche Prifung nicht relevant sind dabei Arten, die in der Region
nicht vorkommen oder die im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensrdume
finden. Weiterhin sind die Arten nicht relevant, die in Niedersachsen nicht gefahrdet sind
und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch geeignete Malnahmen zur Vermei-
dung geschutzt werden kénnen. Dies trifft beispielsweise auf die Brutplatze verbreiteter
Vogelarten zu.

Fir das Plangebiet sind aufgrund seiner Strukturen folgende Artengruppen relevant:

Europiaische Vogelarten

Nordlich des B-Plangebiets befindet sich das von der Staatlichen Vogelschutzwarte im
NLWKN ausgewiesene Brutvogel-Teilgebiet 3522.2/4, das mit der Bewertung ,Status
offen* geflihrt wird. 1998 bestand hier offenbar ein Brutvorkommen des Steinkauz,
welches mit den neueren Erhebungen nicht mehr bestatigt werden konnte. Rund 400 m
sudlich befindet sich das als Rotmilan-Lebensraum landesweit bedeutsame Brut-
vogel-Teilgebiet 3522.2/9.

Zur Erfassung der im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen vorkommenden
Vogelarten erfolgte im Jahr 2015 eine Brutvogelkartierung durch das Buro Abia, Neustadt
a. Rbge.. Die Bestandsaufnahme erfolgte mittels Revierkartierung im B-Plangebiet und
den angrenzenden Bereichen. Es wurden 6 Begehungen zwischen dem 11. Marz und
dem 17. Juni 2015 durchgefiihrt, jeweils bei glinstiger Witterung.

3 Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natrli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)
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Ergebnisse:

Im Untersuchungsgebiet wurden 13 Brutvogelarten nachgewiesen. Dabei wurde ein
Brutrevier der gefahrdeten Feldlerche im stidostlichen Teil des Plangebiets festgestellt.
Als weitere Feldvogelart britete auf der Ackerflache auch die Wiesenschafstelze.

Bei den Ubrigen Arten handelt es sich um ungefahrdete Arten, die Gberwiegend im
Bereich des Gartens im Nordwesten bruten, z.B. Amsel, Buchfink, Blaumeise und Felds-
perling. Ein Brutverdacht fir den Sumpfrohrsénger besteht am Horster Bach, fur die
Dorngrasmucke sudlich der Grunlandflache.

Nahrungsgaste im Bereich des Griinlandes und der Gartenflache waren u.a. Bluthanfling,
Haussperling, Singdrossel, Star und Stieglitz. Im Bereich der Ackerflachen wurden Bach-
stelze und Rauchschwalben festgestellt. Der Rotmilan kreiste einmal Gber dem Ostrand
des Plangebiets. Beobachtet wurden auRerdem Turmfalke und Mausebussard.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass das Untersuchungsgebiet ein durchschnittlich
ausgepragtes Artenspektrum aufweist mit dem Vorkommen einer gefahrdeten Art (Feld-
lerche) sowie einer Art der Vorwarnliste (Feldsperling). Es besteht keine Bedeutung
gemal’ dem Bewertungsverfahren der Staatlichen Vogelschutzwarte.

Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Saugetiere

Durch die Lage am Siedlungsrand ist davon auszugehen, dass der Bereich ein Jagdre-
vier fiir Fledermause ist, die ihre Quartiere im Siedlungsbereich haben. Einziges potenzi-
elles Quartier ist die Eiche an der Straltenecke.

Fir den Feldhamster stellt das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum dar (Sand-
bdden).

Amphibien und Reptilien

Das Gebiet hat keine Bedeutung fiir Amphibien, da im Plangebiet weder Laichgewasser
noch geeignete Landlebensraume vorhanden sind. Auch fiir Reptilien sind keine geeig-
neten Strukturen, da extensiv genutzte, warme und sonnenexponierte Flachen fehlen.

Wirbellose

Die Krautsdaume haben Bedeutung als Lebensraum flr Hautfllgler, Kafer, Tagfalter und
Heuschrecken. Ein Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten ist auszuschlieen, da
diese Arten ausschlieRlich auf Sonderstandorten vorkommen.

Vorkommen gefahrdeter / besonders geschiitzter Pflanzenarten

Ein Vorkommen gefahrdeter oder besonders geschitzter Pflanzenarten konnte nicht
festgestellt werden und ist durch die Standortbedingungen/Nutzung auch nicht zu
erwarten.

Zusammenfassende Bewertung:

Das B-Plangebiet hat eine Bedeutung als Lebensraum von Feldvdgeln sowie als Jagdre-
vier von Fledermausen.
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Abb. 1: Ackerflache und Gelandekante im Plangebiet

Abb. 2: Griinland
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Abb. 4: Erhaltenswerte Eiche im Strallenraum Am Dorfteich
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2.2.3 Auswirkungen auf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen gemaf der naturschutzfachlichen Eingriffsregel (siehe
Kapitel 2.9) entstehen durch die Versiegelung von Acker- und Griinlandflachen. In gerin-
gem Umfang sind auch Geholzbestéande betroffen. Im Zuge des Strallenausbaus geht
eine Stieleiche verloren.

Diese Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichsmaflinahmen kompensiert, die teil-
weise innerhalb des Plangebietes, teilweise auf externen Flachen erfolgen (siehe Kapitel
4).

2.2.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Zugriffsverbote fiir die streng
geschutzten Arten und die europaischen Vogelarten zu beachten. Im Zuge der Planauf-
stellung ist daher zu prifen, ob bei der Verwirklichung der Festsetzungen artenschutz-
rechtliche Verbote verletzt werden koénnen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande gem. § 44 (1) BNatschG beinhalten im Einzelnen:

die direkte Schadigung der Art durch Verletzung, Tétung

die erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten

die Entnahme, Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten

Ein Verbot liegt nicht vor, soweit die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass Jagd- und Nahrungshabitate nicht unter die
Bestimmungen des europaischen Artenschutzes fallen.

Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten gemal Anhang IV FFH-Richtlinie

Fledermause

Das Plangebiet ist potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen. Durch die geplante
Entwicklung des Wohngebietes erfolgt keine Beeintrachtigung des Nahrungshabitats, das
im Ubrigen nicht den Schutzbestimmungen unterliegt.

Weitere europaisch streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
betroffen.

Auswirkungen auf européische Vogelarten

Durch die geplante Bebauung geht Lebensraum fiir Feldvogel verloren, auch fiur die
gefahrdete Feldlerche. Das Revier des Sumpfrohrsangers am Horster Bruchgraben wird
dagegen voraussichtlich erhalten bleiben. Die Brutplatze der Gehdlzbriiter werden
vorubergehend durch die Baumalnahme verschwinden. Allerdings werden entspre-
chende Brutplatze neu entstehen, so dass hier keine Kompensation erforderlich ist.

Beeintrachtigungen des Rotmilans sind nicht zu erwarten, da das Gebiet keine beson-
dere Bedeutung als Nahrungshabitat aufweist.
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Zur Bericksichtigung des Tétungs- und Verletzungsverbots des § 44 BNatSchG ist zu
beachten, dass eine Rodung von Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1.3. bis zum 30.9.
vorgenommen wird (siehe auch § 39 Abs. 5 BNatSchG). Bauarbeiten im Bereich der
Ackerflachen sollten nicht in der Zeit vom 1.4. bis zum 31.7. durchgefiihrt werden, um
Gelegeverluste der Feldlerche zu vermeiden.

Da die gefahrdete Feldlerche einen landesweit unglnstigen Erhaltungszustand aufweist,
ist eine Verschlechterung der 6rtlichen Situation zu vermeiden. Um die 6kologische Funk-
tion der betroffenen Fortpflanzungsstaten im raumlichen Zusammenhang zu sichern, sind
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (= CEF-Maflinahmen) in der GroRenordnung von
5.000 m? erforderlich. Dies erfolgt mit einer extensiven Mafinahme.

Bei den Ubrigen Vogelarten ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustands zu
erwarten, da sie im Umfeld dhnliche Habitate nutzen kénnen und neue Lebensraume fiir
Vogelarten des Siedlungsraums geschaffen werden.

Auswirkungen auf das ndérdlich gelegene Gebiet mit lokaler Bedeutung fur Brutvogel sind
nicht zu erwarten. Der 1998 hier nachgewiesene Steinkauz weist keine Empfindlichkeit
gegeniiber Siedlungsgebieten auf.

Fir den Rotmilan im stdlich der Kreisstralle gelegenen Gebiet mit landesweiter Bedeu-
tung fir den GroRvogelschutz sind ebenfalls keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund wird durch eiszeitliche Fluss- und Schmelzwasserablage-
rungen gebildet. Die sandigen Béden weisen teilweise Schichten mit Geschiebelehm auf.
Im sidlichen und Ostlichen Teil des Plangebietes steht das Grundwasser oberflachennah
an. Hier hat sich als Bodentyp ein Gley gebildet. Im Gbrigen Gebiet herrscht ein Braun-
erde-Podsol vor. Die Bodenwertzahlen liegen zwischen 26 und 39. Das standortgebun-
dene Ertragspotenzial ist Uiberwiegend gering, lediglich im Sidosten mittel. Es handelt
sich nicht um seltene oder schutzwiirdige Béden. Im Bereich der Ackerflachen ist die
Funktionsfahigkeit des Bodens im Naturhaushalt durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung beeintrachtigt.

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird fiir das Plangebiet keine beson-
dere Wertigkeit des Bodens dargestellt.

Auswirkungen:
Mit der kiinftigen Bebauung und der zuléssigen Uberschreitung der Versiegelung um
25 % der GRZ wird der Boden des Plangebietes bis zu 37,5 % dauerhaft versiegelt,
im Bereich der Verkehrsflachen bis zu 100 %. Damit erfolgt der Verlust aller 6kologi-
schen Bodenfunktionen auf ca. 1,3 ha. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung anzu-
sehen. Es sind entsprechende MalRnahmen zur Kompensation vorgesehen.

Durch die Anlage des Regenriickhaltebereichs erfolgen ebenfalls Beeintrachtigungen
in die Bodenstruktur. Diese werden durch die geplante naturnahe Gestaltung ausge-
glichen.

Stadtlandschalt 12



Stadt Neustadt a. Rbge., Umweltbericht zum B-Plan 965 A "Questhorst", 1. Bauabschnitt
(Stand Méarz 2017, angepasst Januar 2021)

2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fur die Trinkwassergewinnung. Die
Grundwasserneubildung ist mit 213 mm pro Jahr gering. Das Schutzpotenzial der Grund-
wasseruberdeckung ist aufgrund der sandigen und geringmachtigen Deckschichten
gering. Es ist davon auszugehen, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung eine
Nitratbelastung vorliegt.

Oberflachenwasser

Am dstlichen Rand des Plangebiets verlauft der Frielinger Graben, der in den sudlich des
Plangebiets verlaufenden Horster Bruchgraben einmiindet. Es handelt sich in beiden
Fallen um Gewasser Il. Ordnung, fur die der Unterhaltungsverband 54 Untere Leine
zustandig ist.

Auswirkungen:
Durch die Neuversiegelung in der GréRenordnung von 1,3 ha ist eine leichte Vermin-
derung der Grundwasserneubildung und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses zu
erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die vorgesehene Versicke-
rung und Ruckhaltung vermieden. Eine Belastung der beiden Graben wird durch
diese MaRnahmen ebenfalls vermieden. Durch die geplanten begleitenden Grunfla-
chen wird der Nahrstoffeintrag stark vermindert.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Im Stadtgebiet Neustadt a. Rbge. herrschen westliche Winde vor. Da Windstille selten ist,
kann von einer guten Durchliftung des Stadtgebietes ausgegangen werden. Das Plange-
biet hat ein Siedlungsrandklima. Kleinklimatisch haben die Acker- und Grunlandflachen
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Im Landschaftsrahmenplan der Region
Hannover ist der westliche Rand des Plangebiets als Kaltlufteinwirkungsbereich darge-
stellt.

Emittierende Betriebe oder Stallanlagen sind in der Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Die Umwandlung eines Bereichs mit Freiflachenklima in ein locker bebautes Wohnge-
biet beinhaltet keine erhebliche Beeintrachtigung des Klimas. Geringflgige zuséatz-
liche Luftbelastungen entstehen durch den neuen Anliegerverkehr, der vor dem
Hintergrund der guten Durchliftung zu vernachlassigen ist.

2.6 Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Das Plangebiet liegt im welligen Geestland der Engelbosteler Moorgeest, das sich hier im
Ubergang befindet von der Geestkuppe zur feuchten Niederung des Horster Bruch-
grabens. Es handelt sich weitgehend um eine historische Ackerflur, die von Griinlandnie-
derungen umgrenzt wurde. Die naturraumtypische Eigenart, Vielfalt und Naturnéhe wird
auch heute durch den Wechsel von Acker und Griinland sowie die beiden Graben
gepragt. Wichtiges gliederndes Element sind die Gehdlzbestdnde am Westrand des
Plangebiets. Das vorhandene Wohngebiet ist durch die landschaftsgerechte Eingriinung
und die rote Dachlandschaft nach Osten weitgehend gut eingebunden, nach Siiden fehit
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ein landschaftsgerechter Ubergang. Insgesamt handelt es sich um einen leicht tiber-
pragten naturraumtypischen Landschaftsraum von mittlerer Bedeutung.

Abb.: 5: Blick von Osten auf das Plangebiet Abb.: 6: Weg am Westrand des Plangebiets

Auswirkungen:

Mit der Umwandlung in ein bebautes Gebiet geht ein Stick Kulturlandschaft verloren.
Durch die exponierte Lage kann die neue Bebauung auch Stérungen fur das sudlich
gelegene Landschaftsschutzgebiet bewirken. Diese werden durch Festsetzung von
Pflanzstreifen am neuen Ortsrand vermindert. Die 6rtliche Bauvorschrift gewahrleistet
weiterhin, dass ein harmonischer und regionaltypischer Ortsrand mit einer regionaltypi-
schen Dachlandschaft geschaffen wird. Die historische Ortssilhouette von Bordenau wird
nicht beeintrachtigt.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Funde oder Befunde
bekannt. Sie kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Historische Ortssilhouetten
sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen:
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter.

2.8 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kdnnen Prozesse auslésen, die zu indi-
rekten Auswirkungen fihren (Wirkungsketten), die zeitlich oder raumlich versetzt
auftreten kénnen. Innerhalb eines Schutzgutes wurden maégliche Wirkungsketten bereits
dargestellt. DarUber hinaus sind durch die Entwicklung des Wohngebietes keine Wech-
selwirkungen zu erwarten.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 1a BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach missen die dargestellten
Eingriffe zunachst durch geeignete MalRnahmen vermieden oder vermindert werden.
Verbleibende Eingriffe miissen ausgeglichen werden.
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Die nachfolgende Bilanzierung gemaR der Arbeitshilfe Nordrhein-Westfalen* Tabelle stellt
den Ausgangszustand und den geplanten Zustand gegenuber.

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Code | Biotoptyp mit Code Flache m* |Grund-| +/- |Wert- Flachen-
wert faktor wert
A. Ausgangszustand
51 Mesophiles Griinland GMS 6.050 4 0 4.5 27.225
brach, mittel ausgepragt
3.4 |Intensivgrinland GIT 1.845 0 5.535
2.4 Ruderalflur (Wegsaum) UR 397 -1 1.191
Abfalle, nitrophile Arten
3.1 Acker, intensiv AS 24.538 49.076
2.2 | Scherrasen GR 493 986
9.2 Graben, bedingt naturfern 720 2.880
FGR
1.1 Versiegelte Flache X (Strale) 1.137 0 0 0 0
Gesamtflachenwert A 35.180 86.893
B. Zustand gemaR Festsetzungen des Bebauungsplanes
1.1 Gebaude, versiegelte Flachen X 15.230 0
4.3 |Ziergarten PH 14.513 29.026
7.2 | Geholzstreifen HF 1.077 5 2.154
sehr schmal, Lage auf privaten
Grundstiicken
9.2 |Graben, bedingt naturfern 720 4 0 4 2.880
FGR
4.6 |Grlinanlage Gl 2.140 0 8.560
9.2 Regenrlckhaltebecken, bedingt 1.500 1 4.500
naturfern SXS
Erdbecken, Bdschungen z.T. flacher
Gesamtflachenwert P 35.180 47.120
C. Gesamtbilanz
Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A -39.773
plus Verlust Strallenbaum (Eiche), Wertstufe 3, Kronenflache 80 m? 240
Kompensationsbedarf Werteinheiten 40.013
Flachenverlust Feldvogel-Lebensraum: ca. 5.000 m?

Die Kompensation erfolgt auf einer externen Flache, die vom Vorhabentrager gestellt
wird (siehe unter 4.2). Die entsprechenden vertraglichen Regelungen wurden zwischen
der Stadt Neustadt und dem Vorhabentrager getroffen.

4

Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (2008)
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3. Entwicklungsprognose

3.1 Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt
wurden im vorherigen Kapitel dargestellt.

3.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung des Wohngebietes wirde die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung bestehen bleiben.

4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaRnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur naturschutzrechtlich geforderten Vermeidung und Verminderung von erheblichen
Beeintrachtigungen sind folgende Maflinahmen vorgesehen:

Bodenschutz

Der vorhandene Mutterboden, der nicht versiegelt werden soll, ist vor UbermaRiger Inan-
spruchnahme zu schitzen, Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sind
madglichst zu vermeiden (siehe § 1 Bundesbodenschutzgesetz und § 1a BauGB). Dies gilt
in besonderem Male fiir die Bauphase. Es sind folgende MalRhahmen zu beachten:

Sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens gemal DIN 18915

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und dessen Verwertung gemaf DIN
19731

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, bevor der Oberboden aufge-
tragen wird.
Gestaltungsauflagen

Durch die Festsetzung rotbrauner und dunkler Dacheindeckungen werden die traditio-
nellen regionalen Bauformen aufgenommen und ein harmonischer Ortsrand gestaltet.

4.2 AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsmallinahmen dienen der Wiederherstellung der verloren gehenden Funkti-
onen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. GemaR § 1a BauGB
erfolgt keine Unterscheidung nach Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Die Kompensa-
tion kann auch an anderer Stelle als am Eingriffsort erfolgen (= externe Ausgleichs-
malnahme).

4.2.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Zum naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich sind innerhalb des Plangebietes
folgende MalRnahmen vorgesehen (siehe auch Karte 2):
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Griinflache mit Pflanzstreifen

In den festgesetzten Pflanzstreifen am sidlichen und westlichen Rand des Baugebiets ist
eine einzeilige Hecke zu entwickeln. Es sind standortheimische Gehdlze im Abstand von
max. 2,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Geholzarten: Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss
(Corylus avellana), Holzapfel (Malus sylvestris), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Wei3dorn (Crataegus monogyna, Cr. laevigata). Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte
Straucher, 100-150 cm, moglichst gebietseigene Pflanzen.

Naturnahe Gestaltung Regenriickhaltebereich

Der Regenriickhaltebereich ist als Erdbecken zu gestalten und als extensives Grinland
zu entwickeln. Dafir wird die Flache mit einer standortgerechten Saatgutmischung
moglichst regionaler Herkunft eingesat (z.B. Mischung “Fettwiese fir das Nordwest-
deutsche Tiefland” von Rieger-Hoffmann) und in der Folge mind. ein- bis zweimal im Jahr
gemaht.

4.2.2 Externer Ausgleich

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 40.013 Werteinheiten wird durch
MaRnahmen auf einer externen Ausgleichsflache gedeckt, die durch entsprechende
vertragliche Vereinbarungen mit dem Flacheneigentiimer fiir die beabsichtigten
MaRnahmen gesichert werden. Darin enthalten ist auch die Kompensation fur den
Verlust der erhaltenswerten Eiche im Stralenraum (240 Werteinheiten). Erganzend wird
auf dieser Flache der Verlust von Feldvogel-Lebensraum in der Gré3enordnung von ca.
5.000 m? kompensiert.

Entwicklung extensiven Griinlandes / Brachestreifen (2,5 ha)

Zur erganzenden Kompensation steht eine 2,5 ha in der Gemarkung Bordenau zur Verfu-
gung (Flur 1, Flurstiick 53/1), siehe Lageplan. Auf dem Uberwiegenden Teil der Flache
soll das vorhandene Intensivgriinland extensiviert werden. Das Entwicklungsziel fur die
Flache ist ein sonstiges mesophiles Griinland (GMS). Weiterhin soll auf der Flache eine
vorgezogene Ausgleichsmalnahme fir die Feldlerche durchgefiihrt werden. Daflir wird
ein Brachestreifen eingerichtet.
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Abb. 7: Lage der eternen Ausgleichsflache (Google-Luftbild)

Das mesophile Grinland ist wie folgt zu entwickeln:

Die Flache ist in den ersten drei Jahren der Nutzungsaufnahme der Selbstbegri-
nung zu uUberlassen. In diesen ersten drei Jahren wird die Flache ausgemagert
(Herstellungspflege, Mahd zweimal pro Jahr, Entfernung des Mahgutes).

Nach der Herstellungspflege wird das Griinland extensiv genutzt. Es ist mindes-
tens einmal und maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist immer zu
entfernen.

Der erste Mahdzeitpunkt muss nach der Brutzeit, d.h. nach dem 15.07., liegen.
Ausnahmen hiervon sind in den ersten 3 Jahren wahrend der Herstellungspflege
in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde moglich.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und jegliche Diingung der Flache (mine-
ralisch/organisch) ist unzulassig, ebenso die Ausbringung von Kompost, Klar-
schlamm, Garresten aus Biogasanlagen u.A.

Eine Beweidung ist im Einzelfall mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Jede von den Pflegemaflinahmen abweichende Nutzung und das Befahren der
Flache sind untersagt.

Veranderungen der Bodengestalt, mechanische Bodenbearbeitung (aufter
Herstellung der Malinahme) und Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzulassig

Der Brachestreifen wird am 6stlichen Rand des Flurstlcks durch natiirliche Sukzession
entwickelt. Die Lange des Streifens betragt 250 m, die Breite 20 m = 5.000 m? Flache
(siehe nachfolgende Skizze). Die Brachflache wird alle 3 Jahre umgebrochen. Sie ist
dauerhaft an dieser Stelle zu erhalten.
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Abb. 8: Externe Ausgleichsflache (Gemarkung Bordenau, Flur 1, Flurstiick 53/1)
Kartengrundlage: Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Entwicklungszustand der Kompensationsflache ist der zustdndigen Genehmigungs-
behoérde durch einen entsprechenden Fachbericht (gemaR § 17 Abs. 7 BNatSchG) 3
Jahre nach Umsetzung der MalRnahme zu dokumentieren. Wird eine vollstandige Umset-
zung der MaBnahmen nicht erreicht bzw. ist keine ausreichende Tendenz in Richtung der
MaRnahmenziele zu erkennen, behalt sich die zustandige Kontrollbehdrde vor, Nachbes-
serungen einzufordern.

Wirkung der MafRnahme: Durch die Extensivierung der Flachennutzung werden die Funk-
tionen und Werte der Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft verbessert. Sie tragt zur
Aufwertung des Landschaftsbildes bei und wertet den Bereich als Lebensraum fiir Feld-
und Wiesenvdgel auf.

Der 5.000 m? grof3e Brachestreifen dient aulerdem der Schaffung von Nahrungs- und
Deckungsflache fir die Feldlerche.

Da es sich teilweise um eine vorgezogene Ausgleichsmallnahme handelt, muss mit der
Durchfiihrung der MaRnahme bereits vor Baubeginn begonnen werden, damit sie zu
diesem Zeitpunkt bereits wirksam ist. Deshalb ist in der Vegetationsperiode nach Rechts-
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kraft des Bebauungsplanes mit der Herstellung des Brachestreifens sowie der Herstel-
lungspflege und der Extensivierung des Griinlandes zu beginnen.

Tabelle 3: Bilanzierung der Ausgleichsflédche

Code | Biotoptyp mit Code Fliche m* |Grund-| +/- |Wert- Flachen-
wert faktor wert

A. Ausgangszustand

3.4 |Intensivgriiniand GIT | 20019 | 3 | 0o | 3 | 60057
B. Zustand gemaR Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.5 | Mesophiles Grinland GMS | 20019 | 5 | o | 5 100.095
Aufwertung 40.038
Kompensationsbedarf 40.013
Bilanz

Zzgl. Kompensation Feldlerche 5.000

Flachengrofie externe Kompensation 25.019

Mit der externen Flache kann sowohl der Kompensationsbedarf fur die Bebauung von
Acker- und Grinlandflachen und den Verlust einer Eiche gedeckt werden als auch der
Verlust von Lebensraum fiir die Feldlerche.

Die Durchfiihrung der MaRnahme wurde Uber einen Kompensationsvertrag mit der Stadt
Neustadt in Verbindung mit der Eintragung einer Reallast in das Grundbuch sowie die
Hinterlegung einer Sicherheitszahlung fur die kiinftige Pflege abgesichert.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt als Wohnbauflache darge-
stellt. Sie liegt sehr glinstig zu den Infrastruktureinrichtungen (Grundschule, Sportplatz,
Dorfgemeinschaftshaus) und soll deshalb vorrangig entwickelt werden.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme der Brutvogel erfolgte gemaf den Methodenstandards der Staat-
lichen Vogelschutzwarten (SUDBECK et al, 2005).

Die Bilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW,
2008).

Die schalltechnische Untersuchung wurde entsprechend den einschlagigen Normen zur
Erfassung, Beurteilung und Ausbreitung von Schallimmissionen erstellt (DIN 18005, 16.
BImSchV, DIN 4109).

Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittlung sind nicht aufgetreten.
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6.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB uUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Dabei nutzen sie die im
Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die nach Abschluss des
Aufstellungsverfahrens von den Behdrden mitgeteilten erheblichen, insbesondere unvor-
hergesehenen, nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Es sind keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erkennen. Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter der Eingriffsregelung (Naturhaushalt und Landschaftsbild) werden den
Vorgaben des Naturschutzrechts gemaR behandelt. Erhebliche Beeintrachtigungen
dieser Schutzgiter werden durch geeignete Ausgleichsmal3inahmen kompensiert. Um
den Erfolg der ArtenschutzmalRhahme zu Uberprifen, ist ein Monitoring fir die
AusgleichsmaRnahme fiir die Feldlerche vorzusehen. Das Vorkommen und die Anzahl
der Reviere der Feldlerche sind nach einer ersten Erhebung zu Beginn der MalRnahme
alle zwei Jahre Uber einen Zeitraum von 10 Jahren jeweils im Friihjahr durch eine fach-
kundige Person zu Uberprifen. In Abhangigkeit von den Ergebnissen des Monitoring ist
das Vegetationsmanagement anzupassen.

7. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Questhorst” wird ein Wohngebiet festgesetzt. Das 3,5 ha grol3e
Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Bordenau. Es weist Uberwiegend Ackerfla-
chen auf, auRerdem Griinland, das teilweise brach liegt.

Es hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die Schutzguter der Umweltpriifung. Arten-
schutzrechtlich hat das Gebiet Bedeutung als Teillebensraum von europaischen Vogelar-
ten, darunter auch der gefahrdeten Feldlerche, sowie Jagdgebiet von Fledermausen
(streng geschiitzte Arten von gemeinschaftlichem Interesse). Das Vorkommen von weite-
ren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der Auspragung des Gebiets
ausgeschlossen werden.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen zu erwarten. Die bereits vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm wird durch
Festsetzungen zum passiven Schallschutz gemindert. Die der Erholung dienenden
Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Gemal der naturschutzfachlichen Eingriffsbewertung sind erhebliche Beeintrachtigungen
durch die Umwandlung von Acker- und Grunlandflachen in versiegelte Flachen zu
erwarten. Diese werden durch Ausgleichsmaflinahmen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes kompensiert. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht ein, da
fur den Verlust von Lebensraum der Feldlerche eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme
(sog. CEF-MaRnahme) durchgefiihrt wird.

Fir das Landschaftsbild sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da eine land-
schaftsgerechte Eingriinung erfolgt und Gestaltungsauflagen regionaltypische Bauformen
gewabhrleisten.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
unter Beriicksichtigung der dargestellten MalRnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen im Sinne der Umweltprifung zu erwarten sind.
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Verfasst im Auftrag des Vorhabentragers (Stand 15.01.21):

Planungsgruppe Stadtlandschaft Z/

Lister Meile 21, 30131 Hannover 7&\ (,_c

Tel. 0511 — 14391 SR ’

email@stadtlandschaft.de Dipl.-Ing. Karin Bukies, Landschaftsarchitektin
(Architektenkammer Niedersachsen / SRL)
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