Anlage 9

Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau
Bebauungsplan Nr. 965 A ,,Questhorst“, 1. Bauabschnitt

Zusammenfassende Erklarung

1. Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung von Wohnbauland im Stadtteil Bordenau der Stadt Neustadt a. Rbge. zu schaffen.
Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die Voraussetzungen fiir einen nachsten
Entwicklungsschritt geschaffen, der in Bordenau mittel- bis langfristig der Konsolidierung oder ggf.
sogar leichten Steigerung der Einwohnerzahl dient und damit u.a. auch die Auslastung der 6ffent-
lichen und vereinsmafiigen / dorfgemeinschaftlichen Infrastruktur sicherstellen kann. Hierzu ist die
Bereitstellung neuen Baulandes erforderlich, weil in Bordenau zwar rechnerisch noch freie Bauli-
cken vorhanden sind, deren Verfugbarkeit aber de facto fast gar nicht gegeben ist. Die Planung
tragt ferner der demografischen Entwicklung Rechnung und ermdéglicht die Realisierung von ge-
nerationenibergreifendem Wohnen in einem zentralen Baufeld mit hGherer Ausnutzung.

2. Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Dem Vermeidungsgrundsatz gemaR § 19 (1) BNatSchG entspricht die Stadt Neustadt a. Rbge.,
indem sie einen Landschaftsraum in Anspruch nimmt, der bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt ist. Den Immissionen in das Gebiet hinein insbesondere durch Flug-
l&rm vom militéarischen Flugplatz in Wunstorf sowie auch vom zivilen Verkehrsflughafen Hannover-
Langenhagen wird durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen (passiver Larmschutz) sowie
textlichen Festsetzungen Rechnung getragen, sodass gesunde Wohnverhéltnisse im kiinftigen
Baugebiet sichergestellt werden kénnen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von rd. 3,5 ha. Der Be-
trachtungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Schutz-
gutbezogen werden auf3erdem Bereiche einbezogen, die von den Auswirkungen betroffen sein
kdnnen (Mensch und Landschaftsbild).

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gemaRd § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und
im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz erge-
bende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde ebenfalls durchgeflihrt. Insgesamt wurden
die bewahrten Prifverfahren (Gelandebegehung, Erfassung und Bewertung der Biotop- und Nut-
zungstypen etc.) eingesetzt, die gemeinsam mit den folgenden eingeholten Untersuchungen

e Schalltechnische Untersuchungen zum Fluglarm, Verkehrs- und Freizeitlarm
¢ Bodengutachten
e Faunistischer Fachbeitrag

eine hinreichend fundierte Bewertung ermaéglichen.

Entsprechend 8 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begrindung zum Be-
bauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung selbst
(u.a. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung). Der Umweltbericht und die im Rahmen der Ver-
fahrensschritte gemar 8§ 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB und gemaR § 3 (2) i.vV.m. § 4 (2) BauGB
eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der bauleitplanerischen Abwéagung
bertcksichtigt.
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4. Schutzgiter der Umweltprifung

e Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgte durch eine Erfassung der
Biotoptypen gemafR Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen im September 2014. Im
Zuge der Realisierung der Planung ist mit baubedingten Beeintrachtigungen fir Arten und Le-
bensgemeinschaften zu rechnen. Durch die geplante Bebauung geht Lebensraum fir Feldvogel
verloren, darunter auch der der gefahrdeten Feldlerche.

Ziel ist es, die weiteren Planungen so zu gestalten bzw. umzusetzen, dass durch Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmaf3hahmen im Hinblick auf das Schutzgut ,Arten und Lebens-
gemeinschaften“ nach Durchfuihrung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen verblei-
ben. Um die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusam-
menhang zu sichern, sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF-Malihahmen (conti-
nuous ecologiclal functionality)) erforderlich, deren Lage, Grof3e und Qualitat mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde sowie den Eigentimern / Nutzern der méglichen Flachen abgestimmt und in
einem Kompensationsvertrag festgehalten wurden. Bei den Ubrigen Vogelarten ist keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands zu erwarten, da sie im Umfeld &hnliche Habitate nutzen
kénnen und neue Lebensrdume flr Vogelarten des Siedlungsraums entstehen.

e Schutzgut Boden:

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird flir das Plangebiet keine besondere Wer-
tigkeit des Bodens dargestellt. Die zuldssige Versiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen
wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von max. 0,3 vergleichsweise moderat gehalten. Mit
der kiinftigen Bebauung und der zulassigen Uberschreitung der Versiegelung um 25 % der GRZ
kann der Boden des Plangebietes bis zu 37,5 % dauerhaft versiegelt werden, im Bereich der Ver-
kehrsflachen sogar bis zu 100 %. Damit erfolgt der Verlust aller 6kologischen Bodenfunktionen
auf ca. 1,3 ha. Da dies eine erhebliche Beeintrachtigung darstellt, werden entsprechende Malf3-
nahmen zur Kompensation vorgesehen. Durch die Anlage des Regenrlickhaltebereichs erfolgen
ebenfalls Beeintrachtigungen in die Bodenstruktur. Diese werden durch die geplante naturnahe
Gestaltung ausgeglichen.

e Schutzgut Wasser:

Durch die Neuversiegelung in der GroRenordnung von 1,3 ha ist eine leichte Verminderung der
Grundwasserneubildung und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden durch die vorgesehene Versickerung, wo immer sie moglich ist sowie
durch die Rickhaltung vermieden. Eine Belastung der beiden Gréaben wird durch diese Malinah-
men ebenfalls vermieden. Durch die geplanten begleitenden Griunflachen wird der Nahrstoffein-
trag stark vermindert.

Die lokalen Bedingungen variieren im Plangebiet sehr stark, so dass insgesamt 19 Rammkern-
sondierungen bis 4 m unter Gelandeoberkante (GOK) ausgefuhrt wurden. Aufgrund der 6rtlich
teilweise stark variierenden Bodenverhaltnisse wird empfohlen, eine Niederschlagsversickerung
nur auf der Grundlage grundstticksbezogener Gutachten zu planen, welche dann auch Vorschlage
fur die Bemessung im Einzelfall beinhalten sollten. Fir die Falle bzw. auch Mengen, fur die eine
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick nicht mdglich ist, muss
eine gedrosselte Abgabe in den Regenwasserkanal in der Stral3e erfolgen.

Das auf den befestigten offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird zu-
nachst in ein Ringsystem eingeleitet und von dort zu dem in der sidlich angrenzenden Grinflache
platzierten Regenrickhaltebecken geleitet, von dem aus die gedrosselte Abgabe Uber ein ent-
sprechendes Drosselbauwerk in den Horster Bruchgraben erfolgt.



e Schutzgut Luft / Klima:

Die Umwandlung eines Bereichs mit Freiflachenklima in ein mit GRZ 0,3 vergleichsweise locker
bebautes Wohngebiet beinhaltet keine erhebliche Beeintrachtigung des Klimas. Geringfligige zu-
satzliche Luftbelastungen entstehen durch den Gebaudebetrieb (u.a. Heizung) sowie durch den
zusatzlichen Anliegerverkehr, der allerdings vor dem Hintergrund der guten Durchliftung am Orts-
rand zu vernachlassigen ist.

e Schutzqut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild):

Mit der Umwandlung in ein bebautes Gebiet geht ein Stuck Kulturlandschaft verloren. Durch die
exponierte Lage kann die neue Bebauung auch Veranderungen bis hin zu Stérungen fur das sid-
lich gelegene Landschaftsschutzgebiet bewirken. Diese werden durch Festsetzung von Pflanz-
streifen am neuen Ortsrand vermindert. Die 6rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gewahrleistet
weiterhin, dass ein harmonischer Ortsrand mit einer regionaltypischen Dachlandschaft aus ge-
neigten, rot bis dunkel eingedeckten Dachern geschaffen wird. Die historische Ortssilhouette von
Bordenau wird nicht beeintrachtigt.

e Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet hat als Teil des freien Landschaftsraumes am Ortsrand Bedeutung fir die lokale
Erholung. Die an das Plangebiet angrenzenden Wege werden haufig von Spaziergangern und
Hundehaltern frequentiert und bleiben weiterhin fir Erholungssuchende nutzbar. Die Umwandlung
der Ackerflache in ein Wohngebiet hat nur geringe Auswirkungen auf die Erholung, da durch die
geplante Eingriinung und die Gestaltungsauflagen fur die Gebaude nur eine geringe Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes erfolgt.

Durch die Lage im Larmkorridor des Flugplatzes Wunstorf bestehen Vorbelastungen durch Flug-
larm. Um einen hinreichenden Schutz der kiinftigen Wohnbebauung gegeniiber dem Fluglarm
sicherzustellen werden Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen (LArmpegelbereiche
gemal DIN 4109), die gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleisten.

Hinsichtlich des Freizeitlarms wurden die beiden Sportplatze 'Am Dorfteich' mit den dort erfassten
Aktivitaten des drtlichen Sportvereins berlicksichtigt, wonach flir das Plangebiet mit einer Larm-
belastung von weniger als 45 dB(A) zu rechnen ist. Die Immissionen vom Dorfgemeinschaftshaus
das in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet liegt, sind nicht problematisch, da hier bereits mit
Blick auf die vorhandene Wohnbebauung in der Nahe entsprechende Auflagen bei der Nutzung
zu beachten sind.

Fur die Nutzung des dem Plangebiet benachbarten Dorfplatzes sind zwar zahlreiche dorfgemein-
schaftliche Veranstaltungen zugelassen, doch ist deren Betrieb weitgehend auf die Tagzeit be-
schrankt, und die Einhaltung der Immissionswerte fiir allgemeine Wohngebiete ist ausdriicklicher
Bestandteil der Baugenehmigung.

Hinsichtlich des Verkehrslarms sind keine Uberschreitungen zulassiger Richtwerte gegeben.
Durch das neue Wohngebiet selbst ist eine gewisse Zunahme des Kfz-Verkehrs zu erwarten, wo-
bei die Auswirkungen als relativ gering eingestuft werden.

Zusammenfassend gilt, dass durch die Realisierung dieses B-Plans keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen und seine Erholung zu erwarten sind.

e Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Da mit dem Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedirfen séamtliche
Erdarbeiten (dazu zahlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung gemaR 8 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Histori-
sche Ortssilhouetten sind von der Planung nicht betroffen. Die Planung hat keine negativen Aus-
wirkungen auf Kultur- und Sachguter.



Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemalRl § la BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundeshaturschutzgesetz angewendet. Danach missen die dargestellten Eingriffe zu-
nachst durch geeignete Mal3nahmen vermieden oder vermindert und verbleibende Eingriffe aus-
geglichen werden. Die durchgefiihrte Bilanzierung gemaf der ,Arbeitshilfe Nordrhein-Westfalen®
stellt den Ausgangszustand und den geplanten Zustand gegeniber. Die Kompensation erfolgt auf
einer externen Flache, die vom Vorhabentrager gestellt und durch entsprechende vertragliche
Regelungen (Kompensationsvertrag) mit der Stadt Neustadt a. Rbge. durchgefiihrt wird. Im an-
schlielenden Monitoring wird die Einhaltung der Zielvorstellungen Gberprift.

5. Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die vom Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 24.04.2017
anerkannten Planunterlagen haben in der Zeit vom 24.05.2017 bis einschlief3lich 26.06.2017 6f-
fentlich ausgelegen. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange. In diesem Zeitraum wurde auRerdem eine private Stellungnahme vorgebracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich u.a. auf die Funktionsfahigkeit der inneren Er-
schlieBung fur die Entsorgung, den Fluglarm und die Flugsicherung, den Oberflachenwasserab-
fluss, die Gewaésserunterhaltung sowie den naturschutzrechtlichen Eingriff.

Ver- und Entsorgung: Die innere Erschliel3ung ist im fortschreitenden Planungsprozess fahrgeo-
metrisch in der Weise optimiert worden, dass die vom Entsorgungsunternehmen ,aha“ genannten
Anforderungen im Zuge des Stra3enausbaus berlcksichtigt werden kénnen. Desgleich kann im
Zuge der Ausbauplanung die fir die Stromversorgung erforderliche Trafostation im offentlichen
StralRenraum untergebracht werden.

Flugsicherung: Aus Flugsicherungsgriinden sind Bauvorhaben nur mit einer max. Bauh6he von
24 m Uber Grund zulassig. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kom-
men, so sind diese gesondert zur Prifung und Bewertung bei der zustandigen militarischen Luft-
fahrtbehdrde zu beantragen. Dieser Aspekt wird als Hinweis sowohl in der Begrindung abgehan-
delt als auch in die Planzeichnung aufgenommen. Desgl. Ergeht der Hinweis auf die Auffassung
des Bundesamtes fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBwW), dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Wasserabfluss: Das Oberflachenwasser wird - wo immer mdglich - der Versickerung zuggefiihrt.
Da dies aufgrund der Bodenverhdltnisse kleinrdumlich betrachtet sehr unterschiedlich ausfallen
kann, wird zuséatzlich ein Regenrtickhaltebecken geschaffen, von dem eine gedrosselte Ableitung
in die angrenzenden FlieRgewasser erfolgt. Es werden Gewasserrandstreifen in jeweils 5 m Breite
festgesetzt, auf denen der Bewuchs durch textliche Festsetzungen so geregelt wird, dass sie je-
derzeit fur die Gewasserunterhaltung zur Verfigung stehen und diese nicht durch irgendwelchen
Aufwuchs behindert wird.

Die tiefsten Uberbaubaren Grundstticksbereiche im Sidosten liegen bei ca. 42,0 m bis 42,5 m NN
und somit oberhalb des Extremhochwassers HQ 200, das bis etwa 41,5 m NN ansteigen kann, so
dass auch der hdchste zu erwartende Grundwasserstand in diesem Bereich liegen wird.

Externer Ausgleich: Die erforderliche Kompensation erfolgt gemar Umweltbericht mit einer exter-
nen Malnahme. Dafir steht in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) eine 2,55
ha groRRe Flache in der Gemarkung Bordenau zur Verfligung, auf der vornehmlich das hier vor-
handene Intensivgriinland extensiviert wird; aul3erdem wird auf dieser Flache auch der verloren
gehende Lebensraum der Feldlerche kompensiert.




6. Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin hauptsachlich land-
wirtschaftlich genutzt werden, wodurch der Grof3teil der Flachen weiterhin mit Agrochemikalien
und Dungergaben belastet wirde. Die Durchlassigkeit des Bodens und die Bedeutung der Fla-
chen fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

7. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt als Wohnbauflache dargestellt. Sie
liegt sehr gunstig zu den dorflichen Infrastruktureinrichtungen (Grundschule, Sportplatz, Dorfge-
meinschaftshaus) und soll deshalb vorrangig entwickelt werden.

8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan 965 A ,Questhorst, 1. Bauabschnitt wird ein neues Wohngebiet pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Das 3,5 ha grof3e Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Bor-
denau; es weist Uberwiegend Ackerflachen auf und auf3erdem Griinland, das teilweise brach liegt.

Es hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die Schutzguter der Umweltprifung. Artenschutz-
rechtlich hat das Gebiet Bedeutung als Teillebensraum von européischen Vogelarten, darunter
auch der geféahrdeten Feldlerche, sowie Jagdgebiet von Fledermausen (streng geschutzte Arten
von gemeinschaftlichem Interesse). Das Vorkommen von weiteren Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie kann aufgrund der Auspragung des Gebiets ausgeschlossen werden.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu
erwarten. Die bereits vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm wird durch Festsetzungen zum
passiven Schallschutz aufgegriffen. Die der Erholung dienenden Wegeverbindungen bleiben er-
halten.

Gemal der naturschutzfachlichen Eingriffsbewertung sind erhebliche Beeintrachtigungen durch
die Umwandlung von Acker- und Grunlandflachen in versiegelte Flachen zu erwarten. Diese wer-
den durch AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes kompensiert. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht ein, da fur den Verlust von Lebensraum der Feld-
lerche eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme (sog. CEF-MalRnahme) durchgefihrt wird.

Fur das Landschaftsbild sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da eine landschaftsge-
rechte Eingrinung erfolgt und Gestaltungsauflagen regionaltypische Bauformen gewéahrleisten.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung dieses Bebauungsplanes unter
Bertcksichtigung der dargestellten Mal3hahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen im Sinne der Umweltprifung zu erwarten sind.

Neustadt a. Rbge., den __._ .2021

Burgermeister





