BAULEITPLANUNG DER STADT NEUSTADT A. RBGE.

44. Anderung Flichennutzungsplan ,,Schiitzenweg®, ST Mardorf

Aufstellung Gber die vorgebrachten Stellungnahmen
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vom 03.04.2019 bis einschlieRlich 26.04.2019
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Frihz. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange geméanR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 01.04.2019 (Frist: 07.05.2019)

Liste der beteiligten Trager offentlicher Belange - Ubersicht

Lfd- | Name Behorde Datum Stellungnahme
Nr.
1. [Region Hannover 07.05.2019 Anregungen/ Hinweise
2. | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover - -
3. | Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz - -
4. | Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Nordheide-Heidmark 16.04.2019 -
5. | Finanzamt Nienburg - -
6. | LGLN - Domanenamt Hannover - -
7. | Amt fUr regionale Landesentwicklung Leine-Weser 01.04.2019 -
8. | LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst - -
9. | Polizeikommissariat Neustadt a. Rbge. - -
10. |Landvolk Hannover e. V. - -
11. |[Nds. Heimatbund e. V. - -
12. | Naturschutzbeauftragter westlich der Leine - -
13. | Naturschutzbeauftragter 6stlich der Leine - -
14. | Stadtnetze Neustadt a. Rbge. GmbH - -
15. |Wasserverband Garbsen-Neustadt 02.05.2019 Hinweise
16. [ Abfallwirtschaft Region Hannover (Aha) - -
17. | Deutsche Telekom Technik GmbH 24.06.2019 Hinweise
18. |Vodafone Kabel Deutschland GmbH 06.05.2019 Hinweise
19. | Northern Access GmbH - -
20. |Pledoc GmbH 03.04.2019 Hinweise
21. | Exxon Mobile Production Deutschland GmbH 02.04.2019 Hinweise
22. | Gelsenwasser Energienetze GmbH 25.04.2019 Hinweise

23. | Ev.-luth. Kirchenamt in Wunstorf

24. | Bischofliches Generalvikariat
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Lfd- | Name Behdrde Datum Stellungnahme

Nr.

25. | Niederséchsisches Forstamt Fuhrberg 06.05.2019 Hinweis

26. | Landwirtschaftskammer Hannover - -

27. |BUND - -

28. | Okologische Schutzstation Steinhuder Meer e.V. OSSM - -

29. | NABU Neustadt a. Rbge. 07.05.2019 Zustimmung

30. [Landeswanderverband Niedersachsen e.V., Wanderleiter 04.04.2019 Hinweise

31. [Stadt Stadt Neustadt a. Rbge. - -

32. |Avacon Netz GmbH 06.05.2019 Hinweis

Beteiligung der

Burger - Ubersicht

Lfd- | Burger Datum Stellungnahme
Nr.
1. |Birger 1, Bewohner Triftgérten 15.04.2019 Anregungen/ Hinweise
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TOB
Nr.

Name
Datum

Stellungnahme

Abwagung

Stellungnahmen der Offentlichkeit

1

Birger 1
vom 15.04.2019

Bevor wir uns im Jahre 2011 entschlossen haben ein Grundstiick
in Mardorf zu kaufen, haben wir natirlich Erkundigungen tber
bestehende und beabsichtigte Planungen im Ort eingeholt. Da-
nach konnten wir davon ausgehen, dass wegen der umfangrei-
chen Ausweisung von Bauerwartungsland an der Jagerstrafl3e im
geltenden Flachennutzungsplan fur den Bereich Triftgérten keine
groBen Veranderungen zu erwarten waren. Auf diesem Hinter-
grund haben wir uns entschieden ein Grundstiick an dem ver-
kehrsberuhigt geplanten StralRenstich Triftgarten zu kaufen und
dort zu bauen. Die nun vorgelegte Planung verandert die Vor-
aussetzungen grundsatzlich, verédndert die Wertigkeit unserer
Investitionen und belastet uns daher ungemein.

Als Anlieger des StralRenstichs Triftgarten erheben wir deshalb
Einspruch gegen die geplante Anderung Nr. 44 des Flachen-
nutzungsplanes, weil eine derartige Planédnderung zur Zeit weder
geboten noch notwendig ist.

Aus den Grinden:

e Selbst wenn die im Baulliickenkataster fr Mardorf ausgewie-
senen Bauplatze, wie behauptet wird, vergriffen sind, kénn-
ten kurzfristig weitere Bauplatze durch Uberplanung der im
Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohnbauerwartungsfla-
chen an der Jagerstral3e verfigbar gestellt werden. Einer
solchen Planung stehen weder von Seiten der verkehrlichen
ErschlieBung, noch erkennbar andere Griinde entgegen.

e Wie die Planungsbehdrde zu der Einschétzung kommen
kann, dass es sich bei den Flachen an der Jagerstral3e ,um
eine fur bauliche Entwicklung nicht geeignete Lage aul3er-
halb des Siedlungszusammenhangs handelt" ist nicht nach-
vollziehbar. Die gleiche Behorde hat bei der seinerzeitigen
Ausweisung dieser Flachen eine vollig andere Bewertung
vorgetragen, wie in der Begrindung heute noch nachzulesen
ist. Es darf doch auch wohl unterstellt werden, dass bei der
seinerzeitigen Beratung Uber die Ausweisung dieser Flachen

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass bezlglich der Bauleitplanung
der Kommunen kein ,Ewigkeitsanspruch® auf unverénderliche PIa-
ne besteht. Im vorliegenden Fall ist vonseiten der planenden Stadt
zu konstatieren, dass eine verstarkte Umsetzung der geméan Bau-
gesetzbuch zu bericksichtigenden Belange des Naturschutzes,
des Bodenschutzes, des Landschaftsschutzes und des Klima-
schutzes angestrebt wird. Dabei sind auch Anpassungen der Bau-
leitplane geboten, wenn die gesetzlichen Grundlagen dieses erfor-
dern. So ist es auch im vorliegenden Fall.

In Mardorf ist die Darstellung einer Wohnbauflache von rd. 3,43 ha
an der Jagerstral3e in eine Flache fur die Landwirtschaft zuriickzu-
nehmen, da die Realisierung der Flache zu weitreichenden Auswir-
kungen auf die 0.g. Belange ausgeldst hatte. Die Flache héatte sich
ohne Siedlungszusammenhang in die Landschaft ,hinausgescho-
ben® und ist somit aus heutiger Sicht aus siedlungsstrukturellen und
Okologischen Grinden nicht mehr als adaquat anzusehen.
Demgegeniber kann mit der Wohnbauflachendarstellung am
Schutzenweg eine bauliche ,Auffillung” der baulich bereits vorgep-
ragten Freiflache innerhalb des Siedlungskorpers erzielt werden.
Es wird ein bereits vorhandener Ortsrand abgerundet bzw. ge-
schlossen. Zudem ist der Anschluss an bereits vorhandene Er-
schlieBungs-, Ver- und Entsorgungsanlagen mdoglich, was sich
ressourcenschonend auswirkt. Desweiteren betragt die Flache
lediglich 1,35 ha (gegenuber der Ricknahme von 3,43 ha an der
Jagerstralie), so dass der Landschaftsverbrauch reduziert wird.

Die Region Hannover hat als Raumordnungsbehdérde die Sinnhaf-
tigkeit der vorliegenden Plandnderung bestéatigt und in lhrer Stel-
lungnahme u.a. Folgendes ausgefihrt:

»,Grundlage fiir die raumordnerische Stellungnahme bilden das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie
das Regionale Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016
(RROP 2016).
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Stellungnahme
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sowohl die Lage als auch die Geeignetheit geprift wurde?
AuRerdem stimmt diese Aussage so auch nicht, denn die
Flachen an der Jagerstral3e schlieBen ohne Unterbrechung
an bestehende Bebauung an und liegen deshalb nicht au-
Rerhalb eines Siedlungszusammenhanges. Jedenfalls sind
diese Flachen seit fast einem Jahrzehnt im geltenden Fla-
chennutzungsplan als ,Erwartungsflache* ausgewiesen und
es ist nicht nachvollziehbar, weshalb die seinerzeitigen Be-
grindungen fir die Auswahl dieser Flachen heute keine Gil-
tigkeit mehr haben sollen.

Selbst wenn es heute von Seiten der jetzigen Eigentiimer
des ausgewiesenen Bauerwartungslandes Widerspruch ge-
gen die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir diese Fla-
chen geben sollte, dirften diese heute die Behdrde nicht
daran hindern, eine seit einem Jahrzehnt verfolgte und ver-
festigte Planungsabsicht zu konkretisieren. AuRerdem duirf-
ten die Eigentimer dieser Flachen seinerzeit bei der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes gehért und ihre berechtig-
ten Interessen abgewogen worden sein. Auch die durch Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fur diese Grundsticksfla-
chen verbundene Wertsteigerung flr die Eigentimer durfte
eher Zustimmung denn Widerspruch hervorrufen.

Wenn, wie behauptet, ein derart drangender Bedarf an
Wohnbauflachen in Mardorf besteht, ist auRerdem Utberhaupt
nicht nachvollziehbar, wie man dann von Seiten der Pla-
nungsbehoérde eine geeignete, ausgewiesene und rechtlich
bereits verfestigte Flache in einer GréRe von 2,8 ha aufgeben
will, um Planungsrecht fur eine Flache von 1,3 ha zu schaf-
fen, das mit erheblichen Problemen beziglich der verkehrli-
chen ErschlieBung belastet ist. AuRerdem werden damit die
gegeben Mdglichkeiten zur Schaffung von Bauland ja wohl
deutlich einschrankt und wird damit der angeblich so drin-
genden Nachfrage nicht gerecht.

Die Initiative fur die 44. Anderung des Flachennutzungspla-
nes durfte von dem ErschlieBungstrager ausgehen, der ver-

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung ver-
einbar.

Eigenentwicklung

Der Anderungsbereich 1 der 44. Flachennutzungsplanénderung
~Schiitzenweg“ in Form der Nachverdichtung, in einem ringsherum
bereits besiedelten Bereich, wird unter der Pramisse des Vorrangs
der Innenentwicklung (vgl. LROP Abschnitt 2.1  Ziffer 06 und
RROP 2016 Abschnitt 2.1.2) von Seiten der Regionalplanung be-
gruit.

Die parallele Rucknahme der Wohnbauflache und der Grinflache
(Anderungsbereich 2) ist sehr umsichtig, um die Wohnentwicklung
gezielter zu lenken. Die neue Wohnbauflache wird in das Eige-
nentwicklungskataster ilbernommen und ist innerhalb der raumord-
nerisch vorgegebenen 5%."

Die Auswirkungen der Plandnderung im Bereich am Schitzenweg
werden als flr alle Seiten tragbar eingestuft. Insbesondere sind aus
hiesiger Sicht keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Nach-
barschaft zu erwarten, da es sich um eine angepasste Bebauungs-
struktur von Uberschaubarem Ausmall handelt. Aus diesem Grund
ist auch nicht von relevanten Wertveranderungen der Bestandsbe-
bauungen auszugehen. Die verkehrliche und sonstige ErschlieRung
der Flache ist als gesichert zu bezeichnen.

Zusammenfassend ist hier festzuhalten, dass die vorliegende Pla-
nung dem modernen Stadtebaurecht entspricht und aus bauleitpla-
nerischer Sicht der planenden Stadt Neustadt erforderlich und
sinnhaftig ist.

Beschlussvorschlag: Die Einwendungen werden zurlickgewiesen.
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spricht die notwendigen ErschlieBungsanlagen fir die Stadt
zu erstellen und der die Vermarktung der Fléachen anstrebt.
Grundsatzlich dirfte ein solcher Trager sich auch fur andere
geeignete Flachen, insonderheit fir die an der Jagerstralle,
finden lassen. Im Hinblick auf den Initiator ist naheliegend,
dass die Interessenlage des ErschlieBungstragers auf die
Planung der Behorde einwirkt. Das sollte u.E. aber nicht dazu
fuhren, dass die berechtigten Interessen der von der Planung
betroffenen Anlieger am Stral3enstich Triftgarten keine Be-
ricksichtigung finden.

Die vorgelegte Planung ist ein weiterer Eingriff in die Natur.
Bisher als Grunland bewirtschaftete Flachen, die auch den
Eindruck eines aufgelockerten Dorfbereichs vermitteln sollen
geschlossen werden, um die gegebene Bebauung nach stad-
tischen MaRstaben zu verdichten und Baullicken zu schlie-
Ben. Es bleibt unberiicksichtigt, dass direkt angrenzende,
zum Dorfkern hin liegende Flachen (Parz. 74, 110/9 und
111/12) nicht Gberplant werden und weiterhin isolierte Grin-
landinseln bleiben sollen. Fir uns entsteht daher der Ein-
druck, dass dieser Flachennutzungsplan keine planerische
Vorgabe im Sinne von Stadtplanung darstellt, sondern ledig-
lich konkrete Interessenlagen abbildet.

Die zur Sicherstellung der ErschlieBung geplante Anbindung
des Plangebietes an vorhandene Infrastruktur erscheint au-
Rerst problematisch. Hier sieht der Entwurf des Flachennut-
zungsplans eher schon wie ein Bebauungsplan aus. Danach
soll die verkehrliche Anbindung der durch Bebauungsplan
noch auszuweisenden Bauflachen uber den bereits ausge-
bauten StraBenstich Triftgarten mit zwei scharfen, fast 90°
starken Verschwenkungen, verbunden durch eine Engstelle
erfolgen. Eine mutige Planung, die, so misste man bei sach-
licher Beurteilung erwarten dirfen, die Trager offentlicher Be-
lange, wie z.B. die Feuerwehr, die Krankentransportdienste,
die Entsorger usw., zu Widerspruch herausfordert.

Es ist fUr uns nicht nachvollziehbar, dass der in das vom
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Flachennutzungsplan beplante Gebiet flihrende, 5 Meter
breite ,Schutzenweg", nicht fur die verkehrliche Erschlie3ung
herangezogen werden soll. Eine ggf. notwendige Aufweitung
im oberen, nordlichen Bereich wéare unter Inanspruchnahme
eines schmalen Streifens aus Parzelle 111/6 zu Lasten der
geplanten Wohnbauflachen unschwer machbar, im unteren,
sudlichen Bereich bis zur Anbindung an die vorhandene In-
frastruktur liegen rechts und links des Weges ebenfalls ge-
eignete, freie Flachen. Hier misste sich der ErschlieBungs-
trager bemihen die zur Realisierung seiner Planungsabsich-
ten notwendigen Flachen zu besorgen, um die fur die Reali-
sierung seiner Planungsabsichten erforderliche Erschlie-
Bungsanlage fachgerecht herstellen zu kénnen.

e Wenn, wie von Seiten der Planung behauptet (s.0.), die Fla-

chen an der JagerstralRe heute nicht mehr geeignet sein sol-
len, dann ware es Aufgabe der Stadtplanung Entwicklungs-
pfade aufzuzeigen. Dazu gehort sicher die Abwagung, ob
nicht auch an anderer Stelle im Ortsgebiet vorhandene Frei-
flachen fur die Ausweisung von Bauland geeignet wéaren. So
gibt es sudlich hinter der Kirche, sowie zwischen Kaarbu-
schweg und Poggenecke und auch zwischen Jéagerstralle
und Zum Hafern durchaus Flachen, die sogar naher am
Ortskern liegen, verkehrlich bereits erschlossen oder leichter
erschlie3bar sind als die Flachen am Schitzenweg. Warum
soll am &uReren Rand die Bebauung verdichtet in der Nahe
zum Ortskern liegende und geeignete Flachen frei gehalten
werden?

AbschlieRend bleibt festzustellen, dass die Vorgaben des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms, des Baugesetzbuches und des
ortlichen Ratsbeschlusses uber die Ziele zur Entwicklung von
Wohnbauland in Neustadt a. Rbge., nach der neue Baugebiete
vorrangig durch MalRBnahmen der Innenentwicklung bereitzustel-
len sind, in Mardorf nicht nur am Schitzenweg - hier beziglich
der ErschlieRung nur mit erheblichen Schwierigkeiten verbunden
- realisiert werden kdnnen.
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Stellungnahme

Abwagung

Die Planungsbehorde hat eine geordnete und in den gesetzten
Rahmenbedingungen zuverlassige Entwicklung im Blick zu be-
halten. Wir erwarten daher fur die weitere Entwicklung von Mar-
dorf eine Planung, die nicht nur auf spezielle Grundstiucke und
die Interessenlage von ErschlieBungstragern ausgerichtet ist.

Stellungnahmen der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange

1 Region Hannover
vom 07.05.2019

Zu der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes "Schiitzen-
weg" der Stadt Neustadt a. Rbge. wird aus der Sicht der Region
Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung ge-
nommen:

1.1: Naturschutz:
Naturschutzfachliche Planungen oder MalRnahmen fir das Plan-
gebiet sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer natur-
schutzfachlicher Bedeutung liegen hier keine Daten vor.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind je-
doch in jedem Fall zu beachten.

Es wird gebeten, die nicht heimischen bzw. nicht standortgerech-
ten Gehdlze aus der Pflanzliste zu streichen bzw. durch stand-
ortheimische Gehdlzarten zu ersetzen.

Es sind grundsétzlich Gehdlze mit gesichert autochthoner (ge-
bietsheimischer) Herkunft, erhéltlich z. B. in Forstbaumschulen,
Zu verwenden.

Sonstiges:

Auf Seite 41 der Begriindung stimmt der Umfang des Kompensa-
tionsbedarfs nicht. Gemaf Entwurf des Bebauungsplanes betragt
dieser 39.153 Wertpunkte.

Zu 1.1: Im Rahmen des Bebauungsplanes wird bzgl. des Arten-
schutzes ein Hinweis aufgenommen, dass die einschlagigen Be-
stimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten sind.

Die Pflanzliste ist kein Bestandteil der Flachennutzungsplanédnde-
rung und betrifft daher eigentlich die Abwagung des Bebauungs-
planes. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes orientiert
sich die Pflanzliste in den textlichen Festsetzungen am Faltblatt
.Heimische Gehdlze“ der Region Hannover. Einige der in diesem
Faltblatt genannten Arten sind jedoch nicht fir den Naturraum ,We-
ser-Aller-Flachland“ typisch, wie dem Landschaftsrahmenplan zu
entnehmen ist. Sie wurden daher aus der Pflanzliste gestrichen.
Die Verwendung von Gehdlzen mit gesichert autochtoner Herkunft
ist fur die Anpflanzung auf den privaten Grundstiicken kaum kont-
rollierbar und durchsetzbar. Dieser Bereich befindet sich zudem
noch nicht in der freien Landschaft. Daher wird auf die Forderung
nach einer Verwendung solcher Geholze verzichtet.

Die Angabe des Kompensationsbedarfs wurde geprift und ange-
passt.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Abwagung

1.2: Bodenschutz:

Aus bodenschutzbehordlicher Sicht wird darauf hingewiesen,
dass sich im Plangebiet eine altlastenverdachtige Flache gemaf
§ 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) befindet,
da hier bedingt durch die derzeitige / frihere Nutzung (Landma-
schinenhandel und —reparatur) mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wird / wurde, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf die-
ser Flache ist die Untere Bodenschutzbehérde der Region Han-
nover zu beteiligen.

Hinweis:

Diese Anmerkungen gelten nur fur den Bereich 1 ,Wohnbaufla-
che®. Fir den Bereich 2 ,Flache fir die Landwirtschaft” bestehen
keine Anregungen und Bedenken (siehe auch Anlage).

1.3: Immissionsschutz:
Seitens der Immissionsschutzbehdrde der Region Hannover
(Team 36.23) wurde keine Stellungnahme abgegeben.

1.4: Regionalplanung:

Grundlage fur die raumordnerische Stellungnahme bilden das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie
das Regionale Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016
(RROP 2016).

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Eigenentwicklung

Der Anderungsbereich 1 der 44. Flachennutzungsplananderung
~ochltzenweg® in Form der Nachverdichtung, in einem ringshe-
rum bereits besiedelten Bereich, wird unter der Prémisse des

Zu 1.2: In die Planunterlagen wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Zu 1.3: -/-

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.4: Die Zustimmung aus raumordnerischer Sicht sowie die
weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die aufgefiihrten Belange zu Natur und Land-
schaft sowie Erholung als sogenannte Grundséatze der Raumord-
nung in die Abwéagung einzustellen sind, wird dahingehend berick-
sichtigt, dass die Ausfiihrungen hierzu im Umweltbericht ergénzt
werden.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Der Umweltbericht wird um Ausfihrungen zu den aufgefiihr-
ten Grundséatzen der Raumordnung erganzt.
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Stellungnahme

Abwagung

Vorrangs der Innenentwicklung (vgl. LROP Abschnitt 2.1 Ziffer
06 und RROP 2016 Abschnitt 2.1.2) von Seiten der Regionalpla-
nung begraft.

Die parallele Ricknahme der Wohnbauflache und der Grunflache
(Anderungsbereich 2) ist sehr umsichtig, um die Wohnentwick-
lung gezielter zu lenken. Die neue Wohnbauflache wird in das
Eigenentwicklungskataster ubernommen und ist innerhalb der
raumordnerisch vorgegebenen 5%.

Belange von Natur und Landschaft
Im Anderungsbereich 1 und 2 ist ein Vorbehaltsgebiet Verbesse-
rung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts festgelegt.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sollen so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden
(vgl. RROP 2016 Abschnitt 3.1.2 Ziffer 05).

Belange der Erholung
Im Anderungsbereich 1 und teilweise im Anderungsbereich 2 ist
zudem ein Vorbehaltsgebiet Erholung festgelegt.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sollen so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung mdoglichst nicht beeintrachtigt werden
(vgl. RROP 2016 Abschnitt 3.2.5 Ziffer 02).

Grundsatzlich sind die vorangehend aufgefiihrten Belange zu

Natur und Landschaft sowie Erholung als sogenannte Grundsat-

ze der Raumordnung in die Abwéagung einzustellen.

Allgemeiner Hinweis:

Bitte beachten Sie im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfah-
rens die neuen Regelungen, die sich aus den Anderungen des
Baugesetzbuches aus dem Jahr 2017 ergeben haben (Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)).
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Weitere  Detailinformationen  finden  Sie im  Muster-
Einfihrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zu-
sammenlebens in der Stadt und zu weiteren Anderungen des
Baugesetzbuchs (BauGBANdG 2017 — Mustererlass) unter
www.umwelt.niedersachsen.de/themen/bauen_wohnen/oeffentlic
hes_planungs_baurecht/.

4 Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen-
Forstamt Nordheide-
Heidmark vom
16.04.2019

Von der o.g. Planung ist Privatwald nicht betroffen, wir sehen
daher von einer Stellungnahme ab.

kein Beschluss erforderlich

7 Amt fir regionale
Landesentwicklung
Leine-Weser vom
01.04.2019

Bezuglich der von mir zu vertretenden Belange sind zu dem oben
genannten Verfahren weder Anregungen noch Bedenken vorzut-
ragen. Auf eine weitere Beteiligung an diesem Bauleitplanverfah-
ren kann verzichtet werden.

kein Beschluss erforderlich

15 Wasserverband
Garbsen-Neustadt
vom 02.05.2019

Gegen die oben genannte Flachennutzungsplananderung sowie
die Aufstellung des B-Planes Nr. 227 Schitzenweg in Mardorf
haben wir fur unseren Aufgabenbereich keine Einwénde.

Fur die Trinkwasserversorgung ist eine Rohrnetzerweiterung im
Zuge der geplanten Erschlielung vorgesehen.

Fur den Geltungsbereich steht entsprechend W 405 eine Ldsch-
wassermenge von 800 I/min. aus dem vorhandenen und geplan-
ten Verteilungsnetz zur Verfiigung.

Zu 15: -/-

Beschlussvorschlag:

men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

17 Telekom Technik
GmbH vom
24.06.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt. alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie

Zu 17: -/-

Beschlussvorschlag:

men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
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TOB Name
Nr. Datum

Stellungnahme

Abwagung

folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr.
277 und 44. Flachennutzungsplananderung der Stadt Neustadt
am Ribenberge grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planberei-
ches durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich. mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte informieren Sie uns friihzeitig Uber die weiteren Planungs-
aktivitaten.

18 Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
vom 06.05.2019

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante BaumafRnah-
me keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

Zu 18: -/-

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine | men.
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

20 Pledoc GmbH vom Mit Bezug auf lhre 0.g. MalBhahme teilen wir Thnen Nachfolgen- | Zu 20: -/-

03.04.2019

des mit.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. )
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Uber-
sicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-
fuhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von der geplanten Mal3-
nahme nicht betroffen:

Beschlussvorschlag:

men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
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Nr. Datum

Stellungnahme

Abwagung

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Nordbayern GmbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg

+ Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

* Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlie3lich auf die Versorgungs-
anlagen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Aus-
kinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Re-
gionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kom-
pensationsmaflnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versor-
gungseinrichtungen nicht auszuschliel3en ist. Wir bitten um Mit-
teilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.
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Datum

Stellungnahme

Abwagung

21

Exxon Mobil Produc-
tion Deutschland
GmbH vom
02.04.2019

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdél
GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH(MEEG) und der Nord-
deutschen Erdgas-Aufbereitungsgesellschaft mbH (NEAG) und
danken fur die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit. Wir mdchten
Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der o.g. Gesell-
schaften von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.
Wir nehmen seit dem 1.11.2017 auch am Bundesweiten Informa-
tionssystem flr Leitungsrecherchen BIL teil.

Bitte stellen Sie Ihre Anfragen zuklnftig in diesem — fir Sie -
kostenlosen Portal ein. Sollten wir nicht zustéandig sein, bekom-
men Sie Adhoc eine Rickmeldung und kénnen sofort loslegen.
Fur lhren ersten Start finden Sie unter folgendem Link kurze Vi-
deo-Anleitungen: http://bil-leitungsauskunft.de/video-anleitung/

Zu 21: -/-

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

22

Gelsenwasser Ener-
gienetz GmbH vom
25.04.2019

Fur die Benachrichtigung Uber die Bauleitplanung der Stadt
Neustadt a. Rbge. danken wir.

Zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstel-
lung des oben angegebenen Bebauungsplanes haben wir keine
Anregungen und keine Planungswiinsche.

Bei der Anpflanzung von Baumen bitten wir auf die Anpflanzung
von Baumen und Gehoélzen, die ein erhdhtes Risiko fur Rohrlei-
tungen darstellen, zu verzichten. Kritische Baume sind z.B. Spitz-
und Bergahorn.

Fur Fragen steht Ihnen Herr Sundermeyer, Technische Abtei-
lung, Telefonnummer: 05731 / 244-330, zur Verflgung.

Zu 22: Die genannten kritischen Baumarten Spitz- und Bergahorn.
wurden aus der Liste gestrichen.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

25

Forstamt Fuhrberg
vom 06.05.2019

Waldbelange sind von der o. a. Planung derzeit nicht betroffen.
Aus Waldsicht bestehen zur Zeit keine Bedenken, Anregungen
oder Hinweise.

Ich bitte um Beteiligung an der weiteren Planung.

Zu 25: -/-

Beschlussvorschlag: Der Hinweis und die Bitte werden zur Kenn-
tnis genommen.

29

NABU Neustadt a.
Rbge. vom
07.05.2019

Die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes tragt zur
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung bei, da der Innenent-
wicklung der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Landschafts-
raum fir Wohnbebauung gegeben wird. Der Umweltbericht stellt
fest, dass nennenswerte Beeintrachtigungen fur die Tief- und

Zu 29: -/-

Beschlussvorschlag: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Nr. Datum

Pflanzenwelt nicht zu erwarten sind.

Der NABU begriit daher die geplante Anderung Nr. 44 des Fla-

chennutzungsplanes.

30 Landeswanderver- Als Naturschutzwart des Hannoverschen Wander- und Gebirgs- | Zu 30: Durch die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
band Niedersachsen [vereines bearbeite ich im Auftrage des Landesverbandes Nie- | chern und sonstigen Bepflanzungen wird eine Eingriinung des
e.V.vom 04.04.2019 | dersachsen Deutscher Gebirgs- und Wandervereine e.V. Osnhab- | Ortsrandes vorgesehen.

rick deren Naturschutzangelegenheiten fiir den Landkreis Nien- | Als Ausgleich fir die Eingriffe in die Natur und Landschaft werden

burg und die Region Hannover und gebe folgende Hinweise: im Rahmen der externen Kompensationsmal3nahmen o6kologische
Aufwertungen verfolgt, die auch zu einer attraktiveren Landschaft

Naherholung ist wichtig zu Erhaltung der Gesundheit. Bewegung | fihren. Dabei befindet sich die MalRnahme 2 zum Beispiel am

in der Natur ist Balsam fir Kérper und Seele. Der Naturpark | Wanderweg M 8 und die MalRhahme 3 in unmittelbarer Nahe des

Steinhuder Meer ist ein bedeutsames Wander,- und Naherho- | Weges M 7 auf dem Golfplatz.

lungsgebiet in der Region Hannover neben dem Deister. Der

Sandboden ist im Hinterland zum Steinhuder Meer besonders fiir | Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

gelenkschonende Naturerlebniswanderungen geeignet. Es ist|men.

besonders wichtig das Landschaftsbild z.B. von den Wanderwe-

gen M6 und M7 und auch den ubrigen Wegen zu erhalten.

Empfohlen wird deshalb die Eingriinung des Ortsrandes mit He-

cken tiber 1 m und das Vermeiden von weif3en Hauserfronten am

Ortsrand.

Bluhstreifen an den Wegen als Ausgleich fur Eingriffe in die Na-

tur sind winschenswert. Auch Bluhfelder wiirden das Wanderge-

biet aufwerten. (Beispiel: www.kahleshof.de)

32 Avacon Netz GmbH Als Anlage erhalten Sie unser Antwortschreiben zu lhrer Anfrage | Zu 32: -/-

vom 06.05.2019

646894 vom 29.04.2019.

Wir weisen Sie darauf hin, dass alle Risiken bzgl. Vollstandigkeit
und Genauigkeit der Ubermittlung, die mit dem Versand per E-
Mail verbunden sind, beim Empfanger liegen.

Bitte beachten Sie die Informationen zu unseren technischen
Anlagen.

Zur Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien berticksich-
tigen Sie bitte die Leitungsschutzanweisungen.

Wichtiger Hinweis: Wir sind ab dem 28.10.2013 mit der Planaus-

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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TOB
Nr.

Name
Datum

Stellungnahme

Abwagung

kunft Gber das Internet zu erreichen. Unter folgenden Adressen
sind wir zu erreichen:
a) Link Internetseite Avacon Netz GmbH http://www.avacon.de
b) Portal direkt http://www.planauskunftsportal.de/ Im Anfrage-
bereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon
Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich
entspricht und dieser einzuhalten ist.

31535 Neustadt am Riubenberge OT Mardorf
Schitzenweg

Gesamtanzahl Plane: O

Achtung:

Im 0. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen liegen,
die nicht in der Rechtstragerschaft der oben aufgeflihrten Unter-
nehmen liegen.

Aufgestellt:

Hameln, den 08.01.2019

Planungsbiro Lauterbach

Dipl.-Geogr. Askan Lauterbach

Stadtplaner (AK Nds.) und Beratender Ingenieur
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BAULEITPLANUNG DER STADT NEUSTADT A. RBGE.

44. Anderung Flichennutzungsplan ,,Schiitzenweg®, ST Mardorf

Aufstellung Gber die vorgebrachten Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB vom 26.06.2020 bis einschlieRlich 10.08.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentl. Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 24.06.2020 (Frist: 10.08.2020)

Liste der beteiligten Trager offentlicher Belange - Ubersicht

Y

LAUTEREAC

EEEATE
I Ngqu

Lfd- | Name Behorde Datum Stellungnahme
Nr.
1. [Region Hannover 10.08.2020/ 11.08.2020 Anregungen/ Hinweise
2. | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover 06.08.2020 -
3. | Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz -
4. | Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Nordheide-Heidmark -
5. | Finanzamt Nienburg -
6. | Amt fUr regionale Landesentwicklung Leine-Weser -
7. | LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst 21.07.2020 Hinweis
8. | LGLN — Katasteramt Hannover -
9. | Polizeikommissariat Neustadt a. Rbge. -
10. |Landvolk Hannover e. V. -
11. |[Nds. Heimatbund e. V. -
12. | Naturschutzbeauftragter westlich der Leine -
13. | Naturschutzbeauftragter 6stlich der Leine -
14. | Stadtnetze Neustadt a. Rbge. GmbH -
15. |Wasserverband Garbsen-Neustadt -
16. [ Abfallwirtschaft Region Hannover (Aha) -
17. | Deutsche Telekom Technik GmbH 30.07.2020 Hinweise
18. |Vodafone Kabel Deutschland GmbH 29.07.2020 -
19. | Northern Access GmbH -
20. | Avacon Netz GmbH -
21. |Pledoc GmbH 01.07.2020 Hinweise
22. | Exxon Mobile Production Deutschland GmbH 29.06.2020 Hinweise
23. | Gelsenwasser Energienetze GmbH 01.07.2020 Hinweise
24. | Ev.-luth. Kirchenamt in Wunstorf -
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Lfd- | Name Behdrde Datum Stellungnahme

Nr.

25. [BUND -

26. | Okologische Schutzstation Steinhuder Meer e.V. OSSM -

27. | NABU Neustadt a. Rbge. -

28. | Landeswanderverband Niedersachsen e.V., Wanderleiter -

29. | Stadt Stadt Neustadt a. Rbge. -

Beteiligung der Biirger - Ubersicht
Lfd- | Burger Datum Stellungnahme
Nr.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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TOB
Nr.

Name
Datum

Stellungnahme

Abwagung

Stellungnahmen der Behdrden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1

Region Hannover
vom 10.08.2020 /
11.08.2020

Zu der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes "Schiitzenweg"
der Stadt Neustadt, Stadtteil Mardorf, konnte eine Priifung der
Planunterlagen aus naturschutzrechtlicher Sicht innerhalb der
gesetzten Frist leider nicht abgeschlossen werden. Eine entspre-
chende Stellungnahme wird noch kurzfristig nachgereicht.

Ich beantrage daher Fristverlangerung gemaf § 4 (2) BauGB.

Zu der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes "Schiitzenweg"
der Stadt Neustadt, Stadtteil Mardorf, wird aus der Sicht der Re-
gion Hannover als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung
genommen:

1.2: Raumordnung:

Grundlage fur die raumordnerische Stellungnahme bilden das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie
das Regionale Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016
(RROP 2016).

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar, sofern die unten genannten Belange in die Abwa-
gungs- und Ermessensentscheidung eingestellt werden.

1.2.1: Belange von Natur und Landschaft

Gemal dem Grundsatz des LROP Abschnitt 3.1.2 Ziffer 08 sol-
len bei allen raumbedeutsamen Planungen, Gebiete, die fir Na-
turschutz und Landschaftspflege bedeutsam sind, in die Abwa-
gung mit einbezogen werden.

Auf regionalplanerischer Ebene findet dies, unter anderem, Aus-
druck im RROP Abschnitt 3.1.2 Ziffer 5. Danach sollen Gebiete,
in denen zur Erhdhung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, zur Aufwertung des Landschaftsbildes und zur 6kologischen
Vernetzung geeignete Aufwertungsmalinahmen der Land-
schaftspflege durchgefiihrt werden sollen, als ,Vorbehaltsgebiete
Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes®
gesichert werden. Alle raumbedeutsamen Planungen und MafR-

Zu 1.1: Fristverlangerung wurde gewahrt.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1l.2: -/-

Beschlussvorschlag: Die Zustimmung aus Sicht der Raumordnung
wird hier zur Kenntnis genommen.

Zu 1.2.1: Die raumordnerischen Vorgaben werden insbesondere
dadurch berucksichtigt, dass hier dem Grundsatz ,Innenentwick-
lung vor Auflenentwicklung“ Rechnung getragen wird. So wird die
innerdrtliche Teilflache 1 in einer GréRe von 1,4 ha zwar als Wohn-
bauflache neu dargestellt. Die Teilflache 2 in einer Grof3e von 3,4
ha wird allerdings - im AufR3enbereich liegend - von ,Wohnbaufla-
che” in ,Flache fir die Landwirtschaft® zurtickgefihrt. Damit wird
auch insbesondere den Belangen von Naturschutz und Landschaft
sowie auch der Erholung Rechnung getragen.

Die fur die Planung in Anspruch genommenen Flachen haben, im
Vergleich zu vielen anderen Flachen in Mardorf, zudem eine unter-
geordnete Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Fir die Menschen
in Mardorf stehen zahlreiche alternative Flachen zur Verfuigung, die
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Datum

Stellungnahme

Abwagung

nahmen, die ein solches Vorbehaltsgebiet betreffen, sollen so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung maglichst nicht beeintrachtigt werden.
Das Plangebiet befindet sich gemaR RROP 2016 in einem Vor-
behaltsgebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushaltes.

Damit sind die Belange der Natur und Landschaft als sogenannte
Grundsatze der Raumordnung gemall 8 4 Abs. 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) in die Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen einzustellen.

Eine entsprechende Abwéagung zu den Belangen von Natur und
Landschatft ist aus den Ubermittelten Planunterlagen bisher nicht
ersichtlich und noch zu erganzen.

1.2.2: Belange der Erholung

Ich weise darauf hin, dass in den Planunterlagen zur 44. Fla-
chennutzungsplananderung im Kapitel 2 Zeichnerische Darstel-
lungen (Seite 10) im Anderungsbereich 1 nicht ein Vorranggebiet
Infrastrukturbezogene Erholung, sondern ein Vorbehaltsgebiet
Erholung festgelegt ist.

Gemal dem Grundsatz des LROP Abschnitt 3.2.3 Ziffer 01 sol-
len die Voraussetzungen fir Erholung und Tourismus in Natur
und Landschaft in allen Teilrdumen gesichert und weiterentwi-
ckelt werden.

Dies bildet sich im Grundsatz des RROP 2016 Abschnitt 3.2.5
Ziffer 02 ab, nachdem Gebiete, die sich insbesondere aufgrund
ihrer landschaftlichen Vielfalt, Eigenart und Schoénheit besonders
fur regionale Erholungsnutzungen eignen, als ,Vorbehaltsgebiete
Erholung“ gesichert werden. Alle raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen, die ein solches Vorbehaltsgebiet betreffen,
sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eig-
nung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt
werden.

Damit sind die Belange der Erholung als sogenannte Grundséatze
der Raumordnung gemafl 8 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz
(ROG) in die Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen ein-

weitaus mehr als Erholungsraume geeignet sind.

Unter Berucksichtigung der geplanten Kompensationsmafinahmen
ist die Inanspruchnahme der Planflache im Hinblick auf die Belange
von Natur und Landschaft insofern vertretbar, da nur Biotope mit
mafiger dkologischer Wertigkeit betroffen sind. Das auf den Fl&-
chen angetroffene Artenspektrum bedingt im Ubrigen keine erfor-
derlichen Vermeidungs- oder CEF-MalRnahmen.

Beschlussvorschlag: Der Anregung wurde durch den oben genann-
ten Sachverhalt gefolgt.

Zu 1.2.2: Das angesprochene Vorbehaltsgebiet Erholung wird im
Text korrigiert.

Die raumordnerischen Vorgaben werden insbesondere dadurch
berucksichtigt, dass hier dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung“ Rechnung getragen wird. So wird die innerortli-
che Teilflache 1 in einer Grof3e von 1,4 ha zwar als Wohnbauflache
neu dargestellt. Die Teilflache 2 in einer GrolRe von 3,4 ha wird
allerdings - im AulBenbereich liegend - von ,Wohnbauflache® in
.Flache fur die Landwirtschaft zurtckgefihrt. Damit wird auch in-
sbesondere den Belangen von Naturschutz und Landschaft sowie
auch der Erholung Rechnung getragen.

Die fur die Planung in Anspruch genommenen Flachen haben, im
Vergleich zu vielen anderen Flachen in Mardorf, zudem eine unter-
geordnete Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Fir die Menschen
in Mardorf stehen zahlreiche alternative Flachen zur Verfuigung, die
weitaus mehr als Erholungsraume geeignet sind.

Beschlussvorschlag: Der Anregung wurde durch den oben genann-
ten Sachverhalt gefolgt.
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Stellungnahme

Abwagung

zustellen.

Eine entsprechende Abwagung zu den Belangen der Erholung ist
aus den ubermittelten Unterlagen bisher nicht ersichtlich und
noch zu ergénzen.

1.3: Naturschutz:

Naturschutzfachliche Planungen oder MafRhahmen fir das Plan-
gebiet sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer natur-
schutzfachlicher Bedeutung liegen hier keine Daten vor.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu
beachten.

1.4: Bodenschutz:

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren fur die betreffende/n Flache/n zu
beteiligen.

Ansonsten wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht auf die Stel-
lungnahme vom 07.05.2019 verwiesen, diese gilt weiterhin fort.

1.5: Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen,
dass sich ostlich des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Be-
trieb befindet. Sofern dort Tierhaltung betrieben wird, sind die
von dem Betrieb ausgehenden Immissionen (Gerliche und L&rm)
auf der Ebene der Baugenehmigung zu beriicksichtigen.

Zul.3:-/-

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

men.

Zuld:-/-

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 1.5: Geruchsimmissionen

Fur den angesprochenen landwirtschaftlichen Betrieb ist seinerzeit
im Rahmen der Planung des 6stlich angrenzenden Wohngebietes
Triftgarten/Vor der Miuhle/Am Golfpark eine Emissionsbeurteilung
erstellt worden. Hierbei wurden keine Konflikte zwischen Tierhal-
tung und Wohnnutzungen festgestellt.

Fir das hiesige Plangebiet wurde aktuell eine ,Kurze Stellungnah-
me zu den Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan Nr. 227 der Stadt Neustadt am Riibenberge ,Schiit-
zenweg“ mit benachbarter landwirtschaftlicher Nutzung® erstellt
(bearbeitet: Barth & Bitter GmbH, Wunstorf, 29.01.2021).

Im Ergebnis ist hier Folgendes festzuhalten:

,ES ergeben sich Haufigkeiten von weniger als 6 % der Jahres-
stunden fur das Auftreten von Geruchswahrnehmungen durch die
benachbarte Rinderhaltung innerhalb des Geltungsbereiches.
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Damit ist der gemaf GIRL fir Wohngebiete anzunehmende Immis-
sionswert von 10 % der Jahresstunden bzw. 0,10 nach GIRL sicher
eingehalten. Eine Entwicklung von Wohnbebauung ist unter den
oben getroffenen Annahmen (nur Rinderhaltung auf der Hofstelle
Niemeyer im genannten Umfang, keine Tierhaltung auf dem Betrieb
Langhorst) innerhalb des Geltungsbereiches mdglich. Belastigun-
gen durch das Auftreten von Geruchswahrnehmungen sind nicht zu
erwarten.

Schallimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 224 ,Vor der
Mihle“, welcher sich 6stlich des hiesigen Plangebietes befindet und
ebenfalls ein Wohngebiet ausweist, war ein Schalltechnisches Gu-
tachten erstellt worden, welches die Schallimmissionen durch wei-
ter ostlich und sidoéstlich gelegene Landwirtschaftsbetriebe sowie
das ,Gewerbegebiet Mardorf® untersucht hat (ECO AKUSTIK
GmbH, Barleben, 20.04.2007).

Die in Varianten durchgefiuihrten Schallberechnungen sind im Gu-
tachten in farbigen Larmkarten dargestellt, aus denen auch das
hiesige, weiter entfernt gelegene Plangebiet abgeleitet werden
kann. Es zeigt sich, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 227
~ochltzenweg“ keine larmtechnischen Konflikte zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird hier zur Kenntnis genommen
und entsprechende Ausfuhrungen zum Immissionsschutz in der
Begrindung erganzt.

Staatliches Gewerbe-
aufsichtsamt Hanno-
ver vom 06.08.2020

Zum o. g. Bauleitplan sind aus der Sicht der von der Gewerbe-
aufsicht zu vertretenden Belange keine Hinweise zu geben.

kein Beschluss erforderlich

LGLN, Regionaldirek-
tion Hameln - Hanno-
ver, Kampmittelbesei-

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))

Zu 7: Der Empfehlung einer Luftbildauswertung wird gefolgt. Sie
wurde zeitnah nach Eingang der Stellungnahme beantragt.
Dem Ergebnis der Beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG
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Nr. Datum
tigungsdienst vom als Trager Ooffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch |vom 30.09.2020 ist zu entnehmen, dass keine Kampfmittelbelas-
21.07.2020 (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie | tung vermutet wird und dementsprechend kein Handlungsbedarf

bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.
Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaBRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behérden kostenpflich-
tig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfliigbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.
Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fahrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kon-
nen:
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigun
g/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Stellungnahme zum o6ffentlichen Belang: Kampfmittelbesei-
tigung

Betreff: Neustadt am Riubenberge, 44. Anderung F-Plan und
B-Plan Nr. 227

"Schitzenweg", Stadtteil Mardorf

besteht.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

men.
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Nr. Datum
Antragsteller: Planungsbiro Lauterbach
Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage) :
Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
standig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand
von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.
Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in
dieser Angelegenheit zu.

17 Telekom Technik Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-|Zu 17: -/-

GmbH vom
30.07.2020

nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt. alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen die 44. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 277,
Schitzenweg, Stadtteil Mardorf in Neustadt grundséatzlich keine
Bedenken.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

men.
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Abwagung

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planberei-
ches durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit den BaumalRhahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie mdéglich. mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte informieren Sie uns frihzeitig Uber die weiteren Planungs-
aktivitaten.

18 Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
vom 29.07.2020

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante Baumafnah-
me keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

Zu 18: -/-

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine | men.
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

21 Pledoc GmbH vom Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen lhnen hier- | Zu 21: -/-

01.07.2020

zu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefuihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplan-
ten MaBnahme nicht betroffen werden:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg

+ Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

+ Mittelrheinische
(METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solo-

Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH

Beschlussvorschlag:

men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
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trassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

* Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Anlage

Ubersichtskarte

22 Exxon Mobil Produc-
tion Deutschland
GmbH vom
29.06.2020

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdol
GmbH, der Mobil Erdgas-Erddél GmbH (MEEG) und der Nord-
deutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und
danken fir die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.

Wir mochten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der
oben genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.

Wir nehmen seit dem 1.11.2017 auch am Bundesweiten Informa-
tionssystem fir Leitungsrecherchen BIL teil.

Bitte stellen Sie Ihre Anfragen zuklnftig in diesem — fir Sie -
kostenlosen Portal ein. Sollten wir nicht zustandig sein, bekom-
men Sie Adhoc eine Rickmeldung und kénnen sofort loslegen.
Fur lhren ersten Start finden Sie unter folgendem Link kurze Vi-
deo-Anleitungen: http://bil-leitungsauskunft.de/video-anleitung/

Zu 22: -/-

Beschlussvorschlag:

men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

23 Gelsenwasser Ener-
gienetz GmbH vom
01.07.2020

Fur die Benachrichtigung Uber die Bauleitplanung der Stadt
Neustadt a. Rbge. danken wir.

Zu der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Ausle-
gung des Bebauungsplanes Nr. 227 ,Schitzenweg“ haben wir
keine Planungswiinsche.

Bei geplanten Anpflanzungen mdchten wir darauf hinweisen,
dass Baume der Gattung Acer campestre und Ulmus minor bzw.
laevis ein erhdhtes Risiko fur Rohrleitungen darstellen. Daher
sollte im Bereich der Versorgungstrassen auf die Anpflanzung
dieser Gehdlze verzichtet werden.

Zu 23: -/-

Beschlussvorschlag:

men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
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Aufgestellt:

Hameln, den 01.02.2021

Planungsbiro Lauterbach

Dipl.-Geogr. Askan Lauterbach

Stadtplaner (AK Nds.) und Beratender Ingenieur

567Abw-FNP-03.docx

Seite - 11 -




