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An der Lehmkuhle

§ 4 Flachen

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S.
3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.August 2020
(BGBI, | S.1728) und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012,
46) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.November 2020
(Nds.GVBI. S. 384), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den
Bebauungsplan Nr. 227 ,Schiitzenweg®, Stadtteil Mardorf, bestehend
aus der Planzeichnung, der nebenstehenden textlichen Festsetzung, der
Begrindung sowie den  Ortlichen  Bauvorschriffen und  der
Zusammenfassenden Erklarung, als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge.,den .............................

Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Fur den Bebauungsplan gelten aufer den in der Praambel genannten

Rechtsgrundlagen

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der
Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I. S. 3465)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI.
| S. 1408)

o Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDschG) in der Fassung
vom 30.05.1978, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.05.2011 (Nds.
GVBI. S. 135)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften,
Normen bzw. Regelwerke

Folgende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke werden im Rathaus der
Stadt Neustadt a. Rbge., Abt. 61 ,Stadtplanung' zur Einsichtnahme
wahrend der Dienststunden bereitgehalten:

e DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen®, Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN
Deutsches Institut fir Normung e. V., Juli 2014.

e _Richtlinien fiir die Anlage von StralRen - Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumafRnahmen® (RAS-LP4), Forschungsgesellschaft fir Strafen- und
Verkehrswesen, 1999.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner
Sitzung am 18.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 227
~Schitzenweg*®, Stadtteil Mardorf, mit Begriindung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 22.03.2019 in
der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine Zeitung bekannt gemacht
worden.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit dem § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte nach ortsublicher Bekanntmachung in der Leine-Zeitung am
22.03.2019 durch Unterrichtung und Erdrterung in der Stadtverwaltung
vom 03.04.2019 bis einschlieRlich 26.04.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt mit Schreiben vom 01.04.2019 mit

Frist fur inre AuRerung bis zum 07.05.2019.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner
Sitzung am 14.05.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 17.06.2020 ortsiiblich
in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung mit Umweltbericht
sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen haben vom 24.06.2020 bis einschl. 10.08.2020 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden in dieser Zeit in das
Internet gemaf § 4a Abs. 4 BauGB eingestellt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 24.06.2020 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt
und gemall § 4 Abs. 2 BauGB vom 26.06.2020 bis einschlieRlich
10.08.2020 beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prufung aller relevanten
Stellungnahmen, die wahrend des Verfahrens vorgebracht wurden, den
Bebauungsplan Nr.227 ,Schiitzenweg®, gemall § 10 Abs. 1 BauGB in
seiner Sitzung am ....................... als Satzung beschlossen. Die
Begrindung mit Umweltbericht und die Zusammenfassende Erklarung
haben an der Beschlussfassung gem. § 9 Abs. 8 BauGB teilgenommen.

Neustadt a. Rbge.,den .......................o

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 227 ,Schiitzenweg® ist
gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ... ortstiblich durch
Veroffentlichung in der Hannoverschen Allgemeine Zeitung - Leine-Zeitung
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ... rechtsverbindlich
geworden.

Neustadt a. Rbge.,den .......................o

Der Burgermeister

Verletzung der Vorschriften / Mangel in der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge.,den .............................

Der Burgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 227 "Schitzenweg", Stadtteil
Mardorf, mit Entwurfsbegriindung wurde ausgearbeitet von:

PIANUNGSEURD Planungsbiiro Lauterbach

m Stadtplanung ® Landschaftsplanung
m Schallschutz  m Projektmanagement

ZiesenisstralRe 1

31785 Hameln
(AUTESEACE) Tel:05151/609857-0  Fax.: 05151/609857-4

Hameln,den.....................

Der Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Hannover .

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz 2018). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiiro (Hermes und Ansorge (ObV1), Windmiihlenstrake 15,
31535 Neustadt a. Rbge.)

Neustadt a. Rbge.,den ...................

Offentlich best. Vermessungsingenieur

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Artder baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden, gemafll § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen, in Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

§ 2 Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Gebieten mit der Festsetzung ,Einzelhduser und Doppelhduser" (ED) wird die Anzahl der
Wohnungen in Wohngebduden auf maximal zwei begrenzt. Eine Doppelhaushalfte gilt als ein
Wohngebaude.

§ 3 Uberschreitung der Grundflichenzahl

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO) um max. 50 % uberschritten werden.

§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Als Mindestpflanzqualitdt sind Baume als Heister mit einer Héhe von mind. 1,50 m und
Straucher mit einer Mindesthéhe von 60 cm zu verwenden. Die entsprechenden Arten der Straucher und

sonstigen

Baume im o.g. Sinn sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen:
botanisch / deutsch

Baume

Acer campestre / Feld-Ahorn Quercus petraea / Trauben-Eiche
Quercus robur / Stiel-Eiche
Salix alba / Silber-Weide

Sorbus aucuparia / Eberesche

Alnus glutinosa / Scharz-Erle

Betula pubescens / Moor-Birke
Betula pendula / Hange-Birke

Carpinus betulus /Hainbuche Tilia cordata / Winter-Linde
Fagus sylvatica / Rotbuche Tilia platyphyllos / Sommer-Linde
Fraxinus excelsior / Gew. Esche Ulmus laevis / Flatter-Ulme
Prunus padus / Echte Traubenkirsche Ulmus minor / Feld-Ulme

Populus tremula / Zitter-Pappel

Straucher

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel Rhamnus fragus / Faulbaum

Corylus avellana / Haselnuss Salix auratia / Ohr-Weide
Crataegus laevigata / Zweigriffl. WeilRdorn Salix caprea / Sal-Weide
Crataegus monogyna / Eingriffliger Weif3dorn Salix cinerea / Grau-Weide
Euonymus europaeus / Gew. Pfaffenhiitchen Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Prunus spinosa / Schlehe Sambucus racemosa / Trauben-Holunder
Rosa canina / Hunds-Rose Viburnum opulus / Gew. Schneeball

Rhamnus cartharticus / Purgier-Kreuzdorn

Rankende Geholze

Clematis vitalba / Gew. Waldrebe
Hedera helix / Efeu
Lonicera periclymenum /Wald-GeiRblatt

Die Pflanzen sind versetzt mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen und so zu pflegen, dass sich eine
artenreiche, freiwachsende Hecke entwickeln kann. Bei Abgang von Gehdlzen ist Ersatz zu pflanzen.

Alle Baume, die zu pflanzen und zu erhalten sind, sind dauerhaft nach den Regelungen der
ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.),
Ausgabe 2017 bzw. zukilnftig nachfolgende Ausgaben zu pflegen. Zudem ist im Baustellenbereich ein
Schutz der Baume mit Erhaltungsbindung entsprechend der Regelungen der genannten
ZTV-Baumpflege sicherzustellen.

§ 5 Regenriickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers

(§9 (1) Nr. 15 und 16 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete ist das auf den befestigten, privaten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige Malnahmen zuriickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen. Die erforderliche Rickhaltekapazitdt muss mindestens 2,5 m*® je 100 m?
versiegelte Flache betragen.

Die Errichtung eines Speichers oder Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Das gleiche
gilt fur die Versagungsgriinde nach § 12 WHG.

§ 6 AuBerkrafttreten von Bereichen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 227 ,Schiitzenweg” treten Teilflachen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 224 Vor der Miihle®, 2. Anderung in den neu (iberplanten
Bereichen auRer Kraft. Hier erhalten die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 227
~ochitzenweg“ Rechtskraft.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Nieders. Bauordnung (NBauO))

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 227 ,Schitzenweg®, Stadt Neustadt am Ribenberge, ST Mardorf.

§ 2 AuBenwande

(1) Die AuRenwande von Neubauten sind nach auen hin in sichtbarem Ziegelmauerwerk mit neutraler
Verfugung, verputzt, als ortstbliches Holzfachwerk mit Ziegel- oder Putzausfachung oder mit einer
senkrecht strukturierten Holzverkleidung zu erstellen. Bei der Verwendung von Ziegelsteinen sind nur
rote bis rotbraune (im Rahmen der im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000,
3002, 3011. 3013, 3016 festgelegten Farben) zulassig. Putzflachen sind in den Farbtonen rot
(Farbspektrum nach RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016) und hell-erdfarben
(Farbspektrum nach RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015 und 1024 sowie 9002) auszufihren.

Senkrecht strukturierte Holzverkleidungen mit farblicher Oberflachenbehandlung sind im Farbrahmen

- braun/natur ~ (RAL 1011, 8001 bis 8008, 8011 bis 8016, 8023 bis 8025),

- grau (RAL 7002, 7003, 7006, 7023, 7030, 7033, 7035 bis 7039 und 7044),
- graublau (RAL 5007, 5014, 5023 und 5024) oder

- griin (RAL 6003, 6011, 6013, 6017, 6021 und 6025)

zulassig.

Auch die Kombination der o. g. Wand- bzw. Fassadenmaterialien ist zulassig.

(2) Trafostationen der értlichen Versorgungsunternehmen kdnnen alternative zu dem o. g. Farbrahmen
innerhalb von Griinanlagen im Farbton RAL 6002 (laubgriin) gestrichen werden.

§ 3 Dachform, -neigung und -eindeckung
(1) Als Dachform fiir Hauptkérper sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Zeltdacher mit gleichen
Dachneigungen der Hauptdachflachen zuldssig. Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Dachlange - an
der Traufe gemessen - einnehmen, der Mindestabstand von den Giebelseiten der AuRenwande muss
2,0 m betragen. Fledermausgauben sind unzulassig.

(2) Die Dachneigung muss bei Wohngeb&uden 30° - 60° betragen, bei Nebenanlagen
15° - 48°.

(3) Als Dachdeckung fur Hauptkérper sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachpfannen (im Rahmen
der im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013,
3016 festgelegten Farben) zugelassen.

(4) Fur Solaranlagen und sonstige Anlagen auf dem Dach, die der Energieversorgung dienen, sowie
Wintergarten sind andere konstruktionsbedingte Materialien zulassig.

§ 4 Einfriedungen
Als Einfriedung sind zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin nur lebende Hecken und vertikal oder
horizontal gegliederte Holzz&une mit oder ohne Mauerpfeiler und Mauersockel aus roten bis rot-braunen
Mauerziegeln oder verputzt sowie aus Natursteinen zulassig. Hierbei sind die unter § 2 (1) fir
Ziegelmauerwerk, Putz bzw. Holz genannten Farbtdéne zu verwenden. Die Hohe der Einfriedungen darf
eine Héhe von max. 1 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Giberschreiten.

§ 5 Gestaltung privater nichtiiberbaubarer Grundstiicksflachen
Private nichtiberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von zulassigen anderen Nutzungen
wie Zufahrten, Wege, Freisitze, Spritzschutz an den baulichen Anlagen, Stellplatze und Abstellplatze als
Grinflache gartnerisch anzulegen.

Das Anlegen von Schottergarten ist nur bis zu einer max. Gréf3e von 20 m? pro Grundstlick zulassig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)
Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen
der vorstehenden §§ 2 - 6 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000,- EUR geahndet werden.

lll. Hinweise

3.1 Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet eine altlastenverdachtige Flache gemaR § 2 (4) des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) befindet, da hier bedingt durch die derzeitige / frithere
Nutzung (Landmaschinenhandel und -reparatur) mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wird /
wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren ist
daher die Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover zu beteiligen. Sollten im Zuge von
Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altablagerungen entdeckt werden, so sind diese umgehend der
zustandigen Behorde anzuzeigen.

3.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
umgehend die zustidndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover - zu benachrichtigen.

3.3 Denkmalschutz

In dem Plangebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen. Samtliche
Erdarbeiten und Bodeneingriffe im Plangebiet bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman
§ 13 in Verbindung mit § 12 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist
im Vorfeld bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen und wird nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG wird ausdriicklich
hingewiesen. Des Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Durchfiihrung von Erdarbeiten
ohne denkmalrechtliche Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit darstellt und mit einem BufRgeld
geahndet werden kann (§ 35 NDSchG).

Sollten grundsatzlich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen
Denkmalschutzbehérde sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archdologie - unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.4 Baugrundtechnische Hinweise

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine ,Bodenuntersuchung - B-Plan Nr. 227 ,Schitzenweg',
31535 Neustadt a. Rbge., OT Mardorf* vom Geotechnischen Planungs- und Beratungsbiro ARKE
(Stand: 26.11.2018) zu den Baugrundverhaltnissen, zur Grundwassersituation und zu den
Versickerungseigenschaften der Bdden erarbeitet. Die Bodenuntersuchung ist der Begrindung des
Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt.

3.5 Schutz von Baumen wahrend der Bauzeit

Wenn erforderlich, sind die Baume, die sich angrenzend an den Geltungsbereich befinden, wahrend der
Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Dabei sind die
Vorschriften der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie die ,Richtlinien fir die Anlage
von Strafden - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4“ (RAS-LP4) zu beachten.

3.6

3.7

MaRnahmen zum Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Die im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung
des Eintretens von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist durch eine
fachkundige Person nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen und/oder betroffenen
Gehdlzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und die Gemeinde ist hiertiber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse
der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemaf § 44 BNatSchG berihrt werden, ist die Untere
Naturschutzbehdrde der Region Hannover hinzuzuziehen.

Externe Kompensation

Wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 227
~ochlitzenweg" werden externe Kompensationsmaflnahmen erforderlich. Diese Kompensation erfolgt
auf drei Teilflachen. Die jeweilige Lage ist dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung der externen Kompensationsflichen Teil 1 und Teil 2
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Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung der externen Kompensationsflichen Teil 3

L externer Ausgleic

Tell 3 '

Als Kompensationsmaflnahme ist auf der Teilflache 1 die Entwicklung einer Ackerbrache, auf der
Teilflache 2 eine Extensivierung des vorhandenen Griinlandes und auf der Teilflache 3 die Entwicklung
einer artenreichen Mahwiese vorgesehen.

Die konkreten MalRnahmen werden im Umweltbericht ausfihrlich beschrieben.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
s. textliche Festezungen § 1

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaly

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

2 Wo

Zahl der Wohnungen in Wohngebaude als Hochstmaf}
s. textliche Festezungen § 2

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

8 0ooo 8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

s. textliche Festezungen § 4

5. Sonstige Planzeichen

o =y
.

—1
(I

, 8 Maflinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 224 "Vor der Mihle"

§ 3 BauNvVO

§ 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Stadt Neustadt

am Rubenberge

NEUSTADT

AMRUBENBERGE

BEBAUUNGSPLAN NR. 227

"Schutzenweg"

-mit ortlichen Bauvorschriften-
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Fassung: Satzungsbeschluss (§ 10 Baugesetzbuch (BauGB))




