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Erlauterungsbericht

3.1

Yeranlassung
Die Stadt Neustadt a. Rbge. plant im Stadtteil Hagen ein Neubaugebiet auszuweisen. Dafiir wurde

die Erarbeitung des Bebauungsplanes 513A “Vor dem Linnenbalken in Hagen an das Planungs-
biiro Vogel/ Hannover in Auftrag gegeben.

Der Bebauungsplan 513A “Vor dem Linnenbalken gliedert sich in 3 Bauabschnitte.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. fiihrt zurzeit das Aufstellungsverfahren fiir den 1. Bauabschnitt durch
und hat parallel dazu die Raiffeisen-Volksbank Neustadt eG beauftragt, die bauliche Erschlieung
als auch die spitere Vermarktung durchzufiihren.

Fiir die ganzheitliche ErschlieBungsplanung aller 3 Bauabschnitte wiederum wurde der Unterzeich-

ner seitens der Raiffeisen-Volksbank Neustadt eG bereits frithzeitig im Juli 2019 beauftragt.

Ortlichkeit

Das B-Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Hagen. Die verkehrsméBige Erschlieung
des Plangebietes erfolgt von der nordlich gelegenen Kreisstrale K 301.

HohenmiBig fillt das Gelidnde (1. - 3. BA) leicht um ca. 2,0 m von Siid nach Nord zur Kreisstrafe.
Das B-Plangebiet (1. - 3. BA) wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt und liegt im Wasserschutz-

gebiet, Wasserschutzzone I1I.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in Abstimmung und nach den technischen Vorgaben der
Abwasserbetriebe Neustadt mittels Freigefillekandlen DN 200 mit Anbindung an den vorhandenen

Schmutzwasserkanal in der Hagener Stralf3e.
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3.2

Alle Schmutzwasserkanéle, SW-Hausanschlussleitungen als auch StraBenleitungs- und Hausan-
schlussschéchte werden vollverschweifit in PEHD, SDR 17,5 ausgefiihrt (Technische Einzelheiten

sind dem Entwurf, 2. Anderung vom 11.05.2021 zu entnehmen).

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt in Abstimmung und nach den technischen Vorgaben der Stadt
Neustadt.

Alle Regenwasser-Straenleitungskanile werden mittels Betonrohren DN 300 hergestellt. Die
RW-Stralenleitungsschiachte werden als Betonschidchte DN 1000 hergestellt. Alle RW-Anschluss-
leitungen vom Stralenablauf zum RW-Hauptkanal werden mit PP-Rohren DN 150 ausgefiihrt.
(Technische Einzelheiten sind dem Entwurf, 2. Anderung vom 11.05.2021 zu entnehmen).

Die Oberflachenwisser der vollversiegelten StraBBenparzellen werden iiber die Regenwasserkanile
dem in der norddstlichen Ecke des 1. Bauabschnittes liegenden Sickerbecken 1 zugeleitet und
kommen dort schadlos zur Versickerung.

Eine Notiiberlaufleitung mit Anbindung an den nérdlich gelegenen Regenwasserkanal DN 300 pa-

rallel zur K 301 sorgt fiir Entlastung bei ggf. extremsten Starkregenereignissen.

Straflenbau
Mit der Maligabe der verkehrstechnischen Erschliefung des Baugebietes an die nérdlich gelegene

Kreisstrale K 301 kam seitens der Region Hannover die Forderung eines Fahrbahnteilers mit
entsprechender siidlicher Fahrbahnverschwenkung in der K 301 am westlichen Ortseingang von
Hagen.

Im Zuge der Herstellung des Fahrbahnteilers mit der Fahrbahnverschwenkung wird die Verrohrung
des siidlichen StraBBenseitengrabens der K 301 auf einer Linge von rd. 75 m erforderlich (Techni-
sche Einzelheiten sind dem Entwurf, 2. Anderung vom 11.05.2021 zu entnehmen).

Die von der K 301 siidlich in das Baugebiet fithrende HaupterschlieBungsstraie (Planstralle A) als
auch die Planstra’e B und der Planweg A werden in verschiedenen Breiten in Pflasterbauweise mit

grauem Betonstein-Rechteckpflaster hergestellt. Die Planstral3e A erhélt westlich mit Hochborden
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abgesetzt einen 2,35 m breiten Gehweg bis in Hohe des siidlich gelegenen Spielplatzes.

Der Planweg B wird auf einer Linge von rd. 35 m als Geh-/Radweg mit einer Breite von 2,5 in
Pflasterbauweise mit rotem Pflaster Richtung Nordosten an den vorh. Geh-/Radweg der Hagener
StraBBe angebunden.

In der Planstrale B werden 11 Parkplitze in Senkrechtaufstellung stlich der Fahrbahn hergestellt.
Die Ausfiihrung erfolgt mit anthrazitfarbenem Rasenfugenpflaster (Technische Einzelheiten sind
dem Entwurf, 2. Anderung vom 11.05.2021 zu entnehmen).

Nach Fertigstellung aller Ver- und Entworgungsleitungen erfolgt zuniéichst die Herstellung der
Baustrale als Schottertragschicht, d = 20 cm aus Natursteinmaterial. Der StraBenendausbau er-

folgt, wenn etwa 75 % der Bebauung erfolgt sind.

5. Ortsbeleuchtung
Die Ortsbeleuchtung erfolgt in Abstimmung mit der LeineNetz GmbH. Als Leuchten sind

LED-Leuchten der Firma Philips, Typ Micro Luma BGP 702, 3000 Im, 3000K mit Lichtpunkt-

hohe 5,0 m vorgesehen.

Die Leuchte im Einmiindungsbereich der PlanstraBe A zur K 301 am vorh. Radweg wird mit 6,0 m

Lichtpunkththe ausgefiihrt.

6. Spielplatz
Der siidlich im B-Plangebiet 1. Bauabschnitt gelegene Spielplatz ist flichenmiBig etwa die Halfte

des zukiinftigen gesamten Spielplatzes mit dem des 2. Bauabschnittes.
Die Detailplanung und Ausstattung mit Spielgeréten etc. des gesamten Spielplatzes erfolgt zu ge-

gebener Zeit separat nach Vorgabe der Stadt Neustadt.
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7. Bepflanzung und Begriinung
Auf dem Spielplatz 1. Bauabschnitt sind gem. B-Plan 5 Stck. Hochstdimme und auf der Griintldche

Hohe Einmiindung Planweg A (Stat. 0+100) 3 Stck. Hochstdimme (Stammumfang 12/14 cm)
standortheimische Laubbdume zu pflanzen. Die verbleibende Griinfléche ist als artenreicher
Extensivrasen anzulegen.

In der PlanstraBle B sind in den beiden Griinfldchen nordlich und siidlich der Parkplatzanlage je 1
Stck. standortheimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 ¢cm) zu pflanzen.

Die westlich im Baugebiet ausgewiesene 13 m breite Griinfliche mit einer Gesamtfldche von rd.
1.560 m? ist als Obstwiese mit 16 Stck. hochstimmigen Obstbdumen (2 x verschalt, ohne Ballen,
Stammumfang 10-12 cm) anzupflanzen. Die Festlegung der Obstbaumsorten erfolgt durch die
Stadt Neustadt.

Nach Abschluss der Pflanzarbeiten ist die gesamte Griinfliche mit einer krauterreichen Griin

landsaatgutmischung (Regio-Saatgut) anzulegen und zu pflegen.

Aufgestellt: Ahnsbeck, den 29.06.2021
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