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Beschlussvorschlag

1. Den Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 173 "Friedrich-Loeffler-Institut, Alter Gutshof",
Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt/Mecklenhorst, wird, wie in der Anlage 1 zur Beschluss-
vorlage Nr. 2021/203 ausgefiihrt, stattgegeben bzw. nicht gefolgt. Die Anlage 1 zur Be-
schlussvorlage Nr. 2021/203 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 173 "Friedrich-Loeffler-Institut,
Alter Gutshof", Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt/Mecklenhorst, einschliel3lich Begriindung
mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen ist gemal § 3
Abs. 2 BauGB durchzufuhren.



Anlass und Ziele

Das Friedrich-Loeffler-Institut, Bundesforschungsinstitut fiir Tiergesundheit (FLI), plant, westlich
des bereits bestehenden Bebauungsplans Nr. 164 ,Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut®
(rechtskraftig seit 10.10.2017) im Bereich des ,Alten Gutshofes” die Bestandsgebaude umfangli-
cher zu sanieren, umzubauen sowie teilweise abzubrechen und neu zu errichten als urspriinglich
geplant. Vorgesehen ist ein Neubau der Kantine, der Bibliothek, der Sozialgebdude und der Ver-
waltung. Diese Nutzungen fir die Mitarbeiter des Institutes sollen zeitgleich mit dem Gesamtpro-
jekt realisiert werden. Daruber hinaus ist eine Erneuerung der Maschinenhalle vorgesehen, die
aus Grunden der Wirtschaftlichkeit notwendig wird.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 173 "Friedrich-Loeffler-Institut, Alter Guts-
hof", Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt/Mecklenhorst, wurde durch den Verwaltungsausschuss
der Stadt Neustadt a. Rbge. am 03.05.2021 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 28.05. bis zum 11.06.2021 statt und die
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden bis zum 17.06.2021 zur Abgabe
ihrer Stellungnahme gebeten.

Es sind abwagungsrelevante Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange vorgebracht worden, die jedoch zu keiner wesentlichen Anderung des Bebauungsplans
geflihrt haben. Die Abwéagungsvorschlage zu diesen Stellungnahmen und Hinweisen sind als
Anlage 1 beigefligt.

Der Naturschutzbund - NABU - Ortsverband Neustadt regt beispielsweise an, dass am Suttorfer
Bruchgraben als KompensationsmalRnahme ein Teich gebaggert werden sollte, welcher teilweise
ganztaglich von der Sonne beschienen wird. Der Suttorfer Bruchgraben befindet sich westlich
angrenzend an das Planungsgebiet. Er wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die Kompen-
sationsmalRnahmen fiir den Bebauungsplan erfolgen an anderer Stelle. Die vorgeschlagene
MafRnahme am Suttorfer Bruchgraben kann ggf. im Rahmen eines anderen Bebauungsplans um-
gesetzt werden.

Gemal der Eingriffsbilanz ergibt sich aufgrund der Werteinstufung ein Ausgleichsbedarf in Hohe
von 5.228 gm. Zur vollstdndigen Kompensation werden 2 Flachen aufgewertet.

KompensationsmalRnahme 1: Es erfolgt die Neuaufforstung eines naturnahen Waldes auf dem
Flurstick 75 der Flur 29 der Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Neustadt a. Rbge. Die
Aufforstungsflache hat insgesamt eine Gréfie von 1.200 gm.

KompensationsmaRnahme 2: Die weitere Kompensation erfolgt als ,Halbruderale
Gras- Staudenflur mittlerer Standorte® und wird als Streuobstwiese mit 28 hochstdmmigen
Obstbaumen angelegt. Die Neuanpflanzung wird auf dem Flurstiick 27/9 der Flur 29 der Stadt
Neustadt a. Rbge., Gemarkung Mecklenhorst, auf einer Gesamtflache von 4.100 gm
durchgeflihrt. Zudem erfolgt eine extensive, 2- schiirige Wiesennutzung unter den Obstbaumen.
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Die Entwicklung der Pflanzung ist zu beobachten und falls notwendig durch weitere Pflanzungen
zu korrigieren und zu vervollstandigen.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird vertraglich zwischen der Stadt Neustadt a. Rbge. und dem
Vorhabentrager bis zur 6ffentlichen Auslegung gesichert.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die Erhaltung und die neue Ansiedlung von Arbeitsplatzen dient dem strategischen Ziel der Stadt
Neustadt a. Rbge., finanziell handlungsfahig zu bleiben. Die Vielfalt der Arbeitsplatze mit unter-
schiedlichen Arbeitsmoglichkeiten wird unterstutzt.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten fur die Planung werden von dem Malinahmentrdger ibernommen werden. Durch die
Bauleitplanung entstehen keine weiteren Kosten.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die Offentlichkeit und die betroffenen Behérden beteiligt. Die
Stellungnahmen erhalten die Gremien zur Abwagung in der darauffolgenden Beschlussvorlage.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage/n
off Anlage 1 - Abwagungsvorschlage und Stellungnahmen von Behérden, sonstigen Tragern

offentlicher Belange und der Offentlichkeit, die wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangen
sind

off Anlage 2 - Entwurf des Bebauungsplans Nr. 173

off Anlage 2.2 - Beikarte: Erhaltenswerter Baumbestand

off Anlage 3 - Begriindung mit Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 173

off Anlage 3.2 - Gutachten zu Geruchs-, Staub-, Ammoniak-, Keimimmissionen zum
Bebauungsplan Nr. 164

off Anlage 3.3 - CEF-Malinahmen zum Bebauungsplan Nr. 164

off Anlage 3.4 - Bodengutachten

off Anlage 3.5 - Auswahl alter und regionaltypischer Obstsorten fiir Norddeutschland
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