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Stadt Neustadt a. Rbge. —BP Nr. 173 ,,Friedrich-Loeffler-Institut - Alter Gutshof*

Bebauungsplan Nr. 173
Friedrich-Loeffler-Institut, Alter Gutshof*

Stand 02.09.2021 (fiir § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Anderung im Vergleich zum Entwurf sind in griiner Schrift hervorgehoben

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Forschung fir Tiergesundheit” (§ 11
BauNVO) sind zulssig:

e laboratorien,
e Maschinenhallen, Lagerhduser und Lagerplétze, Werkstatten

e der Zweckbestimmung zugeordnete Biiro- und Verwaltungsgeb&ude inkl. Aufenthalts-, So-
zial-, Speiseraumen/Kantinen, Raumen zu Bildungszwecken (z.B. Schulungsraume, Biblio-
thek/Leserdume),

e Anlagen fur die Ver- und Entsorgung, Regenwasserriickhaltung und -versickerung,
e den Nutzungen zugeordnete Nebenanlagen.

Im Bereich SO* sind zudem Wohnungen/Wohnraume fur Personen und deren Angehdrige/Partner,
die fur die im Plangebiet befindlichen Institutionen des Bundes tatig sind, zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Traufhthe (TH max.) und Firsth6he (FH max.) darf nicht Gberschritten wer-
den. Die Traufhohe wird definiert als Schnittpunkt der &uReren Begrenzung der AulRenfassade mit
der aul3eren Begrenzung der Hauptdachflache der jeweiligen Geb&dude, die Firsththe als oberer Ab-
schluss des Gebaudes. Als unterer Hohenbezugspunkt gilt der in der Planzeichnung zur jeweiligen
baulichen Anlage nachstgelegene Hohenbezugspunkt (Schachtdeckelhohe).

Die festgesetzte Firsthohe kann ausnahmsweise durch technische Anlagen (z. B. Luftungsanlagen, An-
tennen) um max. 3 m uberschritten werden (8§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des sonstigen Sondergebietes eine abweichende Bauweise mit
Gebéauden, die eine Lange von Gber 50 m haben, zul&ssig.
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Stadt Neustadt a. Rbge. —BP Nr. 173 ,,Friedrich-Loeffler-Institut - Alter Gutshof*

4. Private Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25a BauGB)

Die Griinflachen G 1 bis G 4 sind mit Extensivrasen zu erhalten bzw. auszubilden und-durch eine 2-
schirige Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen. Anlagen fur die Regenwasserriickhaltung und -versicke-
rung sind zuléssig. Eine extensive Weidehaltung mit bis zu 2 Grof3vieheinheiten/ha ist ebenfalls zul&s-

sig.

Innerhalb der Griinflachen G 1, G 2 und G 4 sind Versiegelungen bis max. 5 % der jeweiligen Grinfla-
che zulassig, in der Grunflache G 3 max. 7 %.

Die Grunflache G 4 kann zusatzlich zu den max. 5 % Versiegelung durch weitere max. 20 % mit was-
serdurchlassigen Materialien Uberbaut werden.

Auf der Griinflache G 1 sind die bestehenden Bdume durch mind. 30 Obstb&dume (Gattung Malus und
Pyrus; Qualitat: Hochstamm, ew., 3 x v. mDb., Stammumfang mind. 14-16 cm) zu ergénzen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

5. Flachen fur Wald (8§ 9 Abs. 1 Nr. 18b i. V. m. Abs. 6 BauGB

Der innerhalb des Plangebietes festgesetzte Wald ist zu erhalten. Bauliche Anlagen innerhalb des
Geltungsbereiches sind so auszufiihren, dass die Baume des Waldes, der sich innerhalb des Geltungs-
bereiches befindet, geschiitzt werden (z.B. Schutz von Wurzeln).

6. Zuerhaltende Einzelbdume (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Beikarte zum Bebauungsplan ,Erhaltenswerter Baumbestand® (Stand 23.03.2021) darge-
stellten Badume sind nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) Ausgabe 2017 bzw. zukiinftig nachfolgender Ausgaben zu
erhalten. Zudem ist im Baustellenbereich ein Schutz der Baume mit Erhaltungsbindung entsprechend
der Regelungen der genannten ZTV-Baumpflege sicherzustellen. Eine Ausnahme von der Erhaltungs-
bindung kann zugelassen werden, wenn von dem Baum eine nicht zu beseitigende Gefahr fiir Perso-
nen und Sachen ausgeht.

Bei Abgang von Einzelbdumen sind diese durch standortgerechte, heimische Laubbdume (3 x ver-
pflanzte Hochstdmme, mit Drahtballen, Stammumfang mind. 18/20 cm) innerhalb der jeweiligen pri-
vaten Grinflache bzw. innerhalb des jeweiligen sonstigen Sondergebietes zu ersetzen.

Die denkmalgeschitzte Allee ist zu erhalten. Sollten BAume abgéngig sein, sind diese ebenfalls zu er-
setzen. In diesem Fall hat eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

(Unter ,,Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise®)
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Stadt Neustadt a. Rbge. —BP Nr. 173 ,,Friedrich-Loeffler-Institut - Alter Gutshof*

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Bauschutzbereich Militarflugplatz Wunstorf

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Wunstorf. Das Aufstellen von
z.B. Baukranen ist beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstr. 1, 51147 KdIn
(Email: LufABwld@bundeswehr.org) zu beantragen.

2. Landschaftsschutzgebiet ,,Suttorfer Bruchgraben®

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,,Suttorfer Bruchgraben® (LSG H64)
bzw. grenzt daran an. Die Schutzbestimmungen des LSG sind zu beachten.

3. Baudenkmaler

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Baudenkmaler. Ein Lageplan befindet sich in der Begriin-
dung. Das Niederséchsische Denkmalschutzgesetz ist zu beachten.

4. Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine altlastenverdéchtige Flache gemal § 2 (4) des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), da hier bedingt durch die derzeitige/friihere Nutzung (Forschungsinstitut, La-
bor) mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wird/wurde, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist die Untere Bodenschutz-
behdrde der Region Hannover zu beteiligen.

5. KompensationsmalRnahmen des Bebauungsplanes Nr. 164
,Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut*

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Nistk&sten, Nisthilfen, Fledermauskésten u. &., die im Rah-
men der Kompensation flir den Bebauungsplanes Nr. 164 angebracht wurden. Diese sind entspre-
chend den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 164 (s. textliche Festsetzung Nr. 7.2 ,,CEF-MalRnahmen
im Bereich "Alter Gutshof"“) zu erhalten bzw. bei Abbruch von Gebauden in Abstimmung mit dem
NABU - Ortsverband Neustadt an geeignete Positionen zu versetzen.*

6. Kompensationsmalinahmen des Bebauungsplanes Nr. 173
~Friedrich-Loeffler-Institut, Alter Gutshof*

Geman der Eingriffshilanz ergibt sich aufgrund der Werteinstufung ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
5.228 gm.
Zur vollstandigen Kompensation werden 2 Flachen aufgewertet:

Kompensationsmaflinahme 1.
Es erfolgt die Neuaufforstung eines naturnahen Waldrandes auf dem Flursttick 75 der Flur 29 der
Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Neustadt. Die Genehmigung zur Erstaufforstung liegt bereits vor
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Stadt Neustadt a. Rbge. —BP Nr. 173, Friedrich-Loeffler-Institut - Alter Gutshof*

(vor Beginn der 6ffentlichen Auslegung). Die Aufforstungsflache hat insgesamt eine GroRRe von 1.200
gm.

Kompensationsmaflinahme 2:

Die weitere Kompensation erfolgt als ,,Halbruderale Gras-Staudenflur mittlerer Standorte” und wird
als Streuobstwiese mit 28 hochstammigen Obstbdumen angelegt. Die Neuanpflanzung wird auf dem
Flurstlick 27/7 der Flur 29 der Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Neustadt auf einer Gesamtflache
von 4.100 gm durchgefihrt. Zudem erfolgt eine extensive, 2-schiirige Wiesennutzung unter den
Obstbaumen. Die Entwicklung der Pflanzung ist zu beobachten und falls notwendig durch weitere
Pflanzungen zu korrigieren und zu vervollstandigen.

Die genaue Abgrenzung der Kompensationsflachen und eine weitere Beschreibung der Malinahmen
sind in der Begriindung Teil 2 ,,Umweltbericht”, Kap. 5.2 ,,Kompensationsmanahmen* beschrieben.
Die Umsetzung der Malinahmen ist vertraglich zwischen der Stadt Neustadt a. Rbge. und dem Vorha-
bentrager (der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben) gesichert (vor Beginn der dffentlichen Ausle-

gung).
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