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GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN“
HISTORIE

* Bereits 2016 Beginn des F-
Plandanderungsverfahren

* Seit 2017 ist die GEG in das Projekt
involviert:

rd, 6,300 m?
>  Erste stidtebauliche Idee

» Erste Eigentimergesprache

* 2018/19 Entwasserungskonzeption:

> Detaillierte Top.
Aufnahme

» Bodengutachten

» Beauftragung des Biiro
BPI Hannover gemeinsam
mit ABN

* 2020: Corona macht
Eigentiimergesprache unmaoglich

Bahnlinie

*  Friihsommer 2021:

Wiederaufnahme der Gesprache:
rd. 8.790 m?

\

* Tlw. fehlende Verkaufsbereitschaft
im hinteren Teil

- A GEG
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NEUER
FLACHENZUSCHNITT

Entscheidung fiir Gebietsverkleinerung:

* Starke Nachfrage nach
Gewerbefliachen

* Verkaufsbereitschaft im hinteren
Teil steigt evtl. im Laufe des B-
Planverfahrens

* Startschuss jetzt wichtiges Signal

Neue GebietsgroBe: 4,6 ha
* Bruttofliche Gewerbe: 3,6 ha
* Nettobauland Gewerbe: 2,7 ha

> 1,2 ha Vorn
> 1,5 ha Hinten
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GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN*
ZIELE

Schaffung von
Arbeisstdtten/Arbeitspldtzen:

* Gewerbegebietserweiterung Ost
guasi schon ausverkauft

* Keine anderen freien
Gewerbeflachen verfiigbar

Planungsrechtliche Absicherung des
Westernhofes:

* Bisher keine richtige Grundlage fiir
Erweiterungen

* Events bislang nur liber
Einzelfallgenehmigung moglich

Regenriickhaltung:

* Schaffung von Retentionsraum fiir
siid-westlich angrenzende
Baugebiete
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GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN*
RAHMENBEDINGUNGEN

Restriktionen/Themen:

* Archdologie

* Larmschutz (Bahn/Stra3e)

* Naturschutz

* B-Plan Jugendhaus

* Bolzplatzverlagerung

* Entwadsserung/Retentionsraum
* ErschlieBung

*  Vermarktung
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GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN“
B-PLAN JUGENDHAUS

B-Plan von 2008
* Aufhebung notwendig

* Verlagerung Bolzplatz
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ENTWASSERUNG

Bollriedegraben:

» Stadtischer Graben (klassifiziertes
Gewadsser):

* Ungedrosselte Aufnahme des
Oberflachenwassers aus dem
siidlich angrenzenden Wohngebiet
(12 ha)

* Bislang keine
Einleitungsgenehmigung, da keine
Riickhaltung moglich

* Zustand wird von der Region noch
geduldet
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Drosselschacht
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GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN*
ENTWASSERUNG

Losung: Grabenaufweitung um 14 m n

ach Westen

(Breite mit Pflegestreifen ca. 21 m)

Schaffung von Riickhaltevolumen
fiir 3.400 cbm

Dadurch erheblicher Verlust von
Bauflachen

2.000 cbm fiir siidl. angrenzendes
Wohngebiet

1.400 cbm fiir Gewerbegebiet
(urspriingliche GesamtgroRe)

Drosselbauwerk an der Einleitstelle

A GEG



GEWERBEGEBIET
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ERSCHLIERUNG

ErschlieBungskonzeption

* HaupterschlieBung in Hohe
nordlich Aldi endet mit
Wendehammer

*  Option fiir Rad- und
FuBwegverbindung unter der Bahn
zur Fontanestral3e offen hallten

* StraBenflache fiir nérdliche
Gebietserweiterung frei halten

Bpplskplarnng "Manirger fvalla !
MOOmEirten™

- Parzellierungskonzept -
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GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN*
WEITERE SCHRITTE

* November 2021:

» Einleitungsbeschluss

» Abschluss der
Ankaufsvertrage

* Januar 2022: Verfahrensbeginn
* Beauftragung von Gutachten:

> Avifauna
> Larm

* Thema: Energieversorgung

* Herbst 2022: Archaologische
Untersuchung

* Jahreswende 2022/23:
Satzungsbeschluss

e 2023: ErschlieBung und
Vermarktung

« Méogliche Nutzer: Post, TUV,
Backerei, Physiotherapie

A GEG



VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT.

Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
Neustadt a. Rbge. mbH
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