Protokoll

uber die Sitzung Ortsrates der Ortschaft Neustadt a. Rbge. am Mittwoch, 06.10.2021, 18:00
Uhr, im ,Pfannenschmaus® im Ratskeller, Marktstral3e 4, 31535 Neustadt a. Rbge.

Anwesend:

Ortsbiirgermeister/in
Frau Melanie Stoy

Mitglieder
Herr Harald Baumann

Herr Heinrich Bremer
Herr Klaus Hibbe

Herr Thomas Iseke
Herr Matthias Rabe
Herr Heinz Glinter Sala
Herr Jirgen Schart
Herr Steffen Schlakat
Frau Anja Sternbeck

Beratende Mitglieder
Herr Heinz-Jurgen Richter

Gaéste
Gaste

Verwaltungsangehorige/r
Herr Pawel Lizon
Frau Isa Wedemeyer

Zuhoérer/innen
Zuhorer/innen

Sitzungsbeginn: 18:09 Uhr
Sitzungsende: 19:40 Uhr

bis 18:57 Uhr (TOP 8)

Herr Sven KanngielRer (Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH),
Herr Uwe Hemens, (Wirtschaftsférderung
Neustadt a. Rbge. GmbH),

Herr Thorsten Steen (Stadtmarketing Neu-
stadt a. Rbge. e.V.)

Fachdienst Stadtplanung
Fachdienst Zentrale Dienste, Protokoll

ein Pressevertreter
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8.1
8.2
8.3
8.4

Tagesordnung

Feststellung der ordnungsgeméaflien Ladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
am 22.09.2021

Berichte und Bekanntgaben

Einwohnerfragestunde gemalf § 62 Absatz 1 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes

Bebauungsplan Nr. 168 ,Gewerbegebiet Moorgarten®, Stadt Neu-
stadt a. Rbge., Kernstadt

- Aufstellungsbeschluss

Aulerplanmafige Ausgabe zur Durchfihrung einer 3D-Video-
Projektion mit Auftaktveranstaltung im Rahmen des Fdérderpro-
gramms "Perspektive Innenstadt"

Bezuschussung aus Ortsratsmitteln nach dem NKomVG

Anfragen

Termin zum Bebauungsplan 143

Siemensstralie

Bank und Ampel Sporthalle TSV Neustadt a. Rbge.

Vertretung fur Termine des Ortsbirgermeisters

2021/225

2021/226
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1. Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung, der Beschlussfahig-
keit und der Tagesordnung

Ortsbirgermeisterin Stoy eréffnet die Sitzung, sie stellt die ordnungsgeméafie Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest.
2. Genehmigung des Protokolls tber den éffentlichen Teil der Sit-
zung am 22.09.2021
Der Ortsrat Neustadt fasst mit 6 Ja-Stimmen bei 4 Enthaltungen folgenden

Beschluss:

Das Protokoll iber den o6ffentlichen Teil der Sitzung am 22.09.2021 wird genehmigt.

3. Berichte und Bekanntgaben
Keine
4, Einwohnerfragestunde gemal § 62 Absatz 1 des Niederséchsi-

schen Kommunalverfassungsgesetzes

Von der Einwohnerfragestunde wird kein Gebrauch gemacht.

5. Bebauungsplan Nr. 168 ,Gewerbegebiet Moorgarten®, Stadt Neu- 2021/225
stadt a. Rbge., Kernstadt
- Aufstellungsbeschluss

Herr Kanngieler stellt die Prasentation aus Anlage 1 vor und beantwortet Fragen der Orts-
ratsmitglieder.

Der Ortsrat Neustadt fasst einstimmig folgenden empfehlenden
Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 168 ,Gewerbegebiet Moorgarten®, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Kernstadt, wird einschlie8lich Erlauterung zur Aufstellung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB auf-
gestellt (Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2021/225). Der Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 311/5; 311/6; 303/1; 634/300; 300/1; 300/2; 300/3; 300/4; 300/5; 300/6; 300/7;
298/1 sowie ein Teil des Flurstlicks 334/5, Flur 2, Gemarkung Neustadt am Riibenberge.
Die Anlage 2 ist Bestandteil dieser Beschlussvorlage.

2. Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung sind die Schaffung von Gewerbegrundstu-

cken in der Kernstadt sowie die planungsrechtliche Sicherung fir die Veranstaltungs-
ausuibung im Erlebnis- und Freizeithof an der Nienburger Stral3e.
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6. AuBerplanméfige Ausgabe zur Durchfiihrung einer 3D-Video- 2021/226
Projektion mit Auftaktveranstaltung im Rahmen des Forderpro-
gramms "Perspektive Innenstadt"

Herr Steen und Herr Hemens stellen die geplante 3D-Video-Projektion vor und beantworten
Fragen der Ortsratsmitglieder.

Der Ortsrat Neustadt fasst einstimmig folgenden empfehlenden
Beschluss:

Der auRerplanmafligen Ausgabe in H6he von 14.500 EUR (Finanzhaushalt) fiir die Anschaf-
fung eines Video-Projektionsfiims sowie 58.500 EUR (Ergebnishaushalt) flr die Durchfih-
rung eines Rahmenprogramms mit Auftaktiwochenende wird zugestimmit.

7. Bezuschussung aus Ortsratsmitteln nach dem NKomVG

a) Frau Stoy gibt bekannt, dass sie noch keine Belege zur Bezuschussung der Stadtrallye
erhalten habe.

b) Frau Stoy berichtet von einem Gesprach mit Frau Depping zur Aktion ,Rote Banke“ vom
runden Tisch gegen hdusliche Gewalt. Die Bezuschussung soll evtl. in der nachsten Sit-
zung erneut diskutiert werden. Die Gesprachsnotiz ist dem Protokoll als Anlage 2 beige-
fagt.

8. Anfragen
8.1. Termin zum Bebauungsplan 143

Frau Sternbeck bezieht sich auf eine Einladung von Frau Plein und Frau Zerr zu einem Ter-
min am 14.10.2021 zum Bebauungsplan 143. Anwohner seien zu diesem Termin nicht einge-
laden. Sie schlagt vor, den Termin abzusagen und den Anwohnern Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

Auf Antrag von Frau Stoy wird die Sitzung einstimmig von 18:57 bis 19:23 Uhr unterbrochen.

8.2. Siemensstralle
Herr Sala erinnert an seine Anfrage aus der Sitzung vom 09.06.21 (Anlage 3)
Stellungnahme der Verwaltung (Fachdienst Tiefbau):

Es ist richtig, dass die Stadt Neustadt am Ribenberge den Wirtschaftsweg zwischen Sie-
mensstralBe und Dietrich-Bonhoeffer-StralSe vom Realverband iibernommen hat. Ziel war es
seinerzeit, die Siemensstralle im Zuge der Sanierungsarbeiten der Landwehr als Umlei-
tungsstrecke nutzbar zu machen. So kann gewéhrleistet werden, dass die Parkwiesen und
Firma Wassermann jederzeit an den Rest der Kernstadt angeschlossen sind. Dafiir wird es
sicherlich auch ndtig sein, den noch nicht ausgebauten Stral3enabschnitt am westlichen En-
de der Siemensstral3e baulich zu verbessern. Ob die Durchfahrt Richtung Parkwiesen aller-
dings in Zukunfit grundsétziich freigegeben werden soll, muss noch intern diskutiert und poli-
tisch beraten werden. Grundlage daftr soll die Fortschreibung des Verkehrskonzeptes und
das daraus resultierende Verkehrsmodell werden. So kénnen wir zuktinftige Verkehrsstrome
simulieren und gemeinsam entscheiden, welche verkehrliche Bedeutung der Siemensstralle
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(und auch anderen Stral3en) zukommt. Sofern der Abschnitt nur fir Umleitungsverkehr ver-
breitert und danach wieder ,geschlossen” wird, sind voraussichtlich keine Kosten von den
Anliegern zu erheben. Anders ist es, wenn der Abschnitt ,richtig” erstmalig hergestellt wird,
dann sind ErschlieBungsbeitrdge von den anliegenden Grundstiicken gem. BauGB zu erhe-
ben.

8.3. Bank und Ampel Sporthalle TSV Neustadt a. Rbge.

Herr Sala erkundigt sich, ob im Bereich der Sporthalle des TSV Neustadt eine Bedarfsampel
und eine Bank errichtet werden.

8.4. Vertretung fir Termine des Ortsbiirgermeisters

Frau Stoy stimmt sich mit Vertretern flr diverse Ehejubilden und Geburtstag ab.

Mit einem Dank an die Anwesenden schlief3t Frau Stoy den offentlichen Teil der Sitzung um
19:39 Uhr.

Der Blrgermeister Ortsburgermeister

Im Auftrag

(zgl. Protokoll)

Neustadt a. Rbge., 07.10.2021
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s SITZUNG DES ORTSRATES
DER KERNSTADT
NEUSTADT
AM

06.10.2021

GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN“

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN“
HISTORIE

* Bereits 2016 Beginn des F-
Plandanderungsverfahren

* Seit 2017 ist die GEG in das Projekt
involviert:

rd. 6,300 m? |
>  Erste stidtebauliche Idee

» Erste Eigentimergesprache

* 2018/19 Entwasserungskonzeption:

> Detaillierte Top.
Aufnahme

» Bodengutachten

» Beauftragung des Biiro
BPI Hannover gemeinsam
mit ABN

* 2020: Corona macht
Eigentiimergesprache unmaoglich

*  Friihsommer 2021:

Wiederaufnahme der Gesprache:
rd. 8.790 m?

\

* Tlw. fehlende Verkaufsbereitschaft
im hinteren Teil

- A GEG

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



70 ) B GEWERBEGEBIET
o ,MOORGARTEN“
NEUER
FLACHENZUSCHNITT

‘eizeithof

Entscheidung fiir Gebietsverkleinerung:

* Starke Nachfrage nach
Gewerbefliachen

* Verkaufsbereitschaft im hinteren
Teil steigt evtl. im Laufe des B-
Planverfahrens

* Startschuss jetzt wichtiges Signal

Neue GebietsgroBe: 4,6 ha
* Bruttofliche Gewerbe: 3,6 ha
* Nettobauland Gewerbe: 2,7 ha

> 1,2 ha Vorn
> 1,5 ha Hinten

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN*
ZIELE

Schaffung von
Arbeisstdtten/Arbeitspldtzen:

* Gewerbegebietserweiterung Ost
guasi schon ausverkauft

* Keine anderen freien
Gewerbeflachen verfiigbar

Planungsrechtliche Absicherung des
Westernhofes:

* Bisher keine richtige Grundlage fiir
Erweiterungen

* Events bislang nur liber
Einzelfallgenehmigung moglich

Regenriickhaltung:

* Schaffung von Retentionsraum fiir
siid-westlich angrenzende
Baugebiete

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN*
RAHMENBEDINGUNGEN

Restriktionen/Themen:

* Archdologie

* Larmschutz (Bahn/Stra3e)

* Naturschutz

* B-Plan Jugendhaus

* Bolzplatzverlagerung

* Entwadsserung/Retentionsraum
* ErschlieBung

*  Vermarktung

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN“
B-PLAN JUGENDHAUS

B-Plan von 2008

* Aufhebung notwendig

* Verlagerung Bolzplatz

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN“
ENTWASSERUNG

Bollriedegraben:

» Stadtischer Graben (klassifiziertes
Gewadsser):

* Ungedrosselte Aufnahme des
Oberflachenwassers aus dem
siidlich angrenzenden Wohngebiet
(12 ha)

* Bislang keine
Einleitungsgenehmigung, da keine
Riickhaltung moglich

* Zustand wird von der Region noch
geduldet

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



e i e GEWERBEGEBIET
; &/ »MOORGARTEN*
ENTWASSERUNG

Losung: Grabenaufweitung um 14 m n

ach Westen

(Breite mit Pflegestreifen ca. 21 m)

* Schaffung von Riickhaltevolumen
fiir 3.400 cbm

e Dadurch erheblicher Verlust von
Bauflachen

e 2.000 cbm fiir siidl. angrenzendes
Wohngebiet

* 1.400 cbm fiir Gewerbegebiet
(urspriingliche GesamtgroRe)

* Drosselbauwerk an der Einleitstelle

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN“
ERSCHLIERUNG

ErschlieBungskonzeption

* HaupterschlieBung in Hohe
nordlich Aldi endet mit
Wendehammer

*  Option fiir Rad- und
FuBwegverbindung unter der Bahn
zur Fontanestral3e offen hallten

* StraBenflache fiir nérdliche
Gebietserweiterung frei halten

Byplsplarnng "Maninrger frafla !
MOOmEirten™

- Parzellierungskonzept -
et R o, Lot
L1 '3

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH

2 GEG



Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH

GEWERBEGEBIET
,MOORGARTEN*
WEITERE SCHRITTE

* November 2021:

» Einleitungsbeschluss

» Abschluss der
Ankaufsvertrage

* Januar 2022: Verfahrensbeginn
* Beauftragung von Gutachten:

> Avifauna
> Larm

* Thema: Energieversorgung

* Herbst 2022: Archaologische
Untersuchung

* Jahreswende 2022/23:
Satzungsbeschluss

e 2023: ErschlieBung und
Vermarktung

« Méogliche Nutzer: Post, TUV,
Backerei, Physiotherapie

A GEG



VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT.

Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
Neustadt a. Rbge. mbH

Ein Unternehmen der

r "1
@ HRG we S\ nevsmaor

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH



Telefonat mit Frau Depping am 23.09.2021.

Die Farbe flr die roten Bénke, insgesamt 5, wird gesponsort von der Firmdlemps. Zwei
Binke werden in der Kernstadt lackiert, Leutnantswiese und Bahniibergang.

Die Plaketten sind schon gefertigt flr die Banke (Sponsor).

Die mobilen Banke (egal aus welchem Material), Hauptsache rot, kénnen von dem Ortsrat in
Eigenregie gekauft und gespendet werden. Die Kosten flir derartige mobile Banke schatzt
Frau Depping in Héhe von 200,00 € bis 600,00 €, die der Ortsrat aufwenden musste. Hinzu
kdme, da sie mobil sind, eine Kette oder andere Sicherheit, damit sie nicht entwendet
werden kénnen. Es werden noch Standorte gesucht.

Bis zum 25.11.2021 sind die Banke fertig gestellt. Dann soll eine offizielle
Einweihung/Erdffnung stattfinden. Es wére schon, wenn der Ortsrat im Laufe des Jahres
2021/2022 eine Bank anschaffen wiirde um ein Zeichen zu setzen.

Der Ortsrat Mandeisloh hat zum Beispiel eine rote Holzbank gesponsort.

Der Ortsrat kann die Kosten aus dem Budget fiir ,Verschonerung des Ortsbildes" nehmen.

Melanie Stoy, 23.09.2021



Heinz Glinter Sala Donnerstag, 7. Oktober 2021

Siemensstr. 62 Tel. 05032 9015270
D-31535 Neustadt am Rbge. Handy 0160 92015498
Germany hgsala@gmail.com

H.-G. Sala, Siemensstr. 62, D-31535 Neustadt am Rbge
Ortsbirgermeisterin Frau Melanie Stoy

Per E-Mail

lhr Zeichen:

Betreff: Anfrage an die Verwaltung und den Ortsrat.

Sehr geehrte Frau Stoy.

[st es richtig, dass die Stadt Neustadt das Stiick, befestigter Feldweg, zwischen dem Ende der
Siemensstrafde und den Parkwiesen vom Realverband erworben hat.

1.
2.

Soll dies Stiick zur Strafde ausgebaut werden?

Soll diese Straf3e den ,normal“ Verkehr von den Parkwiesen iiber die Siemensstrafde
ableiten?

Soll diese Straf3e als Ausweichstrecke fiir den Durchgangsverkehr wahrend der
Erneuerung der Landwehr dienen? Zusatzliche Belastung der Strafien und der Biirger in
den Parkwiesen.

Sind die Anlieger weiterhin von méglichen Ausbaukosten befreit?

Flir die Weiterleitung dieser Anfrage an die entsprechenden Gremien bin ich Ihnen sehr dankbar.

Mit freundlichen Griifsen

Leider keine Unterschrift da elektronisch.

Heinz Gunter Sala
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