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Beschlussvorschlag

1. Dem Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 487 "Ostlich der Laderholzer Stralke",
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Laderholz, wird zugestimmt.

2. Die Entwicklung der Flache ,Ostlich der Laderholzer StralRe" soll anstelle des vorgesehenen
Bereiches ,An der Schmiede” erfolgen.

3. Samtliche Kosten der Planung sind vom Antragsteller zu tragen.

Anlass und Ziele

Das allgemeine Ziel und Zweck der Planung ist die Entwicklung von nheuem Wohnbauland, um
den Baulandbedarf der ortsansassigen Bevolkerung zu decken.



Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Bereits seit mehreren Jahren gibt es in Laderholz die Bemihungen neues Wohnbauland zu
entwickeln um, die ortsansassige Bevoélkerung im Ort zu halten und dem demografischen und
strukturellen Wandel entgegenzuwirken. Im Rahmen der vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
2014 beschlossenen Ziele zur Entwicklung von Wohnbauland
(Wohnbaulandentwicklungsleitlinien), ist flir den Stadtteil Laderholz eine Eigenentwicklung im
angemessenen Umfang vorgesehen. Dabei sind Baugrundstiicke im Innenbereich bevorzugt zu
entwickeln. Sofern dies jedoch nicht méglich ist, kbnnen im Einzelfall im Au3enbereich Baurechte
geschaffen werden. Aufgrund der besonderen Situation im Stadtteil Laderholz, bei der die
Mobilisierung von vorhandenen Baullicken aufgrund der fehlenden Verkaufsbereitschaft nicht
mdglich ist, empfiehlt die Fachverwaltung die Ausweisung von Wohnbauland aufRerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (AuRenbereich). Hierbei soll der Umfang von 10 Bauplatzen
zur Deckung des Bedarfs Bauwilliger nicht tberschritten werden. Dies entspricht maximal 5 % der
Siedlungsflache.

In der Vergangenheit wurden zwei Bereiche fir eine Wohnbaulandentwicklung in Betracht
gezogen - eine Flache noérdlich der Stral’e ,An der Schmiede® sowie der Bereich 6stlich der
,Laderholzer Stralle“ (L 192).

Im Zuge der seinerzeit erfolgten Bestandsaufnahme im Bereich ,An der Schmiede® gab es
immissionsbedingte Schwierigkeiten, woraufhin eine alternative Flache 6&stlich an der
Landesstralte 192 fir die Entwicklung im Grundsatz politisch beschlossen wurde. Dort ist es
allerdings zu keiner Einigung zwischen den Grundstuckseigentimern gekommen, sodass im Jahr
2017 die Flache ,An der Schmiede®, aufgrund der gednderten Emissionslage zugunsten der
Wohnbaulandentwicklung, erneut ndher betrachtet wurde. Nach mehr als vier Jahren, in der die
Planung auch dort aus Einigungsgriinden nicht weitergefiihrt werden konnte, erwarb die
Raiffeisen-Volksbank Neustadt eG die Flursticke oOstlich der Laderholzer Strafle mit dem
Entschluss, diese zu entwickeln.

Bei der betrachteten Auflenbereichsflaiche handelt es sich um einen im glltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt als Wohnbauflache dargestellten Bereich. Fiir eine
sudlich an das kiinftige Baugebiet angrenzende Flache stellt der Flachennutzungsplan als Ziel die
Entwicklung von Gehoélzstrukturen dar. Das Baugebiet darf nicht unmittelbar Uber die
Landesstralle 192 erschlossen werden (Zufahrtsverbot), sondern U(ber eine gewidmete
Gemeindestrale. Hierbei bietet sich ein Anschluss an den derzeitigen Wirtschaftsweg noérdlich
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der Entwicklungsflache an. Weitere konkretisierte Rahmenbedingungen werden im Verlauf des
formellen Bauleitplanverfahrens geklart werden.
Auswirkungen auf den Haushalt

Keine

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Das Leitbild der Stadt Neustadt a. Rbge. zielt darauf ab, bestmdgliche Chancen insbesondere fiir
junge Menschen und Familien zu schaffen und als attraktiver Wohnort zu fungieren. Vor dem
Hintergrund des demografischen Wandels besteht ein wichtiges Ziel darin, die Bevdlkerung vor
Ort zu behalten. Aufgrund der besonderen Situation im Stadtteil Laderholz, die eine
Innenentwicklung in ausreichendem Mal} verhindert, ist die Neuausweisung von Wohnbauland im
Aulenbereich zugunsten des bestehenden Bedarfs zu realisieren.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die Antragsteller (ber den Beschluss des
Verwaltungsausschusses informiert und das weitere Prozedere abgestimmt sowie der
Planungskostentibernahmevertrag geschlossen. Daraufhin soll seitens der
Entwicklungsgesellschaft eine Biotoptypenkartierung beauftragt werden, um die Biotoptypen im
Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans und angrenzenden Flachen sowie ihre
Okologische Wertigkeit und ggf. Schutzwirdigkeit zu ermitteln. Sobald freie Kapazitaten im
Fachdienst Stadtplanung zur Verfligung stehen, wird das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans formell eingeleitet.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 6ff - Abgrenzung des Entwicklungsbereiches 6stlich der Laderholzer Stralte
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