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I. Allgemeines

1. Einleitung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat in der Ortschaft Eilvese zuletzt den 2. Bauabschnitt des Bauge-
biets ,,Im Dahle* entwickelt. Die Grundstiicke im Baugebiet sind inzwischen verkauft. Der
Stadtteil Eilvese ist Grundschulstandort und verfiigt liber einen S-Bahnanschluss. Aufgrund
dieses Standortvorteils besteht nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Wohngrundstiicken im
Stadtteil Eilvese. Daher wird zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 373C ,,Im Dabhle - 3. Bauabschnitt™ erforderlich. Die weitere Sied-
lungsentwicklung zwischen der Strafle ,,Am Hestergarten und der Strafle ,,Zum Eisenberg*
wurde im Flichennutzungsplan der Stadt bereits vorbereitet. Dieser Bebauungsplan stellt den
dritten Bauabschnitt zur Umsetzung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufli-
chen dar. Damit wird eine fiir die Ortschaft Eilvese angemessene Siedlungsentwicklung er-

reicht.
N
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets
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2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind
e cine Wohnbebauung in offener Bauweise als Einzel-, Doppel- oder Reihenhéduser und
e die Eingriinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Eilvese zu decken.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt
aullerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen ostlich des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 373B ,,Im Dahle — 2. BA* einbezogen, die den 3. Bau-
abschnitt bilden sollen (Flurstiicke 75/63 und 75/64). Damit wird ein weiterer Abschnitt der im
wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldchen umgesetzt, um eine angemes-
sene Ortsentwicklung und bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland in Eilvese zu er-
moglichen (vgl. den Planausschnitt auf Seite 9).

7
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 357 ,Hestergarten — Osterfeld,
ohne Malfstab, genordet
Im Siiden wird zur Herstellung der StraBenanbindung an den Buchfinkenweg eine Uberplanung
des Bebauungsplans Nr. 357 ,,Hestergarten -Osterfeld erforderlich. In diesem Bereich ersetzt
der neue Bebauungsplans den Alten. Eine Teilauthebung des Bebauungsplans Nr. 357 ist nicht
erforderlich.
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Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Fliachen sind nicht zu er-

warten:

e Im Siiden und Westen grenzt die vorhandene und geplante Wohnbebauung, die im rdumli-
chen Geltungsbereich der Bebauungsplidne Nr. 357 und Nr. 373 liegt, an das Plangebiet.
Das entspricht der geplanten Nutzung im Plangebiet. Nutzungskonflikte sind hier nicht zu
erwarten.

e Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet. Nach-
teilige Auswirkungen sind hier ebenfalls nicht zu erwarten. Die weiter 6stlich liegenden
Sportplétze von Eilvese liegen soweit vom Plangebiet entfernt, dass sich keine Nutzungs-
konflikte ergeben (vgl. Abschnitt V.2., Seite 20).

Der Grundsatz der Konfliktbewiltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 373C ,,Im Dahle, 3. Bauabschnitt* ist, wie alle Bauleitpldne, den ,,Zie-
len der Raumordnung® anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan wird aus dem F1&-
chennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt. Dieser ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Fiir das Stadtgebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover
2016 (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

Das Plangebiet ist in der zeichnerischen
Darstellung des RROP 2016 als ,,vor- " ]
handene Bebauung / bauleitplanerisch . ,
gesicherter Bereich® (grau hinterlegt)
dargestellt (vgl. den nebenstehenden
Planausschnitt).

LT

Plangebiet

WV

Heste)

Das Plangebiet befindet sich im siidli- ~ :
chen Randbereich des Vorranggebietes \
Trinkwassergewinnung ,,Hagen/Neu- '

Fy a8 /G Trink-
stadt* gemdh RROP 2016. Im RROP | J=\ N\ |

wasser

h,
A=

2016 werden zur langfristigen Siche- <y SR E /"

rung der Wasserversorgung Vorrangge- >/ | A £ N i\‘\
biete Trinkwassergewinnung festgelegt. S . NER T
Die Abgrenzungen der Vorranggebiete ‘l\\ | | I 7 FERE
Trinkwassergewinnung des RROP ori- = : S

entieren sich an den Einzugsgebieten der bestehenden und geplanten Wasserversorgungsanla-
gen bzw. bestehenden Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutzgebieten. In den
Vorranggebieten miissen alle raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen mit der Zweckbe-

stimmung der Trinkwassergewinnung vereinbar sein.

Im vorliegenden Fall liegt das Plangebiet auB3erhalb des Trinkwasserschutzgebiets des Wasser-
werks Hagen. Die Grenze des Wasserschutzgebiets verlduft rd. 100 m nordlich des Plangebiets.
Der Wasserverband Garbsen-Neustadt hat im Beteiligungsverfahren fiir den 1. Bauabschnitt
keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung sind Konflikte mit dem Trinkwasserschutz nicht zu er-
warten. Die geplante Wohnnutzung ist daher mit dem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung
vereinbar.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

{1 i - WASSERSC

Plangebiet

Stach

NEUDTADT g
am Ribenberge t‘. LGLN
Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.

o)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als ,,Wohnbaufldche* (W) dar-
gestellt (vgl. den vorstehenden Planausschnitt). Aus dieser Darstellung wird der Bebauungsplan
entwickelt.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpline benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Das Plangebiet liegt mitten im Stadtgebiet von Neustadt a.
Rbge. Das Gebiet der niachstgelegenen Nachbargemeinde, der Samtgemeinde Steimbke liegt
rd. 3 km nordwestlich des Plangebiets. Aufgrund des Abstandes und aufgrund der geplanten
Nutzung mit rd. 20 Baugrundstiicken ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf ihr
Stadtgebiet. Die Grenzen zu den anderen Nachbargemeinden liegen erheblich weiter entfernt.
Fiir sie gilt dasselbe wie fiir die Samtgemeinde. Das Abstimmungsgebot wird daher nicht ver-
letzt.
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Ortslage von Eilvese, zwischen dem Baugebiet ,,Im
Dahle, 2. Bauabschnitt® und der Verldngerung der Strale ,,Zum Eisenberg®. Es wird im Siiden
vom Buchfinkenweg begrenzt und im Norden von dem Feldwirtschaftsweg. Es hat eine Grofe
von ca. 1,4 ha.

Die Fldachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Stadt plant mit der Firma Friedrich Du-
ensing GmbH einen stddtebaulichen Vertrag iiber die ErschlieBung und Vermarktung der
Grundstiicke im Plangebiet zu schlieen. Die Fa. Duensing wird dazu die Grundstiicke im Plan-
gebiet erwerben.

Das Geldnde im Plangebiet hat nur geringes Gefille in stidlicher Richtung. Die hochste Stelle
am Nordrand liegt auf einer Hohe von rd. 51 m NHN, der Buchfinkenweg siidlich des Plange-
biets liegt auf einer Hohe von rd. 50 m NHN.

Vorfluter im Plangebiet gibt es nicht. Derzeit versickert das Oberflaichenwasser auf den Fla-
chen. Dabei soll es auch in Zukunft bleiben.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets wird als Acker genutzt. Bei dem Acker handelt es sich
nach der Bodenschitzungskarte (NIBIS® Kartenserver) um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe
(3). Nach der Entstehungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Zur Ertragsfahigkeit vgl.
unten Abschnitt V.5. Belange der Landwirtschaft (S. 21). Gemil3 der Bodenkarte (BK 50) han-
delt es sich bei den Flidchen im Plangebiet um den Bodentyp ,,Mittlere Podsol-Braunerde* (vgl.
im Umweltbericht Abschnitt VI.B.3, Seite 33).

Fiir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fiir die geplante
Wohnbebauung eignet und ob das Oberflichenwasser versickert werden kann.

Aufgrund der Erfahrungen in der Umgebung des Plangebiets geht die Stadt davon aus, dass
auch der Boden im Plangebiet eine ausreichende Tragfiahigkeit aufweist.

Nach den Angaben in der Bodenschitzungskarte kann auBBerdem davon ausgegangen werden,
dass eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den Baugrundstiicken problemlos moglich
ist.

Der Stadt Neustadt a. Rbge. liegen keine Informationen vor, die darauf hinweisen, dass es im
Plangebiet Flachen gibt, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten).

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Bebaute Flachen gibt es im Plangebiet nicht. Die Freifliche wird als Acker intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Vgl. dazu das Luftbild auf'S. 11.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke Hannover — Bremen, die rd.
580 m vom Ostrand des Plangebiets verlauft.

Ostlich des Plangebiets liegen die Sportplitze von Eilvese. Der geringste Abstand zum Trai-
ningsplatz im Stidosten betrigt rd. 15 m, der Abstand zum Rand des Sportplatzes, der flir Punkt-
spiele genutzt wird, rd. 100 m. Negative Auswirkungen durch den Sportlarm sind aufgrund der
Nutzungsintensitit des Trainingsplatzes und des Abstandes zum Sportplatz nicht zu erwarten
(vgl. Abschnitt V.2., Seite 20).
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Die Fliachen im Plangebiet stellen den 3. Bauabschnitt der im Flichennutzungsplan ausgewie-
senen Wohnbaufldchen am Nordrand von Eilvese dar. Zur Vorbereitung dieses Bebauungsplans
wurde daher zunéchst flir den gesamten Bereich das Entwicklungskonzept ,,Im Dahle* ausge-
arbeitet, das Grundlage fiir die abschnittsweise Umsetzung der Wohnbaufldchen und fiir die
weitere Konkretisierung der Planung in diesem Bebauungsplan ist.

‘‘‘‘‘‘‘

Stadt Neustadt a. Rbge.
Ortschaft Eilvese

Entwicklungskonzept "Im Dahle"
MaRstab ca. 1 :2.000
Stand: 18.08.2017
Ausgarbeitet:
{ susanne Vogel »
== o W Architekiin
"‘ A =i ] 4 W Baulsilplanunp

th ind L (LGLN)

Abb. 5: Entwicklungskonzept ,Im Dahle*

Der 1. und 2. Bauabschnitt sind derzeit in der Umsetzung.

Fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Entwicklungskonzept konkretisiert und
ein stadtebauliches Konzept fiir die Gestaltung, Nutzung und ErschlieBung des Plangebiets ent-
wickelt. Das Ergebnis ist der folgende Bebauungsvorschlag. Er illustriert die mogliche Nutzung
des Plangebiets und erldutert die Festsetzungen.

Insgesamt konnen im 3. Bauabschnitt nach dem Bebauungsvorschlag etwa 14 Einfamilienhaus-
grundstiicke mit GroBen zwischen ca. 600 m und 800 m? sowie Doppel- und Mehrfamilien-
hausgrundstiicke zentralen Bereich entstehen. Es ist aber auch eine andere Aufteilung
vorstellbar.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen VVermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020 Q Landesamt
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) LGLN

Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese
Bebauungsplan Nr. 373 B "Im Dahle - 3. Bauabschnitt"
= Susanne Vogel
- Bebauungsvorschlag - W creniteniin
Stand: Dez. 2021 Ausgarbeitet: sl

Abb. 6: Bebauungsvorschlag
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2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstiicken insbesondere zur Deckung
eines kleinen Teils des Wohnbedarfs in Neustadt a. Rbge. Wohnqualitdt und der Schutz des
Wohnens stehen im Vordergrund. Daneben sollen auch die fiir ein Wohngebiet typischen Ver-
sorgungseinrichtungen, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuléssig sein. Diesen Zielvorstellungen
entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO. Eine
scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohngebiet“ (WR)
gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht geplant. Sie ist fiir
einen ldndlichen Ortsteil wie Eilvese auch untypisch. Die Fldchen, auf denen Wohngrundstiicke
entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Das MafB der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fiir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafiir geniigt es, die Grundfldchen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen sowie die Hohenentwicklung zu be-
grenzen (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
zweckméBig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrinkung der GRZ wer-
den die Freifldchen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fiir die Durchgriinung des Plange-
biets und die Versickerung des Oberflaichenwassers wichtig sind. Auflerdem wird durch die
Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten die mog-
liche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermei-
dung von Beeintrichtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes.

Geplant sind Gebédude in offener Bauweise (vgl. den Bebauungsvorschlag). Fiir sie wird grund-
sdtzlich eine GRZ von 0,3 zugelassen. Das ermoglicht eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und
Reihenhédusern. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stellplédtze, Garagen, Zufahrten
und Nebenanlagen auf maximal 50 % der festgesetzten GRZ ergibt sich ein Versiegelungsgrad
von maximal 45 % der Baugrundstiicke. Am Ostrand entstehen aufgrund des Flichenzuschnitts
relativ kleine Grundstiicke. Hier wird eine etwas hohere GRZ von 0,35 zugelassen. In zentralen
Bereich des Plangebiets am Westrand wird eine hohere Ausnutzung mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt. Das dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, um die geplante Nutzung
zu ermoglichen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird aulerdem durch die hochstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse begrenzt. Dafiir werden zwei Bereiche unterschieden: Fiir die Baugrundstiicke am
Nord- und Westrand wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt. Das ermog-
licht eine Abstufung der Hohenentwicklung zur freien Landschaft. Fiir die {ibrigen Grundstiicke
werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Um eine optimale Ausnutzung zu erreichen, werden
die zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben.

Neben der Zahl der Vollgeschosse wird zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes zusétzlich die Hohenentwicklung der Gebiude geregelt. Dazu werden auf
der Grundlage der zukiinftigen Hohenlage der ErschlieBungsstra3e Bezugspunkte mit Héhen in
m liber NHN festgelegt, die sowohl fiir die Ermittlung der Hohenlage des Erdgeschossfertig-
fuBbodens als auch der Trauthéhe heranzuziehen sind.

Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens wird mit max. 0,5 m liber Bezugspunkt festge-
setzt, um Unzutriglichkeiten zwischen Gebduden mit und ohne Kellergeschoss zu vermeiden.
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Fiir die maximal zuldssige Traufhéhe werden unterschiedliche
Regelungen im Plangebiet getroffen: In dem Teil des Plange-
biets mit zwingend zwei Vollgeschossen, wird die Trauthdhe
grundsitzlich auf max. 6 m iiber Bezugspunkt begrenzt. In dem
zentralen Bereich wird die Trauthéhe mit max. 6,5 m festge-
setzt. Zum nordlichen und 6stlichen Rand des Baugebiets, wo
nur ein Vollgeschoss zuldssig ist, wird eine niedrigere Trauf-
héhe von max. 4 m festgesetzt. Zur Erlduterung der in den
textlichen Festsetzungen getroffenen Definition der ,,Trauf-
hohe* vgl. die beigefiigte Skizze.

Traufhdhe

i == === ---

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Bau-

grenzen festgesetzt. Baulinien sind grundsétzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel
eine stddtebauliche Raumbildung angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet
kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass

e zu den StraBlen ein Abstand von 5 m bzw. 3 m fiir Vorgérten oder als Vorplatz verbleibt,

e zum Pflanzstreifen am Nordrand des Plangebiets ein Abstand von mindestens 3 m gewahrt
wird.

4. Nebenanlagen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Bei der Gestaltung der Hausgérten auf den privaten Baugrundstiicken lésst sich zunehmend ein
Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergérten* beobachten. Unter Schottergérten
wird hier eine groBflachig mit Steinen (gebrochene Steine mit scharfen Kanten, Ger6ll, Kies,
Splitt 0.4.) bedeckte Gartenfldche verstanden, in welcher das Steinmaterial das hauptsidchliche
Gestaltungsmittel ist und Pflanzen, wenn tiberhaupt, nur in geringer Zahl vorkommen. Meistens
steht dies in Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches durch wasserdurchlédssiges Kunst-
stoffvlies, wasserundurchlissige Folien oder andere (teil-)versiegelnde Materialien. Sowohl die
Varianten mit als auch jene ohne eine entsprechende Abdeckung des Erdreiches werden hier
als Schottergérten definiert. Nicht gemeint sind klassische Steingirten, bei denen die Vegeta-
tion im Vordergrund steht.

Schottergérten sind nach einem Urteil des VG Hannover vom 26.11.2019 (Az.: 4 A 12592/17)
bei der Ermittlung der nach § 19 BauNVO zuléssigen Grundfldchenzahl (GRZ) zu beriicksich-
tigen, da sie den Boden iiberdecken und eine bodenrechtliche Relevanz besitzen. Sie sind daher
als Nebenanlagen grundsétzlich auf die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen Anlagen anzu-
rechnen. Die Stadt mochte jedoch zum Schutz der natiirlichen Bodenfunktionen, zur Erhaltung
und Forderung der Artenvielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas die Herstellung von
»Schottergirten* vermeiden. Daher wird auf Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO die
Zulassigkeit von Schottergérten ausgeschlossen.

Um weiterhin deutlich zu machen, dass die nicht iiberbauten Flidchen ihren Beitrag zur Durch-
griinung des Baugebiets, zum Bodenschutz, zum Schutz des Grundwassers, zur Forderung der
Artenvielfalt und zur Anpassung an den Klimawandel leisten miissen, wird in den textlichen
Festsetzungen eine Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft getroffen, die regelt, dass diese Flachen als Griinflichen anzulegen sind. Damit
wird die Regelung von § 9 Abs. 2 NBauO aufgegriffen und unterstiitzt.
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5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Die Wohnhéuser im Plangebiet sollen die Ortslage von Eilvese har-
monisch erweitern. Um dies sicherzustellen, werden Regelungen fiir die Gestaltung der Dacher
und das Erscheinungsbild der Einfriedungen getroffen, die fiir das Ortsbild von wesentlicher
Bedeutung sind. Das sind die in Eilvese {iblichen geneigten Sattel- oder Walmdécher. Hinsicht-
lich der Einfriedungen sollen die Vorgartenbereiche zum Erscheinungsbild des 6ffentlichen
Stralenraums beitragen. Daher wird hier die zuldssige Hohe der Einfriedungen auf max. 1 m
begrenzt.

In dem zentralen Bereich sind auch modernere Gebdudeformen wie Staffelgeschosse mit Flach-
déchern denkbar. Flachdécher eignen sich besonders fiir extensive Dachbegriinungen und kon-
nen so einen Beitrag zur Bewiltigung der Folgen des Klimawandels leisten. Flachdécher sind
daher nur zuldssig, wenn sie extensiv begriint werden.

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden au3erdem 6kologische Anforderungen im Plangebiet
geregelt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Damit werden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der
Abfluss des Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungs-
rate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versi-
ckert wird, wird in der ortlichen Bauvorschrift eine entsprechende Regelung getroffen. Die
Stadt geht nach den bisher vorliegenden Unterlagen davon aus, dass dies moglich ist (vgl. oben
Abschnitt I1.2, S. 10).

6. Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die duBlere ErschlieBung erfolgt von Westen iiber die Stralen ,,Am Hestergarten®, ,,Im Daale*
und ,,Winneworpskamp* sowie von Siiden iiber den Buchfinkenweg. Fiir die innere Erschlie-
Bung werden auf der Grundlage des Entwicklungskonzepts die dffentlichen Verkehrsfldchen
festgesetzt. Vorgesehen ist eine Straenbreite von 8 m, die eine Versickerung des Oberflidchen-
wassers im Stra3enseitenraum ermoglicht.

Im 6stlichen Stralenabschnitt ist eine Platzaufweitung vorgesehen, die fiir eine Durchgriinung
und die Herstellung von Parkplétzen im 6ffentlichen StraBenraum genutzt werden kann.

7. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke Hannover — Bremen, die rd.
580 m vom Ostrand des Plangebiets verlduft. Fiir die Beurteilung der Emissionen der Bahnstre-
cke wird auf die schalltechnische Untersuchung der Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH
(GTA), Hannover, Projekt-Nr. B0562004, zuriickgegriffen, die fiir den 2. Bauabschnitt erstellt
wurde.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen: Die bei stddtebaulicher
Planung zur Beurteilung von Verkehrsldrm mafBgeblichen Orientierungswerte des Beiblatts 1
zu DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebiete (55 dB(A)) werden am Tage auf Hohe der Au3en-
wohnbereiche (2 m) eingehalten bzw. um 2 dB unterschritten.

Nachts wird der entsprechende Orientierungswert (45 dB(A)) bedingt durch die Gerduschemis-
sionen der Bahnstrecke, im gesamten Plangebiet iiberschritten. Die Uberschreitungen kénnen
bei Beurteilungspegeln von 54 bis 55 dB(A) bis zu 10 dB betragen.

Aktive SchallschutzmaBBnahmen in Form von Larmschutzwéllen oder -winden wiirden auf-
grund des groflen Abstandes zur Bahnstrecke nur eine geringe Wirksamkeit aufweisen. Sie
miissten aufgrund der Hohe des zu schiitzenden Aufpunktes (ausgebautes Dachgeschoss iiber
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dem 2. OG) eine Hohe von mehr als 9 m aufweisen. Dariiber hinaus miisste das Larmschutz-
bauwerk nicht nur am Ostrand des Plangebiets, sondern auch noch an der Nord- und Siidgrenze
verlaufen. Die Stadt hat sich daher gegen diese Variante des Schallschutzes entschieden.

Zum Schutz vor dem Verkehrslirm werden daher innerhalb des Plangebiets die sich aus der
schalltechnischen Untersuchung ergebenden mafigeblichen AuBBengerdauschpegel von 69 dB im
oOstlichen Teil des Plangebiets und 68 dB im westlichen Teil des Plangebiets als ,,Flichen fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen* festgesetzt. Die maf3gebli-
chen AuBlengerduschpegel sind geschossunabhingig als jeweils hochste sich errechnende
schalltechnische Anforderung ermittelt. Die sich aus den maBBgeblichen AuB3engerduschpegeln
ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz nach DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau* sind zu beachten.

Bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 10 dB nachts ist
auBerdem ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann
z.B. durch den Einbau schallgeddmmter Liiftungseinrichtungen erfolgen.

Abweichungen von diesen Regelungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass eine Einhaltung des erforderlichen Larmschutzes durch andere Mafinah-
men erreicht wird (z.B. Abschirmung, Gebdudeform).

8. Anpflanzungen

Am Nordrand des Plangebiets wird ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, um einen harmo-
nischen Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft zu erreichen. Art und Umfang der
Anpflanzungen werden in den textlichen Festsetzungen geregelt. Je angefangene 50 m? Pflanz-
flache ist mindestens ein hochstimmiger Obstbaum oder ein standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen. Das bedeutet, dass z.B. bis 100 m? Pflanzfliche 2 Baume zu pflanzen sind, ab 101 m?
sind dann 3 Baume zu pflanzen.

Um eine Durchgriinung des StraBenraums zu erreichen, werden im Bereich der Platzaufweitung
zwei Standorte fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen 2. Ordnung festgesetzt. Im iibrigen Stra-
Benverlauf werden drei weitere Baumstandorte fiir das Anpflanzen von Bdumen 3. Ordnung
festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten Lage der Baumstandorte konnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn damit keine Anderung an der Anzahl der zu pflanzenden
Béume vorgenommen wird.

9. Flachenubersicht
Tab. 1: Flachenubersicht

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 373C "Im Dahle - 3. BA"

Flachenubersicht
| Flaeche| Flaeche
Art der Nutzung (m?) (m?)| Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 11.981 85,2%
‘davon: Pflanzstreifen 349
o6ffentliche StraBenverkehrsflache 2.083 14,8%
Gesamtflache (Bruttobauland) 14.064 100%
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Abb. 7: Flachenubersicht

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBRnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Stadt geht davon aus, dass die Fa. Duensing {iber die Flichen im Plangebiet verfiigen kann
(vgl. oben Abschnitt II.1., S. 10). Zur Durchfithrung des Bebauungsplans wird die Fa. Duensing
auf der Grundlage des stidtebaulichen Vertrags mit der Stadt das Geldnde parzellieren und die
erforderlichen externen KompensationsmaBnahmen durchfiihren lassen.

Die Kosten der MafBBnahmen sollen aus den Erlosen gedeckt werden, die beim Verkauf der ge-
planten Baugrundstiicke an Bauinteressenten entstehen.
2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Flachen konnen von der Fa. Duensing ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser
Fassung des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.
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V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwissern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, 8d, 8¢ und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdlkerung

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e cine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflaichenentwisserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten und III.1. und II1.6 erldutert. Durch
die festgesetzten Verkehrsflaichen wird eine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende
VerkehrserschlieBung gewéhrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fiir die Versorgung
des Plangebiets kann iiber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen.

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt. Dazu
ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Loschwassermenge von mindestens 800
1/min. tiber 2 Stunden erforderlich. Dieser Bedarf kann aus dem Trinkwassernetz zur Verfiigung
gestellt werden.

Trager der Elektrizititsversorgung und der Gasversorgung ist die LeineNetz GmbH. Die ge-
plante Bebauung kann durch die Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze versorgt werden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist geplant, durch die
Northern Access GmbH und die LeineNetz GmbH neue Telekommunikationslinien verlegen
zu lassen. Beide Leitungstrager haben bereits im 1. und 2. Bauabschnitt die Verlegung des
Kommunikationsnetzes durchgefiihrt.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflachen konnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden, die im Be-
reich des 1. Bauabschnitts hergestellt wird. Aufgrund der Hohenverhiltnisse ist ein Anschluss
im Freigefalle moglich.

Auf eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde verzichtet.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat im Beteiligungsverfahren fiir den 1. Bauabschnitt des
Baugebiets ,,Im Dahle* bereits mitgeteilt, dass die Fliche aufgrund einer unzureichenden Qua-
litdt der verfligbaren Luftbilder nicht auswertbar ist. Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.
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c) Oberflachenentwasserung
Zur bestehenden Oberflichenentwisserung vgl. oben Abschnitt I1.2. (S 10).

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flichenwassers im Plangebiet, wie auch im 1. und 2. Bauabschnitt, moglich ist. Dazu sind die
notwendigen Vorkehrungen auf den Grundstiicken zu treffen. Die Versickerung des Oberfla-
chenwassers wird in der Ortlichen Bauvorschrift vorgeschrieben. Aufgrund der festgesetzten
StraBenbreiten ist auch eine Versickerung des Oberflachenwassers der Strale im StraBensei-
tenraum moglich. Der Nachweis der Oberflachenentwisserung wird im Rahmen der Durchfiih-
rung der Planung erbracht.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhdusern geschaffen.
Nach dem Bebauungsvorschlag konnen rd. 19 Baugrundstiicke fiir Einzelhduser entstehen. Es
ist aber auch eine dichtere Bebauung mit Doppel- und Reihenhéduser oder Mehrfamilienhdusern
vorstellbar. Damit wird ein Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs im Stadtgebiet geleistet. Das
ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Um vielfiltige Wohnangebote und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, wird die Stadt, wie
bereits bei dem 1. und 2. Bauabschnitt, mit dem ErschlieBungstrager einen stidtebaulichen Ver-
trag schlieen, der die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und den Anteil des sozialen Woh-
nungsbaus bezogen auf den gesamten Entwicklungsbereich ,,Im Dahle* regelt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke ist die geplante
Wohnbebauung wihrend der Nachtzeit erheblichen Verkehrslarmbelastungen ausgesetzt. Um
die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse zu gewéhrleisten, werden daher im Bebau-
ungsplan die notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt.

Ostlich des Plangebiets liegen die Sportplitze von Eilvese. Der geringste Abstand zum Trai-
ningsplatz im Siidosten betrdgt rd. 15 m,
der Abstand zum Sportplatz, der flir Punkt-
spiele genutzt wird, rd. 100 m. Schédliche
Umwelteinwirkungen durch den Sportlarm
sind aufgrund der Nutzungsintensitit des
Trainingsplatzes und des Abstandes zum
Sportplatz nicht zu erwarten:

Nach iiberschldgiger Einschitzung der
GTA - Gesellschaft fiir Technische Akustik
mbH, Hannover, werden die Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung fir ein »Allgemeines
Wohngebiet* bei dem Trainingsplatz siid-
Ostlich des Plangebiets in einem Abstand
von rd. 40 m vom Mittelpunkt des Spielfel-
des eingehalten (vgl. den beigefiigten Kar-
tenausschnitt). Bei dem Sportplatz 6stlich
des Plangebiets, der fiir Punktspiele genutzt || |
wird, ist zur Einhaltung der Immissions- &55 g™
richtwerte ein Abstand von 100 m vom

Mittelpunkt des Spielfeldes erforderlich.

7/
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nessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fur Geomformallon und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Abb. 8: erforderlicher Abstand zu den Sportplatzen
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Diese Abstinde werden bis zum Rand des Plangebiets deutlich {iberschritten. Die Ausarbeitung
eines detaillierten schalltechnischen Gutachtens zur Beurteilung des Sportldrms ist daher aus
der Sicht der Stadt Erstellung nicht erforderlich.

3. Soziale Bedurfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spielfla-
chen. Dem wird bei der geplanten Bauform zum einen durch die Freiflachen auf den privaten
Baugrundstiicken entsprochen. Aulerdem gibt es den Spielplatz am Lerchenweg (Entfernung
rd. 200 m) und die Spielflichen auf dem Schulgelédnde (Entfernung rd. 250 m).

4. Denkmalpflege

Aufgrund der Erfahrungen im 1. Bauabschnitt ist mit dem Auftreten archdologischer Funde
oder Befunde zu rechnen. Daher bediirfen simtliche Erdarbeiten (dazu zdhlen auch die Er-
schlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemifl § 13 in
Verbindung mit § 12 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung
ist im Vorfeld bei der zustaindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen und wird nur
unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen des§ 6 Abs. 3 NDSchG (Ver-
anlasserprinzip) wird ausdriicklich hingewiesen. Die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denk-
malrechtliche Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld
geahndet werden (§ 35 NDSchG).

Um unnétige Verzégerungen wihrend der ErschlieBungs- bzw. Baumaflnahmen zu vermeiden,
wird dem ErschlieBungstriger empfohlen, im Vorfeld mittels Suchschnitten zu tiberpriifen, in-
wieweit archidologische Bodendenkmale im Plangebiet betroffen sind. Diese Sondagen diirfen
nur im Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Neustadt a. Rbge. und
durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefiihrt werden.

5. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 1,4 ha Acker der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Nach der Bodenschitzungskarte (NIBIS® Kartenserver) handelt es sich bei den Flichen im
Plangebiet nach der Bodenart um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe (3). Nach der Entstehungs-
art sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Der Acker hat eine Bodenwert- und Ackerzahl von
28/30. Er besitzt also eine sehr geringe Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfdhigsten Boden haben die
Wertzahl 100.)

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen fiihrt grundséatzlich zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung der Belange der Landwirtschaft. Im vorliegenden Fall ist die Beeintrachtigung
aufgrund der geringen Flachengréf3e und der geringen Ertragsfahigkeit der Boden vergleichs-
weise gering. Um die Ziele der Planung zu erreichen, ist diese Beeintrdchtigung jedoch nicht
zu vermeiden (vgl. auch Abschnitt VI.B.11.a), Seite 40).

6. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von neuen Baugrundstiicken fiir Wohnhduser wer-
den Biirger in Neustadt a. Rbge. gehalten, die sonst in andere Orte ziehen miissten, und es
kommen neue Biirger in den Ort. Das stirkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt. Es si-
chert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.
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Vi.Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 373C ,,Im Dahle - 3. Bauabschnitt*
liegt im Stadtteil Eilvese, zwischen dem Baugebiet ,,Im Dahle, 2. Bauabschnitt und der Verlédn-
gerung der Strale ,,Zum Eisenberg®. Das Plangebiet ist rd. 1,4 ha groB3.

Ziele des Bebauungsplans sind
e cine Wohnbebauung in offener Bauweise mit Einzel-, Doppel- und Reihenhidusern und
e die Eingriinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Eilvese zu decken.

Die geplanten Wohngrundstiicke werden als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Fiir
die geplanten Wohnhéuser wird die Versiegelung grundsétzlich durch eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 begrenzt. Im zentralen Bereich wird eine héhere Ausnutzung mit einer GRZ von
0,4 zugelassen. Mit einer zusétzlichen Versiegelung von 50 % (Garagen, Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen) ergibt dies einen Versiegelungsgrad von max. 45 % bzw. 60%. Fiir die Bau-
grundstiicke am Nord- und Ostrand wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines be-
grenzt, um eine Abstufung der Hohenentwicklung zur freien Landschaft zu ermdglichen. Fiir
die iibrigen Grundstiicke werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal} zugelassen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von Westen iiber die Stra3e ,,Am Hesterberg®, tiber die Er-
schlieBung des 1. und 2. Bauabschnitts sowie von Siiden iiber ,,Zum Eisenberg* bzw. ,,Buch-
finkenweg und durch die im Bebauungsplan festgesetzten, neuen Offentlichen
StraBenverkehrsflichen. Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers vorgesehen. Aullerdem wird am Nordrand des Plangebiets zur Eingriinung
der geplanten Bebauung ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 373C vorbereiteten Nut-
zungen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schitzung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von
der maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporir wiahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere tempordare Lirm- und Staubbelastungen zu beriicksichtigen. Durch die Bautdtigkeit
werden zudem i.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Materi-
alien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuldssigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fiir Gebdude und Nebenlagen. Im Plangebiet handelt es sich ausschlieBlich um Ackerflachen.
Durch die Errichtung von Gebduden dndert sich das Kleinklima im Plangebiet. Weiterhin
kommt es zur baulichen Uberprigung des Landschaftsbildes am nérdlichen Siedlungsrand von
Eilvese.
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Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Wohnnutzung und
dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. Dies sind im Wesentlichen Larm und Erschiitterungen,
Luftschadstoffe und Lichtemissionen sowie Beunruhigung der Umgebung durch Verkehrsauf-
kommen und Spaziergidnger (z.B. Hundeausfiihren in der Umgebung). Aufgrund der geringen
GebietsgroBBe und der geplanten weit iiberwiegenden Einzel- und Doppelhausbebauung sind
keine erheblich negativen Wirkungen durch Immissionen zu erwarten.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Priifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualitétsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §§ 1 und
la BauGB zu beriicksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 373C ,,Im Dahle — 3. Bauabschnitt” konnen folgende relevante
Umweltschutzziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbediirftige Nutzung. Fiir sie diirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. MaBigeblich sind dafiir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau“ fiir die Abwagung von Bedeutung.

Fiir die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ la
Abs. 3 BauGB). Fiir die Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und 45
BNatSchG Anwendung.

b) Fachplane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgiitern angesprochen, soweit diese fiir den B-Plan Nr. 373C von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachpldnen festgelegt
sind, dargestellt.

Fiir das Stadtgebiet Neustadt a. Rbge. liegt neben dem der Landschaftsrahmenplan (LRP) der
Region Hannover (Stand 2013) der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007)
vor, aus denen sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden
Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 373C ,,Im Dahle - 3. Bauabschnitt™ beriicksichtigt werden. Gemal3 Zielkonzept des
LRP (s. Abb. 9) gilt im Plangebiet die Kategorie V ,,Umweltvertrigliche Nutzung in allen {ib-
rigen Gebieten®, somit gelten hier keine besonderen naturschutzfachlichen Ziele.
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Im Landschaftsplan der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. ist der Bereich des B-
Planes in der MaBnahmen- und
Festsetzungskarte als Vorrangge-
biet fiir die intensive Landwirtschaft
dargestellt. Fiir die Ortschaft Eil-
vese ist zudem eine Festsetzung zur
Verbesserung der innerortlichen
Griinstrukturen festgelegt.

Abb. 10: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsplan der Stadt Neustadt a-
Rbge. (2007) Beiplan Nr. 9.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover von 2016 ist das ge-
samte Plangebiet als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Eilvese ist 1andlich struk-
turierte Siedlung mit Ergédnzungsfunktion Wohnen (s. Abb. 11). Weitere Festlegungen gibt es
fiir das Plangebiet nicht.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Neustadt a. Rbge. ent-
wickelt. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Der aktuell giiltige Flachennut-
zungsplan (2000) stellt fiir das Plangebiet ,,Wohnbaufliache* dar. Aus dieser Darstellung wird
der Bebauungsplan entwickelt.
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I — i)
Landlich strukturierte Siedlung mit Erganzungsfunktion Wohnen

Plangebiet

! W l.: Abb. 11: Ausschnitt aus zeichnerischer Darstellung
Inkrug = ~11f - RROP Region Hannover 2016

4. Schutzgebiete/Geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Schutzgebiets bzw. kein geschiitzter Teil von Natur und
Landschaft. Das ndchstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Schneerener Geest - Eisen-
berg® (LSG H 2) beginnt erst westlich der Ortslage von Eilvese in ca. 500 m bzw. nordlich des
Plangebiets in ca. 1.000m Entfernung.

5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die geméB § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Belange des § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu
den jeweils geeigneten Schutzgiitern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

e Abwisser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der
Begriindung des Bebauungsplans erldutert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgiitern dargestellt:

e Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Kultur- und sonstige Sachgiiter
einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.
Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) eingefiihrte
Schutzgut Fliche wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden berticksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den iibrigen Schutzgiitern mit fli-
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chenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land- / Flachen-
verbrauch beriicksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das
Augenmerk allerdings stérker hierauf fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MaB3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustdndigen Fachdmter) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypener-
fassung anhand von Luftbildern und Geldndebegehung Ende Mérz 2021). Von Mérz bis Juni
2021 wurde eine Erfassung der Brutvogel mittels Revierkartierung fiir den 3. Bauabschnitt von
,Im Dahle* durchgefiihrt, als wesentliche Datengrundlage fiir die artenschutzrechtliche Prii-
fung.

Die Bedeutung der genannten Schutzgiiter fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW*“ (LANUV 2008), sofern keine besonderen Schutzwiirdigkeiten der
abiotischen Schutzgiiter und des Landschaftsbildes bestehen.

1. Schutzgut ,,Mensch und menschliche Gesundheit“

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus sind Bereiche
mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu beachten.
Fiir die Beurteilung der Belastungssituation im Plangebiet wird auf die schalltechnische Unter-
suchung durch GTA Gesellschatft fiir technische Akustik mbH (2020) zuriickgegriffen, die im
Rahmen des Planverfahrens fiir den 2. Bauabschnitt erstellt wurde.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Ackernutzung geprégt. Nordlich und 6stlich des Plangebiets grenzen
weitere Ackerflichen an. Weiter 6stlich und siidlich liegen die Sportplidtze von Eilvese. Auf
den westlich angrenzenden Flachen werden aktuell der 1. und 2. Bauabschnitt des Baugebiets
,Im Dahle umgesetzt. Stidlich grenzen vorhandene Wohnbaugrundstiicke an.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke Hannover — Bremen, die rd.
580 m Ostlich des Plangebiets verlduft. Die Emissionen der Bahnstrecken wurden im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung der Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH (GTA),
Hannover, Projekt-Nr. B0562004, betrachtet.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen: Die bei stadtebaulicher
Planung zur Beurteilung von Verkehrslarm maBgeblichen Orientierungswerte des Beiblatts 1
zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) werden am Tage auf Hohe der Aullen-
wohnbereiche (2 m) eingehalten bzw. um bis zu 2 dB unterschritten.

Nachts wird der entsprechende Orientierungswert (45 dB(A)) bedingt durch die Gerduschemis-
sionen der Bahnstrecke, im gesamten Plangebiet iiberschritten. Die Uberschreitungen kdnnen
bei Beurteilungspegeln von rd. 54 bis 55 dB(A) bis zu 10 dB betragen.

Im Rahmen der Flichenbewirtschaftung der jetzigen Ackerflache konnen im Plangebiet selbst
sowie fiir die angrenzenden Wohnnutzungen potenziell temporire Belastungen auftreten
(Staub, Geriiche, Liarm), insbesondere zur Erntezeit. Erhebliche Beeintrichtigungen sind
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dadurch jedoch nicht zu erwarten. Es gibt keine relevanten Larmbelastungen durch den Er-
schlieBungsverkehr der bestehenden Wohngebiete bzw. der aktuell in Entwicklung befindli-
chen. Bauabschnitte. Die Freiflaichen nordlich des Siedlungsrandes von Eilvese haben eine
allgemeine Bedeutung fiir die Wohnumfeldfunktion (Hundeauslauf, Feierabenderholung).

b) Auswirkungsprognose

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung werden die notwendigen Schallschutz-
malBnahmen festgesetzt:

Aktive SchallschutzmaBBnahmen in Form von Larmschutzwillen oder -winden wiirden auf-
grund des groflen Abstandes zur Bahnstrecke nur eine geringe Wirksamkeit aufweisen. Sie
miissten aufgrund der Hohe des zu schiitzenden Aufpunktes (ausgebautes Dachgeschoss iiber
dem 2. OG) eine Hohe von mehr als 9 m aufweisen. Dariiber hinaus miisste das Larmschutz-
bauwerk nicht nur am Ostrand des Plangebiets, sondern auch noch an der Nord- und Siidgrenze
verlaufen. Die Stadt hat sich daher gegen diese Variante des Schallschutzes entschieden.

Zum Schutz vor dem Verkehrslirm werden daher innerhalb des Plangebiets die sich aus der
schalltechnischen Untersuchung ergebenden malgeblichen AuBlengerduschpegel festgesetzt.
Die mallgeblichen Aullengerduschpegel sind geschossunabhéngig als jeweils hochste sich er-
rechnende schalltechnische Anforderung ermittelt. Die sich aus den mafgeblichen Aullenge-
rduschpegeln ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz nach DIN 4109
,,Schallschutz im Hochbau* sind zu beachten.

Bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 9 dB nachts ist
auerdem ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann
z.B. durch den Einbau schallgeddmmter Liiftungseinrichtungen erfolgen.

Aufgrund der festgesetzten Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
kann die Stadt davon ausgehen, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewéhr-
leistet sind.

Die Beeintrachtigungen durch den Autoverkehr auf den neuen Stralen im Plangebiet fallen
aufgrund der Nutzung als reine Anliegerstralle gering aus. Durch die geplante Nutzung ist keine
erhebliche Zunahme des Verkehrs und damit der Larmbelastung zu erwarten. Erheblich nega-
tive Beeintrachtigungen fiir die geplante Wohnnutzung im 3. Bauabschnitt durch die siidostlich
und Ostlich gelegenen Sportplatze sind aufgrund des Abstandes nicht zu erwarten (vgl. Ab-
schnitt V.2, Seite 20).

Wéhrend der BaumaBnahmen wird es temporér zu zusétzlichen Larmbelastungen und Erschiit-
terungen durch Baustellenbetrieb fiir die vorhandene siidlich anschlieende Bebauung und fiir
die ggf. fertig gestellten und bezogenen 1. und 2. Bauabschnitte westlich vom 3. Bauabschnitt
kommen. Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm (AVV-Bauldrm) sind zu beachten. Mithilfe geeigneter technischer Maflnahmen (Einsatz
larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepasster Bauzeiten (insbesondere nachts) konnen
Larmbelastungen vermindert werden. Unter Beriicksichtigung der geplanten SchutzmafBnah-
men ist aber keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch festzustellen.

Die Wegeverbindungen in der Feldmark, die aktuell fiir die Naherholung genutzt werden, blei-
ben erhalten, allerdings wird der landschaftliche Charakter fiir den direkt nordlich angrenzen-
den Weg durch die heranriickende Siedlung iiberpragt.

2. Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere
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e lebensfihige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstitten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefihrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

o _wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstitten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten” (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgiitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.
a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte durch Luftbildauswer-
tung und Uberpriifung im Gelinde Ende Mirz 2021anhand des Biotoptypenschliissels NRW!
sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV 2008). Sie ist zugleich Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Tab. 2: Biotoptypen im Bestand

Code Biotoptyp Wertfaktor F;?nczl]l ¢
2.2 Straflenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 2 144
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 13.920

Gesamt 14.064

Das Plangebiet ist durch den Biotoptyp Acker mit intensiver Nutzung ohne Wildkrduter be-
stimmt. Es bestehen keinerlei Biume oder Straucher. Somit sind im Geltungsbereich keine Bi-
otopstrukturen vorhanden, die nicht in vergleichbarer Qualitét und iiberschaubaren Zeitrdumen
wieder herzustellen sind.

Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP der Region Han-
nover (s. Abb. 12) sind fiir das Plangebiet besondere Wertigkeiten fiir das Schutzgut Bio-
tope/Pflanzen dargestellt.

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Norden und Osten des Plangebiets grenzen
Ackerfldachen an. Siidlich schlief3t sich der bestehende Siedlungsrand von Eilvese an, welcher
durch Einzelhausbebauung und Ziergirten gekennzeichnet wird. Westlich sind der 1. und
2. Bauabschnitt ebenfalls als Wohngebiet im Bau.

Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan bzw. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist das Plangebiet nicht als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Auch das RROP
der Region Hannover (s. Abb. 11) stellt fiir das Plangebiet keine Bedeutung fiir den Biotopver-
bund dar. Die u.a. durch Siedlungsflachen, StraBen und Bahntrasse isolierte Lage sowie die
geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Ackerflichen im Plangebiet begriinden die geringe
Bedeutung fiir den Biotopverbund.

! https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/
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Abb. 12: Ausschnitt aus Karte 1 Arten und Biotope,
LRP Region Hannover 2013
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Abb. 13: Ausschnitt aus Erlauterungskarte 5: Bio-
topverbundsystem, RROP Region Hannover 2016
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b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 373C ,,Im Dahle - 3. Bauabschnitt*
ist als Prognosezustand fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach
derselben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.
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Tab. 3: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans

Festsetzung Code Biotoptyp XE{; F;ﬁle]le
11 GRZ 0,3 und 0,4 + 50 % Uberschreitung = Versiegelung von
) 45 % bzw. 60%
eocl . 0 5.813
Allgemeines Versiegelte Flache
Wohngebiet
43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit <50% heimischen 2 6.168
Gehdlzen (55% bzw. 60%)
Offentliche Stra- | 1-1 Es wird im Bereich der Verke'hrsﬂéiche eine Versiegelung von 80 0 1.666
Benverkehrsfli- % angenommen = 80 % Versiegelte Fldche
che 22 Restfliche = 20% als Strafenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 2 417
7.4 Einzelbaumpflanzung >50% heimische Gehdlze, 5 Einzelbdume 5
Gesamtfliche 14.064

Durch die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet (WA) und 6ffentliche Stralenverkehrsflé-
che werden fiir den Arten- und Biotopschutz aktuell geringwertige Ackerfldchen in Anspruch
genommen.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen einer tiberwiegend lockeren Bebauung mit Hausgérten
sowie der Entwicklung eines Pflanzstreifens am Nordrand des Plangebietes sind gegeniiber der
bestehenden Ackerfliche ggf. leicht positive Auswirkungen auf die Strukturvielfalt zu erwar-
ten. Insgesamt kommt es durch die Festsetzungen des B-Planes somit nur zu einer relativ ge-
ringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Fiir die Ermittlung der faunistischen Lebensraumfunktion des Plangebiets wurde eine Erfas-
sung der Brutvogel mittels Revierkartierung von Mérz bis Juni 2021 durchgefiihrt. Eine Poten-
zialeinschitzung fiir die Lebensraumfunktion fiir Fledermiuse ist im 3. Bauabschnitt aufgrund
ginzlich fehlender Gehdlze nicht erforderlich.

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchungen fiir den 3. Bauabschnitt sieben Vogelarten
im Gebiet nachgewiesen. Zwei Arten sind in dem Gebiet als randliche Brutvogel zuzurechnen,
die anderen fiinf Arten sind Nahrungsgéste bzw. liberflogen das Gebiet. Als charakteristischer
Bodenbriiter der offenen Landschaft ist die gefahrdete Feldlerche mit einem Randrevier vertre-
ten. Zwei Beobachtungen der Art ergaben sich im nordlichen Randbereich des beplanten Ge-
bietes, zwei weitere Registrierungen in der nordlich bzw. nordostlich angrenzenden Feldflur.
Eine weitere typische Art der Feldflur ist die Dorngrasmiicke, die zweimal singend im Weg-
saum Ostlich des beplanten Gebietes beobachtet wurde. In den angrenzenden Siedlungsberei-
chen wurden einige weitere Vogelarten gesichtet bzw. verhort, die dort als mogliche Brutvogel
einzustufen sind: Amsel, Buchfink, Girlitz, Griinfink, Haussperling, Hausrotschwanz, Hecken-
braunelle und Stieglitz. Es handelt sich um typische Arten der Siedlungsbereiche und Sied-
lungsrinder.

Strukturell ist das beplante Gebiet durch seine vergleichsweise extensive Nutzung recht gut fiir
Feldvogel geeignet. Eine deutliche Einschrankung ergab sich allerdings durch die starke Fre-
quentierung der randlichen Wege zur Freizeitnutzung. Zu nennen ist in diesem Zusammenhang
vor allem das Ausfithren von Hunden, diese teils frei laufend. Auch eine Hauskatze wurde in
der Flache beobachtet. Beides stellt fiir Bodenbriiter eine starke Gefdhrdung dar.
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d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Durch den Bebauungsplan werden iiberwiegend Lebensraumstrukturen mit allgemeiner Bedeu-
tung in Anspruch genommen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der
Storungen aufgrund der Siedlungsrandlage ist das Plangebiet als Lebensraum fiir stérungsemp-
findliche Arten eher weniger geeignet.

Gemal der Brutvogelerfassung aus 2021 ist fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 373C
,Im Dahle - 3. Bauabschnitt* von einem Verlust eines Brutrevieres der Feldlerche auszugehen.
Da die gefdhrdete Feldlerche bereits aktuell einen unglinstigen Erhaltungszustand aufweist, ist
sie in besonderer Weise betroffen. Um eine weitere Verschlechterung der lokalen Situation zu
vermeiden und um gemidfB § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstitten im rdumlichen Zusammenhang zu sichern, ist eine vorgezogene Aus-
gleichsmaflnahme (CEF-MaBinahme) notwendig (s. Kapitel C.).

Bei den anderen, im Umfeld des Plangebietes festgestellten ungefdhrdeten Brutvogelarten ist
nicht davon auszugehen, dass es zu Beeintrachtigungen kommt, Durch die Entwicklung des
Pflanzstreifens am Nordrand des Plangebiets kann es im Plangebiet auch zu einer grof3eren
Strukturvielfalt im Vergleich zum Ist-Zustand und zu einer Lebensraumaufwertung fiir Geholz-
briiter kommen.
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3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
beriicksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die natiirlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schidliche Bodenverdnderungen bzw. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden. Natiirliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e [Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Boden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e Boden mit besonderen Standorteigenschaften fiir die Biotopentwicklung/ Extremstand-
orte,
e naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Bdden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
iiber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fiir die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen {iber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Nach § 202 BauGB
ist ,,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, (...) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®.

Als Grundlagen fiir die Erfassung des Schutzgutes Boden und Fldche wurde neben dem LRP
und dem Landschaftsplan der Bodenkarten WMS - Dienst des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie LBEG (http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.) verwendet.

a) Bestand und Bewertung

Gemadl der Bodenkarte (BK 50, http://nibis.lbeg.de/net3/public/) ist der Boden im Plangebiet
dem Bodentyp ,,Mittlere Podsol-Braunerde zuzuordnen.

Bei der Bodenart handelt es sich um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe (3). Nach der Entste-
hungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Gemill Bodenschitzungskarte betrdgt die
Ackerzahl 30 bzw. kleinfldchig auch 34 Punkte. Die Ackerfldchen besitzen also eine geringe
natlirliche Ertragsfahigkeit. Schutzwiirdige Boden, d.h. Boden mit besonderen Standorteigen-
schaften sind im Plangebiet nicht vorhanden (vgl. a. LRP Region Hannover, Karte 3a besondere
Werte von Bdden).
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b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden wird durch die Umwand-
lung der bislang unversiegelten, landwirt-
schaftlich genutzten Boden in
Wohnbauflachen (WA) erheblich beeintriach-
tigt. Wesentliche Bodenfunktionen gehen im
Rahmen von Versiegelung durch Gebéude,
Garagen, Nebenanlagen und Straflen weitest-
gehend verloren.

Bei den festgesetzten GRZ von 0,3 und 0,4 '
konnen max. 45 % - 60% der Wohngrundstii-

cke (einschlieflich moglicher Nebenanlagen)

versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2

BauNVO). Das ergibt eine Fliache von rd.

5.650 m? auf den Grundstiicken. Hinzu kom-

men rd. 1.670 m? im Bereich der Stralen.

Abb. 14: Bodentyp nach BK 50
Der Boden innerhalb des Plangebietes ist
durch langjéhrige ackerbauliche Nutzung veréndert und in seiner Funktion fiir den Naturhaus-
halt eingeschrénkt, so dass eine allgemeine Bedeutung vorliegt. Eine Beriicksichtigung erfolgt
im Rahmen der Biotopkompensation.

4. Schutzgut Wasser

Fiir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
diirftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover und dem
Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie, LBEG, (http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.) und des nieder-
sichsischen = Ministeriums  fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de) verwendet.

a) Bestand und Bewertung
Oberflachengewisser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Lage der Grundwasseroberfliche wird mit zwischen 42,5 bis 45 m {iber NN angegeben.
Ausgehend von den Hohendaten, welche im Plangebiet relativ gleichméBig sind (50 — 52 m
iiber NN), ergeben sich damit Grundwasserflurabstinde von rd. 7 m. In und nach niederschlags-
reichen Perioden muss mit einem Anstieg der Wasserstinde gerechnet werden.

Gemal} Beiplan Nr. 5 des Landschaftsplanes ,,Grundwasserneubildung, Schutz vor Beeintriach-
tigung® bzw. gemil Informationsdienst des LBEG (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/Aufruf
22.12.2021) ist fiir das Plangebiet eine Grundwasserneubildungsrate von 200-250 mm/a anzu-
nehmen, die damit im mittleren Bereich liegt. Der Bereich ist aufgrund der hoch durchldssigen
Sandbdden ,,dringlich® vor Bodenabtrag und Schadstoffeintrag sowie vor Versiegelung zu
schiitzten. Nordlich von Eilvese befindet sich die Schutzzone III des Wasserschutzgebietes
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(WSG) Hagen/Neustadst, siidlich die Schutzzone III des WSG Schneeren (s. Abb. 15). Der Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 373C liegt aullerhalb der Schutzzonen.

P

WSG Zone 111 Hagen/Neustadt

Abb. 15: Trinkwasserschutzgebiete (WSG) (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,,Leine Lockergestein links®. Dieser ist
mengenméfig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand. WRRL-relevante Flie3-
gewdsser sind nicht durch das Plangebiet betroffen, in ca. 1 km Entfernung siidlich von Eilvese
verlauft der Eilveser Bach als erheblich verdndertes Gewasser.

b) Auswirkungsprognose

Versiegelung fiihrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflichenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrdchtigungen. Bei Ver-
sickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie geplant)
werden die Ziele der Retention in der Flache (nach §§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5
und 6 WHG) auch weiterhin gewihrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschiitzt wird.

Aufgrund der Untergrundverhiltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flichenwassers im Plangebiet weiterhin moglich ist. Bei der festgesetzten Grundfldchenzahl
von 0,3 bzw. 0,4 sind ggfs. entsprechende Vorkehrungen zu treffen, um die Versickerung in
den unversiegelten Bereichen weiterhin zu gewéhrleisten. Die Versickerungsfunktion des Bo-
dens bleibt damit erhalten.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei ordnungsgemifler Versickerung anfallender Oberflaichenwésser sowie Einhaltung gesetz-
lich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind durch die geplante
Wohnbaunutzung keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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5. Schutzgut Klima und Luft

Luft und Klima sind auch durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen, dies gilt insbesondere fiir Flichen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, iiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan (Re-
gion Hannover, 2013) herangezogen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt VI.B.11.d), Seite 40.

a) Bestand und Bewertung

Wie der folgende Ausschnitt aus der Karte 4 ,,Klima und Luft* des LRP 2013 zeigt, haben die
Flachen im Plangebiet keine besondere Funktion fiir Klima und Lutft.

Sie grenzen im Norden an einen Bereich, dessen Kaltluftlieferung als hoch eingestuft ist. Frei-
flichen mit einer hohen Kaltluftlieferung sind sowohl, wie im vorliegenden Fall, in siedlungs-
naher Lage als auch im Randbereich anzutreffen. Es handelt sich hierbei um Acker- und
Griinlandflichen.

Die siidlich und westlich angrenzende Ortslage von Eilvese hat als ,,Kaltlufteinwirkungsbe-
reich innerhalb der Siedlungsflichen® eine besondere Funktion. Dies ist darin begriindet, dass
in den dorflichen, vergleichsweise gering iiberbauten Ortschaften meist ein flachenhaftes Ein-
dringen von Kaltluft in den Siedlungsraum und damit auch eine vollstdndige Durchliiftung er-
folgt.

Kaltluftlieferung der Grin- und Freiflachen

Sehr hoch

Hoch

| e Kaltluftabfluss uber unbebauten Freiflachen

Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsflachen

\wc:r{w}g ,

GOTLN 3 \

R85 hasste \
<
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N ’(’-:‘. i 1® ‘\ C .o
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/ %?m L 48 Abb. 16: Ausschnitt aus Karte 4 Klima und
'// S : \\ Luft, LRP Region Hannover (2013)

Die Flichen im Plangebiet liegen auch nicht in einem Bereich mit beeintrachtigter / gefahrdeter
Funktion von Luft und Klima: Stark befahrene Stralen mit einem negativen Einfluss auf die
Luftqualitét sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Durch die
geringe Grofe des Stadtteils Eilvese sind keine stirkeren Autheizungen zu erwarten. Das Plan-
gebiet weist daher eine geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfindlichkeit auf.
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b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen stadtklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit und der geringen Be-
bauungsintensitdt (offene Bauweise) ist von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygieni-
schen Beeintriachtigung auszugehen. Die geplante, ortstypische Siedlungsstruktur ldsst auch
nicht erwarten, dass der Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflichen gestort wird.

6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsriume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) und des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a.
Rbge. (2007) sowie eigener Gelindebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) der naturrdumlichen Un-
tereinheit Husum-Linsburger Geest (622,00) zugeordnet, welche wiederum Teil der Hannover-
schen Moorgeest ist. Das Landschaftsbild ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge.
2006) als unattraktiv bewertet, begriindet auf den grof3flachig landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, der intensiven Nutzung und der ausgerdumten Feldflur sowie dem geringen Relief und
wenig gliedernder Griinstruktur (vgl. Abb. 17).

attraktive Bereiche

Landschaftsbild vielfaltig gegliedert, reich an natur- bzw. kultur-
landschaftlichen Griinstrukturen, attraktive Blickbeziehungen.

Berelche mit groRflachigen, geschlossenen Waldgebleten.
Keine Transparenz und Weitldufigkeit. Naturwald bis Forst.

unattraktive Bereiche

Grof¥flachige landwirtschaftlich genutzte Flachen, intensive
Nutzung, ausgeraumte Feldflur, wenig Relief und gliedernde
Grinstruktur.

Formen der Erholungsnutzung

Bereiche, in denen eine Erholungsnutzung verstarkt auf die
empfindliche Arten- und Biotopstruktur Riicksicht nehmen soll.

Bereiche, in denen vorrangig naturnahe Landschaftsstrukturen
und Nutzungsformen entwickelt werden sollen. Eine Erholungs-
nutzung soll dies beriicksichtigen.

o Ortslage

Uberdrtliches Strassennetz

m=m Eisenbahnstrecke Hannover - Bremen

Abb. 17: Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Land-
schaftsbild und Erholungseignung (Land-
schaftsplan Neustadt a. Rbge. 2007)

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird der Bereich des Plangebietes
ebenfalls als Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild bewertet.

b) Auswirkungsprognose
Die Festsetzungen bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Allgemeine Wohngebiet (WA) bewirkt eine Versiegelung, das WA weist jedoch
auch einen Griinflichenanteil im Bereich der privaten Hausgéirten auf.
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e Fine festgelegte Begrenzung der Gesamthohe der Gebdude bewirkt eine Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes. Die randlichen Gebéude sind
durch die geringere Hohenentwicklung zudem stérker begrenzt.

e Die Festsetzung von Neuanpflanzungen am Ortsrand trigt zu einer guten Eingriinung
des Allgemeinen Wohngebietes bei, mit positiven Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild.

Die geplante Ausdehnung der Wohnbebauung im Norden von Eilvese tiberpréagt die hier acker-
baulich geprigte Landschaft. Aufgrund der geplanten iiberwiegend lockeren Wohnbebauung
im Zusammenhang mit den Ortlichen Bauvorschriften fiir die Gestaltung der Gebédude, der fest-
gesetzten Erhaltungs- und Anpflanzungsbindung und des aktuell geringen Erlebniswertes ist
nicht von einer erheblichen Beeintriachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Am Ostrand des Plangebiets wird auf Festsetzungen fiir die Eingriinung des neuen Ortsrandes
verzichtet werden, da entlang der Ostlich angrenzenden Wegeparzelle bereits ein von Norden
nach Siiden verlaufender Geholzstreifen vorhanden ist und weiter Ostlich der Sportplatz von
Eilvese anschlieft.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiitern werden geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmiler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch geprédgter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchQG).

e Im Erhalt von Baudenkméilern, Bodendenkmaélern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berticksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

a) Bestand und Bewertung

Gemal der Bodeniibersichtskarte (BK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen
Boden (vgl. Kap. Schutzgut Boden). Es gibt nach den landesweiten Daten der Denkmalpflege
auch keine Hinweise auf Kulturdenkmale (http://www.adabweb.niedersachsen.de).

Allerdings hat die untere Denkmalbehorde im Beteiligungsverfahren fiir die vorhergehenden
Bauabschnitte darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Plangebiets archdologische Fundstellen
in Form von Oberfldchenfunden und Grabhiigeln bekannt sind. Im Verlauf von Erdarbeiten im
Plangebiet ist daher mit der Aufdeckung von archiologischen Funden und Befunden zu rech-
nen, bei denen es sich um Kulturdenkmale gem. §Abs. 4 Niedersdchsisches Denkmalschutzge-
setz handelt.

Gemadll Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) und Landschaftsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. (2007) sind kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente im Plangebiet
und im Wirkbereich nicht vorhanden.

b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der Erfahrungen in den vorhergehenden Bauabschnitte ist das Auftreten archédologi-
scher Funde oder Befunde nicht auszuschlieen. Daher bediirfen sdmtliche Erdarbeiten und
Bodeneingriffe im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal3 § 13 in Verbin-
dung mit § 12 Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist im
Vorfeld bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen und wird nur unter
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Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG wird hin-
gewiesen. Die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buflgeld geahndet werden (§ 35 NDSchG).*

Aufgrund dieses Sachverhalts sollte im Vorfeld der ErschlieBungsmafinahme mittels Such-
schnitten {iberpriift werden, inwieweit archdologische Bodendenkmale im Plangebiet betroffen
sind. Diese Sondagen sind genehmigungspflichtig und diirfen nur im Einvernechmen mit der
unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Neustadt a. Rbge. und durch von ihr benanntes Fach-
personal durchgefiihrt werden.

Dadurch kénnen unnétige Verzogerungen wihrend der ErschlieBungs- und BaumafBnahmen
vermieden werden.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieBen, dass sich iiber die im Umweltbericht beriicksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung) bestehen bleiben. Der grundsitzlich bestehende Bedarf an Wohnbaufldchen
konnte dann allerdings nicht umgesetzt werden.

10. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebiets und der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sieht
die Stadt keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird, zu erreichen.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung (WA) sowie
notwendige Infrastrukturen und ErschlieBungsstralen bestehen, ist die Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) mit verhéltnismiBig geringen Konflikten verbunden. Zerschnei-
dungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass
der Standort insgesamt als giinstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein aus-
gewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der
Funktionen von Natur und Landschaft ist.

11. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § la Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flichen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

¢ FEingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Priifung der Vertrdglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.
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a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind MaBBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Fldchen fiir bauliche Nutzungen zu verringern. Gem. § la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen begriindet werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist sich ihrer Verantwortung sowohl beim sparsamen Umgang mit
Grund und Boden als auch beim Klimaschutz bewusst. Sie hat daher bereits 2014 Ziele zur
Entwicklung von Wohnbauland beschlossen.

Danach gibt die Stadt der Innenentwicklung den Vorzug vor der AuBBenentwicklung. Allerdings
kann iiber die Innenentwicklung der Bedarf an Wohnungen in Eilvese nur zu einem ganz klei-
nen Teil gedeckt werden. Bauliicken stehen in Eilvese nach dem Bauliickenkataster der Stadt
nur eingeschrénkt fiir eine bauliche Nutzung zur Verfiigung. Von den 55 Bauliicken in Eilvese
wurde flir keine Bauliicke eine Verkaufsbereitschaft signalisiert. Bei 24 Bauliicken besteht
keine Verkaufsbereitschaft, bei 31 Bauliicken liegen der Stadt keine Informationen zur Ver-
kaufsbereitschaft vor.

Eilvese, als landliches Kleinzentrum mit S-Bahn-Anschluss, wurde auch im Sinne der Raum-
ordnung als erginzender Wohnstandort eingestuft, der Wohnbauflachen iiber den Eigenbedarf
hinaus anbieten soll. Dafiir werden aufgrund fehlender Innenentwicklungsmdoglichkeiten Fla-
chen benotigt. Andere Freiflichen als Ackerflichen kommen fiir die Entwicklung von Wohn-
grundstiicken insbesondere aus Griinden des Naturschutzes nicht in Betracht.

Die Stadt riumt daher in diesem Fall dem Belang der Deckung des Wohnbedarfs Vorrang vor
den Belangen des Bodenschutzes und der Landwirtschaft ein.

AuBerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Das geschieht
durch die Festsetzung der Grundflichenzahl und die sparsame Ausweisung von Verkehrsfla-
chen, wodurch die zuldssige Bodenversiegelung begrenzt wird.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Das nichstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,,Steinhuder Meer™ (EU 3521-
401) liegt ca. 5 km siidlich des Plangebietes. Siidostlich des Plangebietes in einer Entfernung
von ca. 4 km befindet sich das FFH-Gebiet ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker*
(3021-331) und siidlich in einer Entfernung von ca. 5 km das FFH-Gebiet ,,Steinhuder Meer
(mit Randbereichen)* (3420-331).

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) von 2019 ist, zum Schutz vor den Auswirkungen
des weltweiten Klimawandels, die Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhal-
tung der europiischen Zielvorgaben. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Uberein-
kommen von Paris, den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad
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Celsius und moglichst auf unter 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau zu
begrenzen, sowie das Bekenntnis der Bundesrepublik Deutschland auf dem UN-Klimagipfel
2019, Treibhausgasneutralitdt bis 2050 als langfristiges Ziel zu verfolgen.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung verpflichtet, bei der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und einem zu-
kiinftigen Klimaschutzpakt aktiv mitzuwirken und bis zum Jahr 2050 die Treibhausgasemissi-
onen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei t/Ew*a zu senken.
Kernpunkte des Klimaschutzes sind Energieeffizienz, E-Mobilitit und die Vollversorgung mit
erneuerbaren Energien.

Dieses Ziel soll mit der Umsetzung eines breiten Spektrums an Maflnahmen erreicht werden
(vgl. www.neustadt-a-rbge.de/leben-in-neustadt/umwelt-klimaschutz/klimaschutz/)

Im Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung hat die Stadt fiir Neubauten den
hochsten Effizienzstandard zum Ziel gesetzt. Um dies zu erreichen wird eine Beratung der Bau-
herren durchgefiihrt werden.

Die Politik hat weiterhin vorgeben, dass in den Dorfern 30 %/in der Kernstadt von Neustadt a.
Rbge. 50 % der Wohngebidude im KfW 40 Standard errichtet werden sollen.

-
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Die Europidische Union hat das klimaneutrale Wohnen als Ziel der Bauentwicklung definiert.
Dies bedeutet, dass das Potential von erneuerbaren Energien in den Wohnquartieren moglichst
voll erschlossen werden muss. In einer verpflichtenden Beratung zur klimaeffizienten Bebau-
ung sollen in diesem Sinne folgende Inhalte angesprochen werden.

Die Photovoltaik hat von allen Energiequellen die geringsten Gestehungskosten und wird zu
einem selbstverstindlichen Gebdudeteil. In Verbindung mit Stromspeichern ist eine Autarkie
von 70 % fiir die Energiebereitstellung fiir Heizung, E-Mobilitdt und Haushaltsstrom realisier-
bar und anzustreben. Eine Kilowattstunde Solarstrom spart aktuell die Freisetzung von mehr
als 0,6 kg CO2. Als RichtgroBe soll pro Wohneinheit eine 10 kW PV Anlage von 50 m2Grofe
angestrebt werden. Diese kann die Freisetzung von 6 t CO2 einsparen. Diese Menge entspricht
der CO2 Bindung von 1/3 ha Wald oder 200 Bdumen. Bei einem hohen Effizienzstandard des
Hauses kann damit die CO2-Last des Wohnens und der Mobilitdt ausgeglichen werden. Das
Ziel der Klimaneutralitit ist dann erreicht.

Die Stadtwerke Neustadt a. Rbge. GmbH schaffen die technischen Voraussetzungen fiir den
Wandel zur E-Mobilitit. Die Ladeinfrastruktur sollte auf allen Grundstiicken zumindest geplant
und vorbereitet werden. Solar-Carports konnen den zusitzlichen Strombedarf fiir die Elektro-
mobilitdt in der Jahresbilanz decken.

Auch der Siedlungsentwicklung kommt im Rahmen der Klimaschutzstrategien der Stadt Be-
deutung zu. Durch klimagerechte Siedlungsplanung werden Voraussetzungen fiir den Klima-
schutz geschaffen. Zu unterscheiden sind dabei die Handlungsfelder ,,Fldchenentwicklung* und
,»Siedlungsplanung® mit der konkreten Bebauungsplanung im Mittelpunkt.

Der Bebauungsplan setzt iiber entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
und zu liberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie fiir Freiflachen zur Durchgriinung des Bauge-
biets den Rahmen fiir eine klimaschonende und energieeffiziente Siedlungsgestaltung.

Dariiber hinaus setzt das Gebdudeenergieenergiegesetz (GEG) verbindliche MaBstébe fiir ein
energieeffizientes Bauen. Weitergehende Standards als in der Verordnung und im Gesetz fest-
gelegt sind aus der Sicht der Stadt im vorliegenden Fall nicht zu treffen. Die geplante Bebauung
mit Wohnhdusern durch private Bauende ist aus der Sicht der Stadt fiir verbindliche Regelun-
gen, wie sie § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB ermoglicht, wenig geeignet. Es soll den privaten Bau-
enden iiberlassen werden, welche Maflnahmen sie zur Energieeinsparung und COz-Minderung
ergreifen. Jedoch wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit der Anordnung der
Grundstiicke und durch die Zuldssigkeit von Photovoltaik-Elementen auf den Dachern im Rah-
men der Ortlichen Bauvorschrift die Nutzung erneuerbarer Energien gefordert.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, konnen konkrete Aussagen iiber die Aus-
wirkungen der Planung auf den Klimawandel und insbesondere den CO»-Ausstof3 nicht ohne
einen unverhéltnismiBig hohen Aufwand getroffen werden. Durch die geplante Bebauung kann
theoretisch eine Zunahme der CO;-Emissionen entstehen. Ma3nahmen zur Minderung sind je-
doch durch die Bauweise, die Moglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Energien (s.o.), die vor-
gesehenen PflanzmaBnahmen auf den Grundstiicken und die bestehenden gesetzlichen
Vorschriften gegeben. Durch die Nihe zur Grundschule und wegen der guten OPNV-
Anbindung Eilveses mit Bus und S-Bahn konnen verkehrsbedingte CO>-Emissionen begrenzt
werden.

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass bereits jetzt die landwirtschaftliche Nutzung einen Bei-
trag zu den CO>-Emissionen leistet. Die Stadt geht daher davon aus, dass die Planung keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Klimawandel haben wird. Unter Berlicksichtigung der
Ausfiihrung in Abschnitt B 11.d) lassen sich auch keine Beeintriachtigungen und Auswirkungen
auf das lokale Kleinklima ableiten.
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Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. Im vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfilligkeit der geplanten Nutzung ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Da im Plangebiet und der niheren Umge-
bung keine Oberflichengewisser und Abflussbereiche von Oberflachenwasser vorhanden sind,
sind Uberflutungen nicht zu erwarten. Die geplante lockere Wohnbebauung mit ihren begriinten
Freiflachen ldsst auch keine Anfilligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwdrmung durch
Hitzewellen erwarten. Der Ausschluss von ,,Schottergérten, die Versickerung des Oberfla-
chenwassers sowie die vorgeschriebene Begriinung von Flachdichern leisten einen Beitrag zur
Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

12. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zundchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrichtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erldauterten Maflnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Maf3
zu verringern. Zudem werden MafBnahmen benannt, die iiber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben sind als primire VermeidungsmaBnahmen hierbei die Uberplanung einer Fli-
che mit relativ geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft und die vorgesehenen Hohenbe-
grenzungen fiir die bauliche Entwicklung.

Bodenschutz

Im Bereich des gesamten neuen Baugebiets sollten folgende bauzeitliche Schutzvorkehrungen
getroffen werden:

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgeméafen Ver-
wertung zuzufiihren (vgl. auch § 202 BauGB). Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemédB DIN 19731). Aullerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

e Bauarbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende Fla-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.
Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewdsserschutzes von grofler Bedeutung. Aufgrund der sandigen Untergrundverhiltnisse
ist eine Versickerung des Niederschlagswassers problemlos moglich.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken wird daher in der ortli-
chen Bauvorschrift verbindlich vorgeschrieben. Dafiir sind entsprechende Vorkehrungen zu
treffen.
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Larmschutzmalnahmen

Zum Schutz vor Verkehrslairm werden passive Schallschutzmafinahmen (z.B. Anforderungen
an den baulichen Schallschutz nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*) festgesetzt (vgl.
Abschnitt I11.6, Seite 16 und die textlichen Festsetzungen). Dadurch kdnnen die Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse gewihrleistet werden.

Anpflanzung von Baumen

Die Festsetzung des Pflanzstreifens am Nordrand des Plangebiets dient der Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie der Neugestaltung des Land-
schaftsbildes (vgl. Karte 2: Maflnahmenplanung auf Seite 47).

Die ,,Flache zum Anpflanzen von Baéumen* zur landschaftlichen Einbindung des neuen nordli-
chen Siedlungsrandes ist mit hochstimmigen Obstbdumen (Stammumfang 12/14 cm) oder
standortheimischen Laubbdumen (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu bepflanzen:

Obstgeholze

Wildobst: Holzbirne (Pyrus communis), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus tor-
minalis)

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox Orange, Frei-
herr von Berlepsch.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux, Pasto-
renbirne.

Kirschen: GroBBe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Friihe.

Laubbiume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hiange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Bergulme

Die angepflanzten Bdume sind dauerhaft nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) Ausgabe 2017 bzw. zu-
kiinftig nachfolgende Ausgaben zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung von Strallenbaumen

Fiir die im Bebauungsplan zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzten Biume im Stra3enraum
sind Laubbdume aus der Liste der GALK (Gartenamtsleiterkonferenz) zu verwenden, die dort
als geeignet oder gut geeignet eingestuft werden (hochstimmige Laubbdume 2. und 3. Ord-
nung, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 cm). Die angepflanzten Bdume sind
dauerhaft nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) Ausgabe 2017 bzw. zukiinftig nachfolgende Ausga-
ben zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufiihren.
Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldriumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist
vor Beginn der Baufeldriumung eine drtliche Uberpriifung des Plangebiets auf mdgliche Vo-
gelbruten (Offenlandbriiter/Feldlerche) von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiih-
ren.

b) MaBnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Maflnahmen zur Vermeidung innerhalb des Geltungsbereichs be-
eintrichtigt die Durchfiihrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden
Freifldchen fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrichtigung ist ein
Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die Mafinahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung mafigeblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt anhand des Bio-
toptypenschliissels NRW? sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Ein-
griffsregelung in NRW* (LANUV 2008). Die Flichen im Plangebiet haben danach folgende
Werte (vgl. Tab. A , Istzustand des Plangebietes).

Tab. 4: Ermittlung Flachenwert Istzustand

A. Istzustand des Plangebietes

1 2 3 4 5 6 7

Code Biotoptyp Flache Grundwert A Gesamtkor- | Gesamtwert | Einzelflichen-

(It. Biotop-ty- | (It. Biotoptypenwertliste) (m?) (It. Biotoptypen- rektur-fak- (Sp5xSpo6) wert

penwertliste) wertliste) tor (Sp3xSp6)

2.2 Strafenbegleitgriin 144 2 1 2 288

3.1 Acker, intensiv 13.920 2 1 2 27.840
Gesamtfliichenwert A 28.128

Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

2 http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/methoden/de/anleitungen/bk/anhang/bt-schluessel
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Tab. 5: Ermittlung Fldchenwert des Planzustandes

B. Planzustand
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Grundwert A G Gesamtwert Einzelflichenw
esamt- ert
. (t. Fldche (m?) . korrektur-
(It. Biotop- Biotoptypenwer (It. Biotoptyp- faktor (Sp5xSp6) | (Sp3xSp6)
typenwertliste) . enwertliste)
t-liste)
Wohnbaufldche (11.981 m?) davon
Gebiude,
1.1 versiegelte 5.813 0 1 0 0
Flache
Zier- u.
Nutzgarten,
43 strukturarm 6.168 2 1 2 12.336
(inkl.
Pflanzstreifen
Verkehrsflichen (2.083 m?), davon
Straf3e
1.1 (versiegelt 1.666 0 1 0 0
80%)
StraBlenbegleit-
2.2 griin ohne 417 2 1 2 834
Geholzbestand
5
Strafenbiume,
7.4 10m? 50 5 1 5 250
Grundflache
pro Baum
Gesamtflichenwert B 13.420
Kompensationsdefizit 14.708

Der Vergleich von Ist- und Planzustand zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit
von 14.708 Wertpunkten verbleibt, das durch externe Kompensationsma3inahmen auflerhalb
des Geltungsbereichs abzulosen ist. Folgende Ausgleichsmaflnahmen (Maflnahme Al und
CEF-MaBnahme A2) auB3erhalb des Geltungsbereichs sind vorgesehen:
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Maflnahme A1: Entwicklung einer Extensivwiese

Der Ausgleich des Kompensationsdefizites in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird auf einer externen Kompensationsfldche in der Gemarkung Eilvese erfiillt. Das Flurstiick
45/1 in Flur 5 ist insgesamt 26.210 m? groB und wird aktuell als Acker und zu einem kleinen
Teil als Wald genutzt. Die Ackerfliche (23.206m?) wird als Poolfliche insgesamt als artenrei-
che, magere Mihwiese entwickelt (s. Abb. 18 und Karte 2: Malnahmenplanung auf Seite 47).
Fiir den 3. Bauabschnitt sind rd. 2.180 m? aufzuwerten.
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Abb. 18: Lage der Poolflache und externe Ausgleichsflache B-Plan Nr. 373C

Die externe Kompensationsflache ist wie folgt zu entwickeln und zu pflegen:

Die Kompensationsflache ist mit RegioSaatgut des Typs ,,Magerrasen sauer®, ,,Mager-
und Sandrasen® oder einer vergleichbaren standortgerechten Mischung aus dem Her-
kunftsgebiet ,,Nordwestdeutsches Tiefland* anzusien. Die Ansaatstirke orientiert sich
an den Empfehlungen der Bezugsquelle.

Im Jahr der Ansaat und den folgenden 4 Jahren ist die Fliche im Rahmen der Entwick-
lungspflege 2-3-mal jahrlich zu méhen. AnschlieBend ist die Fliche 1-2-mal jéhrlich zu
mihen. Die erste Mahd darf jeweils frithestens am 15.06. erfolgen, die zweite Mahd
frithestens am 01.09. An den Rédndern des Flurstiicks sind 3 m breite Saumstreifen zu
belassen, die nur alle 2 Jahre einmal zusammen mit der restlichen Flache gemdht wer-
den. Das Mihgut ist grundsétzlich von der Fldche zu entfernen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Diingung der Flache sind unzuléssig -
nach fortgeschrittener Ausmagerung der Fliche und Erreichung des Kompensations-
ziels ist aber nach Abstimmung mit der Stadt ggf. eine Erhaltungsdiingung mdglich.
Die Mahd des gesamten Flurstiicks soll von innen nach aulen oder von einer zur ande-
ren Seite erfolgen. Eine Nachtmahd soll nicht erfolgen.

Invasive Neophyten und - bei gehduftem Auftreten - das Jakobs-Greiskraut sind in Ab-
stimmung mit der Stadt durch gezielte Malnahmen zuriickzudrangen.
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e Verdnderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzulés-
sig. Das Griinland darf nicht umgebrochen werden. Schleppen, Striegeln und Walzen
der Fliache sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zuléssig.

Gemdll der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW
(LANUYV 2008) wird eine Aufwertung von 4 Wertpunkten angenommen. Die Ausgleichsmal3-
nahme wird durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert.

Tab. 6: Ermittlung des Aufwertungspotenzials der Kompensationsflache

Bilanzierung der Aufwertung der Kom nensationsfliache
1 2 3 4 5 ] 7
Grund- Einzel
wert inzel-
_Eﬂi AP Gesamt- | Gesamt- | fiachen-
. |:|I:'I-1'.r B Flache Bistaplyin- komektur- wert wert
wertiste) | Biotoptyp (I, Brbatoply pormwaet liste) () werthiste) faktor (SpS5xSp6) | Sp4xSpT)
Ausgangszustand
3_1|Acker. intensiv 2.1??' El 1 EI 4,354
Kompensationsziel
3,{;.|Arlenrei|:he, magere Mahwiese 2177 Ejl 1 G 13.062
Aufwertungspotenzial 8.708

CEF-Malnahme A2: Anlage eines Brachstreifens

GemilB den Hinweisen der Naturschutzbehorde der Region Hannover (2018) ist als CEF-
Malnahme zum Ausgleich des Verlustes eines Brutreviers der Feldlerche durch die Verwirkli-
chung der Planung ein Brachstreifen anzulegen. Durch diese MaBnahme soll insbesondere die
Nahrungsversorgung der Feldlerche verbessert und damit eine hohere Revierdichte im Umfeld
ermoOglicht werden. Gemill Naturschutzbehdrde ist fiir den Verlust von einem Feldlerchenre-
vier wie im hier vorliegenden Fall ein Brachstreifen von 2.000 m? vorzusehen, ,,Bei Zusam-
menlegung mehrerer Einzelflichen zu einer zusammenhdngenden Fliche erhoht sich der
Flachenbedarf aufgrund der geringeren Reichweite der Kompensationswirkung entsprechend*
(Region Hannover 2018). Durch das Zusammenlegen der bereits bestehenden Kompensations-
fliche des 2. Bauabschnittes mit der erforderlichen Mafinahmenflédche fiir den 3. Bauabschnitt
ist eine insgesamt 5.000 m? groBBe Brachefldche erforderlich (3.000 m? fiir den 3. BA). Die CEF-
Malnahme muss in einem geeigneten Lebensraum, d.h. in der offenen Feldflur positioniert
werden. Im Zuge dieser Planung soll dies in der ndrdlich angrenzenden Feldflur geschehen. (s.
Karte 2).

Folgende Vorgaben der Region Hannover sind bei der Anlage des Brachstreifens allgemein zu
beachten:

e die Breite des Brachstreifens darf 10 m nicht unterschreiten

e der Brachstreifen darf nicht entlang von Wegen angelegt werden
e er muss ortsfest, d.h. dauerhaft am selben Ort angelegt werden

e er darf sich nicht innerhalb von Meidezonen befinden

e cr muss aullerhalb des Einflussbereiches von Windenergieanlagen oder Stralen angelegt
werden.
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Auflerdem sind folgende Mallnahmen durchzufiihren:

Die Bracheflidche ist zur dauerhaften Sicherung gegeniiber der angrenzenden Ackernutzung
z.B. mit Eichenspaltpfahlen abzupflocken.

Der Brachstreifen ist jahrlich zwischen dem 15.08. und 28.02. zu méhen und das Mahdgut
abzufahren.

Jahrlich ist zwischen 01.10. und 28./29.02 eine Hélfte des Brachstreifens umzubrechen, so
dass jeweils 1- und 2-jéhrige Sukzessionsstadien vorkommen und Gehdlzentwicklung un-
terbunden wird.

Tab. 7: Bilanzierung Flachenwert der CEF-MalRnahme

Code [Biotoptyp Fl(ig)‘e Wert Fléc(t‘}\(leE;Nert
Bestand
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 3.000 2 6.000
Planung (Entwicklung einer Bracheflache)
5.1 Ackerbrache 3.000 4 12.000
Aufwertung 6.000
C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1.

Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst konnen noch keine VerstoB3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1.

2.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG).

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchQG).

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren (§44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG).

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
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Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, beschrian-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestinde auf ein eingeschrianktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wildlebenden Vogelarten
umfasst. Zusitzlich wéren Arten zu berlicksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Die iibrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu beriicksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fillen die Sonderregelung, dass ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafBBnahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind.

e und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Hierzu
konnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen festgesetzt werden
(vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Beziiglich der Verbotstatbestidnde ldsst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes fiir weit verbreitete (ubiquitire) und ungefiahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft fithren dazu, dass rdumlich zusammenhingende lokale Populationen
grofBflachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Konfliktabschatzung

a) Avifauna

Fiir den 3. Bauabschnitt wurde 2021 eine Kartierung der Brutvogel durchgefiihrt. Fiir die iiber-
plante Ackerflache ist ein Brutrevier der Feldlerche anzunehmen (vgl. Abia 2021). Das geplante
Gebiet ist trotz der Storung durch die starke Frequentierung der randlichen Wege durch die
vergleichsweise extensive Nutzung recht gut fiir Feldvogel geeignet. Als weitere typische Art
der Feldflur wurde die Dorngrasmiicke im Wegsaum 6stlich des beplanten Gebietes beobachtet.
In den angrenzenden Siedlungsbereichen wurden einige weitere Vogelarten gesichtet bzw. ver-
hort, die dort als mogliche Brutvogel einzustufen sind. Es handelt sich um ungeféhrdete typi-
sche Arten der Siedlungsbereiche und Siedlungsrander.
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Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

Die vergleichsweise extensiv genutzte Ackerfliche selbst weist eine recht gute Eignung als
Lebensraum fiir Offenlandvogelarten auf. Geméf Kartierung 2021ist ein durch Beunruhigung/
Meidewirkung entfallendes Brutrevier der Feldlerche anzunehmen.

Die moglicherweise neu entstehenden Brutmoglichkeiten in den entstehenden Gérten der
Wohnbebauung sowie des geplanten nordlichen Geholzstreifens konnen die Lebensraumeig-
nung fiir gehodlzbriitende Vogelarten verbessern.

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, kann eine Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Griinden nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufiihren.

Storungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Storungen (z. B. Zerschneidung, baubedingte akusti-
sche/visuelle Storung, Spazierginger etc.) konnen fiir die im Plangebiet und seinem Umfeld
erfassten Vogelarten ausgeschlossen werden. Einerseits ist den zu erwartenden Stdrungen
(Larm und Beunruhigung durch Bautitigkeit und durch leicht erh6hten ErschlieBungsverkehr
und ggf. mehr Spaziergéngern) aufgrund der vorhandenen Vorbelastung eine nachrangige Be-
deutung zuzuweisen. Andererseits ist fiir die weit iberwiegend ungefahrdeten, ubiquitidren Ar-
ten von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der i. d. R. grofrdumigen lokalen
Populationen auszugehen. Es verbleiben u. a. durch die Festsetzungen der privaten Griinfldche
sowie durch die Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes auch ausreichend als Habitate
geeignete Strukturen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Baufeldfreiriumung ist die Zerstdrung oder Beschidigung von poten-
ziellen oder tatsdchlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein Verstof gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Riickwirkung auf eine Fortpflanzungsstitte hitte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Direkte Beschiddigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten, Geholzrodungen sind nicht erforderlich. Zudem wird durch geeignete Vermei-
dungsmafinahmen (Bauzeitenregelung) die unmittelbare Zerstorung von aktuell genutzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten vermieden (Feldlerche).

Hingegen kann ein Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Feldlerche durch die ge-
plante bauliche Entwicklung nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet stellte bislang fiir
die Offenlandart Feldlerche eine Pufferzone zum Siedlungsrand dar. Feldlerchen halten gegen-
iiber Vertikalstrukturen (Bebauung, dichte Gehdlze) einen durchschnittlichen Abstand von
100 m, so dass zusétzlich zu diesem bereits beeintrdchtigten Raum eine neue ,,Meidezone* von
rund 100 m um das Plangebiet als Bruthabitat entwertet wird.

Um einen Verbotstatbestand fiir die Feldlerche durch Beschddigung (Verlust) einer Fortpflan-
zungs- und Ruhestitte zu vermeiden, ist zeitlich vorgezogen (vor dem Eingriff) im rdumlichen
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Zusammenhang der lokalen Population ein Brachestreifen fiir die Aufwertung des Landschafts-
raumes als Lebensraum fiir die Feldlerche anzulegen und dauerhaft zu erhalten (s. Kap. VI. B.
12.b).

b) Fledermause

Im Rahmen der Potenzialbestimmung der Lebensraumfunktion fiir Flederméuse fiir den 1. Bau-
abschnitt konnte nur ein geringes Quartierpotenzial flir Fledermause ermittelt werden. Der Ge-
hélzbestand in den Gérten, Griinland und Ackerbrache und die Ackerflachen im 1.,2. und 3.
Bauabschnitt sind von allgemeiner Bedeutung als Nahrungshabitat. Fortpflanzungs- und Ruhe-
stitten von Flederméusen sind durch den B-Plan nicht betroffen, sodass Verbotstatbestinde
ausgeschlossen werden kdnnen.

3. MaBnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde fiir Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmaflnahmen vermieden werden:

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten
werden flir die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldrau-
mung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und
Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur aufBlerhalb der Vogelbrutzeit
(Brutzeit zwischen 01. Mirz und 30. September) durchzufiihren.

 Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrdumung innerhalb der Vogelbrutzeit vorgesehen
werden, so ist vor Beginn der Baufeldriumung eine 6rtliche Uberpriifung des Plangebietes
auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufiihren.

e Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden fiir die Feldlerche und zum Erhalt der 6kologi-
sche Funktion der von den Festsetzungen des B-Planes betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestitten ist im rdumlichen Zusammenhang vorgezogen in der ndrdlich angrenzenden
Feldflur eine Brachefliche von mind. 3.000 m? zu entwickeln (s.a. Kap. VIL.B.12.b),
Seite 45).

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUYV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

2. MaBnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Plédnen
frithzeitig zu erkennen und ggf. Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. liberpriift. Insbesondere ist die Umsetzung und
Pflege der KompensationsmafBnahme fiir Eingriffe in Natur und Landschaft zu iiberwachen.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 373C ,,Im Dahle - 3. Bauabschnitt* wird eine rd. 1,4 ha grof3e Fla-
che fiir die Schaffung von Wohngrundstiicken festgesetzt. Durch den Bebauungsplan werden
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die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflichen tiberbaut. Der Bebauungsplan verursacht so-
mit eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des
§ 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende Maflnahmen Rechnung getragen. Dennoch
verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch AusgleichsmaBnahmen auf externen
Ausgleichsflachen kompensiert werden miissen.

e Mensch: Es werden simtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Es werden simtliche erhebliche Beeintrdchtigungen vermieden
oder ausgeglichen.

e Boden: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
o Klima/Luft: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrdchtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden.

e Kaultur- und sonstige Sachgiiter: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzgiiter/Naturgiiter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen miteinander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich be-
achtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. iiberwacht.

4. Referenzliste

Die Quellen, die fiir die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.

VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschiftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke fiihrt zu einer
Werterh6hung im Vergleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen der Eigentiimer werden
dadurch gefordert.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwégung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange aufler Verhiltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:
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e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

e Hierzu soll die stiddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

AuBerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsitze sind fiir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhédngenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu fordern und so wenig wie
moglich zu beeintridchtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt und fiigt sich damit in die
Gesamtentwicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewihrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet™“ (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Malles der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fiir die ErschlieBung des Baugebietes werden 6ffentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft etwa 19 Baugrundstiicke fiir Einzelhduser. Eine Bebauung mit Doppel-,
Reihen- und Mehrfamilienhdusern ist ebenfalls moglich. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhiltnisse werden durch die Festsetzung passiver Schallschutzmafnahmen gewéhrleistet.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrdachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegeniiber mdglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist stirkere
Nutzungen geschiitzt werden. Im vorliegenden Fall konnen neue Wohngrundstiicke nur zu Las-
ten von Freiflachen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Eilvese. Eine ge-
ordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewidhrleistet. Die davon beriihrten Belange werden
beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrdchtigt. Schidliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintrichtigt.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden tiberwiegend gefordert und nur geringfiigig
beeintriachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Durch die geplanten AusgleichsmaBBnahmen rechtfertigen
die geforderten Belange auch die Beeintriachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiithrung des Bebauungsplans ergeben.
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Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 373C ,,Im Dahle - 3. Bauabschnitt* mit ortlicher Bauvor-
schrift und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Han-
nover.

Hannover, im Dezember 2021

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 373C ,,Im Dahle - 3. Bauabschnitt*
mit Ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gemél § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
wurde zusétzlich in das Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 373C ,,Im Dahle - 3. Bauabschnitt* mit ortlicher Bauvor-
schrift, die Begriindung dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben von bis einschlieBlich

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1.V.m. § 3 Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) durch Ver-
offentlichung im Internet 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung wihrend der Offnungszeiten und das Ange-
bot zur Versendung erfolgte gem. § 3 Abs. 2 PlanSiG als zusétzliches Informationsangebot.

Die Behorden und sonstigen Triger oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6f-
fentlichen Auslegung benachrichtigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister
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