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Beschlussvorschlag

Die Stadtebauliche Studie zum Neubau des Gymnasiums ,Neustadt am Ribenberge® (Anlage 1)
wird als Grundlage fir die weiteren Planungen und die Umsetzung der Baumalnahme
beschlossen.

Anlass und Ziele

Der Rat hat die Verwaltung mit Beschluss vom 13.08.2020 (Bezugsvorlage Nr.: 2020/105/1) damit
beauftragt, den Neubau des Gymnasiums auf Basis des Raumkonzeptes vom 25.04.2019 zu
realisieren. Im Rahmen der Stadtebaulichen Studie wurde nun gepruft, wie sich die flir das
Raumkonzept bendtigten Raumflachen auf dem bestehenden Grundstiick unterbringen lassen, ob
zusatzliche Grundstiicksflachen dafiir notwendig sind und welche Teile des Bestandsgebaudes
zur weiteren Nutzung erhalten bleiben kénnen.

Finanzielle Auswirkungen




Haushaltsjahr: 2022 keine

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist fur die Schulgebdude zustandig. Im Laufe der Jahre haben sich
padagogische, aber auch bauliche Anforderungen an die Gebdude sehr gewandelt. Die
Schulbauten sind nicht mehr zeitgemal. Immer mehr Sanierungen, aber auch Umbauarbeiten
werden fallig. Deshalb wurden die Schulleitungen der Leine Schule und des Gymnasiums
gebeten, ein padagogisches Konzept fiir lhre jeweilige Schule unter professioneller Leitung zu
entwickeln, welches in ein Raumprogramm Ubertragen wurde.

Der Rat hat die Verwaltung mit Beschluss vom 13.08.2020 damit beauftragt, den Neubau des
Gymnasiums auf Basis dieses Raumprogrammes zu realisieren, dabei sind im Rahmen der
Projektbearbeitung noch folgende Fragestellungen zu beantworten bzw. Voraussetzungen
sicherzustellen:

- Die mit dem Neubau vorgesehene Aula ist so auf dem Grundstlick anzuordnen, dass sie
auch von der Leine-Schule genutzt werden kann.

- Fur die jetzt vom Gymnasium genutzten Gebadudeteile sind sinnvolle
Nachnutzungskonzepte zu entwickeln.

- Der Mehraufwand ist zu ermitteln, der sich aus der Mitnutzung der aus rein schulischen
Belangen erforderlichen zukiinftigen Blhne und Aula durch auf3erschulische Nutzungen
(z. B. Kino, Berggartenorchester, Theater- und Konzertkreis, Musical Nights u. a.) ergébe.
Die Mehraufwendungen sind im Rahmen einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung den Kosten
gegeniberzustellen, welche fiir die Ertlichtigung der derzeit flir auflierschulische
Nutzungen genutzten Aula und Biihne im jetzigen Gymnasium entstlinden.

Die stadtebauliche Studie untersucht auf konzeptioneller Ebene, wie die Flachen des
Raumprogramms auf dem Grundstlck, das fir den Neubau der Schule zur Verfiigung steht,
untergebracht werden kénnen. Dabei wurde ein zweistockiges Gebaude in Ansatz gebracht und
auf die Veranderungen von baulichen und pddagogischen Anforderungen, zeitgemafRen Schulbau
und auf das baulich-rdumliche Geflige Ricksicht genommen.

Das Raumprogramm wurde daraufhin in Nutzungsflachen bzw. Bruttogeschossfldche iibersetzt, dann
- unter Berlcksichtigung aller notwendigen Aspekte, Raumbeziehungen und Flachen -lagemalig
verortet und zuletzt in einem 3-D-Modell dargestellt. So war es moglich, sowohl die Gebaude-
Kubaturen der Klassenrdume mit Marktplatzen, als auch die Fachrdume bzw. Ubergeordnete
Nutzungen als rdumliche Darstellung zu entwickeln.

Die Ergebnisse der Studie lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Der Neubau des Gymnasiums ist im Vergleich zu einer Sanierung wirtschaftlicher.

- Unter Beriicksichtigung aller Randbedingungen flihrt die Verortung aller Bereiche im
Neubau zu einer Ausnutzung der Bestandsflachen des Gymnasiums.

- Eine Bewahrung des Bestandsgeb&audes ist nicht moglich.

- Eine sinnvolle Nachnutzung der aktuellen Kubaturen ist damit nicht mdglich.

- Der Neubau einer Aula mit Unterbringung aller Anforderungen ist wirtschaftlicher.
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Durch das Beratungsbiiro Drees und Sommer wurden in einem gesonderten Gutachten die
zusatzlichen Anforderungen ermittelt, um im Rahmen des Neubaus der Aula auch die
Fremdnutzung ermdglichen zu kdnnen. Die Kosten hierfiir wurden auf ca. 1.735.000 € geschatzt.
Inwiefern eine Fremdnutzung der Aula bericksichtigt werden soll, wird den politischen Gremien in
einer separaten Vorlage zum Beschluss vorgelegt.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Wir férdern Bildung und Kultur fir alle.

Wir sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat.

Wir sorgen flir eine lebendiges Neustadt fir Familien und Senioren.

Wir verstehen uns als moderner Dienstleister fir die Menschen unserer Stadt.
Wir sorgen flir eine attraktive, zukunftsfahige und lebenswerte Stadt.

Auswirkungen auf den Haushalt

Durch diesen Beschluss fallen keine Kosten an. Die stddtebauliche Studie dient als Grundlage fur
die funktionale Leistungsbeschreibung, auf deren Grundlage der Neubau des Gymnasiums
ausgeschrieben wird.

Die Fremdnutzung der Aula und die damit verbundenen Kosten werden in einer gesonderten
Vorlage bewertet.

So geht es weiter

Nach positivem Beschluss kann das Biro Drees & Sommer mit der Erarbeitung der funktionalen
Leistungsbeschreibung fiir den Neubau des Gymnasiums beginnen. Die Leistungsbeschreibung
soll im dritten Quartal 2022 verdéffentlicht werden, Anfang 2023 ist mit einer Auftragsvergabe zu
rechnen.

Fachdienst 91 - Immobilien -

Anlage 6ff. Stadtebauliche Studie zum Neubau des Gymnasiums
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