KOMPENSATIONSVERTRAG

zwischen

der Stadt Neustadt a. Rbge., Nienburger StraRe 31, 31535 Neustadt a. Rbge.,
vertreten durch den Blrgermeister Dominic Herbst, dienstansassig Nienburger Strafte 31,

31535 Neustadt a. Rbge.
- nachfolgend ,Stadt* genannt -

und

der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -, vertreten durch den
Vorstand, dieser vertreten durch die Hauptstelle Facility Management Magdeburg, Otto-von-Gueri-

cke-Stralle 4, 39104 Magdeburg
- nachfolgend ,BImA* genannt -

Vorbemerkung

Die Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 173 "Friedrich-Loeffler-Institut,
Alter Gutshof", Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt/Mecklenhorst, die Kompensation des Eingriffs
in Natur und Landschaft geméaR der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit §§ 14 Abs. 1 und 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gefordert.

§ 1 Orte der Kompensation

Die Kompensationsmafinahmen finden auf folgenden Fléchen statt (Anlage 3):

1. Entwicklung einer artenreichen Méhwiese auf einer bisherigen Intensivwiese mit maRigem Ar-
tenreichtum auf einer 1.200 m? grofien Teilfliche der Flurstiicke 75 und 77/2, Flur 29, Gemar-

kung Neustadt, die sich im Eigentum der BImA befindet (Anlage 1),

2. Entwicklung einer Streuobstwiese (iber halbruderaler Gras- und Staudenflur auf einer bisherigen
Siedlungsbrache mit halbruderaler Gras- und Staudenflur auf einer 4.100 m? groRen Teilflache
des Flurstiicks 27/7, Flur 29, Gemarkung Neustadt, die sich im Eigentum der BImA befindet

(Anlage 2).

§ 2 Art und Ziel der Kompensation

Kompensationsmafinahme 1 (Artenreiche Méhwiese)
Die Maflinahme dient der Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft mit dem Ziel der

Entwicklung einer Artenreichen Mahwiese (Sonstiges Mesophiles Griinland) auf einer bisherigen
Intensivwiese mit maRigem Artenreichtum (Sonstiges feuchtes Extensivgriinland).
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Die Flache ist zweimal jéhrlich zu méhen. Die erste Mahd darf jeweils frilhestens am 20.06.
erfolgen, die zweite Mahd frihestens am 15.09. Das Mahgut ist grundsétzlich von der Fla-
che zu entfernen.

Bei der Mahd ist jeweils eine verbleibende Schnitth&he von mind. 10 cm zu belassen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Dingung der Fldche sind unzul&ssig.

Die Mahd soll von innen nach auf’en oder von einer zur anderen Seite erfolgen. Eine Nacht-
mahd soll nicht erfolgen.

Invasive Neophyten sind durch gezielte Malinhahmen zurlickzudrangen.

Verdnderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzuldssig.
Das Grilinland darf nicht umgebrochen werden. Schleppen, Striegeln und Walzen der Fla-
che sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zul&ssig.

Vor jeder Mahd ist ggf. auf die Fi&che gelangter Abfall abzusammeln und zu entsorgen.
Die bestehenden Gehdlzbesténde auf der Flache sind zu erhalten.

Von den genannten Pflegemallnahmen abweichende Nutzungen bzw. Befahrungen der
Flache sind untersagt.

Kompensationsmalinahme 2 (Streuobstwiese Uber halbruderaler Gras- und Staudenflur)

Die Maflnahme dient der Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft mit dem Ziel der
Entwicklung einer Streuobstwiese (iber magerer, halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (Streuobstbestand, HOM) auf einer bisherigen Siedlungsbrache (halbruderale Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte, UHM).

Es sind 28 hochstdmmige, an die Standortverhdltnisse vor Ort angepasste Obstbdume
gleichmé&flig auf der Flache verteilt zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden sind jeweils 7 Apfel-, Birn-, Sf3kirsch- und Pflau-
menbaume. Pflanzqualitadt: Hochstdmme, StU 12-14 cm, mind. 1,80 m hoher Kronenansatz.
Es sind mdéglichst regionale, alte Sorten zu verwenden.

Im unmittelbaren Bereich der Pflanzgruben ist sandiger Lehmboden ohne Aufdiingung ein-
zubringen. Die Pflanzgruben sind anschlief3end in einer Schichtdicke von 30 cm mit milieu-
gerechtem magerem, kdrnigem Substrat anzudecken, um die umgebenden halbruderalen
Flachen nicht zu beeintréchtigen. Die Obstbaumpflanzung ist im Zeitraum von Oktober bis
Marz durchzufiihren. Die Verankerung der Bdume im Boden erfolgt mit je 2 Baumpfahlen.
Es ist ein Verbissschutz u.a. gegen Kaninchen anzubringen.

Die halbruderale Gras- und Staudenflur, die die Obstbdume umgibt, ist zu erhalten und jahr-
lich 1- bis 2-mal zu mahen. Die erste Mahd erfolgt friihestens am 20.06., die zweite Mahd
frihestens am 15.09. Das Mahgut ist jeweils von der Flache zu entfernen.

Die Obstbdume sind ihrem Habitus entsprechend dauerhaft fachgerecht zu beschneiden.
Soist in den ersten ca. 8-10 Jahren jahrlich ein Verjlingungsschnitt durchzuflihren. Danach
ist etwa alle 3-5 Jahre ein Uberwachungsschnitt erforderlich. Mindestens einmal im Jahr ist
zu kontrollieren, dass die Anbindung der Bdume nicht zu eng wird und am Stamm scheuert.
Misteln an den Asten der Baume sind fachgerecht zu entfernen.

Es ist flr eine ausreichende Bewésserung der Badume zu sorgen, insbesondere in den ers-
ten Jahren nach der Pflanzung und in Trockenperioden.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Dingung der Fldche sind unzuldssig.
Invasive Neophyten sind in Abstimmung mit der Stadt durch gezielte Mallnahmen zurlck-

zudrangen.
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¢ Verdnderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzuléssig.
Das Grinland darf nicht umgebrochen werden. Schleppen, Striegeln und Walzen der Fl&-
che sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zul&ssig.

» Vor jeder Mahd ist ggf. auf die Flache gelangter Abfall abzusammeln und zu entsorgen.

» Von den genannten PflegemalBnahmen abweichende Nutzungen bzw. Befahrungen der

Flache sind untersagt.
e Der Jagdpéchter der Flache ist (iber anstehende M&hmafinahmen rechtzeitig zu informie-

ren, so dass dieser die Flache vorab nach Jungtieren absuchen und ggf. abgestimmte Maf3-
nahmen gegen eine Schadigung von Wild ergreifen kann.

§ 3 Absicherung der Kompensationsmalinahmen

Entsprechend den vertraglich vorgegebenen Pflege- und Entwicklungsmafinahmen ist zu-
gunsten der Unteren Naturschutzbehérde der Region Hannover im Grundbuch eine Reallast
sowie ein Vorkaufsrecht im Verkaufsfall zugunsten der Stadt zum Restwert (nach durchgefihr-
ter Kompensation) einzutragen. Nach Fassung des Satzungsbeschlusses durch den Rat sind
ein Eintragungsantrag und die Eintragungsbekanntmachung der Reallast bei der Stadt vorzu-

legen.

Die Kosten der Mallnahmen einschli. aller Nebenkosten sowie Kosten fiir evtl. erforderliche
Nachbesserungen werden von der BImA getragen.

Die BImA verpflichtet sich, die verpflichtenden Erkldrungen dieses Vertrages bezliiglich der
o. g. Grundsticke an die jeweiligen Rechtsnachfolger zu (ibertragen mit der MaRgabe, dass
diese ihre Rechtsnachfolger entsprechend weiter verpflichten.

Die Stadt Uberpriift die sachgerechte Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen. Sind De-
fizite bei der Umsetzung der Kompensationsmafnahmen bzw. bei der Entwicklung in Richtung
der Kompensationsziele zu erkennen, behalt sich die Stadt vor, Nachbesserungen einzufor-
dern und gegebenenfalls durch Dritte durchfiihren zu lassen. Die BImA hat in diesem Fall die
Durchfihrung der notwendigen MalRnahmen, auch durch Dritte, auf ihren Grundstiicken zu

duiden.

Die BImA flhrt einen fortlaufenden Nachweis (ber die Aufwendungen der Kompensations-
maflnahmen (Datum Ma&hdurchgénge und weiterer Mallnahmen) und legt diesen jeweils im

November des Jahres der Stadt unaufgefordert vor.

Auf die Einzahlung einer zweckgebundenen Sicherheit bei der Stadt zur Absicherung der
Durchfiihrung der Malnahmen wird in diesem Fall verzichtet, da es sich beim Vorhabentréger
um eine bundesunmittelbare Anstalt des 6ffentlichen Rechts handelt.

Falls im Rahmen der Uberpriifungen der Flachenentwicklung erkennbar ist, dass von den o. g.
Vorgaben abweichende Pflegemafinahmen fir die Optimierung der naturschutzfachlichen
Wertigkeit vorteilhafter sind, behélt sich die Stadt vor, nach Riicksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehérde die Vorgaben zur Pflege anzupassen. Ein Anderungsvertrag ist dafiir nicht
erforderlich. Durch die Anderungen diirfen keine zusétzlichen Kosten fiir die BImA entstehen.
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§ 4 Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge.
dem Vertrag zugestimmt hat und planungsrechtliches Baurecht gemaf § 33 BauGB flr das Plan-

gebiet entstanden ist.
§ 5 Durchfiihrung
Mit der Umsetzung der MaRnahmen ist spatestens im Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
zu beginnen.
§ 6 Salvatorische Klausel
Sollten eine oder mehrere der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder nicht durchfiihrbar

sein, so verpflichten sich die Vertragsparteien, diese durch eine dieser Bestimmung dem Sinne
nach méglichst nahekommende neue Bestimmung zu ersetzen. Das Gleiche gilt, wenn der Vertrag

Liicken aufweisen sollte.

§ 7 Sonstiges

Vertragsénderungen bediirfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die Vertragsausfih-
rung erfolgt vierfach. Die Stadt und die BImA erhalten jeweils zwei Ausfertigungen des Vertrages.

Neustadt a. Rbge, den U?DEZZUN ......

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister
im Auftrag

v 7 »
Magdeburg, den ... {(/' /%'Z “/1%)//(
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Anlage ‘1

Kompensationsflache
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Kompensationsflache nach § 18 BNatSchG @

Ersatzmalinahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fiir den
Bebauungsplan Nr. 173 "Friedrich-Loeffler-Institut, Alter Gutshof" —

Stadtteil Kernstadt (Mecklenhorst)

Kompensationsflache: Gemarkung Neustadt, Flur 29, Flurstiicke 75 und 77/2 (tw.),
Flachengrofie 1.200 m?

Entwicklungsziel: Entwicklung einer Artenreichen Mahwiese auf einer
bisherigen Intensivwiese mit méafigem Artenreichtum N
Planung: S. Moritz
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Kompensationsflache

¥ S Landewnt tor Geoinformation

nd Lacdesvermerwng Niedertachien

Kompensationsflache nach § 18 BNatSchG @

ErsatzmafRnahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fur den
Bebauungsplan Nr. 173 "Friedrich-Loeffler-Institut, Alter Gutshof" —
Stadtteil Kernstadt (Mecklenhorst)

Kompensationsflache: Gemarkung Neustadt, Flur 29, Flurstlick 27/7 (tw.),
Flachengréfie 4.100 m?

Entwickiungsziel: Entwicklung einer Streuobstwiese (ber halbruderaler
Gras- und Staudenflur auf einer bisherigen Siediungsbrache N

mit halbruderaler Gras- und Staudenflur

Planung: S. Moritz
Computerkartographie: 09.11.2021 S. Koch 1:2.500
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Lageplan der ErsatzmafRinahmen fur den Eingriff in die Natur und
Landschaft fir den Bebauungsplan Nr. 173 "Friedrich-Loeffler-
Institut, Alter Gutshof" — Stadtteil Kernstadt (Mecklenhorst) A

Planung: S. Moritz
Computerkartographie: 15.09.2021 S. Koch 1:10.000



