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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

60/45 dB(A)/m?

Gewerbegebiet (GE)

Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

Emissionskontingent tags/nachts
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

Mischgebiet (MI, MIg)

Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

sonstiges Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung:

Erlebnis- und Freizeithof
Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)  vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
o] offene Bauweise
- T Baugrenze Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FulR- und Radweg

Grunflachen
@] 0 - offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Bolzplatz und
Pflanzflache

p - private Grunflache, Zweckbestimmung Garten


AutoCAD SHX Text
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Flachen fur die Wasserwirtschaft

§W\NW§ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Graben, Schutzstreifen und Rickhalteflachen

Sonstiges
AAAAA Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
Aﬁidf(/:)A einwirkungen, hier: Abgrenzung unterschiedlicher maf3geblicher

Aulenlarmpegel Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mm mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Gewerbegebiet (GE)

1. Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO im Verhaltnis zu anderen
Gewerbegebieten der Stadt gegliedert:

Zulassig sind nur Vorhaben, deren Gerauschemissionen die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Gleichungen (6) oder (7).

Einzelhandelsbetriebe (wird im weiteren Planverfahren erganzt)

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) aufgefuhrten
Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§2
Mischgebiet (MI, Mig)

Das Mischgebiet ist gegliedert. Innerhalb der als MIg festgesetzten Flachen sind
Wohngebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§3
Sonstiges Sondergebiet
»Freizeit- und Erlebnishof*

1. Das sonstige Sondergebiet ,Freizeit- und Erlebnishof (SO) dient der Unter-
bringung eines Freizeit- und Erlebnishofs und der Durchfihrung von Country-
und Westernveranstaltungen.

2. Zulassig sind
a) Gebaude und bauliche Anlagen, die dem Freizeit- und Erlebnishof und der
Durchfuhrung der Veranstaltungen dienen,
b) Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

3. Ausnahmsweise konnen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.

§4
Grundflachenzahl (GRZ)

Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ von 0,8 darf durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.
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§5
Garagen, Nebenanlagen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Garagen im Sinne von § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Einfriedungen, sind aul3erhalb der uber-
baubaren Grundstlucksflache nicht zulassig.

Das Anlegen von sogenannten ,Schottergarten“ ist gem. § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO nicht zulassig.

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind als Griunflachen anzulegen, so-
weit sie nicht fur eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache
erforderlich sind.

§6
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblatts 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur die im Plange-
biet festgesetzten Baugebiete durch den Verkehrslarm der Bahnstrecke und
der Bundesstral3e sind bauliche MaRnahmen zum Schallschutz vorzusehen:

e Es sind die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten malfigebli-
chen AuRengerauschpegeln nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen.

¢ Innerhalb der als ,Mischgebiet® (Ml und MIg) und ,Sonstiges Sonderge-
biet” (SO) festgesetzten Flachen ist nachts ein ausreichender Luftwechsel
bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Ein-
bau schallgedammter Liftungseinrichtungen erfolgen.

e Innerhalb der als ,Mischgebiet” (Ml und Mlg) und ,Sonstiges Sonderge-
biet“ (SO) festgesetzten Flachen sind im Bereich von mafRgeblichen Au-
Rengerauschpegeln von mindestens 77 dB Aulienwohnbereiche durch
massive Brustungen und schallabsorbierende Unterdecken vor Verkehrs-
larm zu schutzen.

2. Abweichungen von Absatz 1 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall auf der Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis
erbracht wird, dass z.B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnit-
ten geringere maligebliche Aufengerauschpegel als festgesetzt, erreicht
werden kdnnen.

HINWEISE

Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem schall-
technischen Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kbnnen beim Fachdienst
Stadtplanung der Stadt Neustadt a. Rbge., Theresenstralie 4, 31535 Neustadt
a. Rbge. eingesehen werden.
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