Standortfrage der gemeinsamen Grundschule
Mandelsloh/Helstorf

Kostenschatzungen; Gegenuberstellung der Kosten
&

Analyse der bereits erfolgten Untersuchungen



Vorwort

Das Sachverstindigen Bliro Bartling hat sich auf eigenes Interesse mit der Problematik der
Standortauswahl der Grundschule Mandelsloh/Helstorf mit dieser Ausarbeitung beschaftigt.
Grundsatzlich ist es uns wichtig, dass die Neustdadter Einwohner weiterhin nicht mit wirtschaftlichen
Entscheidungen belastet werden, zu welchen es glinstigere Alternativen gibt. Gleichzeitig ist es uns
wichtig, dass die Schiilerinnen sich weiterhin nicht mit der Frage belasten miissen, an welchem
Standort der Unterricht stattfinden wird.

Dafiir haben wir samtliche uns vorliegende Ausarbeitungen betrachtet und bericksichtigt. Die bereits
vorliegenden Berechnungen wurden im Zweifel erweitert und kontrolliert bzw. kommentiert.

Es sei der Ausarbeitung vorweggenommen, dass weitere detaillierte Berechnungen auf Grundlage
unserer Aktenlage nicht moglich waren, aber notwendig sind. Dafir sind umfassende Aufnahmen von
Gebaudeteilen notwendig. Der Bedarf an AnbaumalRinahmen miisste mit den handelnden Personen
besprochen werden.

Beim Verfassen dieser Ausarbeitung wird deutlich, dass sich eine Frage nach dem Standort gar nicht
mehr stellen diirfte. Die Aktenlage hat auf diese Frage bereits eine eindeutige Antwort.
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1. Einleitung

In den Ortschaften Mandelsloh und Helstorf befindet sich jeweils ein Grundschulgebdude. Beide
Schulgebadude fungieren derzeit als eine gemeinsame Grundschule und laufen unter dem Namen
Grundschule Mandelsloh/Helstorf. Das Gebdude in Mandelsloh ist das Hauptgebdude und das
Gebiude in Helstorf wird als AuRenstelle betrieben®. Aufgrund der , prognostizierten Schiilerzahlen
des Standorts Helstorf“ ist eine Trennung der Grundschule, in zwei eigenstindige Grundschulen nicht
méglich.? ,Das Regionale Landesamt fiir Schule und Bildung hat mit Bescheid vom 19.07.2021 das
auslaufende Weiterfiihren der AuRenstelle in Helstorf bis zum 31.07.2023 genehmigt.”* Bereits seit
dem Schuljahr 2021/2022 werden die Jahrgange 1 und 2 vollstdndig am Standort Mandelsloh
untergebracht. Geplant ist weiterhin, dass auch der neue Jahrgang 2022/2023 am Standort
Mandelsloh eingeschult wird. Eine Zusammenlegung des Jahrgangs 4 im Schuljahr 2022/2023 wiirde
dazu fuhren, dass alle Schiler den Standort Mandelsloh besuchen und die AulRenstelle fristgerecht
zum 31.07.2023 aufgeldst ist.”

1.1 Problemstellung

Nach mehreren Untersuchungen zur Standortwahl, ,hat die Verwaltung den Standort Mandelsloh
empfohlen“®. (Vgl. 4.4 Auswahl eines gemeinsamen Standortes der Grundschule Mandelsloh/Helstorf)

Am 30.09.2021 haben die Ortsrate Mandelsloh und Helstorf getagt. Im Ergebnis hat der Ortsrat
Helstorf einstimmig fiir den Standort Helstorf und der Ortsrat Mandelsloh fiir den Standort Mandelsloh
gestimmt.”

Im Oktober 2021 wahlt der Rat gemeinsam, in einer geheimen Abstimmung, (ber den neuen
Schulstandort. ,Gegen sdmtliche Empfehlungen der beteiligten Fachleuchte”® stimmen 21 Ratsleute
fur den Schulstandort in Helstorf und 19 dagegen.®

Prognostiziert wird eine Schilerhdchstzahl im Jahr 2025. Fiir die Ertiichtigung des Schulstandortes in
Helstorf werden mindestens 5 Jahre eingeplant. Ein Umzug kdnnte frithestens zum Schuljahr 2027/28
erfolgen.'® Die Schiilerhéchstzahl im Jahr 2025 kann durch den neuen Standort nicht aufgefangen
werden.

1 vgl. grundschule-mh.de, abgerufen am 18.02.2022

2 Stadt Neustadt am Ribenberge, Beschlussvorlage Nr.: 2021/220/1

3 vgl. Stadt Neustadt am Riibenberge, Informationsvorlage Nr.: 2021/288
4 Stadt Neustadt am Riibenberge, Informationsvorlage Nr.: 2021/288
5vgl. Stadt Neustadt am Ribenberge, Informationsvorlage Nr.: 2021/288
6 Stadt Neustadt am Riibenberge, Beschlussvorlage Nr.: 2021/220

7 Vgl. Stadt Neustadt am Riilbenberge, Beschlussvorlage Nr.: 2021/220/1
8 Kathrin Gotze; Leine-Zeitung; Artikel 16.10.2021

9Vgl. Kathrin Gétze; Leine-Zeitung; Artikel 16.10.2021

10ygl. Stadt Neustadt am Riibenberge, Pressemitteilung vom 26.11.2021
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1.2 Zielsetzung

Diese Ausarbeitung soll die zur Wahl gestandenen Optionen betrachten und gegentiberstellen. Dabei
werden die Kosten, die zeitliche Umsetzbarkeit, sowie der Bestand betrachtet. Die bereits erfolgten
Ausarbeitungen werden analysiert und flieBen mit in die Ausarbeitung ein.

Ziel ist es die wirtschaftlichste Option, auch im Hinblick auf die Zeit der Umsetzung darzustellen. Dabei
wird auch herausgearbeitet welche Variante am praktikabelsten ist.

1.3 Gang der Untersuchung

Als erstes werden die derzeitigen Standorte betrachtet. Die moglichen Standorte/Varianten folgen. Die
bereits erfolgten und vorliegenden Untersuchungen werden danach analysiert und in einen Kontext
gebracht.

Bei den vorliegenden Untersuchungen handelt es sich um folgende Unterlagen:

Untersuchung Erstellt von Datum
Empfehlung zur Gestaltung des | Institut fur Padagogische | Dezember 2013
Primarschulbereichs in Neustadt am Riibenberge | Beratunge.V.

Bericht Kurzbegehung / Standort Mandelsloh Bauart Architekten 15.07.2021
Bericht Kurzbegehung / Standort Helstorf Bauart Architekten 15.07.2021
Zusammenstellung Raumprogramm Grundschule | Bauart Architekten 09.09.2021
Mandelsloh/Helstorf

Kostenindikation — Erweiterung + Umbau Standort | Bauart Architekten 15.09.2021
Mandelsloh

Kostenindikation — Erweiterung + Umbau Standort | Bauart Architekten 15.09.2021
Helstorf

Kostenindikation Neubau Schulgebaude, Mensa | Bauart Architekten 15.09.2021
und Sporthalle

Stellungnahme des Fachdienstes Immobilien zu | Neustadt am Ribenberge; | 04.10.2021
Anfragen in der Sitzung des Schulausschusses am | Fachdienst fir Immobilien

28.09.2021

Tabelle 1 - Vorliegende Untersuchungen; Eigene Darstellung

Von der Stadt Neustadt am Ribenberge liegen zudem noch eine ,Stellungnahme des Fachdienstes
Immobilien zu Anfragen in der Sitzung des Schulausschusses am 28.09.2021%, eine , Uberschligige
Ermittlung der kiinftigen Bauunterhaltungskosten und des Sanierungsbedarfs”, sowie eine
Informationsvorlage zur ,Entwicklung der finanziellen Belastungen fiir die Neustddter Einwohner
durch anstehende Investitionen” vor, welche ebenfalls in die Ausarbeitung eingeflossen sind.

Die prognostizierten Schilerzahlen werden betrachtet.
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SACHVERSTANDIGENGEMEINSCHAFT BARTLING
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Das Raumprogramm wird mit den bereits erfolgten Kostenschatzungen verglichen. Im Anschluss
erfolgt ein Vergleich des Raumprogramms mit dem Bestand und eine erneute Hochrechnung der
Kosten, welche mit den erfolgten gegeniibergestellt wird.

Im Anschluss werden die Varianten verglichen und Ubersichtlich dargestellt.

Die Ausarbeitung schlieRt ab mit einer Empfehlung fiir eine Variante.

2. Die derzeitigen Standorte

Die beiden Gemeinden Mandelsloh und Helstorf sind nordostliche Ortsteile der Stadt Neustadt am
Ribenberge in der Region Hannover in Niedersachsen.

NEUSTADT

AMRUBENBERGE

Abbildung 1 — Darstellung der Ortschaften Neustadt am Riibenberge; Vgl. neustadt-a-rbge.de/leben-in-
neustadt/stadtinfo/ortschaften/ abgerufen am 25.02.2022
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Im Jahr 2013 schreibt das Institut fir padagogische Beratung, dass die Bevolkerungsentwicklung,
gerade im Bereich der schulpflichtigen Kinder, abnimmt.?

»An der Grundschule Mandelsloh/Helstorf werden derzeitig insgesamt 194 Schiilerinnen und Schiiler
in 10 Klassen unterrichtet. Acht Klassen gibt es am Standort Mandelsloh, zwei am Standort Helstorf“2,

Schiilerzahlen im Uberblick

Jahrgang 1 Jahrgang 2 Jahrgang 3  Jahrgang 4

la (M): 21 2a (M): 18 3a (M): 15 4a (M): 16

1b (M): 19 2b (M): 21 3b (M): 17 4b (M): 16
3c (H): 18 4c (H): 23

Abbildung 2 - Schiilerzahlen im Uberblick. Vgl. www.grundschule-mh.de/seite/515556/klassen.html, abgerufen am
25.02.2022

2.1 Mandelsloh

In Mandelsloh leben auf einer Fliche von 11,31 km?!? 1224 Einwohner'*. Die Einwohnerzahl auf
Grundlage des Einzugsgebiets lag im Jahr 2013 bei 3069 Einwohner, wovon 7,16 % Grundschiiler
waren.'® Derzeit wird die Grundschule zweiziigig gefiihrt. , Die demografischen Entwicklungen kénnten
aber auch hier in absehbarer Zeit zu einer dhnlichen Situation wie in Helstorf fiihren.“®

Das Schulgebdude ,besteht aus verschiedenen Gebaudeteilen, die zu unterschiedlichen Zeitpunkten
errichtet wurden.“?” Das erste Gebdude wurde 19588 errichtet. (Vgl. Abbildung 3)

Die Schule verfiigt tber barrierearme Zugdnge zu den Klassenrdumen, der Hortrdume, sowie zur
Mensa. Ein barrierearmes WC ist vorhanden. Es gibt einen Raum fiir Gruppenarbeiten.

Ein Krankenzimmer fehlt.?®

Angrenzend an das Schulgebaude befindet sich eine Sporthalle und eine Mensa.

" Institut fiir pddagogische Beratung e.V. - Empfehlung zur Gestaltung des Priméarschulbereichs in Neustadt am
Ribenberge

12 www.grundschule-mh.de/seite/515556/klassen.html, abgerufen am 25.02.2022

13 vgl. de.wikipedia.org/wiki/Mandelsloh#cite_note-Mandelsloh-1, abgerufen am 25.02.2022

14 vgl. www.neustadt-a-rbge.de/leben-in-neustadt/stadtinfo/ortschaften/ortschaft-mandelsloh/, abgerufen am
25.02.2022

15 vgl. Empfehlung zur Gestaltung des Priméarschulbereichs in Neustadt am Riibenberge, vom Institut fir
padagogische Beratung e.V.

16 Institut fir padagogische Beratung e.V. - Empfehlung zur Gestaltung des Primérschulbereichs in Neustadt am
Riibenberge

17 Bauart Architekten, Bericht Kurzbegehung vom 08.07.2021 — Standort Mandelsloh

18 yg|. Uberschlagige Ermittlung der kiinftigen Bauunterhaltungskosten... - Neustadt am Riibenbg. vom 03.08.12

19Vgl. Bauart Architekten, Bericht Kurzbegehung vom 08.07.2021
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Die folgende Abbildung zeigt den Lageplan des Schulstandortes Mandelsloh.
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Abbildung 3 - Lageplan Schulstandort Mandelsloh; Vgl. Neustadt am Riibenberge

2.2 Helstorf

In Helstorf leben auf einer Fliche von 5,31 km? 1334 Einwohner®. Die Einwohnerzahl auf Grundlage
des Einzugsgebiets lag im Jahr 2013 bei 2587 Einwohner, wovon 4,9 % Grundschiler waren.?

20 vgl. www.neustadt-a-rbge.de/leben-in-neustadt/stadtinfo/ortschaften/ortschaft-helstorf/, abgerufen am

25.02.2022
21 vgl. Empfehlung zur Gestaltung des Primarschulbereichs in Neustadt am Riilbenberge, vom Institut fiir

padagogische Beratung e.V.
11 -
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Das nicht barrierefreie Schulgebiude wurde 196622 errichtet.
Es fehlen ein Werkraum, Arbeitsplatze fir das pddagogische Personal, Raumlichkeiten fir

Gruppenarbeiten und ein Krankenzimmer. Die Pausenhalle wird gleichzeitig als Biicherei genutzt.?®

Die folgende Abbildung zeigt den Lageplan des Schulstandortes Helstorf.
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Abbildung 4 - Lageplan Schulstandort Helstorf; vgl. Neustadt am Riibenberge

3. Modgliche Standorte/Varianten

Die beiden vorhandenen Standorte in Mandelsloh oder in Helstorf wurden ergénzt durch die Variante

Neubau auf der griinen Wiese.

22 yg|. Uberschlagige Ermittlung der kiinftigen Bauunterhaltungskosten... - Neustadt am Riibenbg. vom 03.08.12
23 Bauart Architekten, Bericht Kurzbegehung vom 08.07.2021 — Standort Helstorf
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3.1 Variante Mandelsloh 1

Bei der Variante soll das vorhandene Schulgebaude in Mandelsloh saniert und erweitert werden. Die
angrenzende Sporthalle soll ebenfalls saniert werden.

3.2 Variante Helstorf 1

Im Falle dieser Variante soll das vorhandene Schulgebdaude komplett saniert und erweitert werden.
Zusatzlich ist der Abbruch der vorhandenen Turnhalle und der Neubau einer 2-Feld-Sporthalle
angedacht.

3.3 Variante Neubau ,auf der griinen Wiese” (neuer Standort)

Bei dieser Variante wiirde ein neues Schulgebdude mit einer 2-Feld-Sporthalle auf einer griinen Wiese
errichtet werden.

4. Vorliegende Untersuchungen

Mit der Standortfrage haben sich bereits mehrere Institutionen/ Biiros und Interessengemeinschaften
beschéftigt. Die Ergebnisse der erfolgten Untersuchungen werden in dieser Ausarbeitung aufgegriffen
und unter den folgenden Punkten beschrieben. Im Anschluss erfolgen eine Analyse und Ubersicht.

4.1 Empfehlung zur Gestaltung des Primarschulbereichs in Neustadt am Ribenberge

Das Institut fiir pddagogische Beratung e.V. hat im Jahr 2013 eine Empfehlung zur Gestaltung des
Primarschulbereichs in der Neustadt am Ribenberge vorgestellt. Bei der Ausarbeitung ging es
hauptsachlich um eine Gestaltungsempfehlung fiir die nachsten sechs bis sieben Jahre. Der Zeitraum
ist flr die heutige Betrachtung irrelevant. Einige Aspekte aus der Empfehlung haben Uber diesen
Zeitraum bestand, weshalb auf diese Empfehlung Bezug genommen wird.

Das Institut schreibt, dass Grundschulen in erreichbarer Nahe zum Wohnort der Kinder vorfindbar sein
sollen. ,,Gefdhrliche und lange Schulwege sind unbedingt zu vermeiden. [...] Dem gegeniiber steht die
politische Uberzeugung, dass nur mindestens zweiziigige Grundschulen ausreichende
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Bildungsférderung fiir Kinder garantieren.“?* Sollte durch die Kooperation mit einer benachbarten
Schule wesentlich unglinstigere Schulwege entstehen, kann die einziigige Schule fortgefiihrt werden.

»Schultrager sind verpflichtet, Schulen zu errichten, zu erweitern, einzuschranken, zusammenzulegen,
zu teilen oder aufzuheben, wenn die Entwicklung der Schiilerzahlen dies erfordert.” 2°

In der Empfehlung heildt es weiter, dass in Neustadt am Riibenberge die Bevolkerung, gerade bei den
Personen im schulpflichtigen Alter, bis 2030 stark zurtick gehen wird. ,,Die Zahl der 6- bis 9- jahrigen
Schiler nimmt bis zum Jahr 2030 um knapp 22 Prozent ab, die der 10- bis 15- jahrigen [...] sogar um 29
[...] Prozent.”“?¢

Zum Standort Helstorf heiRt es, das bereits jetzt Kinder aus vier Stadteilen, teils per Regiobus, kommen.
Eine zusatzliche Verlangerung des Schulwegs wird nicht empfohlen. Fir den Standorterhalt sprechen
das groRziigige AuBengelande mit Spielgerdten. Die positiven Kriterien des funktionierenden
Fordervereines und des aktiven Schulelternrat koénnen in dieser Ausarbeitung nicht mehr
bericksichtigt werden und missten Stand heute neu betrachtet werden. Auf die Gebaudesubstanz
wird kein Bezug genommen.

Zum Gebaude der Grundschule Mandelsloh schreibt das Institut, dass dieses energetisch verbessert
werden misste. Ein notwendiges Raumangebot fir differenziertes Lernen ist vorhanden, miisste aber
erweitert werden. Im Gebaude befindet sich die Stadtteilbibliothek. Das erweiterbare AulRengeldnde
ist grolRziigig. Die Schule nimmt, durch die gute Einbindung in das Stadteilleben, an verschiedenen
Projekten teil. Kriterien des intakten und aktiven Férdervereins und der Schulelternschaft kdnnen nicht
bericksichtigt werden und missten neu bewertet werden. Auch die gute Ausstattung der Turnhalle
und der Computer kdnnen in dieser Ausarbeitung keine Berlicksichtigung finden.

Als Empfehlung wird ausgesprochen, dass bevorzugt zweiziigige Grundschulen gebildet werden sollen.
Der Empfehlung folgt eine Gestaltung zur Umsetzbarkeit der Zusammenlegung zweier Grundschulen,
worauf in dieser Ausarbeitung kein Bezug genommen wird.

Als Modell 1 wird die Zusammenlegung Helstorf und Mandelsloh thematisiert. Diese Kooperation
bietet sich aufgrund der geografischen Nachbarschaft an, heilt es. Bereits im Jahr 2012 haben die
Ortsrate der Stadtteile Mandelsloh und Helstorf eine Zusammenlegung beantragt. Empfohlen wird die
»Zusammenlegung beider Schulen an einem Standort“%’.

24 Institut fur padagogische Beratung e.V. - Empfehlung zur Gestaltung des Primérschulbereichs in Neustadt am
Ribenberge

25§ 106 (1) sechster Teil - Niedersichsische Schulgesetzt

26 |nstitut fiir paddagogische Beratung e.V. - Empfehlung zur Gestaltung des Primérschulbereichs in Neustadt am
Riibenberge

27 Institut fiir paddagogische Beratung e.V. - Empfehlung zur Gestaltung des Primérschulbereichs in Neustadt am

Ribenberge
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4.1.1 Anforderungen an Schulen

Die Ausarbeitung des Instituts flr padagogische Beratung e.V. verweist auf einige Anforderungen an
Schulen, welche ausschnittsweise im Folgenden Stichpunktartig aufgegliedert und im Verlauf der
Ausarbeitung beriicksichtig werden:

e Eine Schule muss zweizligig sein (Ausnahme, unglinstige Schulwege bei Zusammenlegung).

e Wenn in zwei oder mehr aufeinander folgenden Schuljahrgangen weniger als 25 Schiler
beschult werden, sind diese Jahrgdange in Kombi-Klassen zusammenzufassen.

e Die Klassen von Grundschulen sollen nicht grofRer sein als 26 Schilerlnnen.

e Alle Rdume miissen barrierefrei erreicht werden.

e Behindertentoiletten miissen vorhanden sein.

e Raume fur differenzierte Unterrichtsgestaltung missen vorhanden sein.

4.2 Bauart Architekten

Das Biiro Bauart Architekten wurde von der Stadt Neustadt am Riibenberge mit einer Kurzbegehung
der beiden Standorte beauftragt. Dabei sollte der Zustand der Gebaude erfasst werden. Im Anschluss
wurde ein Raumprogramm zusammengestellt. Daraufhin folgten Kostenindikationen bezogen auf die
drei Varianten (vgl. Punkt 3).

4.2.1 Bericht Kurzbegehung / Standort Mandelsloh

Am 08.07.2021 erfolgte eine Kurzbegehung des Schulgeb&dudes, sowie der Sporthalle und den
zugehorigen Nebenrdumen, in Mandelsloh. Die festgestellten InstandsetzungsmaBnahmen wurden in
dem Bericht zusammengefasst. Festgestellt wurden reparable Mangel/Defekte am Klinkermauerwerk,
an den Holzfenstern und der HolzauBentiir, an der Verschattung und an den Bodenbelagen.

Bauart Architekten empfiehlt einige Bereiche auf Schadstoffe zu untersuchen, erst auf Grundlage
dieser Beprobung kénnen Instandsetzungs-, Sanierungs-, bzw. Umbauarbeiten durchgefiihrt werden.
Beprobungen sollten durchgefiihrt werden im Bereich der Decken und der Leitungen.

Es wird empfohlen ein gesamtheitliches energetisches Sanierungskonzept, fiir das Schulgebaude und
die Sporthalle, aufzustellen.
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4.2.2 Bericht Kurzbegehung / Standort Helstorf

Bauart Architekten flihrten am 08.07.2021 eine Kurzbegehung an der AulRenstelle Helstorf und der
Sporthalle, sowie der zugehorigen Nebenrdaume, durch. Festgestellt wurden notwendige
InstandsetzungsmaBnahmen an der AuBRentreppe zum Kellergeschoss und am Mauerwerk, an den
Holzfenstern, den Bodenbeldgen, der Deckenplatten und an den Heizungsleitungen. Als Grundlage fir
die Ausfihrung weiterer Instandsetzungs-, Sanierungs- bzw. Umbauarbeiten wird empfohlen eine
Schadstoffuntersuchung an den Bodenbelédgen, an den Decken, den Leitungen, am Zuluftkanal und an
der Plattenverkleidung durchzufiihren.

Darliber hinaus empfiehlt bauart Architekten ,die derzeitige Gestaltung der Schulhof- und Spielflachen
zu Uberdenken.“®

In der Fassade und in den Bodenbeldgen der Sporthalle wird Asbest vermutet.

Es wird empfohlen ein gesamtheitliches energetisches Sanierungskonzept, fiir das Schulgebdude und
die Sporthalle, aufzustellen.

4.2.3 Zusammenstellung Raumprogramm Grundschule Mandelsloh/Helstorf

Das Biro Bauart Architekten hat ein Raumprogramm (Stand 09.09.2021), zur Ermittlung des
Flachenbedarfs, zusammengestellt. Dabei wurden mogliche Raume aufgefiihrt und der notwendige
Bedarf, sowie dessen GroRRe dargestellt. Die jeweiligen Raume werden erganzt durch Bemerkungen
der Verwaltung, welche mit dem Standardraumprogramm von Hannover und Hamburg verglichen
werden. In der Darstellung ist ebenso eine Spalte fiir Bemerkungen von bauart Architekten vorhanden.

Im Ergebnis werden mit folgenden Raumen geplant:

Raumbezeichnung Anzahl | GréRe/m? | Gesamt/m?
Allgemeiner Unterricht

Klassenrdaume 10 64 640
Jahrgangsraume oder -flachen (,Marktplatz”) 4 64 256
Gruppen-/Differenzierungsraume 5 20 100
Forum/ Aula 1 270
Fachraume

Bibliothek/ Mediathek 1 64
Fachraum Kunst 1 66
Fachraum Werken 1 66
Fachraum Musik 1 75
Inklusionsraum / Therapierdume/ Sozialrdume 2 50
Sport

Sporthalle (trennbar) 1 990

28 Bauart Architekten, Bericht Kurzbegehung vom 08.07.2021 — Standort Helstorf
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Raumbezeichnung Anzahl | GréRe/m? | Gesamt/m?
Gerateraum 1 90
ErschlieRung 193
Toiletten, Umkleiden, Duschen 1 98
Verwaltung

Blro 1 20
Bilro Schulleitung 1 20
Konrektorin 1 15
Lehrerzimmer 1 70
Lehrerkiiche 1 10
Biro Leitung Ganztagskoordination/Hort 1 20
Personal-/Besprechungsraum Ganztag/Hort 1 30
Kopier- und Kreativbereich 1 6
Materialrdume 1 20
Allgemeine Schulflachen

Sanitar Schilerlnnen 1 85
Sanitar Lehrkrafte 1 32
Rollstuhl- WC 1 15
ErschlieBung 670
Kranken- und Pflegeraum 2 8 16
Hausmeister 1 25
Raum Reinigungskrafte/ Putzmittelraum 1 8
Ganztagsbedarf

Mensa 1 180
Sanitar Mensa 1 28
Sanitar + Umkleide Personal 1 13
Baubereich 1 64
Gesamt 49 4.305 m?

Tabelle 2 - Raumprogramm, vgl. bauart Architekten - Eigene Darstellung

Die ermittelte Gesamtflache und die Anzahl der Raume bilden die Basis fiir die erfolgten Berechnungen

und weitere Berechnungen.

Ein direkter Vergleich mit den vorhandenen Schulgebduden liegt nicht vor und wird im spateren

Verlauf der Ausarbeitung erfolgen. (Vgl. 6.2)

4.2.4 Kostenindikation — Erweiterung + Umbau Standort Mandelsloh

Das Biiro bauart Architekten hat eine Kostenindikation, fiir die Kostengruppe 300 und 400, fiir eine
Erweiterung und den Umbau des Standortes Mandelsloh erstellt.
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Dabei wurden Kosten ermittelt in Hohe von:

Kostengruppe Kosten/ € Gesamt/ €
300 + 400 Umbau Schulgebaude Mandelsloh 2.000.000,00
300 + 400 Erweiterung Schulgebdude 3.500.000,00

Bestand
300 + 400 Modernisierung Sporthalle 1.520.000,00
300 + 400 Gesamt 7.020.000,00
700 Baunebenkosten pauschal 30% 2.110.000,00

Insgesamt 9.130.000,00

Tabelle 3 - Zusammenfassung Kostenindikation Mandelsloh; Eigene Darstellung - vgl. bauart Architekten

,Die Kostenindikation wurde auf der Grundlage der Baukosten aus dem Buch "BKI - Baukosten,
Gebiude Altbau, 2020" mit Stand 11/2020 erstellt. Eine Uberpriifung der Kosten, die verschiedene
Fachbereiche betreffen, sind durch entsprechende Fachplaner zu tGberprifen und ggf. anzupassen. Die
Kosten wurden auf der Grundlage des Baupreisindexes mit Stand 11/2021 erstellt. Preissteigerungen
bzw. eine Prognose fiir einen bestimmten Termin sind ggf. zu erganzen.“?

Als Berechnungsgrundlage dienten der BRI (Brutto-Rauminhalt), die BGF (Brutto-Grundfldche) und die
NUF (Nutzungsflache). Zur Veranschaulichung wurden diese in folgender Tabelle zusammengerechnet.

BRI/ cbm BGF/ gm NUF/ gm
Umbau Schulgebaude Mandelsloh 7.195 1.525 875
Erweiterung Schulgebaude Bestand 6.400 1.600 1.075
Gesamt ohne Sporthalle 13.595 3.125 1.950
Modernisierung Sporthalle 10.270 1.640 1.230
Insgesamt 23.865 4,765 3.180

Tabelle 4 - Zusammenfassung Berechnungsgrundlage Mandelsloh; Eigene Darstellung - vgl. bauart Architekten

Die zugrunde gelegten Mengen (BGF, BRI, NUF) basieren auf dem Raumprogramm (Stand 09.09.2021),
den Bestandsunterlagen zum Standort Mandelsloh sowie dem beispielhaften Volumenmodell
(Abbildung 5).%°

,Fur das Bestandsgebdude hat lediglich eine erste Kurzbegehung stattgefunden, bei der ersichtlichen
InstandsetzungsmaBnahmen  aufgenommen wurden. Die erforderlichen Umbau- und
SanierungsmalRnahmen sind konzeptabhéangig. Vorgaben zu energetischen oder
brandschutztechnischen Anforderungen liegen nicht vor. Als Grundlage werden die Kostenkennwerte
aus dem BKI fiir Umbau von Schulen mit dem Mittelsatz angesetzt. Eine ndhere Bewertung kann erst
nach weiteren Kldrungen, einer umfassenden Begutachtung und einer entsprechenden Planung
erfolgen. Da fir die Kostenindikation kein Entwurf mit Vorgaben zu energetischen oder

2% Bauart Architekten — Kostenindikation — Variante Erweiterung Standort Mandelsloh. Stand 15.09.2021
30 vgl. Bauart Architekten — Kostenindikation — Variante Erweiterung Standort Mandelsloh. Stand 15.09.2021
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brandschutztechnischen Anforderungen und einer geplanten Konstruktion vorliegt, wurden die
Kostenkennwerte aus dem BKI flr Erweiterung von Schulen mit dem Mittelsatz angesetzt. Eine nahere
Bewertung kann erst nach weiteren Klarungen erfolgen. Fir die Erweiterung der Schule am Standort
Mandelsloh wird derzeit der Abbruch des Wohnhauses angenommen. Die Dimensionen sind uns nicht
bekannt und wurden geschatzt. [...] Die Mensa wurde aktuell fertiggestellt. Daher wird dieser Bereich
als Neubau gewertet und in dieser Kostenindikation nicht berlicksichtigt. Fir die Sporthalle hat
lediglich eine erste Kurzbegehung stattgefunden, bei der ersichtliche InstandsetzungsmaRnahmen
aufgenommen wurden. Die erforderlichen ModernisierungsmafRnahmen sind zu klaren. Vorgaben zu
energetischen oder brandschutztechnischen Anforderungen liegen nicht vor. Als Grundlage werden
die Kostenkennwerte aus dem BKI fiir Modernisierung Sporthallen mit dem Mittelsatz angesetzt. Eine
nahere Bewertung kann erst nach weiteren Klarungen, einer umfassenden Begutachtung und einer

entsprechenden Planung erfolgen. Die ausgewiesenen Baunebenkosten beziehen sich lediglich auf die
Kostengruppe 300 und 400.“%*

__ 2n
—~ —— ——— TN

Volumenmodell - Erweiterung Grundschule Standort Mandelsloh Stand 10.09.2021

Legende

Grau Bestandsgebdude Hinwels: Die Darstellung zeigt den Roumbedorf fir

Dunkelblau: Erweiterung Erdgeschoss

die Enveiterung als beispielhafies Volumenmodaell.

Heliblou Erweiterung Obergeschoss Es handeit sich hierbei um keinen Enfwaurf,

Abbildung 5 - Volumenmodell - Erweiterung Grundschule Mandelsloh; vgl. bauart Architekten

31 Bauart Architekten — Kostenindikation — Variante Erweiterung Standort Mandelsloh. Stand 15.09.2021

18.03.2022 -19-



4.2.5 Kostenindikation — Erweiterung + Umbau Standort Helstorf

Das Biro bauart Architekten hat eine Kostenindikation, fiir die Kostengruppe 300 und 400, fiir eine
Erweiterung des Standortes Helstorf erstellt.

Dabei wurden Kosten ermittelt in Hohe von:

Kostengruppe Kosten/ € Gesamt/ €
300 + 400 Umbau Schulgebdude Helstorf 2.045.000,00
300 + 400 Erweiterung Schulgebdude 4.800.000,00

Bestand
300 + 400 Neubau Sporthalle 3.420.000,00
300 + 400 Gesamt 10.265.000,00
700 Baunebenkosten pauschal 30% 3.028.000,00

Insgesamt 13.290.000,00

Tabelle 5 - Zusammenfassung Kostenindikation Helstorf; Eigene Darstellung - vgl. bauart Architekten

,Die Kostenindikation wurde auf der Grundlage der Baukosten aus dem Buch "BKI - Baukosten,
Gebaude Altbau, 2020" mit Stand 11/2020 erstellt. Eine Uberpriifung der Kosten, die verschiedene
Fachbereiche betreffen, sind durch entsprechende Fachplaner zu tGiberpriifen und ggf. anzupassen. Die
Kosten wurden auf der Grundlage des Baupreisindexes mit Stand 11/2021 erstellt. Preissteigerungen
bzw. eine Prognose fiir einen bestimmten Termin sind ggf. zu erganzen.”*?

Als Berechnungsgrundlage dienten der BRI (Brutto-Rauminhalt), die BGF (Brutto-Grundflache) und die
NUF (Nutzungsflache). Zur Veranschaulichung wurden diese in folgender Tabelle zusammengerechnet.

BRI/ cbm BGF/ gm NUF/ gm
Umbau Schulgebdude Helstorf 6.155 1.600 985
Erweiterung Schulgebdude Bestand 9.050 2.260 1.445
Gesamt ohne Sporthalle 15.205 3.860 2.430
Neubau Sporthalle* 10.345 1.600 1.180
Insgesamt 25.545 5.460 3.510

* Ohne Angabe, Werte aus der Variante Neubau genommen
Tabelle 6 - Zusammenfassung Berechnungsgrundlage Helstorf; Eigene Darstellung - vgl. bauart Architekten

,Die zugrunde gelegten Mengen (BGF, BRI, NUF) basieren auf dem von der Stadt Neustadt zur
Verfligung gestellten Raumprogramm (Stand 09.09.2021), den Bestandsunterlagen zum Standort
Helstorf sowie dem beispielhaften Volumenmaodell (Abbildung 6). Zur Ermittlung der Verkehrs- und

32 Bauart Architekten — Kostenindikation — Variante Erweiterung Standort Helstorf. Stand 15.09.2021
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Konstruktionsflachen wurde ein entsprechender Ansatz gemal BKI gewahlt. Fiir die Ermittlung des BRI
wurden Annahmen zu den Geschosshohen getroffen. Die Geschosshdhen sind entwurfsabhangig, so
dass ggf. Anpassungen erforderlich werden. [...] Fir das Bestandsgebaude hat lediglich eine erste
Kurzbegehung stattgefunden, bei der ersichtlichen Instandsetzungsmallnahmen aufgenommen
wurden. Die erforderlichen Umbau- und Sanierungsmafnahmen sind konzeptabhangig. Vorgaben zu
energetischen oder brandschutztechnischen Anforderungen liegen nicht vor. Als Grundlage werden
die Kostenkennwerte aus dem BKI fiir Umbau von Schulen mit dem Mittelsatz angesetzt. Eine ndhere
Bewertung kann erst nach weiteren Klarungen, einer umfassenden Begutachtung und einer
entsprechenden Planung erfolgen.®

I Uberstanter Bereich 12 Brocovirens s \ e Rs ip BiA

Volumenmodell - Erweiterung Grundschule Standort Helstorf Stand 10.09.2021

Legende

Grau. Bestandsgebdude Hinwels: Die Darstellung zeigt den Roumbedarf fir
Dunkelblau: Erweiterung Erdgeschoss die Erweiterung als beispielhaftes Volumenmodell
Helbiou Erweiterung Obergeschoss Es handelt sich hierbel um keinen Entwurf,

Abbildung 6 - Volumenmodell - Erweiterung Grundschule Helstorf; vgl. bauart Architekten
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4.2.6 Kostenindikation Neubau Schulgebdude, Mensa und Sporthalle

Das Biiro bauart Architekten hat eine Kostenindikation, fiir die Kostengruppe 300 und 400, fir einen
Neubau eines Schulgebdaudes mit Mensa und Sporthalle erstellt. Anschaffungskosten fiir ein
Grundstick blieben unberiicksichtigt.

»Es wird davon ausgegangen, dass ein erschlossenes Grundstlick fiir die Entstehung eines Neubaus zur
Verfligung steht. Ist dies nicht der Fall, sind entsprechende Kosten dafiir zu beriicksichtigen.“3*

Dabei wurden Kosten ermittelt in Hohe von:

Kostengruppe Kosten/ € Gesamt/ €
300 + 400 Neubau Schulgeb3dude und Mensa | 6.800.000,00
300 + 400 Neubau Sporthalle 3.300.000,00
300 + 400 Gesamt 10.100.000,00
700 Baunebenkosten pauschal 20% 2.020.000,00

Insgesamt 12.120.000,00

Tabelle 7 - Zusammenfassung Kostenindikation Neubau; Eigene Darstellung - vgl. bauart Architekten

,Die Kostenindikation wurde auf der Grundlage der Baukosten aus dem Buch "BKI - Baukosten,
Gebiude Neubau ,2021" mit Stand 1/2021 erstellt. Eine Uberpriifung der Kosten, die verschiedene
Fachbereiche betreffen, sind durch entsprechende Fachplaner zu tGiberpriifen und ggf. anzupassen. Die
Kosten wurden auf der Grundlage des Baupreisindexes mit Stand 11/2021 erstellt. Preissteigerungen
bzw. eine Prognose fiir einen bestimmten Termin sind ggf. zu erganzen.“®

Als Berechnungsgrundlage dienten der BRI (Brutto-Rauminhalt), die BGF (Brutto-Grundflache) und die
NUF (Nutzungsflache). Zur Veranschaulichung wurden diese in folgender Tabelle zusammengerechnet.

BRI/ cbm BGF/ gm NUF/ gm
Neubau Schulgebdude und Mensa 14.420 3.560 2.265
Neubau Sporthalle 10.345 1.600 1.180
Insgesamt 24.765 5.160 3.445

Tabelle 8 - Zusammenfassung Berechnungsgrundlage Neubau; Eigene Darstellung - vgl. bauart Architekten
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4.2.7 Zusammenfassung Kostenindikation bauart Architekten

Bei den Kostenindikationen wird deutlich, dass die Berechnungsgrundlagen unterschiedlich sind. Zur
Verdeutlichung wurden die Angaben in der folgenden Tabelle verglichen.

Variante BRI/ cbm BGF/gm | NUF/gm
Gesamt ohne Sporthalle Mandelsloh 13.595 3.125 1.950
Helstorf 15.205 3.860 2.430
Neubau 14.420 3.560 2.265
Insgesamt Mandelsloh 23.865 4.765 3.180
Helstorf 25.545 5.460 3.510
Neubau 24.765 5.160 3.445

Tabelle 9 - Zusammenfassung Berechnungsgrundlage; Varianten - Eigene Darstellung

Unter der Unterschrift ,,4.2.3 Zusammenstellung Raumprogramm Grundschule Mandelsloh/Helstorf”
wurde ermittelt, dass es einen Raumbedarf von 4.305 gm gibt. Davon ausgehend, dass es sich dabei
um die Nettogrundflache handelt, liegt die Bruttogrundflache vermutlich bei ca. 5.300 gm (NGF ca.
80%).

Im Folgenden im Vergleich zu den Varianten.

Raumprogramm Mandelsloh Helstorf Neubau
BGF 5.300 gm 4.765 gm 5.460 gm 5.160 gm

Tabelle 10 - BGF Raumprogramm im Vergleich zu den Varianten - Eigene Darstellung

Im Ergebnis liegen die Berechnungsrundlagen alle nah beieinander und ergeben sich vermutlich durch
eine unterschiedliche Bestandkubatur.

Auf Rickfrage bei bauart Architektur wurde uns mitgeteilt, dass etwaige Berechnungsgrundlagen, zur
Ermittlung der Werte, nicht herausgegeben werden.

4.3 Stadt Neustadt am Ribenberge

Von der Stadt Neustadt am Ribenberge liegen ebenfalls Stellungnahmen, Protokolle und Unterlagen
vor, auf welche im Folgenden eingegangen wird.

4.3.1 Stellungnahme des Fachdienstes Immobilien zu Anfragen in der Sitzung des
Schulausschusses am 28.09.2021

Vom Fachdienst fiir Immobilien wird eine qualitative Betrachtung und Prifung zweier weiterer
Varianten zur Standortentscheidung des Schulstandortes in der Ortschaft Mandelsloh oder der
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Ortschaft Helstorf durchgefiihrt.3® ,,Dazu wird auf Grundlage des erarbeiteten Raumprogramms, der
ermittelten Kostenkennwerte des Biiros Bauart Architekten und unter Berlcksichtigung der
erhaltenswerten Bausubstanz eine orientierende Betrachtung einer Neubauvariante an beiden
Standorten untersucht.“*’

Der Fachdienst fir Immobilien hat zunachst die aus technischer, energetischer und wirtschaftlicher
Sicht erhaltenswerte Gebdudesubstanz an beiden Standorten ermittelt. Auf die Daten aus
umfangreichen Gebaudebegehungen und — dokumentationen wurde zuriickgegriffen. Am 29.09.2021
erfolgte zudem eine umfangreiche Begehung beider Schulgebiude.3®

Erhaltenswerte Bausubstanz am Schulstandort Mandelsloh beziffert sich auf 509 m? fir einen
Klassenraumtrakt (3 Klassen), dem Werkraum und der WC-Anlagen mit einer Bruttogeschossflache von
140 m?, sowie der Sporthalle mit einer BGF von 1.654 m?.

Insgesamt geht der Fachdienst davon aus, dass 2.303 m? Bruttogeschossfliche aus wirtschaftlicher
Sicht saniert werden kénnen.

Wirtschaftlich saniert werden kdnnen am Standort Helstorf insgesamt 967 m? Bruttogeschossfliche,
welche sich aufteilen in 223 m? fiir den Klassenraumtrakt (2 Klassen) und der Turnhalle mit einer
Bruttogeschossflache von 744 m?2.

Basis flir diese Untersuchung bildet das Raumprogramm (vgl. 4.2.3 Zusammenstellung Raumprogramm
Grundschule Mandelsloh/Helstorf). Dieses sieht eine 2-Feld-Sporthalle vor, was bedeutet, dass die
Turnhalle in Helstorf sanierungsfahig ist, aber nicht dem Raumprogramm entspricht.?®

Betrachtet werden vom Fachdienst Immobilien vier mégliche Varianten.

- Variante Mandelsloh 2

Die erhaltenswerten 649 m? Gebiudesubstand und die Turnhalle werden saniert. Die Mensa
bleibt erhalten. Der Rest des Schulgebaudes wird abgerissen und durch einen Neubau ersetzt.

36 vgl. Stellungnahme des Fachdienstes Immobilien zu Anfragen in der Sitzung des Schulausschusses am
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Variante Mandelsloh 2

Abriss Schulgebaude

216.000,00 EUR

Sanierung der 2-Feld Turnhalle

1.520.000,00 EUR

Neubau 2,5-ziigige Grundschule ohne Mensa

6.135.500,00 EUR

Bericksichtigung der erhaltenswerten
Gebaudesubstanz (649 m? weniger Abriss und weniger
Neubau, 649 m? Sanierung) - Minderkosten

- 360.000,00 EUR

Zwischensumme

7.511.500,00 EUR

Baunebenkosten

1.877.875,00 EUR

Gesamtkosten

9.389.375,00 EUR

Abbildung 7 - Variante Mandelsloh 2; Vgl. Neustadt am Riibenberge

- Variante Helstorf

Aufgrund der Tatsache, dass die Turnhalle in Helstorf nicht dem Raumprogramm entspricht,
werden fir den Standort Helstorf drei untervarianten betrachtet. Alle Varianten gehen von der
Grundlage aus, dass eine neue Mensa gebaut und die erhaltenswerte Gebdudesubstanz von
233 m? saniert wird. Dartiber hinaus wird der Rest des Geb&udes abgerissen und durch einen

Neubau ersetzt.*

- Untervariante Helstorf 2a

Zusatzlich wird eine neue 2-Feld-Halle gebaut.
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Variante Helstorf 2a

Abriss Schulgebdude und Turnhalle

305.000,00 EUR

Neubau 2,5-zligige Grundschule mit Mensa und 2-
Feld-Halle

10.100.000,00 EUR

Berticksichtigung der erhaltenswerten
Gebdudesubstanz (223 m? weniger Abriss und
weniger Neubau, 223 m? Sanierung) - Minderkosten

- 124.000,00 EUR

Zwischensumme

10.281.000,00 EUR

Baunebenkosten

2.570.250,00 EUR

Gesamtkosten

12.851.250,00 EUR

Abbildung 8 - Variante Helstorf 2a; Vgl. Neustadt am Riibenberge

- Untervariante Helstorf 2b

Bei dieser Variante wird die vorhandene Turnhalle saniert und durch einen Anbau von 856 m?

erweitert.*!

Variante Helstorf 2b

Abriss Schulgebdude ohne Turnhalle

185.000,00 EUR

Neubau 2-ziigige Grundschule mit Mensa

6.800.000,00 EUR

Sanierung der vorhandenen 1-Feld-Halle

900.000,00 EUR

Neubau 856 m? fehlende BGF

1.650.000,00 EUR

Berlicksichtigung der erhaltenswerten
Geb&udesubstanz (223 m? weniger Abriss und
weniger Neubau, 223 m? Sanierung) - Minderkosten

- 124.000,00 EUR

Zwischensumme

9.411.000,00 EUR

Baunebenkosten

2.352.750,00 EUR

Gesamtkosten

11.763.750,00 EUR

Abbildung 9 - Variante Helstorf 2b; Vgl. Neustadt am Riibenberge
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- Untervariante Helstorf 2c

Aus Grinden der Transparenz hat der Fachdienst fiir Immobilien die Variante Helstorf 2c
aufgefihrt und verweist darauf, dass diese Variante nicht vergleichbar ist. Bei dieser Variante
wird die vorhandene Turnhalle lediglich saniert und der fehlende Raumbedarf nicht
kompensiert.*?

Variante Helstorf 2¢

Abriss Schulgebdude ohne Turnhalle 185.000,00 EUR
Neubau 2-zigige Grundschule mit Mensa 6.800.000,00 EUR
Sanierung der vorhandenen 1-Feld-Halle 900.000,00 EUR
Berlicksichtigung der erhaltenswerten

Gebaudesubstanz (223 m? weniger Abriss und - 124.000,00 EUR
weniger Neubau, 223 m? Sanierung) - Minderkosten

Zwischensumme 7.761.000,00 EUR
Baunebenkosten 1.940.250,00 EUR
Gesamtkosten 9.701.250,00 EUR

Abbildung 10 - Variante Helstorf 2c; Vgl. Neustadt am Riibenberge

Aus baufachlicher Sicht erfolgt eine Zusammenfassung des Fachdienst fiir Immobilien. ,Bei den
Varianten handelt es sich um einen weitgehenden Neubau an beiden Schulstandorten unter
Beriicksichtigung von erhaltenswerter Gebdudesubstanz.“3

Der folgenden Tabelle kdnnen die Kosten im Vergleich entnommen werden.

Mandelsloh 2 Helstorf 2a Helstorf 2b Helstorf 2c
Kosten 9.389.375 € 12.851.250 € 11.763.750 € 9.701.250 €

Tabelle 11 - Kosten der Varianten im Vergleich; Eigene Darstellung

Die Tabelle zeigt, dass die Vorgehensweise aus Sanierung der erhaltenswerten Gebdudesubstanz sowie
Abriss und Neubau der Ubrigen Gebdudeabschnitte am Standort Mandelsloh zu den geringsten
Gesamtkosten flhrt.

Selbst im Vergleich zur Variante Helstorf 2c, bei der die vorhandene Turnhalle nur saniert wird und
keine Kompensation der fehlenden Fliche von 856 m? stattfindet, fihrt die Variante Mandelsloh 2 zu
geringeren Kosten.
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In der Stellungnahme spricht fiir den Standort Mandelsloh,

- dass bereits eine Mensa vorhanden ist.
- dass mehr erhaltenswerte Gebdudesubstanz, dazu fuhrt, dass der Neubau kleiner wird.
- dass die sanierungsfahige Halle das Raumprogramm erfillt.**

4.3.2 Uberschliagige Ermittlung der kiinftigen Bauunterhaltungskosten und des
Sanierungsbedarfs

Im Jahr 2012 hat die Stadt Neustadt am Riibenberge eine Uberschligige Ermittlung der kiinftigen
Bauunterhaltungskosten und des Sanierungsbedarfs herausgegeben. Die Werte und die Angabe sind
veraltet und stellen fiir diese Ausarbeitung keine Grundlage mehr dar.

4.3.3 Entwicklung der finanziellen Belastungen flr die Neustadter Einwohner durch
anstehende Investitionen

Da die Entscheidung fir einen Schulstandort finanzielle Auswirkungen hat, wird auf die
Informationsvorlage Nr. 2019/067 — Entwicklung der finanziellen Belastung fiir die Neustadter
Einwohner durch anstehende Investitionen - in dieser Ausarbeitung Bezug genommen.

Von dem vorherrschenden Investitionsstau ist auch die Stadt Neustadt am Ribenberge betroffen.
Neben Projekten, die bereits begonnen wurden, stehen weitere in den nachsten Jahren an. Aufgrund
nicht vorhandener finanzieller Mittel wird die Finanzierung groRenteils liber Investitionskredite
erfolgen. Dadurch ergeben sich Mehrbelastungen fiir den stadtischen Haushalt.*®

,Die Kommunalaufsicht hat die drohende Vervielfachung der stadtischen Verschuldung aufgrund der
bisher veranschlagten Investitionen in den letzten zwei Haushaltsgenehmigungen bereits kritisch
angemerkt. Die Investitionsentwicklung — so die Aufsichtsbehdrde — mache deutlich, dass sowohl die
Verwaltung als auch der Rat im Hinblick auf die wirtschaftliche Perspektive verantwortungsbewusst
handeln missten. Voraussetzung dafiir sei eine konstruktive Zusammenarbeit zwischen Rat und
Verwaltung, um sich den zukilnftigen Anforderungen stellen zu kdnnen. Insbesondere seien alle
Investitionen nach wie vor standig auf ihre Notwendigkeit und zeitliche Unabdingbarkeit hin zu
Uberprifen. Auch sei der fiir jede Investition geplante Kostenrahmen intensivim Auge zu behalten, die
MaRnahmen sorgfiltig zu planen und ihre Wirtschaftlichkeit zu beachten.“*®

Geschatzt wird, dass ein Gesamtkreditbedarf von rund 202 Mio. €, fiir Investitionen zwischen 2019 bis
2030, notwendig wird. Derzeit liegt die Verschuldung pro Einwohner bei ca. 1.286 €. Bei der Aufnahme

4 vgl. Stellungnahme des Fachdienstes Immobilien zu Anfragen in der Sitzung des Schulausschusses am
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des Kreditbedarfs von 202 Mio € steigt die Prokopfverschuldung auf 5.000 € an. Bereits seit 2019
zeichnet sich ein Haushaltsdefizit ab. Mit Eintritt eines solchen Haushaltsdefizit ist die Stadt
verpflichtet ein Haushaltssicherungskonzept aufzustellen. In letzter Instanz wird die Stadt die
Gebiihren und stadtischen Steuern erhéhen missen. Durch die Erh6hung der Hebesetze kann es dazu
fihren, dass hohere Mieten verlangt werden und die Lage am Mietmarkt sich verscharft. In der
Informationsvorlage heilt es weiter, dass die Haushaltswirtschaft sparsam und wirtschaftlich zu fiihren
ist. Bei Entscheidungen hat das Gemeinwohl aller Einwohner im Vordergrund zu stehen*’

,Fur Entscheidungen nach dem Prinzip der Vogelfiitterung (Wer am lautesten fordert bzw. den gré3ten
Einfluss geltend macht, bekommt.) ist dabei kein Platz und wirde sicherlich auf Unverstandnis bei der
Bevodlkerung stoRen.“®

4.4 Auswahl eines gemeinsamen Standortes der Grundschule Mandelsloh/Helstorf

Mit der Beschlussvorlage Nr. 2021/220 verschriftlicht die Stadt, dass ausschlaggebend fiir das Votum
der Stadtverwaltung, fir den Standort Mandelsloh, die Kriterien die geringeren Baukosten, die
kiinftige Erweiterungsfahigkeit, der Ganztag und der Schulsport sind. Bereits jetzt ist der Schulsport an
dem Standort Mandelsloh vollumfanglich moglich, wie auch das Ganztagsangebot, durch die
vorhandene Mensa. Die verbleibende bebaubare Flache auf dem Grundstlick in Mandelsloh ist
ebenfalls groBer als in Helstorf.*

4.4.1 Entscheidungskriterien Standort Grundschule Mandelsloh/Helstorf

Zur Entscheidungsfindung wurde ein Kriterienkatalog erstellt, erweitert und durch die Vorlage
2021/173/2 beschlossen. Entscheidungskriterien sind die Schilerbeforderung (Vgl. 4.4.3
Schilerbeférderung), Technische Ausstattung, Finanzen, Bau, Padagogischer Nutzen und
Standortfaktoren. Die Kriterien weichen an den Standorten voneinander ab, aber nicht in dem
AusmaRB, dass diese im Detail beriicksichtigt werden. Die Technische Ausstattung muss an beiden
Standorten angepasst werden und flieRt, wie das Kriterium Bau, in die Berechnungen ein. Die
Unterhaltungskosten unter dem Kriterium Finanzen, andern sich an beiden moglichen Standorten und
kénnen derzeit aufgrund der unterschiedlichen GroRen der Standorte keine Berlicksichtigung finden.
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4.4.2 Prognostizierte Schilerzahlen

Um den Raumbedarf festzustellen, wurde durch die Stadt Neustadt am Ribenberge eine
Schiilerzahlenprognose durchgefiihrt. Dabei wurde ermittelt, dass der zukiinftige Standort eine 2,5
Klassenziigigkeit abbilden muss. Das Soll betragt 10 Klassenrdume.>®

Die Schiilerzahlenprognose vom 08.09.2021 basiert auf zwei Varianten.

1. Die Null-Variante bezieht sich auf die derzeitige Bevolkerungsdichte und Anzahl des
vorhandenen Wohnraumes.

2. Die I-Variante schliel3t die neuen Baugebiete mit in die Berechnung ein.

Fir diese Ausarbeitung wurde die Schiilerzahlenprognosen GS Mandelsloh/Helstorf betrachtet. Dabei
fallt auf, dass bei beiden Varianten der Bedarf an Klassenrdaumen die Anzahl von 10 Stiick Gbersteigt.
Demnach ist zu beriicksichtigen, dass bei einem Soll von 10 Klassenrdaumen zusatzliche temporéare
Lésungen geschaffen werden missen. Bei der Null-Variante ist dieses im Schuljahr 2026/2027 der Fall.
Bei der I-Variante im gesamten Zeitraum von 2026/2027 — 2031/2032, wobei im Jahr 2029/2030 —
2030/2031 sogar 12 Klassenraume notwendig werden.

Der erhohte Bedarf an Klassenraumen fallt ab dem Jahrgang 2024/2025 bereits bei beiden Varianten
an.

Ebenso fallt auf, dass bei der I-Variante in den kommenden Jahren vermehrt 3 Klassenrdume fir eine
Jahrgang vorhanden sein missen. Ab dem Schuljahr 2025/2027 wird es in drei Jahrgangsstufen 3
Klassen geben. Eine Verdnderung/Verringerung wird erst ab 2032/2033 prognostiziert. Bei der Null-
Variante ist dieses nur im Jahr 2026/2027 der Fall.

Schiilerzahlenprognose GS Mandelsoh/Helstorf (I-Variante)

Stand: 08.09.2021

Schul-
Jjahr/
Klasse

2021/ 2022/ 2023/ 2024/ 2025/ 2026/ 2027/ 2028/ 2023/ 2030/ 2031/ 2032/ 2033/ 2034/ 2035/ 2036/
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

gesamt| 184 | 10 |180| 9 |191| 9 |213| 10 |218| 10 |221| 11 |213| 11 |205( 11 |213| 12 |212| 12 |211| 11 |210( 10 |209| 9 |207| 8 |205| 8 |203| 8

= aktuelle Schillerzahlen Schuljahr 2021/2022 mit Stand 30.08.2021

= Schilerzahlen aus Geburtenstatistik vom 08.09.2021

= Schilerzahlen anhand der I-Variante der kleinraumigen Bevdlkerungsprognose vom 18.10.2020

Abbildung 11 - Schiilerzahlenprognose GS Mandelsloh/Helstorf (I-Variante)
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4.4.3 Schulerbeforderung

Bei der Schilerbeférderung werden lediglich die zusatzlichen Fahrschiler aus den Ortschaften
Mandelsloh und Helstorf verglichen.

Anhand von zwei Varianten wurden Schilerzahlprognosen erstellt. Vgl. (4.4.2 Prognostizierte
Schilerzahlen). Darauf basierend erfolgt das Ergebnis, dass bei der Auswahl des Standortes

- Mandelsloh, 2,9 Schiilerinnen mehr fahren, bei der Null-Variante.
- Mandelsloh, 3,3 Schilerlnnen mehr fahren, bei der |-Variante.

Im Ergebnis fahren demnach minimal mehr Schiler von Helstorf nach Mandelsloh als andersrum.
Dabei unberiicksichtigt blieb der Einzugsbereich der anderen Schiiler, welche bereits jetzt mit dem Bus
fahren.

In der folgenden Grafik sind die Schulstandorte mit dem Einzugsgebiet dargestellt. Der Radius ist
jeweils identisch und zeigt deutlich, dass die Schiiler aus den Ortschaften Stockendrebber und
Niederstocken, bei der Standortwahl Helstorf, zukiinftig einen wesentlich langeren Schulweg auf sich
nehmen missen.

Der Schulweg betrdgt dann ca. 10 Kilometer und stellt die weiteste Entfernung bei den moglichen
Varianten dar.

Grundsg¢hulstandorte

- LS Stockhausenstr [:I Bordenau
B ans-Bockler-Schule I:l Eilvese
[HHHH]] Michael Ende Schule I:] Hagen
l: Helstorf ®
D Mandelsioh A

Abbildung 12 - Einzugsgebiete; Eigene Darstellung
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An dem Standort Mandelsloh ist die schuleigene Haltestelle beaufsichtigt, wahrend der Standort
Helstorf (iber keine eigene Haltestelle verfligt. Der Weg von der Haltestelle bis zum Schulgebaude ist
am Standort Helstorf 135 m langer.>!

4.4.4 Hausschuhprinzip

Am Standort Helstorf befinden sich die Schule, die Mensa, die Turnhalle und der Hort unter einem
Dach, bzw. konnte die Erweiterung so geplant werden, dass auch weiterhin alles unter einem Dach
sein wird. Am Standort Mandelsloh mussen jeweils kurze Wege aullerhalb der jeweiligen Gebaude
vorgenommen werden.>?

5. Aktueller Stand

Mit Bescheid vom 19.07.2021 hat das Regionale Landesamt flir Schule und Bildung das auslaufende
Weiterfiihren der AuRenstelle in Helstorf bis zum 31.07.2023 genehmigt. Ab dem Schuljahr 2021/2022
waren die Jahrgange 1 und 2 bereits vollstdndig am Standort Mandelsloh zu beschulen. Im Schuljahr
2022/2023 konnten alle Jahrgange in Mandelsloh beschult werden und die AuRenstelle in Helstorf
wire fristgerecht aufgeldst.>

Mit der Beschlussvorlage Nr. 2021/220 vom 24.09.2021 spricht sich die Stadt Neustadt am
Ribenberge, unter Hinzuziehung aller erfolgten und in dieser Ausarbeitung beschriebenen
Untersuchungen, fir den Schulstandort Mandelsloh aus. (Vgl. 4.4 Auswahl eines gemeinsamen
Standortes der Grundschule Mandelsloh/Helstorf)

Im Oktober 2021 wahlt der Rat gemeinsam, in einer geheimen Abstimmung, Uber den neuen
Schulstandort. ,,Gegen sdmtliche Empfehlungen der beteiligten Fachleuchte“>* stimmen 21 Ratsleute
fur den Schulstandort in Helstorf und 19 dagegen.>®

51 vgl. Beschlussvorlage Nr. 2021/220 vom 24.09.2021 — Neustadt am Riibenberge
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5.1 Grundschule Mandelsloh/Helstorf: Weiters Vorgehen zur Umsetzung des
Ratsbeschlusses sowie des Bescheides des Regionalen Landesamtes flr Schule und
Bildung

Der Ratsbeschluss sieht vor, dass der Standort Helstorf ertlichtigt werden soll. Bis zur Fertigstellung
sollen alle Schiiler in Mandelsloh unterrichtet werden.

Vorgesehener Ablaufplan:

Dauer Jahr

Haushaltsmittel einstellen fiir die Planung in 2023

Raumprogramm evaluieren

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung Neubau versus Sanierung und Anbau
Bedarfsfeststellung in den Gremien der Stadt Neustadt a. Rbge.
Festlegung moglicher alternativer Vergabeverfahren

Ausschreibung und Durchfiihrung der Planungsleistungen der Phasen
1-3

Erstellung und Einreichung der Bauantragunterlagen 1 Jahr
Bau/Sanierung Ca. 2 Jahre

Umzug aller Schiler 2027/2028
Tabelle 12 - Ablaufplan; Eigene Darstellung; Vgl. Neustadt am Riibenberge

6. Eigene Berechnungen, Vergleiche und Analysen

Samtliche Ergebnisse von erfolgten Untersuchungen haben ergeben, dass die Standortwahl auf den
Schulstandort in Mandelsloh fallen muss.
Im Folgenden werden dazu erginzende Ubersichten, Berechnungen und Analysen erstellt.

6.1 Pro und kontra Schulstandorte

Die folgende Ubersicht soll die Pros und Kontras fiir die Standorte, aus den erfolgten Untersuchungen
bersichtlich darstellen. In der Ubersicht wird auf die Kontras verzichtet und nur die Pros dargestellt.
Kriterien, die in der Bewertung kaum voneinander abweichen, wurden nicht bericksichtigt. (Vgl. 4.4.1
Entscheidungskriterien Standort Grundschule Mandelsloh/Helstorf)
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Schulstandort Schulstandort

Mandelsloh Helstorf

Erhaltenswerte Gebdudesubstanz

Zu erwartende Baukosten

Vorhandene Mensa

Turnhalle nach Raumprogramm

Verbleibende bebaubare Flache

Zahl der zusatzlichen Fahrschiler
Schulwegldnge von der Bushaltestelle zur Schule
Parkplatze

Entfernung Einzugsbereiche

Alles in einem Gebaude

Barrierefreiheit
Tabelle 13 - Pro und kontra Schulstandorte; Eigene Darstellung

6.2 Bedarf Raumprogramm im Vergleich zum Bestand

Das erstellte Raumprogramm von bauart Architekten (Vgl. 4.2.3 Zusammenstellung Raumprogramm
Grundschule Mandelsloh/Helstorf) wird im Folgenden mit den vorhandenen Schulgebiuden
verglichen.

Raumbezeichnung Bedarf Mandelsloh Helstorf

Anzahl | Gesamt | Anzahl | Gesamt | Anzahl | Gesamt
/ m? / m? / m?

Allgemeiner Unterricht

Klassenrdume 10 640 8 481,36 6 425,6

Jahrgangsraume oder -flachen 4 256

(,Marktplatz“)

Gruppen-/Differenzierungsraume 5 100 2 67,67 1 10,86

Forum/ Aula 1 270 1 92,53

Fachraume

Bibliothek/ Mediathek 1 64 1 81,25

Fachraum Kunst 1 66

Fachraum Werken 1 66 1 68,09

Fachraum Musik 1 75

Inklusionsraum /  Therapierdume/ 2 50

Sozialrdume

Sport

Sporthalle (trennbar) 1 990 1 945 1| 379,30

Gerateraum 1 90 2 73,85 1 61,86

ErschlieBung 193 182,8 16,84

Toiletten, Umkleiden, Duschen 1 98 1 168,01 1| 123,32
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Raumbezeichnung Bedarf Mandelsloh Helstorf
Anzahl | Gesamt | Anzahl Anzahl | Gesamt
/m? /m?
Verwaltung
Buro 1 20 1 26,61 1 15,83
Blro Schulleitung 1 20
Konrektorin 1 15
Lehrerzimmer 1 70 1 44,54 1 22,11
Lehrerkiliche 1 10 1 12,64
Blro Leitung 1 20
Ganztagskoordination/Hort
Personal-/Besprechungsraum 1 30
Ganztag/Hort
Kopier- und Kreativbereich 1 6 1 5,66 1 9,03
Materialraume 1 20 3 42,75
Allgemeine Schulflachen
Sanitar Schilerinnen 1 85 1 33,12 1 33,3
Sanitar Lehrkrafte 1 32 1 16,72 1 8,94
Rollstuhl- WC 1 15 1 5,76
ErschlieRung 670 237,17 196,69
Kranken- und Pflegeraum 2 16
Hausmeister 1 25
Raum Reinigungskrafte/ Putzmittelraum 1 8 2 6,22 1 12,61
Ganztagsbedarf
Mensa 1 180 1| 183,44 2 125,9
Sanitar Mensa 1 28 1 42,11
Sanitar + Umkleide Personal 1 13 1 10,43
Baubereich 1 64
Im Raumprogramm nicht 229,28 295,96
bericksichtigte Nebenflachen
Gesamt 49 4.305 2.963 1.832
m? m? m?

Tabelle 14 - Vergleich Ist-Zustand und Raumprogramm; Eigene Darstellung

Der Computerraum am Standort Mandelsloh wurde als Gruppenraum betrachtet.

Am Standort Mandelsloh ergeben die summierten, fehlenden Raumlichkeiten eine zusatzliche
notwendige Fliche von ca. 1.150 m2. Wird die Gesamtsumme von der Gesamtsumme des Raumbedarfs
abgezogen, ergibt sich ein Bedarf von ca. 1.350 m2.

Bauart Architekten rechnet mit einer Bruttoneubauflache von 1.600 m? (netto ca. 1.280 m? (80%)). Der

Wert ist demnach nachvollziehbar und wird fiir die weiteren Berechnungen herangezogen.

Am Standort Helstorf ergeben die summierten, fehlenden Raumlichkeiten eine zusatzliche notwendige
Flache von ca. 2.100 m2. Wird die Gesamtsumme von der Gesamtsumme des Raumbedarfs abgezogen,

ergibt sich ein Bedarf von ca. 2.470 m2.
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Bauart Architekten rechnet mit einer Bruttoneubaufldche von 2.260 m? (netto ca. 1.800 m? (80%)). Der
Wert ist nicht nachvollziehbar.

Im weiteren Verlauf wird mit einer BGF von 2.875 m? gerechnet (netto (2.300 m? /80)* 100 = 2.875
m?2). Die gewahlten 2300 m? sind der Mittelwert der errechneten Summen (2.100 m? und 2.470 m?).

Der Neubau wurde durch bauart Architekten auf der Grundlage von 5.160 m? (netto ca. 4150 m?
(80%)). Aufgrundlage des gewdahlten Wertes fiir die BGF Neubau wird weiter gerechnet.

Auf Rickfrage bei bauart Architekten, haben wir keine Auskunft zur herleitung der BGF erhalten.

Nach eigenen Ermittlungen ergibt sich demnach eine Abweichung bei der BGF fiir den Standort
Helstorf, in Hohe von 615 m? BGF.

Fiir die weiteren Ermittlung wird von Werten in Hohe von:
Erweiterung Mandelsloh = 1.600 m? BGF

Erweiterung Helstorf = 2.875 m? BGF

Neubau = 5.160 m? BGF

ausgegangen.

6.3 Kostenschatzung

Zur Ermittlung der entstehenden Kosten der Varianten Erweiterung Mandelsloh, Erweiterung Helstorf
und einem Neubau werden die Kosten anhand der unter - 6.2 Bedarf Raumprogramm im Vergleich
zum Bestand — ermittelten Bruttogeschossflachen zugrunde gelegt.

Die ermittelten Werte von bauart Architekten werden als Grundlage genutzt und im Anschluss
gegenibergestellt.

Ein direkter Vergleich mit den Berechnungen des Fachdienst fiir Immobilien kann nicht erfolgen, da
vom Fachdienst flir Immobilien keine Berechnungsgrundlagen vorliegen.

In einer weiteren Berechnung werden die Kosten fiir eine Minimal-Variante errechnet. In dieser
Variante werden die minimal notwendigen Anbauarbeiten betrachtet.

Ebenso werden die Kosten noch mit der derzeit entschiedenen Variante — Neubau in Helstorf —
verglichen.
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6.3.1 Kostenschatzung auf Grundlage von bauart Architekten

Die ermittelten Werte - Vgl. 6.2 Bedarf Raumprogramm im Vergleich zum Bestand — werden angepasst
und anhand der gleichen Kennwerte, welche durch bauart Architekten genutzt wurden, neu
berechnet.

6.3.1.1 Erweiterung und Umbau Standort Mandelsloh

Die Werte, fiir diese Berechnung waren nachvollziehbar und werden (ibernommen.

Gesamtkosten 9.130.000,00 €

6.3.1.2 Erweiterung und Umbau Standort Helstorf

Bei dieser Berechnung waren die Werte fiir die Erweiterung nicht nachvollziehbar und miissen
angepasst werden. Zu den ermittelten Gesamtkosten von 13.290.000,00 € kommen folgenden hinzu:

Weitere BGF (Vgl. 6.2 Bedarf Raumprogramm im Vergleich zum Bestand).

Kostenermittlung | Menge Einheit Kennwert Betrag Gemittelt
BRI (geschatzt) 2.460 cbm 522,00 1.284.120,00
BGF 615 gm 2111,00 1.298.265,00
NUF (geschétzt) 410 gm 3390,00 1.389.900,00
1.330.000,00 €

Tabelle 15 - Ermittlung Kosten fiir zusdtzlichen Bedarf; Eigene Darstellung

Gesamtkosten 14.620.000,00 €

6.3.1.3 Neubau

Die Werte, fir diese Berechnung waren nachvollziehbar und werden Glbernommen.

Gesamtkosten 12.120.000,00 €
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6.3.1.3 Gegeniiberstellung und Ergebnis

Erweiterung und Umbau Mandelsloh | Erweiterung und Umbau Helstorf Neubau
9.130.000 € 14.620.000 € 12.120.000 €

Tabelle 16 - Gegendliberstellung Kosten; Eigene Darstellung

Die Variante Erweiterung und Umbau am Standort Helstorf ist, mit Abstand, die unwirtschaftlichste
Variante und wird in dieser Ausarbeitung nicht weiter betrachtet. Auch der Fachdienst fiir Immobilien
hat sich mit der Variante nicht beschaftigt.

6.3.2 Vergleich zur Berechnung vom Fachdienst flir Immobilien

Der Fachdienst fur Immobilien hat die Variante Neubau und Erweiterung und Umbau Mandelsloh
ebenfalls berechnet. Die Berechnung der Variante in Mandelsloh basiert allerdings auf einer anderen
Basis, der zu erhaltenen Raumlichkeiten. Eine Gegenlberstellung folgt im Folgenden.

Mandelsloh 2 Helstorf 2a Helstorf 2b Helstorf 2c
Kosten 9.389.375 € 12.851.250 € 11.763.750 € 9.701.250 €
Fachdienst fir
Immobilien
Eigene/ 9.130.000 € 12.120.000 €
Berechnung von
bauart

Architekten
Tabelle 17 - Gegendliberstellung Berechnungen; Eigene Darstellung

Die ermittelten Kosten vom Fachdienst flir Inmobilien kénnen im Detail nicht tiberprift werden, weil
die Grundlagen nicht bekannt sind. Diese weichen nur geringfiigig von der Ermittlung von bauart
Architekten ab.

6.3.3 Minimal-Variante

Die Varianten Neubau und Erweiterung in Mandelsloh werden erganzt durch eine Minimal-Variante.
Grundlage dieser Variante sind die Anforderungen an Schulen (Vgl. 4.1.1 Anforderungen an Schulen)
und das vorhandene Schulgebiude in Mandelsloh (Vgl. 2.1).

Die minimal notwendigen Raumlichkeiten (Klassenraume/ Fachraume/ Krankenzimmer/ Verwaltung/
Hort etc.) laut dem Raumbuch ergeben summiert: ca. 600 m2. Das Schulgeb3ude funktioniert und alle
weiteren Raumlichkeiten sind bereits barrierefrei vorhanden.
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Ein zusatzlicher Anbau, um kurzfristig den Bedarf zu decken und die Kosten so gering wie moglich zu

halten, wiirde ca. 1.690.000,00 € kosten.

Kostenermittlung | Menge Einheit Kennwert Betrag Gemittelt
BRI (geschatzt) 2.400 cbm 522,00 1.252.800,00
BGF 600 gm 2111,00 1.266.600,00
NUF (geschatzt) 400 gm 3390,00 1.356.000,00

1.300.000,00 €
Baunebenkosten 30% 390.000,00 €
Gesamt 1.690.000,00 €

Tabelle 18 - Minimalvariante; Eigene Darstellung

Die notwendige Sanierung, der anderen Raumlichkeiten, ist zusatzlich noch zu Giberprifen und

hinzuzurechnen.

6.4 Zeitlicher Ablauf

Wie bereits unter Ziffer 5.1 dargestellt, wird der mogliche Ablaufplan im Folgenden um die anderen

Varianten erweitert.

Variante Helstorf | Variante Variante
Mandelsloh Minimal
Dauer | Jahr Dauer Jahr Dauer Jahr
Haushaltsmittel einstellen fur die 2022 2022
Planung in 2023
Raumprogramm evaluieren 2022 2022
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung X X
Neubau versus Sanierung und Anbau
Bedarfsfeststellung in den Gremien X X
der Stadt Neustadt a. Rbge.
Festlegung moglicher alternativer X X
Vergabeverfahren
Ausschreibung und Durchfiihrung der 2023 2023
Planungsleistungen der Phasen 1-3
Erstellung und Einreichung der 1 Jahr 2023 2023
Bauantragunterlagen
Bau/Sanierung Ca.2 Ca.1 2024 2024
Jahre Jahr
Umzug aller Schiiler 2027/20 Containerlésung | Alle Schiiler sind
28 bis 2025 parallel an der
Schule

Tabelle 19 - Ablaufplan Varianten; Eigene Darstellung
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6.5 Varianten im Vergleich

Die Variante Neubau auf der griinen Wiese wird in dieser Ausarbeitung ebenfalls nicht mehr
betrachtet. Die moglichen Varianten Neubau in Helstorf und Erweiterung in Mandelsloh werden im

Folgenden gegenlibergestellt.

Neubau Standort Helstorf

Umbau Erweiterung Mandelsloh

Grundstick

Vorhanden

Vorhanden

Anbindung an den Kindergarten
und an das Seniorencenter;
Doppelnutzung der Sporthalle
und Mensa moglich

Abbruch

Komplett zuziglich Abbruch fir
verdichteten Boden

Teilabbruch

Nachnutzung Flache

Méglich (B-Plan Anderung
notwendig)

Méglich (B-Plan Anderung
notwendig).

Erhalt der Sporthalle und Mensa
(Neubau)?

Wohngebaude auf der Flache
vorhanden

Kosten geschatzt

12.120.000,00 €

9.130.000,00 €

Stérung Unterricht

Keine Stérung/ Unterricht in

Temporéares Containerdorf

Mandelsloh; Containerdorf notwendig
notwendig
Schilerbeforderung Muss neu organisiert werden vorhanden

Zeitlicher Ablauf

Fertigstellung friihestens 2027/28

Fertigstellung friihestens 2025

Tabelle 20 - Varianten im Vergleich; Eigene Darstellung

Bei der Varianten ,,Neubau Standort Helstorf” ist noch zu bedenken, dass viel mehr Risiken fiir hhere
Kosten vorhanden sind. Der Abbruch des Gebaudes wird insgesamt teurer als in Mandelsloh, da bereits
jetzt Asbest vermutet wird. Dariiber hinaus ist die Freiflache stark verdichtet und muss ebenfalls
zurlickgebaut werden. Die Kosten sind derzeit in keiner Berechnung betrachtet worden.

Die GroRe eines Anbaus, in Mandelsloh, kann vielleicht nhochmal Gberdacht werden, um die Kosten

niedrig zu halten.
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/7 Fazit

In der Ausarbeitung wurden die erfolgten Untersuchungen und Berechnungen betrachtet und
verglichen. Es wurde deutlich, dass der Standort Mandelsloh bereits heute funktioniert und bereits ab
2022/23 alle Schiilerinnen am Standort unterrichtet werden kénnen. Anhand des Raumprogramms
wird ersichtlich, dass ein Mehrbedarf an Flache, auch im Hinblick auf die prognostizierten
Schiilerzahlen, notwendig wird.

Notwendige Raumlichkeiten wie eine 2-zligige Sporthalle und eine Mensa sind bereits vorhanden. Der
Schilertransport ist organisiert.

Samtliche Berechnungen machen deutlich, dass der Standort Mandelsloh am wirtschaftlichsten
erweitert, umgebaut und saniert werden kann. Trotz dieser Klarheit werden insgesamt 6 weitere
mogliche Varianten untersucht. Im Vergleich dieser Varianten kann die Variante Erweiterung und
Umbau am Standort Mandelsloh, ist fast allen Kategorien, Uberzeugen. Die Umbau- /
Erweiterungsarbeiten kénnen am kirzesten abgeschlossen werden und die finanzielle Belastung fur
die Neustadter Einwohner ist am geringsten.

Gleichzeitig spricht weiterhin fir den Standort, dass die Erweiterungsfahigkeit kinftig auch noch
gegeben sein wird. Anders als am Standort in Helstorf, wo die Freiflache geringer ausfallt.

Trotz dieses eindeutigen Ergebnisses, welches bereits vor der Ratssitzung vorlag, beschéftigt sich die
Stadt Neustadt, aufgrund der Ratsentscheidung, mit der Variante Neubau und/oder Umbau und
Erweiterung am Standort Helstorf.

An dieser Stelle folgt nochmal ein Zitat aus der Informationsvorlage Nr. 2019/067.

,Die Kommunalaufsicht hat die drohende Vervielfachung der stadtischen Verschuldung aufgrund der
bisher veranschlagten Investitionen in den letzten zwei Haushaltsgenehmigungen bereits kritisch
angemerkt. Die Investitionsentwicklung — so die Aufsichtsbehdrde — mache deutlich, dass sowohl die
Verwaltung als auch der Rat im Hinblick auf die wirtschaftliche Perspektive verantwortungsbewusst
handeln miussten. Voraussetzung dafiir sei eine konstruktive Zusammenarbeit zwischen Rat und
Verwaltung, um sich den zuklnftigen Anforderungen stellen zu kénnen. Insbesondere seien alle
Investitionen nach wie vor standig auf ihre Notwendigkeit und zeitliche Unabdingbarkeit hin zu
Uberprifen. Auch sei der fir jede Investition geplante Kostenrahmen intensiv im Auge zu behalten, die
MaRnahmen sorgfiltig zu planen und ihre Wirtschaftlichkeit zu beachten.“®

Ein verantwortungsbewusstes Handeln, im Hinblick auf den Kostenrahmen, kann nicht festgestellt
werden.

56 Informationsvorlage Nr. 2019/067 vom 14.10.2019 — Neustadt am Riibenberge
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8 Empfehlung

Wie dieser Ausarbeitung entnommen werden kann, weillen alle Untersuchungen und Berechnung
daraufhin, dass die Erweiterung und der Umbau am Standort Mandelsloh am wirtschaftlichsten,
praktikabelsten und nachhaltigsten sind.

Diese Ausarbeitung schlieRt ab mit der Empfehlung, den Standort Mandelsloh vollumfanglich auf
notwendige Sanierung- und mogliche AnbaumaRRnahmen untersuchen zu lassen. Der Umfang dieser
Anbaumalinahmen sollte nochmal kritisch betrachtet werden. Auf dessen Grundlage kann eine
detaillierte Kostenberechnung erfolgen.

Ein Neubau, sowie einen Anbau und die Sanierung am Standort in Helstorf wird nicht empfohlen.
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