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1. Einleitung
Der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen

e (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in der Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt wur-
den, und

e aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung der geprften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 581 ,,Nérdlich Meyerkampstralie* mit
ortlicher Bauvorschrift liegt am Nordostrand der Ortslage von Dudensen, zwischen der Lan-
desstralle L 192 ,,In den Meyerhofen” und der Ortslage von Dudensen auf der Nordseite der
MeyerkampstraRe. Das Plangebiet hat eine Grofe von rd. 1,3 ha.

Ziele des Bebauungsplans sind

¢ eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhauser) auf
den bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&chen,

e die Eingriinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft und

e die Sicherung der Grinlandflache im Plangebiet fir ortsiibliche Veranstaltungen wie das
Schiitzenfest von Dudensen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstuicken im Stadtteil Dudensen zu de-
cken.

Die geplanten Wohngrundstiicke werden als ,,Allgemeines Wohngebiet™ (WA) festgesetzt, um
ggf. auch ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen, wie dies in Dudensen
typisch ist. Geplant sind Gebdude in offener Bauweise, daher wird eine GRZ von 0,25 zugelas-
sen. Das ermdglicht die geplanten Einfamilienhduser. Durch die Begrenzung der Versiegelung
durch Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen auf maximal 50 % der festgesetzten
GRZ ergibt sich ein Versiegelungsgrad von maximal 37,5 % der Baugrundstiicke. In dem Be-
reich der Scheune wird die GRZ dem Bestand entsprechend mit 0,35 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auBerdem durch die hdchstzulassige Zahl der Vollge-
schosse begrenzt. Daflr wird die Zahl der VVollgeschosse auf maximal eines begrenzt. Das ent-
spricht der in Dudensen ublichen Bebauung.

Durch die vorhandenen Verkehrsflachen (Meyerkampstralie) wird eine den Anforderungen des
8 4 NBauO genugende VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

2. Berlcksichtigung der Umweltbelange

Zur Bestandserfassung der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurden die Biotope
im Plangebiet durch Luftbildauswertung Nachpriifung im Geldnde anhand des Biotoptypen-
schliissels NRW? erfasst und auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) durchgeftihrt. Die Ergebnisse sind zugleich
Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Im Geltungsbereich wurden keine Biotopstrukturen ermittelt, die nicht in vergleichbarer Qua-
litdt und Gberschaubaren Zeitrdumen wieder herzustellen sind. Dies entspricht den Erkenntnis-
sen des Landschaftsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) und dem Landschaftsrahmenplan

L https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/
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der Region Hannover (2013). Die anderen Umweltschutzguter wurden auf der Grundlage der
Auswertung allgemein verfligbarer Fachdaten und sonstiger vorliegender Kenntnisse beschrie-
ben und bewertet.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets der unmittelbar angren-
zenden bestehenden Bebauung und StraRen sowie fehlender wertgebender Lebensraumstruktu-
ren liegt eine ,,allgemeine Bedeutung* fiir die Fauna bzw. fiir die Avifauna vor.

Aufgrund dieser Vorbelastungen ist auch das Vorkommen von Arten auszuschlielRen, die bei
der Umsetzung der Planung Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausldsen.

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist durch langjahrige ackerbauliche Nutzung verandert
und in seiner Funktion fiir den Naturhaushalt eingeschrénkt, so dass eine allgemeine Bedeutung
vorliegt. Eine Berucksichtigung der Beeintréchtigungen erfolgt im Rahmen der Biotopkompen-
sation. Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Flache sind aufgrund der bereits vorhanden
Bebauung an der Meyerkampstral3e unerheblich.

Die Untergrundverhaltnisse lassen eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet
zu, die mit der oOrtlichen Bauvorschrift (OBV) festgesetzt ist. Die Versickerungsfunktion des
Bodens bleibt damit erhalten, die Grundwasserneubildung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Aufgrund der klimatischen Situation und der geringen Bebauungsintensitét ist nicht von einer
erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintrachtigung auszugehen.

Die Planung tberpragt die ackerbaulich geprégte Landschaft in Dudensen nur kleinfl&chig.
Aufgrund der vorgesehenen lockeren Bebauung, der Vorgaben zur Gestaltung der Gebéaude,
der festgesetzten Anpflanzungen sowie des geringen Erlebniswertes der Landschaft ist wird
Landschaftsbildes nur unerheblich beeintrachtigt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wurden
Beeintrachtigungen der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes ermittelt.

Zur Vermeidung und Minderung erfolgt die geplante Wohnbebauung auf Flachen, die nur eine
relativ geringe Bedeutung fur den Naturschutz haben und nur so viel Boden versiegelt, dass die
Planungsziele noch erreichbar sind und dies mit anderen Belangen vereinbar ist. Das anfallende
Niederschlagswassers wird auf den Baugrundstiicken versickert, um Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes zu minimieren.

Die festgesetzte Eingriinung am Nordrand des Plangebiets dient der Vermeidung von Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie der Neugestaltung des Landschafts-
bildes.

Trotz der MaRRnahmen zur Vermeidung ergibt sich in der Gesamtbilanz eine Verschlechterung
gegenuber dem bisherigen Zustand von Natur und Landschaft. Der Ausgleich nach BauGB er-
folgt durch MaRRnahmen auf einer externen Kompensationsflache (Anlage einer Baum-Strauch-
Hecke, rd. 2000 m?) 6stlich von Dudensen (Flurstlick 12/6).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist die Baufeldrdumung auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeit durchzufihren.

Zusammenfassend bleiben nach Durchfiihrung der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zurtick. Andere Belange des Umweltschutzes werden nicht er-
kennbar beeintrachtigt.
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3. Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung
Aus der Offentlichkeit wurden keine AuBerungen und Stellungnahmen eingereicht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange hat folgendes er-
geben:

Die Region Hannover hat zu verschiedenen Themen Hinweise gegeben, die in der Regel be-
ricksichtigt worden sind, soweit sie flr die Planung von Relevanz sind und noch nicht imple-
mentiert waren. Darlber hinaus hat die Region Hannover vorgetragen:

e potenzielle Immissionskonflikte durch die ndrdlich gelegene Bockwindmduhle wéren zu be-
achten. Das zustandige Gewerbeaufsichtsamt sieht kein Risiko entsprechender Konflikte.

e potenzielle Immissionskonflikte durch den Reitplatz stdlich der MeyerkampstralRe waren
zu berticksichtigen. Die Problematik wurde bereits durch die LWK beurteilt und i. R. der
Anderung des F-Planes positiv geklart.

e ein Vorbehaltsgebietes Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes des
RROP sei zu berticksichtigen und die MaRnahmen zum Ausgleich méglichst dort durchzu-
fiihren. Das Gebiet wurde durch Festsetzung einer Grinflache berlicksichtigt. Die Nutzung
einer Fl&che fir MaBnahme zum Ausgleich in den vorgeschlagenen Bereich scheitert an der
Verflgbarkeit der Flachen.

o die Planung solle starker die Belange eines VVorbehaltsgebiet Erholung berticksichtigen. Das
Vorbehaltsgebiet des RROP wird durch die vorgesehene Wohnbebauung nur geringfiigig
tangiert. Aullerdem wurde das Vorbehaltsgebiet bereits im Rahmen der Abwégung bei der
Anderung des F-Planes beriicksichtigt. Zudem wurden im Rahmen des Umweltberichtes
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung
durch die Planung festgestellt.

Die Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr — GB Hannover hat zu bedenken
gegeben, dass das Land keine Kosten fur zusatzliche LarmschutzmalRnahmen (bernehmen
wird. Diese sind unter Berticksichtigung des Verkehrsaufkommens der Landesstra3e aufgrund
des Abstands der geplanten Bebauung zur Landesstrale nicht erforderlich.

Der Naturschutzbund — NABU Neustadt am Ribenberge e.V. hat

e die Ausweisung neuer Baugrundstiicke grundsatzlich in Frage gestellt. Die Stadt kann dem
nicht folgen, da der Bedarf zur Ausweisung neuer Bauflachen in angemessenem Umfang
uber mehrere Planungsebenen nachgewiesen und vorbereitet worden ist.

e die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und die Versiegelung bisher unversie-
gelter Bodenflachen kritisiert. Der aktuelle Bedarf an Wohnungen und Wohnbauland kann
in der Stadt Neustadt a. Rbge. derzeit nicht in vorhanden Bauliicken und leerstehenden
Wohngeb&duden gedeckt werden. Insoweit ist die Inanspruchnahme unversiegelter Boden-
flachen nicht zu vermeiden. Die Festsetzungen des B-Planes mindern die Versiegelung und
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen so weit wie mdglich und lenken sie an eine
Stelle, bei der die Erschlielung bereits gesichert ist.

Die Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange habe in ihren AuRerungen
(8 4 Abs. 1 BauGB) und Stellungnahmen (8 4 Abs. 2 BauGB) keine Anregungen und Bedenken
zu Umweltbelangen vorgetragen.
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4. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmoglichkeiten ist zunéchst die sog. ,,Nullvariante* zu priifen,
d. h. der Verzicht auf die Schaffung zusétzlicher Wohngrundstiicke. Bei dem Bedarf an Wohn-
grundstiicken in Dudensen wiirde der Verzicht auf die Planung dazu flihren, dass Einwohner(in-
nen) aus Dudensen wegziehen missten, um ihren Wohnbedarf zu decken. Das mochte die Stadt
auf jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,,Nullvariante* verworfen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. flr eine Wohnbebauung
ausgewiesen. Insoweit wurde das Plangebiet bereits aus mehreren Optionen ausgewéhlt und ist
daher fiir die Planung geeignet.

Planungsalternativen sieht die Stadt aufgrund der geringen GroR3e des Plangebiets und der vor-
gegebenen &uflleren Erschliefung nicht. Die Stadt Neustadt a. Rbge. sieht keine andere Mog-
lichkeit, um die oben angegebene Ziele, die mit dem Bebauungsplan verfolgt werden, zu
erreichen.

Neustadt a. Rbge., den

Burgermeister





