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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
@ (§ 4 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

offene Bauweise

o
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
0.4 GRZ (Grundflachenzahl)

GFZ (Geschossflachenzahl)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Flachen fur den Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiet innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

4. Malinahmen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

==
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
i B (59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

~ | Isophonlinien und Larmwerte in Dezibel (dBA) fiir den
~ mafgeblichen AulRengerauschpegel

~

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans

Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Leine

Grenze des Landschaftsschutgebietes (LSG H5 5 ,Leineaue zwischen
Hannover und Stéckendrebber”) und Grenze FFH 90 ,Aller (mit Barnbruch),
untere Leine, untere Oker”

Grenze der Flache flur Bodenschéatze (Bergbau, Steinkohle)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO wird ein ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt.

Als ausnahmsweise Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO werden Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Passiver Schallschutz (LArmpegelbereiche)
Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
durch den Verkehrslarm der BundesstralRe B 6 um bis zu 10 dB am Tage und um bis zu 14 dB nachts sind in den
betroffenen Bereichen MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm vorzusehen:
An Wohngebauden im gesamten Plangebiet sind die sich aus dem mafigeblichen Auflengerduschpegel nach DIN
4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfiillen.
Die Anforderungen an die Schallddmmung von AulRenbauteilen R,, so.;werden geman DIN 4109-1:2018-01,
Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom mafigeblichen AuRenlarmpegel La bestimmt:
R'w,ges = La - KRaumart
Dabei ist
Kraumart= 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches;
La der mafgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.
Im gesamten Plangebiet ist in Schlafrdumen ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgedammter Liiftungseinrichtungen erfolgen.
Im gesamten Plangebiet sind AuRenwohnbereiche bevorzugt auf der von der B 6 abgewandten Seite von
Gebauden anzuordnen. Falls an anderen Fassaden (z.B. Stidfassaden) Auflenwohnbereiche errichtet werden
sollten, sind diese vor Verkehrslarm zu schiitzen (z. B. durch Errichtung eines Wintergartens, Schallschirme an
Balkonen).
Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch
die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Auflengerdauschpegel als festgesetzt erreicht werden
kénnen.

§ 3 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

(1) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten Bdume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung kann zugelassen werden, wenn von dem Baum eine nicht
zu beseitigende Gefahr fiir Personen und Sachen ausgeht. Sollte die Féllung ausnahmsweise zugelassen werden,
ist als Ersatz ein in der Pflanzliste angegebener standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den privaten Grundstiicksflachen sind je angefangener 500m? Grundstuicksfreiflache zwei standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die unter § 3 (1) und (2) genannten Pflanzungen oder Ersatzpflanzungen sind als standortgerechte Laubbdume,
Hochstamm, min. 3 x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 10-12 cm entsprechend der nachfolgenden
Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind dauerhaft nach den Richtlinien der
ZTV-Baumpflege der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung e.V. (FLL) Ausgabe 2017 (bzw. zukuinftig
nachfolgende Ausgaben) zu pflegen.

(4) Pflanzliste Laubbaum

e Acer campestre Feld-Ahorn e  Betula pendula Sand-Birke

e Carpinus betulus Hainbuche e  Malus sylvestris Holz-Apfel

e Prunus padus Echte Traubenkirsche e Pyrus communis Wild-Birne

e Sorbus aria Mehlbeere e Prunus avium Vogel-Kirsche

e Sorbus aucuparia Vogelbeere e  Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
e Sorbus torminalis Elsbeere e Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn

sowie Obstbaume in alten Sorten




§ 4 Artenschutz und CEF-Maflnahmen

(1) Zur Vermeidung der Tétung von Nestlingen an Gebauden britender Vogelarten sind Abrissarbeiten auf3erhalb der
Brutzeit durchzuftihren. Zur Vermeidung der Tétung von in Gehdlzen britender Vigel sind Gehélzmallnahmen
sowie das Féllen von Geholzen auflerhalb der Brutzeit dieser Arten durchzufiihren (d.h. nicht im Zeitraum Anfang
Marz bis Ende September).

Sollten dennoch wéahrend der Brutzeit Fall- oder Abrissarbeiten durchgefuhrt werden, sind die Fl&chen vorab durch
sachkundige Gutachter auf Vorkommen von Brutvégeln hin zu untersuchen. Sind Brutvogel in den Gehdlzen
vorhanden, sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um die Tétung von Individuen oder Entwicklungsformen
(Jungtiere, Eier) zu vermeiden.

(2) Bei der Entfernung von Bdumen sowie bei der Beseitigung von Gebauden mit Potenzial fir Héhlenbriter oder
Waldohreule ist vorab durch einen sachkundigen Gutachter die Anzahl betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu ermitteln. Werden Hoéhlen- oder Nischenbriter festgestellt, sind bis zu Beginn der folgenden Brutzeit im Umkreis
von 100 m um das Plangebiet artspezifisch geeignete Nistkasten im Verhaltnis 5:1 der verloren gegangenen
Fortpflanzungsstatten anzubringen. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. (CEF-MalRnahme 1)

(3) Zur Vermeidung der Tétung von Flederméausen sind friihzeitig Kontrollen der Gebaude durch eine
fledermauskundige Person durchzufiihren (Gebaudekontrolle der abzureienden Gebaude, Ein- und Ausflug- sowie
Schwarmkontrollen). Dabei ist die Art zu bestimmen und eine Lokalisation des Quartieres sowie
Funktionsbestimmung des Quartiers durchzufiihren. Der Abriss darf nur bei Abwesenheit von Fledermausen
erfolgen. Sollten bei den Gebaudekontrollen Fledermause der Spaltenquartiere beziehenden Arten (Zwerg- und
Breitfligelfledermaus, Braunes Langohr, GroRer und Kleiner Bartfledermaus) festgestellt werden, so sind adaquate
Ersatzquartiere entsprechend den jeweiligen Artanspriichen und den Funktionen der Quartiere zu schaffen. Die
Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (CEF-MalRnahme
2)

(4) Zur Vermeidung der Beeintrachtigung essenzieller Leitstrukturen einiger Fledermausarten sind im Bereich der
Baumreihe an der Nordgrenze des Plangebiets Lichtimmissionen auf die Gehdlzreihe wirksam zu vermeiden.
Mégliche MaRnahmen sind Schutzpflanzungen, gerichtete Beleuchtung und ein Verbot von Beleuchtung mit
Streuwirkung bis zur Baumreihe.

§ 5 Ausschluss von Schottergarten
Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzten Flachen, sind die nicht tberbauten Flachen als
Grinflachen anzulegen, soweit sie nicht fir eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache
erforderlich sind. Das Anlegen von sogenannten Schottergéarten ist gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht
zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Festsetzung der Hohen
Fir Gebaude mit einem zulassigen Vollgeschoss (l) gilt eine Sockelhdhe von 0,5 m, eine Traufthéhe von 3,5 m und
eine Firsthéhe von 8,5 m jeweils Uber dem Bezugspunkt.
Fir Gebaude mit zwei zulassigen Vollgeschossen (ll) gilt eine Sockelhéhe von 0,5 m, eine Traufhéhe von 6,5 m
und eine Firsthdhe von 10,0 m jeweils Gber dem Bezugspunkt.
Als Sockelhdhe wird hierbei jeweils die HOhe des fertig ausgebauten FulRbodens im Erdgeschoss definiert. Die
Traufhdhe wird jeweils als Schnittpunkt der aufgehenden AufRenwand mit der Dachhaut definiert. Als Bezugspunkt
wird die StralRenoberflache der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache mittig vor dem jeweiligen Grundstiick
bzw. vor der Zufahrt zum Hinterliegergrundstlick definiert.

§ 2 Dacher und Dachneigungen
Die Dacher der Hauptbaukérper sind als Satteldacher oder Kriippelwalmdéacher mit Dachneigungen zwischen 30°
und 48° zulassig. Abweichend zulassig sind begriinte Dacher mit einer Dachneigung von minimal 20°. Die
Firstrichtung muss hierbei der Langsausrichtung des Hauptbaukérpers entsprechen.

§ 3 Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist in die
offentliche Regenwasseranlage (Regenwasserkanal in der jeweiligen erschlielenden Stralen Verkehrsflache) der
Stadt Neustadt am Ribenberge einzuleiten.




NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemal § 14 Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Das Bodendenkmal und
die Entdeckungsstéatte sind fir vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu
schitzen.

2.  Grundwasser
Im Plangebiet muss mit oberflichennah anstehendem Grundwasser gerechnet werden. Dies ist bei Bauvorhaben
zu beriicksichtigen. Zur Vermeidung von Anlagen zur dauerhaften Grundwassersenkung sind erforderlichenfalls
Keller in wasserdichter Bauweise auszufiihren.

3. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover - umgehend zu benachrichtigen.

4. Militérischer Flugplatz Wunstorf
Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes Wunstorf.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen
kommen, sind diese gesondert zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,
Flughafenstr. 1, 51147 Kéln (EMail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum Flugplatz
kann es zu Einschréankungen in der Kranhéhe kommen. Der Fliegerhorst Wunstorf hat eine strategische Bedeutung
fur die Transportflugzeuge der Bundeswehr und ist fur diese Nutzung zu sichern. Bei baulichen MalRnahmen sind
die rechtlichen Vorschriften zum Schallschutz zu beachten.

5. Artenschutz
Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde der
Region Hannover zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde zulassig.

HINWEISE

1. Passiver Schallschutz
Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren - Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987 und die DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz
im Hochbau - Teil 2 (01/2018) sind im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Neustadt am Riibenberge,
Theresenstralle 4, 31535 Neustadt am Ribenberge einzusehen.

2. Einsichtnahme
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, technische Regelwerke etc.)
koénnen bei der Stadt Neustadt, Fachdienst Stadtplanung, Theresenstr. 4, 31535 Neustadt a. Rbge., wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.

3. Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) geéndert worden ist.




PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel und Ausfertigung des Planes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748), und de §§ 10
und 58 des (NKomVG) i .d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. S. 307) hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. diesen Nr. 114 "Garten-, 6. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Kernstadt, bestehend aus der und den Textlichen und der Ortlichen
Bauvorschrift (OBV) beschiossen.

Neustadt a.Rbge., den
Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Biirgermeister

Planunterlage

MaRstab: 1: 1000

L Neustadt a. Rbge, Flur: 23
Quel Auszug der G und
Landesamt fiir undL (LGLN)

Angaben und des amtlichen sind durch das Gesetz iber
das amiliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetziich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fir
wirtschaftliche Zwecke und die Sffentliche Wiedergabe von Angaben des amtiichen Vermessungswesens und
von Standardpréisentationen st nur mit Erlaubnis der und zuléssig.
Keiner Eriaubnis bedarf

und von 4 fiir

1. die Verwertung von Angaben des amiichen
Aufgaben des durch

2.die offentiiche Wiedergabe von Angaben des amtiichen Vermessungswesens und von
durch soweit diese im Rahmen ihrer
eigene fiir Dritte (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist die
baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom Oktober 2016). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Vermessungsbiiro Hermes und Ansorge, Neustadt a. Rbge.

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplanénderung wird gemaR § 13 a BauGB als der im Verfahren aufgestellt. Auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange wurde verzichtet

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a.Rbge. hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Begriindung
dem Entwurf des Nr. 114 “Garten-, Wiesenstrae”, 6. Anderung, und der Begriindung zugestimmt und die dffentiiche
Auslegung gern. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am in der Leine-Zeitung bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Unterrichtung und 6ffentliche Auslegung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentiichkeit gemaf § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, sowie Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden am
in der Leine-Zeitung bekannt gemacht. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentiichieit erfolgte vom bis einschlieflich
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis einschl. gematt § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Abwéagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
beim des nicht geltend gemacht worden
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend

gemacht worden.

Neustadt a.Rbge., den

Biirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Artder baulichen Nutzung
Gemé § 4 Abs. 2 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt
Als ausnahmsweise Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
und sind somit des

Eine eingeschrankte Beteiligung beriihrter Behdrden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB hat durch
bis einschlief stattgefunden

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des Verfahrens vorgebracht wurden, den
Bebauungsplan Nr. 114 "Garten-, Wiesenstrage”, 6. Anderung, Kemstadt, gemal § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
beschlossen. Die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Inkrafttreten

Der des ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB am in der Leine-Zeitung bekannt gemacht worden. Der

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Dipl,-Ing. Ivar Henckel, Architekt, Stadtplaner (AK Nds, SRL)
planHc - Stadt- und Regionalplanung, Schmiedeweg 2, 31542 Bad Nenndorf
www.planhc.de

Planverfasser

Bebauungsplan ist damit am ............. rechtsverbindlich geworden

Neustadt a.Rbge., den

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Biirgermeister
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
1. Art und Maft der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
() | &45amvo)

E Zahl der Voligeschosse als Hachstma

E offene Bauweise

E offene Bauweise, nur Einzelhuser zuldssig
GRZ (Grundfiachenzahl)

GFZ (Geschossflachenzahl)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

1

3. Flachen fiir den Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgabiet innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

d

4. MaBnahmen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Unmgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die

Ethaltung von Baumen, Siréuchem und sonsligen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

]

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des riumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafses der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(2B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

L Fléchen for
zum schadiche
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Isophonlinien und Lérmwerte in Dezibel (dBA) fir den
‘magebiichen Auengerauschpegel

Umgrenzung von Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind

AERENHER:

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des réuiichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans

Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Leine

Grenze des Landschaftsschutgebietes (LSG H5 5 Leineaue zwischen
Hannover und Stéckendrebber’) und Grenze FFH 90 Aller (mit Bambruch),
untere Leine, untere Oker”

Grenze der Flache fir Bodenschatze (Bergbau, Steinkohle)

HiHHER

§2 Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche)
Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebiete
durch den Verkehrslarm der Bundesstratie B 6 um bis zu 10 B am Tage und um bis zu 14 dB nachts sind in den
betroffenen Bereichen Manahmen zum Schutz vor Verkehrslarm vorzusehen:
An Wohngebauden im gesamten Plangebiet sind die sich aus dem mafigebiichen Autengerauschpegel nach DIN
4109 ergebenden an den baulichen erfiillen
Die an die von R rden gemats DIN 4
Gleichung 6 je nach Raumart in L, bestimmt.
Riges = La - Krauman
Dabei ist
Kiaumar= 30 dB far
Unterrichtsréume und Ahnliches;
Lo der nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.
Im gesamten Plangebiet ist in ein Luftwechsel bei Fenstem
sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schaligedammter Liiftungseinrichtungen erfolgen
Im gesamten Plangebiet sind Auienwohnbereiche bevorzugt auf der von der B 6 abgewandten Seite von
Gebéuden anzuordnen. Falls an anderen Fassaden (2.B. Siidfassaden) AuGienwohnbereiche errichtet werden
sollten, sind diese vor Verkehrslarm zu schitzen (z. B. durch Errichtung eines Wintergartens, Schallschime an
Balkonen).
Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuléissig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch
die an geringere als festgesetzt erreicht werden
konnen

§3 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(1) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und
2u pflegen. Eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung kann zugelassen werden, wenn von dem Baum eine nicht
2u beseftigende Gefahr fiir Personen und Sachen ausgeht. Sollte die Féllung ausnahmsweise zugelassen werden,
ist als Ersatz ein in der Pflanzliste angegebener standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
(2) Auf den privaten sind je r 2wel

§3 Niederschlagswasser
Das anfallende von den

Flachen ist in die

sffentiiche Regenwasseranlage (Regenwasserkanal in der jews
Stadt Neustadt am Riibenberge einzuleiten.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Archéologische Denkmalpflege

versiegelten und

igen erschlieflenden Straen Verkehrsflache) der

Solten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkméler gefunden werden, so sind diese gemaR § 14 Niederséchsischen

D (NDSchG) der D
die Entdeckungsstatte sind fiir vier Werktage in unveréndertem
schiitzen.

Grundwasser

anzuzeigen. Das und
Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu

Im Plangebiet muss mit oberflichennah anstehendem Grundwasser gerechnet werden. Dies ist bei Bauvorhaben
2u beriicksichtigen. Zur Vermeidung von Anlagen zur dauerhaften Grundwassersenkung sind erforderlichenfal

Keller in wasserdichter Bauweise auszufiihren.
Kampfmittel

Solten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die

zustandige das Or oder der

des LGLN -

Regionaldirektion Hameln-Hannover - umgehend zu benachrichtigen.

Militrischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des befindet sich im

des Flugplatzes Wunstort.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Sollte es bei spéteren Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen
kommen, sind diese gesondert zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,
Flughafenstr. 1, 51147 Koln (EMail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum Flugplatz
kann es zu Einschrénkungen in der Kranhohe kommen. Der Fliegerhorst Wunstorf hat eine strategische Bedeutung
fiir die Transportflugzeuge der Bundeswehr und ist fiir diese Nutzung zu sichem. Bei baulichen Mafinahmen sind

die rechtlichen Vorschriften zum Schallschutz zu beachten.
Artenschutz

Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde der
Region Hannover zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren

Naturschutzbehorde zuldssig.

HINWEISE

1. Passiver Schallschutz

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 * im Stédtebau

Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987 und die DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz
im Hochbau - Teil 2 (01/2018) sind im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Neustadt am Ribenberge,
Theresenstrate 4, 31535 Neustadt am Riibenberge einzusehen.

2. Einsichtnahme

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, technische Regelwerke etc.)
kdnnen bei der Stadt Neustad, Fachdienst Stadtplanung, Theresenstr. 4, 31535 Neustadt a. Rbge., wahrend der

Dienstzeiten eingesehen werden.

3. Rechisgrundlagen

Fr den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786).
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.

Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
(3)Die unter § 3 (1) und gen oder sind als Laubbéu
Hochstamm, min. 3 x verpflanzt mit einem von 10-12 cm der
Pllanzliste zu pflanzen, zu pfiegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind dauerhaft nach den Richiinien der
zn pflege der L V. (FLL) Ausgabe 2017 (bzw. zukiinflig
nachfolgende Ausgaben) zu pflegen.
(4) Pflanzliste Laubbaum
« Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
sowie Obstbéume in alten Sorten

Sand-Birke
Holz-Apfel

Feld-Ahorn
Hainbuche
Echte Traubenkirsche

Betula pendula
Malus sylvestris
Pyrus communis  Wild-Bime

Prunus avium Vogel-Kirsche
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weitdorn
Crataegus laevigata  Zweigriffeliger Weitidorn

§4 Artenschutz und CEF-MaBnahmen

(1) Zur Vermeidung der Tétung von Nestlingen an Gebauden briltender Vogelarten sind Abrissarbeiten aufierhalb der
Brutzeit durchzufiihren. Zur Vermeidung der Tétung von in Geholzen britender Voge! sind Gehdlzmafinahmen
sowie das Fillen von Gehdlzen auerhalb der Brutzet dieser Arten durchzufiihren (d.h. nicht im Zeitraum Anfang
Mirz bis Ende September).

Sollten dennoch wéhrend der Brutzeit Fall- oder Abrissarbeiten durchgefiihrt werden, sind die Flachen vorab durch
sachkundige Gutachter auf Vorkommen von Brutvigeln hin zu untersuchen. Sind Brutvigel in den Gehdizen
vorhanden, sind geeignete Mafinahmen zu ergreifen, um die Tétung von Individuen oder Entwicklungsformen
(Jungtiere, Eier) zu vermeiden.

(2) Bei der Entfernung von Béumen sowie bei der Beseitigung von Gebauden mit Potenzial fiir Hohlenbriiter oder
Waldohreule ist vorab durch einen sachkundigen Gutachter die Anzahi betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten
2u ermitteln. Werden Hohlen- oder Nischenbriiter festgestellt, sind bis zu Beginn der folgenden Brutzeit im Umkreis
von 100 m um das Plangebiet arspezifisch geeignete Nistkésten im Verhaltnis 5:1 der verloren gegangenen
Fortpflanzungsstatien anzubringen. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. (CEF-Mainahme 1)

(3) Zur Vermeidung der Tétung von Flederméusen sind friinzeitig Kontrollen der Gebaude durch eine

Person der Gebéude, Ein- und Ausflug- sowie
Schwarmkontrollen). Dabei ist die Art zu bestimmen und eine Lokalisation des Quartieres sowie

des Quarti Der Abriss darf nur bei Abwesenheit von Flederméusen
erfolgen. Soltten bei den der Arten (Zwerg- und
Breitiigelfledermaus, Braunes Langohr, GroRer und Kleiner Bartfledermaus) festgestellt werden, so sind adaquate
den jeweligen und den Funktionen der Quartiere zu schaffen. Die

Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (CEF-Malinahme
2)

(4) Zur Vermeidung der essenzieller L einiger sind im Bereich der
Baumreihe an der Nordgrenze des Plangebiets Lichtimmissionen auf die Gehdlzreihe wirksam zu vermeiden.
Mégliche sind gerichtete und ein Verbot von Beleuchtung mit
Streuwirkung bis zur Baumreihe.

§5 Ausschiuss von Schottergérten
Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzten Flichen, sind die nicht tiberbauten Flachen als
Griinfldchen anzulegen, soweit sie nicht fir eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundfidche
erforderlich sind. Das Anlegen von sogenannten Schottergarten ist gemaf § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht
2uléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 Festsetzung der Hohen
Fiir Gebéude mit einem zulassigen Vollgeschoss (1) gilt eine Sockelhdhe von 0,5 m, eine Traufhihe von 3,5 m und
eine Firsthohe von 8,5 m jeweils iiber dem Bezugspunkt.
Fiir Gebéude mit zwei zulassigen Vollgeschossen (1l git eine Sockelhdhe von 0,5 m, eine Traufhohe von 6,5 m
und eine Firsthdhe von 10,0 m jeweils liber dem Bezugspunkt.
Als Sockelhdhe wird hierbei jeweils die Hohe des fertig Fubodens im Die
Traufhdhe wird jewells als Schnittpunkt der aufgehenden Auenwand mit der Dachhaut definiert. Als Bezugspunkt
wird die der Gffentlichen mittig vor dem jewelligen Grundstiick
bzw. vor der Zufahrt zum Hinterliegergrundstiick definiert.
Décher und Dachneigungen
Die Déicher der sind als der mit D: 2wischen 30°
und 48° zulassig. Abweichend zulassig sind begriinte Dacher mit einer Dachneigung von minimal 20°. Die

\g muss hierbei der L des

Region Hannover

NEUSTADT

AMROBENBZRGE

Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt
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Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
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