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FDP-Antrag zur Verlegung des FC Wackers

Gremium Sitzung am
Ortsrat der Ortschaft Neustadt a. Rbge. 07.12.2022
Ausschuss fir Umwelt, Stadtentwicklung, Feuerschutz und allg. Ord- 12.12.2022
nungsangelegenheiten -
Ausschuss fiir Schule, Kultur und Sport 07.01.2023
Verwaltungsausschuss 16.01.2023
Rat 19.01.2023
Begriindung

Mit Schreiben vom 15.02.2022 stellt die die FDP-Fraktion den Antrag (Anlage 1), dass der Rat
der Stadt Neustadt am Riibenberge die Verwaltung mit der weiteren Planung flr die Verlegung
des Vereinsgeldandes des FC Wacker Neustadt e.V. auf das Geldnde nahe der KGS beauftragen
soll. Dafir solle eine entsprechende Kostenkalkulation fiir die Errichtung eines Vereinsgebaudes
und der notwendigen Rasenplatze (ggf. ein Kunstrasenplatz) erstellt werden.

Unter der Beschlussvorlage 2022/151 hat die Verwaltung diesen Antrag geprtft und auf Grundla-
ge der Entscheidungskriterien empfohlen dem Antrag der FDP-Fraktion nicht zu folgen. Stattdes-
sen wurde vorgeschlagen den Pachtvertrag des FC Wacker Neustadt e.V. am bisherigen Stand-
ort der Jahnstral’e um 20 Jahre zu verlangern, um dem Verein Planungssicherheit zu geben.

Die Beratung der Beschlussvorlage 2022/151 wurde im Ortsrat der Ortschaft Neustadt am RU-
benberge am 06.07.2022 abgesetzt und Nachfragen der FDP-Fraktion angekiindigt.

Mit Schreiben vom 19.08.2022 und 08.09.2022 stellt diese verschiedene Anfragen (Anlage 2),
welche die Verwaltung im Nachfolgenden beantwortet:
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Wie groB8 sind die Fldchen, die sich bereits im stddtischen Eigentum auf dem Geldnde des FC
Wacker Neustadt e.V. und angrenzend befinden und wie setzen sich die genauen Eigentumsver-
héltnisse stdlich des Gelandes zusammen?

Im Bereich des Gelandes des FC Wacker Neustadt e.V. inklusive Sportplatz ist die Stadt Eigen-
timerin von ca. 27.575 m?. Weitere 19.791 m? der Flache des FC Wacker Neustadt e.V. entfallt
auf andere Eigentimer.

Die Eigentiumerverhaltnisse im Bereich sudlich des Gelandes des FC Wacker Neustadt e.V. sind
sehr kleinteilig mit mindestens 17 verschiedenen Eigentimern (Anlage 3).

Warum erscheint ein Gewerbegebiet in der JahnstralBe aufgrund des Verkehres als nicht geeig-
net?

Ein Gewerbegebiet in der Jahnstral3e ist aufgrund des zu erwartenden Verkehrs ungeeignet, da
eine - verglichen mit anderen Gewerbegebieten in Neustadt am Ribenberge in der jingeren Ver-
gangenheit - relativ kleine Gewerbeflache entwickelt werden wiirde, die einer unverhaltnismaiig
aufwandigen ErschlieBung (Kreisverkehr, Wendehammer etc.) bedirfen wirde. Ferner werden
weitere Giter- und Einkaufsverkehre im Bereich der Mecklenhorster Stralle aufgrund der derzeit
bereits hohen Frequentierung kritisch gesehen. Eine Entwicklung von gewerblichen Flachen
nordlich und westlich der KGS wirde hingegen zu einer Entzerrung des innerstadtischen Ver-
kehrs flhren.

Ferner ist die Entwicklung einer 6ffentlichen Sportanlage westlich der KGS Neustadt stadtebau-
lich nur mit der Schaffung einer neuen verkehrlichen Anbindung an die Leinstrale sinnvoll und
vertretbar. Diese neue Stralte sollte neben den Sportanlagen im Westen zweckmafigerweise
auch nordlich und sidlich ihres Verlaufes erschlieBungsfahige gewerbliche Grundstlicke schaf-
fen.

Somit ware bei einer Verlagerung des Standortes der Sportanlagen die Entwicklung von zwei
gewerblichen Standorten notwendig, was aus Sicht der Verwaltung wirtschaftlich nicht rentabel
erscheint.

In dem Stadtgebiet der Kernstadt von Neustadt am Riibenberge liegt der Schwerpunkt der
Wohnnutzung im westlichen Bereich und der Schwerpunkt der gewerblichen Nutzungen im 6stli-
chen Stadtgebiet. Dies flihrt zu einer hohen innerstadtischen Verkehrsbelastung. Im Rahmen
eines nachhaltigen Verkehrskonzeptes sollen Verkehre vermieden werden. Ziel muss eine héhe-
re Nutzungsmischung sein. Somit sollten zukinftig gewerbliche Nutzungen vermehrt insbesonde-
re westliche der Leine neu ausgewiesen werden.

Wére eine Gewerbeansiedlung in der Jahnstral3e, ,mit der nicht zwangsléufig weitere Verkehr
einhergeht®, denkbar?

Die Entwicklung einer Gewerbeflache in der Jahnstral’e ohne nennenswerten weiteren Kfz-
Verkehr ist stadtebaulich nicht sinnvoll, da es derzeit flir Neustadt am Riibenberge keine Nach-
frage nach derartigen autofreien Gewerbegrundstlicken gibt. Es ist auch aus steuerlichen Griin-
den kontraproduktiv, Gewebeflachen fir Unternehmen mit keinen oder nur wenig Beschéftigen zu
entwickeln. Ziel einer gewerblichen Entwicklungsplanung sollte es fur ein Mittelzentrum im Iandli-
chen Raum hingegen sein, mdglichst viele qualifizierte Arbeitsplatze zu schaffen.
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Warum ist eine Wohnbebauung in der Jahnstral3e immissionstechnisch nicht vertretbar, wenn an
anderer Stelle Wohneinheiten Nahe der B6 liegen?

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der B6 ist Giberwiegend auf der Grundlage von Bebau-
ungsplanen aus den 70er Jahren entstanden. Zur damaligen Zeit war das Thema Gesundheitsbe-
lastung durch Larm und Larmschutz noch in den Anfangen.

Im Rahmen der Kartierung zur Larmaktionsplanung wurde entlang der B6 zum Teil Larmwerte
von Uber 70 dB(A) ermittelt, im gesundheitsgefahrdenden Bereich liegen. Um diesem stadtebau-
lichen Missstand zu begegnen, sind im Handlungskonzept des stadtischen Larmaktionsplanes
Mafinahmen beschrieben.

Bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen gilt das sogenannte ,Optimierungsgebot®. Nach
den allgemeinen Planungsgrundsatzen sind gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Als
Veranlasser des Konfliktes zwischen Verkehrslarmemissionen und Wohnruhe musste die Stadt
fur ausreichend Larmschutz sorgen. Hierflr kdme bei einer rechtssicheren Abwéagung nur aktive
LarmschutzmalRnahmen wie z.B. ein Wall oder eine Wand entlang der B6 in Frage. Die notwen-
dige H6he und damit auch die entstehenden Kosten wéren durch ein Larmgutachten zu ermitteln.
Auch aufgrund der vorhandenen Topographie kann jetzt schon festgehalten werden, dass dies
einen bedeutenden Kostenpunkt in der stadtebaulichen Gesamtkalkulation darstellen wiirde.

Wie hoch sind ca. die Kosten fiir den Ankauf der Grundstticksflichen Am Grof3en Weg?

Fir den Ankauf Am GrofRen Weg sind derzeit Kaufpreise von 15 EUR/m? zuzliglich Kaufneben-
kosten von 6,5 % anzusetzen. Erschwerend kommt fir alle Ankaufe hinzu, dass die Verkaufer
von landwirtschaftlichen Flachen haufig nur Tauschen wollen und entsprechende Tauschflachen
nur bedingt zur Verfiigung stehen.

Wie hoch sind die Kosten fir die ErschlieBung von Gewerbefidchen an der JahnstralBe, worauf
sich zum jetzigen Zeftpunkt der Sporiplatz des FC Wacker Neustadt e.V. befindet? Wie hoch sind
ca. die Kosten fir die Errichtung der Sporipldtze, der in dem FDP-Antrag genannten Varianten?
Anhand welcher Daten setzen sich die geschétzten 4-5 Millionen Euro fir die ErschlieBung der
Fldchen Néhe der KGS zusammen? Inwieweit besteht an der JahnstralBe, aus Sicht der Verwal-
tung, von Unternehmen die Nachfrage nach Gewerbefldchen?

Im Rahmen der Beschlussvorlage 2022/151 wird der geschatzte Kostenrahmen fiir die Entwick-
lung und ErschlieBung der Sportanlagen am GroRen Weg auf 4-5 Mio. EUR beziffert. Hierbei
handelt es sich um Grobkalkulationen, die auf Erfahrungswerten aus anderen baulichen Malf3-
nahmen zusammentragen wurden. Eine detaillierte Kostenermittlung kann nur auf Basis von kon-
kreteren Fakten durchgeflhrt werden. Hierzu mussten ErschlieBungsvarianten, Verkehrs- und
Larmkonzepte, Flachengréften, Raumprogramm des Vereinshauses und ggf. weitere Aspekte
ermittelt werden. Dies gilt sowohl fir die Fldche an der Jahnstrale als auch am Grof3en Weg.
Diese vorbereitenden MaRnahmen kénnen durch die Verwaltung nicht abgedeckt und missten
an externe Bliros vergeben werden, was wiederum weitere Kosten mit sich ziehen wirden.

Die Gewerbesteuereinnahmen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschatzt werden, da
sich diese anhand der Unternehmensgewinne bemessen und die Mehreinnahmen davon abhén-
gig sind, ob es sich um eine Neuansiedlung handelt oder die Umsiedlung bzw. Erweiterung eines
Neustadter Betriebes und eine gewerbliche oder freiberufliche Tatigkeit ausgeubt wird. Letztlich
wird aber mit der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen, die Mdéglichkeit auf héhere Gewerbe-
steuereinnahmen geschaffen.
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Anfragen von grundsatzlich an Gewerbeflachen interessierten Unternehmen, die sich allerdings
nicht explizit auf Flachen im Bereich der Jahnstral3e beziehen, liegen der Wirtschaftsférderung
VOor.

Ob die Gewerbeflachenentwicklung sudlich der Mecklenhorster Stral’e oder nérdlich der KGS
erfolgt, ist sowohl fiir die derzeitigen Interessenten als auch fiir die Hohe der Gewerbesteuerein-
nahmen nicht entscheidend.

Welche Pléne gibt es fiir die Schulwegsicherung am Grol3en Weg? Inwieweit wiirde ein Vereins-
gelénde dem entgegenstehen?

Im Rahmen eines EU-Ausschreibungsverfahrens wurde die Planungsleistungen fiir den Kanal-
und Stralenbau GrolRer Weg Ende September 2022 an das Blro BPR aus Hannover vergeben.
Es ist vorgesehen, den Abschnitt Grolier Weg zwischen Leinstral’e und B6 auszubauen. Der Be-
reich hinter der B6 (ndrdlich), also Hohe KGS, ist von den geplanten Arbeiten nicht betroffen.

Angedacht ist es, diesen Bereich in 2023 zu beplanen. Dies soll mit Hilfe von Workshops, Bir-
gerbeteiligungen, aber auch unter Beteiligung des Ortsrates der Ortschaft Neustadt am Riiben-
berge und der Schule erfolgen. Ziel ist es, diesen Strallenabschnitt flir Radfahrende besonders
attraktiv zu gestalten. Da er eine wichtige Rolle als Schulweg spielt, soll die Sicherheit der Kinder
ebenfalls im Vordergrund stehen. Sollte der Bereich hinter der KGS zukiinftig flr eine weitere
Nutzung erschlossen und dementsprechend vermehrt angefahren werden, ist dies auch fir die
Planung der Schulwegsicherung von Bedeutung.

Wie bereits oben erlautert ist die Entwicklung einer 6ffentlichen Sportanlage westlich der KGS
Neustadt stadtebaulich nur mit der Schaffung einer neuen verkehrlichen Anbindung an die Lein-
stralRe sinnvoll und vertretbar sowie wirtschaftlich abbildbar, indem hier auch weitere erschlie-
Rungsfahige gewerbliche Grundstlicke geschaffen werden.

Weitere Verkehre uUber den GroRen Weg sind im Sinne der Schulwegsicherung zu vermeiden,
eine Entwicklung des Vereinsgelandes ohne eine ErschlieBung Ulber die Leinstralle steht dem
Ziel der Schulwegsicherung somit entgegen.

So geht es weiter

Um eine detaillierte Planung der Umsiedlung des FC Wacker Neustadt e.V. erstellen zu kénnen,
missten belastbare Kostenkalkulationen unter Hinzuziehung von externen Beratungsburos er-
stellt werden. Hierflir miisste der Rat der Stadt Neustadt am Riibenberge entsprechende Haus-
haltsmittel zur Verfligung stellen. Eine stadtebauliche Rahmenplanung, welche Untersuchungen
der Larmproblematik bereits beinhaltet und des Weiteren fiir exaktere Kostenkalkulationen her-
angezogen werden kdnnte, wird basierend auf Erfahrungswerten, auf Kosten von ca. 30.000 EUR
geschétzt.

Fachdienst 40 - Bildung -

Anlage/n
Anfragen FC Wacker_FDP

FDP Antrag
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Flachen_FC Wacker
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