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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)
E Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
E] offene Bauweise
@ offene Bauweise, nur Einzelhauser zulssig

GRZ (Grundflachenzahl)

GFZ (Geschossflachenzahl)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

]

3. Flachen fiir den Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgeblet innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

4. MaBnahmen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

o
2]

ol

=1

stige Planzeichen

Grenze des ri G des
M (5 9 Abs. 7 BauGB)

ren
I
1

LEwd

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung der Flchen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Isophonlinien und Larmwerte in Dezibel (dBA) fiir den
maigeblichen Aufengerauschpegel

Umgrenzung von Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind

LI B3 L]

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des des L

Grenze des U der Leine

Grenze des Landschaftsschutgebietes (LSG H5 5, Leineaue zwischen

untere Leine, untere Oker*

Grenze der Flache fiir Bodenschétze (Bergbau, Steinkohle)
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Hannover und Stéckendrebber*) und Grenze FFH 90 ,Aller (mit Bambruch),




B-Plan Nr. 114 , Garten-/WiesenstraRe” 6. beschl. And.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Geman § 4 Abs. 2 BauNVO wird ein ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt.

Als ausnahmsweise Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO werden Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche)
Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
durch den Verkehrslarm der Bundesstrae B 6 um bis zu 10 dB am Tage und um bis zu 14 dB nachts sind in den
betroffenen Bereichen MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm vorzusehen:
An Wohngebauden im gesamten Plangebiet sind die sich aus dem mafigeblichen AulRengerauschpegel nach DIN
4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfullen.
Die Anforderungen an die Schallddmmung von Aulenbauteilen R., 4o;werden gemal DIN 4109-1:2018-01,
Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom mafRgeblichen Auenlarmpegel La bestimmt:
R‘w.ges =la- I’<Raumarl
Dabei ist
Kraumart= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;
La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.
Im gesamten Plangebiet ist in Schlafraumen ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgedammter Laftungseinrichtungen erfolgen.
Im gesamten Plangebiet sind AulRenwohnbereiche bevorzugt auf der von der B 6 abgewandten Seite von
Gebé&uden anzuordnen. Falls an anderen Fassaden (z.B. Stdfassaden) AulRenwohnbereiche errichtet werden
sollten, sind diese vor Verkehrslarm zu schitzen (z. B. durch Errichtung eines Wintergartens, Schallschirme an
Balkonen).
Aushahmen von den Festsetzungen sind zuléssig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch

die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere AuRengerauschpegel als festgesetzt erreicht werden
kénnen.

§ 3 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Stréauchern

(1) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung kann zugelassen werden, wenn von dem Baum eine nicht
zu beseitigende Gefahr fur Personen und Sachen ausgeht. Sollte die Fallung ausnahmsweise zugelassen werden,
ist als Ersatz ein in der Pflanzliste angegebener standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den privaten Grundstucksflachen sind je angefangener 500m?2 Grundstiicksfreiflache zwei standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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(3) Die unter § 3 (1) und (2) genannten Pflanzungen oder Ersatzpflanzungen sind als standortgerechte Laubbdume,
Hochstamm, min. 3 x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 10-12 cm entsprechend der nachfolgenden
Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind dauerhaft nach den Richtlinien der
ZTV-Baumpflege der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung e.V. (FLL) Ausgabe 2017 (bzw. zuklnftig
nachfolgende Ausgaben) zu pflegen.

(4) Pflanzliste Laubbaum

e Acer campestre Feld-Ahorn e  Betula pendula Sand-Birke

e Carpinus betulus Hainbuche e  Malus sylvestris Holz-Apfel

e Prunus padus Echte Traubenkirsche e  Pyrus communis Wild-Birne

e Sorbus aria Mehlbeere e  Prunus avium Vogel-Kirsche

e Sorbus aucuparia Vogelbeere e  Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
¢ Sorbus torminalis Elsbeere e Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weifddorn

sowie Obstbdaume in alten Sorten

§ 4 Artenschutz und CEF-MaRnahmen

(1) Zur Vermeidung der Tétung von Nestlingen an Gebauden britender Vogelarten sind Abrissarbeiten auerhalb der
Brutzeit durchzufiihren. Zur Vermeidung der Tétung von in Gehélzen britender Vogel sind Gehélzmallnahmen
sowie das Fallen von Geholzen auRerhalb der Brutzeit dieser Arten durchzufuhren (d.h. nicht im Zeitraum Anfang
Marz bis Ende September).

Sollten dennoch wahrend der Brutzeit Fall- oder Abrissarbeiten durchgefuhrt werden, sind die Flachen vorab durch
sachkundige Gutachter auf Vorkommen von Brutvégeln hin zu untersuchen. Sind Brutvégel in den Gehdlzen
vorhanden, sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um die Tétung von Individuen oder Entwicklungsformen
(Jungtiere, Eier) zu vermeiden.

(2) Bei der Entfernung von Baumen sowie bei der Beseitigung von Geb&uden mit Potenzial fur Hohlenbriter oder
Waldohreule ist vorab durch einen sachkundigen Gutachter die Anzahl betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu ermitteln. Werden Hohlen- oder Nischenbruter festgestellt, sind bis zu Beginn der folgenden Brutzeit im Umkreis
von 100 m um das Plangebiet artspezifisch geeignete Nistkasten im Verhaltnis 5:1 der verloren gegangenen
Fortpflanzungsstatten anzubringen. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. (CEF-Malinahme 1)

(3) Zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen sind frihzeitig Kontrollen der Gebaude durch eine
fledermauskundige Person durchzuftihren (Gebaudekontrolle der abzureiRenden Gebaude, Ein- und Ausflug- sowie
Schwarmkontrollen). Dabei ist die Art zu bestimmen und eine Lokalisation des Quartieres sowie
Funktionsbestimmung des Quartiers durchzufuhren. Der Abriss darf nur bei Abwesenheit von Fledermausen
erfolgen. Sollten bei den Gebaudekontrollen Fledermause der Spaltenquartiere beziehenden Arten (Zwerg- und
Breitflugelfledermaus, Braunes Langohr, GrofRer und Kleiner Bartfledermaus) festgestellt werden, so sind adaquate
Ersatzquartiere entsprechend den jeweiligen Artanspriichen und den Funktionen der Quartiere zu schaffen. Die
Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (CEF-Malinahme
2)

(4) Zur Vermeidung der Beeintrachtigung essenzieller Leitstrukturen einiger Fledermausarten sind im Bereich der
Baumreihe an der Nordgrenze des Plangebiets Lichtimmissionen auf die Geholzreihe wirksam zu vermeiden.
Mégliche MalRnahmen sind Schutzpflanzungen, gerichtete Beleuchtung und ein Verbot von Beleuchtung mit

Streuwirkung bis zur Baumreihe.
Ortsrat Neustadt a. RKbge. am U1.UZ.2UZ3
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§ b Ausschluss von Schottergarten
Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzten Flachen, sind die nicht Uberbauten Flachen als
Grunflachen anzulegen, soweit sie nicht fir eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache
erforderlich sind. Das Anlegen von sogenannten Schottergarten ist gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht
zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Festsetzung der Hohen
Fur Gebaude mit einem zulassigen Vollgeschoss (1) gilt eine Sockelhéhe von 0,5 m, eine Traufhéhe von 3,5 m und
eine Firsthéhe von 8,5 m jeweils ber dem Bezugspunkt.
Far Gebaude mit zwei zulassigen Vollgeschossen (ll) gilt eine Sockelhohe von 0,5 m, eine Traufhéhe von 6,5 m
und eine Firsthéhe von 10,0 m jeweils tber dem Bezugspunkt.
Als Sockelhohe wird hierbei jeweils die Hohe des fertig ausgebauten FulRbodens im Erdgeschoss definiert. Die
Traufhéhe wird jeweils als Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut definiert. Als Bezugspunkt
wird die StralRenoberflache der erschlielenden éffentlichen Verkehrsflache mittig vor dem jeweiligen Grundstlck
bzw. vor der Zufahrt zum Hinterliegergrundsttck definiert.

§ 2 Dacher und Dachneigungen
Die Dacher der Hauptbaukorper sind als Satteldacher oder Kruppelwalmdécher mit Dachneigungen zwischen 30°
und 48° zulassig. Abweichend zulassig sind begriinte Dacher mit einer Dachneigung von minimal 20°. Die
Firstrichtung muss hierbei der Langsausrichtung des Hauptbaukérpers entsprechen.

§ 3 Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist in die

offentliche Regenwasseranlage (Regenwasserkanal in der jeweiligen erschlieRenden Strallen Verkehrsflache) der

Stadt Neustadt am Ruibenberge einzuleiten.
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Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemaf § 14 Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen. Das Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind fur vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu
schutzen.

Grundwasser

Im Plangebiet muss mit oberflachennah anstehendem Grundwasser gerechnet werden. Dies ist bei Bauvorhaben
zu bertcksichtigen. Zur Vermeidung von Anlagen zur dauerhaften Grundwassersenkung sind erforderlichenfalls
Keller in wasserdichter Bauweise auszuftihren.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover - umgehend zu benachrichtigen.

Militarischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Wunstorf.
Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Einsatz von Krénen
kommen, sind diese gesondert zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,
Flughafenstr. 1, 51147 Koln (EMail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum Flugplatz
kann es zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen. Der Fliegerhorst Wunstorf hat eine strategische Bedeutung
fur die Transportflugzeuge der Bundeswehr und ist fur diese Nutzung zu sichern. Bei baulichen Ma3nahmen sind
die rechtlichen Vorschriften zum Schallschutz zu beachten.

Artenschutz

Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehorde der
Region Hannover zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde zulédssig.
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Planzeichnung — Ausschnitt (Hinweise) + Eingriffsbilanz

HINWEISE

1. Passiver Schallschutz
Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 "Schallschutz im Stédtebau Berechnungsverfahren - Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987 und die DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz
im Hochbau - Teil 2 (01/2018) sind im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Neustadt am Rubenberge,
Theresenstralle 4, 31535 Neustadt am Rubenberge einzusehen.

2. Einsichtnahme
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, technische Regelwerke etc.)
koénnen bei der Stad’t Neustadt, Fachdienst Stadtplanung, Theresenstr. 4, 31535 Neustadt a. Rbge., wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.

3. Rechtsgrundlagen

Far den Bebauungsplan gelten auer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.

Flachenbilanz

Fléche in Ouadratmeter Anteil in %

Geltungsbereich 10083 gm 100,0 %

Allgemeines Wohngebiet (WA) 10083 gm 100,0 %
davon WA 1 (Bestandsbereiche) 6267 gm 62,2 %
davon WA 2 (Nachverdichtung) 3816 gm 37,8%

weitere Flichenangabe

Uberbaubare Grundstiicksbereiche (Baufenster/Baugrenzen) 5866 gm

Flachen mit Pflanzhindungen 275 gm

Hc .- plan Hc -+ Stadt- und Regionalplanung
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Eingriffsbilanz

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums (nur WA 2)

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
. Grund- Einzel-
Code Flachen-| GroRke wert | Gesamt: Gesamt: fiichen-
<‘t-( Biotop- Biotoptyp t Bictoptypenvertiiste) anteil | Ausgangs- | Flache | Abzw.P korrektu ert wert
ypen- o .
wertliste) (in %) flache Bmcf":-wen_ r-faktor | (sp4xsp8); (sp sexp
wertliste) )
1.1}(nur NE-Gebaude vorhanden) 0 % 0m? 0m? 0 1 0 0
4.4{Zier- und Nutzgarten mit uberwiegend 100 % 3.816 m*| 3.816 m? 2 1 2 7.632
fremdlandischen Geholzen
Gesamtfliche 3.816 m?

Gesamtflachenwert A:| 7.632

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
) Grund- Einzel-
Code Flachen-| GroRe wert  Gesamt: Gesamt: flachen-
Ut-‘BiotOP- Biotoptyp  (t Biotopypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache | Abzw.P korrektu \ert wert
ypen- P
wertliste) (in %) flache Bm;';-wen_ r-faktor | (sp4xsp5)! (gp e,ecxsp
wertliste) )
1.1}versiegelte Flache, bebaubare 45 % 1.717 m? 1717 m? 0 1 0 0

Flache, GRZ 0,3 inkl. Uberschreitung
50% (max.Versiegelung, Planung

0,45)
4.3{Zier- und Nutzgarten mit uberwiegend 55 % 2.099 m?* 2.099 m? 2 1 2 4.198
fremdlandischen Geholzen
Gesamtfliche 3.816 m?

Gesamtflachenwert B:| 4.198

C. Gesamtbilanz Gesamtflachenwert B - Gesamtflichenwert A = Gesamtbilanz C

Ortsrat Neustadt a. Rbge. am 01.02.2023
Nr. 114, Garten-, WiesenstraRe*, beschleunigte 6. Anderung

Gesamtflachenwert B - Gesamtflichenwert A = -3.434 Punkte
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Tabelle 1: Gesamtverkehr und Lkw-Anteile auf der B 6 im Jahr 2030
N
A DTV M
: My Pyt Par " Pin Pan
EEEEIEME (Tag) | (Tag) | (Tag) (Nf)Ch (Nacht) | (Nacht)
B6 18.581 | 1.070 | 1,9% | 8,3% | 182 | 3,3% | 14,4 %]
g
maBgeblicher Projekt: Bebauungsplan Nr. 114, 6. Anderung
Buggrferé%chpegel Garten-/WiesenstraBe
in dB(A) Cino Ahmi
Q {525 60 Darstellung: MaBgebliche AuBengerduschpegel
.61 :55 gemaB DIN 4109-2:2018-01
66 - 70 Projekt-Nr.: B1352109
775 J
MaBistab 1:1500 - >80 Anlage: 3
0510 20 30 40
/-:—:‘\_m \
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PLANZEICHNUNG (MaRstab. 1/1000)

Stadt Neustadt a. Rbge. Kernstadt, nordlich Ziegeleiberg

%\. —~ Fachdienst Stadtplanung
"f Bearbeitung: Herr Nille
N.E.U.STA.DT Datum: 10.11.2020 Antrag auf Anderung des B-Plans Nr. 114

LSGH55 "Leineaue
zwischen Hannover und
Stockendrebber”

FFH 90 .Aller (mit Barnbruch), &
untere Leine, untere Oker"

144
MaRstab 1/1000

U 144/13.

412
144/148 ;
/\ 4430

144/133 Q(\

Aig
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir {*
und L L ,©2020 ¥ LGLN

50

0 10 20 30 __
\ % M\ O\

50 Meter

Teilflichen liegen im gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Leine = Bauen verboten!

Bauen nur mit einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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e Avifauna

* Brutvogel = Bauzeitenbeschrankungen
* Hohlen- und Nischenbritern in Garten nicht ausgeschlossen = Nistkasten im Verhaltnis 5:1 (CEF 1)

* Fledermause (Saugetiere)
» Fall- oder Abrissarbeiten sachkundige Gutachter = adaquate Ersatzquartiere (CEF 2)

 Amphibien, Reptilien und Wirbellose

H c .- plan Hc -+ Stadt- und Regionalplanung Ortsrat Neustadt a. Rbge. am 01.02.2023 12
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