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PLANZEICHENERKLARUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Grundflachenzahl (GRZ)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grund-
flachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 50
vom Hundert Gberschritten werden. Die gemaf} 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen, weiteren Uberschreitungen in geringfligigem Ausmaf sind nicht zu-
lassig.

§2
Hohenlage der Gebaude

1. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens von Gebauden darf im Mittel nicht
mehr als 0,5 m Gber dem in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt liegen.
Mafgeblich ist jeweils der Bezugspunkt, der in dem Strafl3enabschnitt liegt, der das
Grundstiick erschlief3t und der Grundstiickszufahrt am nachsten liegt.

2. Die im Plangebiet festgesetzte Traufhthe (TH) darf nicht Gberschritten werden. Un-
tere Bezugsebene sind die in Abs. 1 definierten Bezugspunkte.

3. Traufe ist der Durchstof3punkt der Verlangerung der AuR3enflache der Au3enwand
oberhalb der Dachaul3enhaut.

4. Die Festsetzung der Traufhdhe gilt nur fir die Hauptdachflache.

§3
Anpflanzung von Strauchern

1. Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Strauchern®
nach 8 9 Abs. 6 BauGB ist mit Strauchern der folgenden Arten zu bepflanzen:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus mo-
nogyna (Eingriffeliger Wei3dorn), Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weifl3dorn),
Cytisus scoparius (Besenginster), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Fran-
gula alnus (Faulbaum), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose),
Rhamnus catharticus (Purgier-Kreuzdorn), Salix aurita (Ohrweide), Salix caprea
(Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Viburnum opulus (Gemeiner Schnee-
ball).

2. Je 2 m2Pflanzflache ist ein Strauch zu pflanzen. Es sind mindestens 1x verpflanzte
Straucher, Hohe 60-100 cm, zu verwenden.

§4
Anpflanzung von Baumen

1. In den Bereichen, in denen die 6ffentliche Stral3enverkehrsflache mit einer Breite
von 12 m bzw. 14 m festgesetzt ist, sind insgesamt 6 Baume zu pflanzen. Dazu
sind hochstdmmige Laubbdume 2. Ordnung, 3x verpflanzt, mit einem Stammum-
fang von mindestens 12 cm zu verwenden, die in der Liste der Gartenamtsleiter-
konferenz (GALK) als geeignet oder gut geeignet fur den Stral3enraum eingestuft
sind.

2. Je Baum ist eine unversiegelte Baumscheibe von mindestens 10 m2 herzustellen
und zu erhalten.
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3. Die angepflanzten Baume sind nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL; Aus-
gabe 2017 bzw. zuklnftig nachfolgende Ausgaben) dauerhaft zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

§5
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ,Allgemeine Wohngebiete*
durch den Verkehrslarm der Kreisstra3e K 301 und der Bahnstrecke wahrend der
Nachtzeit sind Malinahmen zum Schallschutz vorzusehen:
¢ Raume, die zum Schlafen genutzt werden, sind vorzugsweise auf der den Ver-
kehrslarmquellen abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.

¢ Im gesamten Plangebiet ist nachts ein ausreichender Luftwechsel bei geschlos-
senem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau schallge-
dammter Luftungseinrichtungen erfolgen.

2. Es sind die sich aus den festgesetzten maf3geblichen AuRengerauschpegeln nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz umzusetzen.

3. Abweichungen von Absétzen 1 und 2 kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall auf der Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis er-
bracht wird, dass z.B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten ge-
ringere mafgebliche AuRengerauschpegel als festgesetzt, erreicht werden kon-
nen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(Rechtsgrundlage: 8 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung(NBauO))

§1
Anwendungsbereich

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche Anlagen innerhalb der als
,2Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzten Flachen. Sie gelten nicht fir Garagen,
Carports oder Nebenanlagen gemaf? 88 12 und 14 BauNVO, Wintergarten, glaserne
Fassadenvorbauten | -elemente, Terrasseniberdachungen sowie bei Verwendung
von Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente.

82
Déacher

1. Fir die Hauptdachflachen von Gebéauden sind nur gleichgeneigte Sattel- und
Walmdéacher mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 48 Grad zul&ssig.

2. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine in folgen-
den Farbtonen nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischentdne zulassig:

rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028
grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,
7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017
§3
Einfriedungen

Zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und zu dem Feldwirtschaftsweg am Sid-
rand des Plangebiets sind Einfriedungen nur bis zu einer Ho6he von 100 cm zulassig.

§4
Versickerung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische Mal3hahmen auf dem
Grundstick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Das Gleiche gilt fur die Versagungsgriinde
nach 8 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

§5
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gemaf3 8 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig als Bauherr oder Unternehmer Baumaf3nahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. 88 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie ge-
gen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstof3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbuf3e geahndet. Der Hochstbetrag der
GeldbulRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.
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HINWEISE

Denkmalpflege

Da mit dem Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedirfen samtliche
Erdarbeiten (dazu z&hlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung gemalf3 § 13 in Verbindung mit § 12 Niedersachsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustéandigen Unteren Denkmal-
schutzbehotrde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die
Bestimmungen des§ 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlasserprinzip) wird ausdricklich hingewiesen.
Die Durchfihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit einem Bu3geld geahndet werden (8 35 NDSchG).

Eingriffsregelung

Als externe Ausgleichsmaflinahmen werden

e auf einer rd. 1.562 m2 grof3en Teilflache des Flurstiicks 17/13, Flur 4, Gemarkung Hagen
eine extensiv genutzte Obstbaumwiese (MaRnahme A 1) und

e auf einer rd. 1.820 m2 grol3en Teilflache des Flurstliicks 17/12, Flur 4, Gemarkung Hagen
eine Extensivwiese (MafRnahme A 2) entwickelt.

Artenschutz

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) und die Entfernung von Baumen sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz
und 30. September) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrumung innerhalb
der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine 6rtliche Uberpriifung
des Plangebiets auf mogliche Vogelbruten von einer fachlich qualifizierten Person durchzufih-
ren.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem schalltechnischen
Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kénnen beim Fachdienst Stadtplanung der Stadt Neu-
stadt a. Rbge., Theresenstral3e 4, 31535 Neustadt a. Rbge. eingesehen werden.
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