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01 Erlauterungsbericht

1. Veranlassung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat mit den Wirtschaftsbetrieben Neustadt am Ribenberge GmbH einen
Vertrag zur ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 128 K ,Gewerbegebiet Ost — Die langen Acker” in
der Kernstadt von Neustadt abgeschiossen.

In diesem Vertrag verpflichten sich die Wirtschaftsbetriebe zur Herstellung aller Anlagen innerhalb des
B-Plans, die zur volistandigen ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke erforderlich sind.
Kostentrager fur diese Arbeiten sind dabei die Wirtschaftsbetriebe.

Mit der Planung der erforderlichen baulichen Malnahmen, der Erstellung der Leistungsverzeichnisse,
der erforderlichen Ausschreibungsunterlagen und der erforderlichen Bauleitung fur die Schmutz- und
Regenwasserkanalisation und den StraRenbau haben die Wirtschaftsbetriebe das Biro RMK aus

Celle als fachlich qualifiziertes Ingenieurbiiro beauftragt.

Nachdem die erforderlichen Kanal- und Stralenbauarbeiten fir die ErschlieBung der Grundstiicke im
Plangebiet im Verlauf der Jahre 2022 und 2023 bereits durchgefiihrt worden sind, soll jetzt, geman
den Festlegungen im ErschlieBungsvertrag der Stadt Neustadt a. Rbge. mit den Wirtschaftsbetrieben
Neustadt am RuUbenberge abgeschlossen haben, auch die entsprechende Gestaltung des
Straflenbegleitgriins und der 6ffentlichen Griunflachen durchgefuhrt werden.

Dazu wird hiermit der aktuelle Stand der Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung als Grundlage fur die
Projektfeststellung der MalRnahme in den politischen Gremien der Stadt Neustadt a. Rbge. vorgelegt.

2. Das Planungsgebiet

Der hier betrachtete Bebauungsplan Nr. 128 K ,GG Ost — Die langen Acker" liegt im 6stlichen Bereich
der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die Fldchen des
_ vorhandenen Gewerbegebietes Ost und umfasst bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen, die

zukiinftig als neue Gewerbe- und Industrieflachen genutzt werden sollen.

Wie auch im folgenden Bild 1 des B-Plans zu erkennen und in den Lageplénen in der Anlage

dargestellt, wird das Plangebiet begrenzt:
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im Osten durch die Grenzen zu den Flurstiicken 58, 59, 191/8, 68/2, 69/2, 70/3, 73/2, 195/2
und 91/2 (alle Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 11. Landwirtschaftlich genutzte Flédchen)

im Siiden durch die Nordgrenze des Flurstiicks 91/2 (Gemarkung Neustadt a. Rbge. Flur 11)

im Westen durch die Ostgrenze der Grundstiicke des bestehenden Gewerbegebietes Ost
im Norden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 116/42 (Gemarkung Suttorf, Flur 5)

Bild 1: Bereich des B-Plan Nr. 128 K ,,GG Ost — Die langen Acker*
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3. Gestaltung der offentlichen Griinflachen

3.1. Allgemeines

Die im Weiteren beschriebenen MaRnahmen zur Herstellung und Pflege der &ffentlichen
Grunflachen umfassen jeweils alle Leistungen zur Herrichtung der Pflanzflachen, der Lieferung
der entsprechenden Pflanzen, die erforderlichen Pflanzarbeiten, sowie alle weiteren Leistungen
zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Dauer von 3 Vegetationsperioden.

Als Grundlage der Planungen dienen neben den entsprechenden Baustandards des
Fachdienstes Stadtgriin (Anlage 3 des ErschlieRungsvertrages zwischen der Stadt Neustadt a.
Rbge. und den Wirtschaftsbetrieben) vor allem auch die Angaben zur Bepflanzung der
einzelnen Grinflachen, wie sie in den ,Textlichen Festsetzungen“ des B-Planes Nr. 128 K

festgelegt sind.

3.2. Erhaltenswerte Griinstrukturen

Innerhalb des Bebauungsplanes sind verschiedene Flachen mit der Zweckbestimmung
,erhaltenswerte Grunstrukturen® (Ob-Flachen im B-Plan) festgesetzt. Auf diesen Flachen sind
waren schon bei der Aufstellung des B-Plans entsprechende Grin- bzw. Heckenstrukiuren
vorhanden. An diesen sind bereits im Vorfeld der eigentlichen ErschlieRungsarbeiten in
Abstimmung mit der FD Stadtgrin umfangreiche Arbeiten ausgefiihrt worden.

Um langfristig die entsprechenden Heckenstrukturen zu erhalten, wurden bereits Ruckschnitte
der teilweise grolen und ausufernden Strukturen durchgefihrt. In Teilbereichen wurden die
Hecken auch ,auf den Stock gesetzt®, d.h. sehr stark zuriickgeschnitten, so dass dann ein
neuer Austrieb der Pflanzen aus dem Wurzelwerk fur eine Verjungung der Strukturen sorgt.
Wahrend bisher fur die Arbeiten vor allem GroRgerate zum Einsatz kamen, sollen die Arbeiten
zukinftig vor allem in Handarbeit fortgesetzt werden. Das Ziel ist dabei weiterhin eine
Verjiingung und ein dauerhafter Erhalt der Gehdlzstrukturen.

Weiterhin werden in Abstimmung mit FD Stadtgriin an einigen Flachen in den Randbereichen
auch Rodungen durchgefuhrt, damit zukiinftig ein vom FD geforderter Abstand der Pflanzen zu
den Grundstiicksgrenzen von etwa 1,50 m Breite als Arbeitsstreifen vorhanden ist.

3.3. Okologische Ausgleichsflachen im Plangebiet

Im Planwerk dargestellt und mit den Erlauterungen der Planzeichen bzw. den Textlichen
Festsetzungen zum B-Plan sind diese offentlichen Grinflachen als ,Oa-Flachen”
gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um Kompensationsflachen mit der Zweckbestimmung

Okologischer Ausgleich.
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Hier besteht die Vorgabe des B-Plans zur Herstellung von geschlossenen Gehélzflachen
(Hecken) aus gebietstypischen Laubgehéizen gemaR der Pflanzliste im B-Plan.
Vorgegeben sind fur diese Flachen weiterhin ein Pflanzen- und ein Reihenabstand von je 1,50
m, sowie eine MindestpflanzengréRe bei

- Hochstdmmen von 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm

- Heistern von 125 - 150 cm

- Strauchern von 60 — 100 cm
Die entsprechenden Fidchen befinden sich vor allem entlang der Ostseite des Plangebietes und
sind im beigefiigten Lageplan, den Pflanzschemata in der Anlage und den weiteren textlichen
Erlauterungen als ,Hecke 1 bis ,Hecke 5 bezeichnet.
Auf der Grundlage der weiteren textlichen Festsetzungen und Erlauterungen im B-Plan sind die
einzelnen Heckenbereiche als geschlossene Gehdlzpflanzungen geplant, so dass eine
Heckenstruktur mit einzelnen Baumen darin entsteht. Lediglich im stddstlichen Teilbereich
(Bereiche Hecke 4 und Hecke 5) innerhalb des Schutzstreifens der 100 kV-
Hochspannungsleitung muss auf die B&ume und andere hochwachsende Straucher verzichtet

werden, um hier den erforderlichen Abstand zur Hochspannungsleitung einzuhalten.

Geman den beispielhaften Angaben im ,Leitfaden fur die Planung, Ausfithrung und Pflege von
funktionsgerechten Gehdolzpflanzungen im besiedelten Gebiet® (Technisches Regelwerk der
FLL) sollen die Neupflanzungen als heckenartige Pflanzung mit Unterscheidung der Pflanzen
nach ,Fuhrenden Geholzen, Mantelgehélzen, Begleitenden Geho6lzen und Dienenden
Geholzen” erfolgen. Als Dienende Gehélze, die auch im Bereich des Zuwachsraums bzw. des
Pflegestreifens rings um die neuen Anpflanzungen vorgesehen sind, sind Stauden und die
Ansaat von mehrjahrigen Wildkrautern geplant.

Nach der erfolgten Pflanzung sollen die Heckenbereiche zumindest fur die Dauer der 3-jahrigen
Fertigstellungspflege eine Einz&unung zum Schutz vor Wildverbiss erhalten. Dieser Zaun sollte
etwa 50 cm von der Grenze zurickstehen, damit die Eigenttmer der angrenzenden
Grundstiucke ihren eigenen dauerhaften Zaun dann auf die Grenze bauen k&nnen. Weiterhin
wird dann ein bis zu 2,0 m breiter Streifen rings um die neuen Anpflanzungen als Zuwachsraum
bzw. auch als Pflegestreifen von einer Bepflanzung freigehalten. Der Reihen- und der
Pflanzenabstand sind mit 1,50 m im B-Plan ebenso festgelegt wie die Pflanzenarten, die fur die

neuen Anpflanzungen zu verwenden sind.
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3.4. StralRenbegleitgrin

In den StraRen innerhalb des Plangebietes (im Norden die Verlangerung der Konrad-Zuse-
StralRe, im Osten und Suden die Bertha-Sicius-Stralle und im Stden die Amelie-Ubbelohde-
Stral’e) sind, wie auch planmafRig dargestellt, zwischen den Fahrbahnen und den einseitig
angeordneten Gehwegen Langsparkplatze vorgesehen. Da diese auch zum Abstellen von LKW
geeignet sein missen, haben sie eine Breite von rd. 3,00 m. Unterbrochen werden diese
Parkstreifen von den erforderlichen Zufahrten zu den anliegenden Grundstiicken (ausreichend
breit fur eine Zufahrt auch mit LKW und Sattelziigen) und mit Pflanzflachen fur B&umen und
eine entsprechende Unterpflanzung.

Auf Grund der erforderlichen Parkplatzbreite war es bei dieser Malnahme mdglich die
einzelnen Pflanzbeete deutlich gréRer zu planen als in den letzten Neubaugebieten mit
Wohnbebauung. Die Breite der Beete zwischen den Betonrlckenstitzen und den Fundamenten
der einfassenden Bordsteine betragt etwa 2,60 m, die mittlere Lange der Beete liegt zwischen
etwa 5,00 m (Beet Nr. 6) bis etwa 13,50 m (Beet Nr. 5). Die Flache der Beete betragt also
immer deutlich mehr als die fur eine Baupflanzung mindestens erforderliche Flache von 12,0
mZ,

Da bei der Herstellung des StralRenaufbaus noch nicht bekannt war, wo genau die Pflanzbeete
angeordnet werden, sind diese derzeit nur mit Fullboden aufgefillt und bieten damit sehr
ungiunstige Bodenverhaltnisse fir die geplanten Baume. Hier sind deshalb ein volistandiger
Bodenaustausch und der Einbau eines Baumsubstrates geplant. Vorgesehen ist hier der Einbau
des Produktes HYDRALIT SN der Firma tegra GmbH, Bielefeld, oder gleichwertig, als
strukturstabile, homogene Werksmischung auf Sandsteinbasis.

In Abstimmung mit dem Fachdienst Stadtgriin, der die Anlagen spater ibernehmen und dann
auch langfristig unterhalten muss, sind folgende MaRnahmen geplant:
e Ausbau des Flllbodens in den Beeten
s Einbau eines Pflanzsubstrates passend zu den gewahlten Bdumen, Strauchern und der
Unterpfianzung
e Einbau von Bodenbellftungssystemen in den Pflanzbeeten mit Baumen zur
Verbesserung der Standortbedingungen
e Pflanzen von unterschiediichen Strallenbaumen als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 16-18 cm. Je nach GroRe und Lage der Beete wurden folgende
Baume gewahlt (die einzeinen Standorte sind im beigefiigten Lageplan dargestellt):
- Acer campestre ,Elsrijk* (Feldahorn),
- Acer platanoides ,Cleveland” (Spitz-Ahorn)
- Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

e Ausristen der neuen Baumstandorte mit Gielringen aus Kunststoff
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e Anbindung der Bdume an 3-Bécken aus Holz mit Gurtbandern
¢ Unterpflanzung aller Beete mit folgenden niedrigen Stauden und Kleingehélzen:
- Berberis thunbergii ,Atropurpurea Nana“ (Rote Zwergberberitze)
- Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Schwarzgriiner Liguster).
- Lonicera nitida ,Maigrin® (Heckenmyrthe).
- Potentilla fruticosa ,Goldteppich” (Funf-Fingerkraut)
- Spiraea decumbens (Polsterspiere)
- Stephanandra incisa ,Crispa“ (Niedrige Kreuzspiere).
- Sympbhoricarpos chenaultii ,Hancock" (Niedrige Purpurbeere).

e Abdeckung aller Pflanzbeete mit Rindenmulch

4. Terminplanung

Nachdem die hiermit vorgelegten Unterlagen zur Gestaltung der Grunflachen im Rahmen der
Projektfeststellung von den politischen Gremien der Stadt Neustadt a. Rbge. genehmigt worden
sind, sollen die entsprechenden Arbeiten mdglichst direkt im Anschluss daran, d.h. im Winter
2023/24 bzw. dann im Fruhjahr 2024 ausgefthrt werden. Natirlich muss flr die Durchfiihrung
der Arbeiten eine entsprechende Witterung herrschen. Damit wird dann auch die Forderung in
den textlichen Festsetzungen des B-Planes (,Die PflanzmafRnahmen sind im Anschluss an die
Fertigstellung der StralRen (Endausbau) folgenden Pflanzperiode umzusetzen®) erfilit.

Nach den Pflanzungen und der Einsaat wird das Gartenbauunternehmen, das vom Investor mit
den Arbeiten beauftragt wird, die Anlagen fir die Dauer von 3 Vegetationsperioden (= 3 Jahre)
pflegen. Dazu gehért neben der regelmafigen Mahd von Einsaatflachen vor allem ein
ausreichendes Bewassern der Baum- und Strauchpflanzungen und das Beseitigen von
aufkommenden Unkrautern auf den Flachen.

Im Herbst des Jahres 2026 werden dann alle hier dargestellten MaZnahmen nochmals mit dem
Fachdienst Stadtgrin abgenommen und im Falle der Mangelfreiheit von diesem auch
Ubernommen. Damit geht dann die weitere Pflege und Unterhaltung der Flédchen an den

Fachdienst Stadtgriin Uber.
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5. Kostenannahme

TN
WER> rmk
A4

Far die einzelnen Teilflachen, in denen die oben beschriecbenen Arbeiten ausgefuhrt werden

sollen, sind die Baukosten in einer Tabelle in der Anlage vorausberechnet worden.

Danach ergeben sich folgende Nettokosten:

1. Okologische Ausgleichsflachen / Hecken 96.323,00 €
2. Strallenbegleitgrin 49.419,50 €
3. Pflege Bestandsariin 4.840.00 €
Gesamtkosten netto 150.582,50 €
19 % MwSt. 28.610.68 €
Angenommene Gesamtkosten brutto 179.193.18 €

Aufgestelit: job/218720
Celle, den 09. November 2023

i. A. Dipl.-Ing. J. Binzel
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