Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Neustadt am
Rubenberge diesen Bebauungsplan Nr. 175 "StraBeniberfiihrung der Bahntrasse stdliche
Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Neustadt am Ribenberge, den _ .
Stadt Neustadt am Riibenberge
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Planunterlage

Liegenschaftskarte

Mafstab 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Kartengrundlage:

© 2021 3
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Hameln

Katasteramt Hannover

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollsténdig
nach (Standvom _ . . ). Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

.................................... ,den . .

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 175 "StraRentberfiihrung der Bahntrasse stdliche Kernstadt", Stadt
Neustadt am Ribenberge wurde ausgearbeitet von der planungsgruppe puche gmbh,
h&userstrafie 1, 37154 northeim.

Northeim, den 23.11.2023

Planverfasser (M. Florke)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt am Ribenberge hat in seiner Sitzung am 29.08.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175 "StraReniberfiihrung der Bahntrasse siidliche
Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB am 15.09.2022 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Neustadt am Ribenberge, den _ .
Stadt Neustadt am Riibenberge
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt am Ribenberge hat in seiner Sitzung am
11.04.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 175 "StraReniberfiihrung der Bahntrasse
stdliche Kernstadt", Stadt Neustadt am Riibenberge und der Begriindung nebst
Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs.
3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.04.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 175 "StraRenlberfiihrung der Bahntrasse siidliche
Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge und der Begriindung nebst Umweltbericht haben
vom 28.04.2023 bis 30.05.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Neustadt am Ribenberge, den __.___
Stadt Neustadt am Riibenberge
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Erneute, beschrankte Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 06.11.2023
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 175 ,StraBentberfiihrung der Bahntrasse

slidliche Kernstadt®, Stadt Neustadt a. Rbge. nebst Begriindung und Umweltbericht

zugestimmt und die erneute beschrankte Veréffentlichung geméaR § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB
beschlossen.

Die erneute beschrankte Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 175
LwStralentberfiihrung Bahntrasse sidliche Kernstadt” einschlieflich Begriindung wurde

gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt, indem der (iberarbeitete Plan im Internet
verdffentlicht und der betroffenen Offentlichkeit und den bertihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange vom 08.11.2023 bis 22.11.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme
in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre méglichen Auswirkungen gegeben

wurde.

Neustadt am Ribenberge, den __.__
Stadt Neustadt am Rilbenberge
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt am Ribenberge hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs.
2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 175 "Straf3eniiberfiihrung der Bahntrasse sidliche
Kernstadt", Stadt Neustadt am Riibenberge in seiner Sitzungam __.__ . als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung nebst Umweltbericht beschlossen.

Neustadt am Ribenberge, den _ .
Stadt Neustadt am Riibenberge
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 175 "Straleniberfihrung der Bahntrasse
stdliche Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge, ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
_ .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 175 "StraRentberfihrung der Bahntrasse stdliche Kernstadt", Stadt
Neustadt am Ribenberge ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz4 BauGBam _ . . in Kraft
getreten.

Neustadt am Ribenberge, den _ .
Stadt Neustadt am Riibenberge
Der Biirgermeister

(Unterschrift)
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 175 "StraRentberfihrung \
der Bahntrasse sidliche Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenbergesind die Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéltnis des ;
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie Méngel des Abwagungsvorgangs

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 175 "Stra3eniiberfiihrung der Bahntrasse |
slidliche Kernstadt", Stadt Neustadt am Rilbenberge nicht geltend gemacht worden.

Neustadt am Ribenberge, den __.__
Stadt Neustadt am Rubenberge
Der Birgermeister

(Unterschrift)

A: Planzeichenerklarung

165/1

1. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

2. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 (1) 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

<

3. Sonstige Planzeichen

Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche der Urfassungen der
Giberplanten und teilaufgehobenen Bebauungspléne

(Siehe Hinweise D2)

(§ 9 (7) BauGB i.V.m. 9 (6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Urfassung
des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Vergniigungsstétten®

(Siehe Hinweise D1)

(8§ 9 (7) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 175 "StralReniiberfiihrung der
Bahntrasse siidliche Kernstadt", Stadt Neustadt am
Ribenberge

(§ 9 (7) BauGB)

B: AusgleichsmalRhahmen

Fr den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur
Artenschutzrechtlichen Kompensation (CEF) werden von der Stadt Neustadt am
Ribenberge folgende MaRnahmen umgesetzt.

1. CEF-MaRnahmen Bluthanfling, Girlitz und Goldammer:

Entwicklung einer Staudenflur mit Gehélzen

Auf der Flache der Flurstiicke 84/12 und 83/3 (Flur 15, Gemarkung Neustadt am
Ribenberge) ist auf einer GréRRe von mindestens 6.000 m 2 eine Staudenflur mit Bdumen
und einer Niederstrauchhecke zu entwickeln.

Die Staudenflur ist zu entwickeln durch:

- Natirliche Sukzession mit entsprechender Pflege

Innerhalb der Staudenflur sind 4 Laubb&ume anzupflanzen:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen, z.B. Hainbuche
(Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Flatter-Uime (Ulmus laevis) oder
Feld-Ahorn (Acer campestre)

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

In Ost-West-Richtung ist etwa mittig der Flache eine Niederstrauchhecke mit welligem

Verlauf zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Straucher, 2xv, 0.B.,
60 — 80 cm; versetzte, 8-reihige Anordnung, Pflanzabstand der Gehélze untereinander
max. 1,5 m bei den duferen beiden Reihen gréRerer Abstand

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehélze.

Eine Unterbrechung der Niederstrauchhecke von 5 m fiir die Befahrbarkeit der Fléche ist

zulassig.

Bis zu drei Informationstafeln sowie die Einzdunung des Gelandes sind zuléssig.
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2. CEF-MaRnahmen Feldlerche und Rebhuhn: Entwicklung einer

Ackerbrache mit Bliihfliche
Auf dem Flurstiick 77/1 (Flur 15, Gemarkung Neustadt am Riibenberge) ist eine

mindestens 3.000 m? groRe Ackerflache aus der Nutzung zu nehmen und je zur Hilfte

als Sukzessionsbrache und Bluhflache jeweils durchgéngig auf einer Breite von

mindestens 20 m zu entwickeln und extensiv zu pflegen durch:

- alternierende Umbrechung der Fléchen, sodass je eine Blihflache und eine
Sukzessionsbrache besteht.

- Lockere Einsaat der jeweiligen Blihflache mit regionaler Bliihmischung

- Hochstens einmal jahrliche Mahd
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3. CEF-MaBnahme Star: Anbringen von Nistkésten

Auf dem Flurstiick 32 (Flur 21, Gemarkung Neustadt am Riibenberge) werden 6
Nistkésten angebracht.

Die Nistkésten sind einmal jahrlich (November-Dezember) zu reinigen. Die
Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu
dokumentieren.
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C. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauschutzbereiche

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bauschutzbereich des militdrischen Flughafens
Wunstorf. Es sind insbesondere die §§ 12 (3) Ziffer 2 a und § 18a (1) LuftVG zu
beachten. Nahere Informationen befinden sich in Kapitel 8.1 der Begriindung.

D: Hinweise

1. Bebauungsplan Nr. 167

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des BP Nr. 167 ,Vergniigungsstatten®,
der die Zulassigkeit von Vergniigungsstétten in Gewerbegebieten und Mischgebieten
regelt. Dieser Plan wird nicht aufgehoben, entfaltet jedoch nach Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplans keine Auswirkungen mehr fiir den Planbereich.

2. Teilaufhebungen

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich der BPs Nr. 106 ,Feldstrafie®,

Nr. 136 ,In der Kassebeern®, Nr. 138 "Ostlich der KornstraRe" . Diese Plane werden in
den Teilen aufgehoben, die durch den hiesigen Bebauungsplan Nr. 175
~Stralenlberfihrung der Bahntrasse siidliche Kernstadt* Gberplant werden.

3. Boden

Sofern in Teilbereichen des Plangebietes Plaggeneschbdden anstehen sollten, bediirfen
sémtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman §

13 in Verbindung mit § 12 NDSchG.

4. Archiologie

Im Umfeld des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt. Es ist im
Plangebiet mit archdologischen Funden zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten bedirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 13 in Verbindung mit § 12 NDSchG.

5. Bauzeitenregelung

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, Tiere européisch geschitzter Arten zu
verletzten oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Dies gilt neben den geschiitzten Arten
auch fiir alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Végel ist nicht erlaubt, da sie
durch Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen
Anfang Marz und Ende Septemberkein Baum und kein Gebiisch geféllt werden, in dem
ein Vogel briitet, da ansonsten das Tétungsverbot des Artenschutzrechtes fiir die Gelege
einschlagig wiirde.

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist méglich, wenn die
entsprechenden Gehdlze vorher auf Nester bzw. Gelege tberpriift werden und eine
Stérung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden
kénnen.

Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die BuRgeld- und
Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175 "StraReniberfiihrung

der Bahntrasse siidliche Kernstadt" ist

- das niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.12.2012 ((Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111),

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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