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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die 46. Anderung und 11. Erganzung des Flachennutzungsplans ist
e das niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.12.2012 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111),

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. I. S. 1802).

1.2 Verfahren

Der Rat der Stadt Neustadt am RUbenberge hat in seiner Sitzung am 29.08.2022 die Aufstel-
lung der 46. Anderung und 11, Erganzung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung erfolgte am 15.09.2022.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand nach ortsublicher Be-
kanntmachung am 15.09.2022 durch Auslegung des Vorentwurfes mit Gelegenheit zur Au-
[Berung und Erdrterung im Rathaus der Stadt Neustadt am Rubenberge vom 23.09.2022 bis
einschlief3lich 24.10.2022 statt.

Die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 20.09.2022 gemalf3 § 4 (1) und § 2 (2) BauGB bis zum 24.10.2022 fruhzeitig
beteiligt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt am Rubenberge hat in seiner Sitzung am
11.04.2023 dem Entwurf der 46. Anderung und 11. Erganzung des Flachennutzungsplanes
einschliel3lich der Entwurfsbegriindung mitsamt Umweltbericht zugestimmt und seine &f-
fentliche Auslegung gemalf3 § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB der 46. Anderung und 11. Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes wurde nach ortsublicher Bekanntmachung am 20.04.2023 vom
28.04.2023 bis einschliel3lich 30.05.2023 durchgefuhrt.
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Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 25.04.2023 gemal3 § 4 (2) und § 2 (2) BauGB bis zum 30.05.2023 be-
teiligt.

Der Rat der Stadt Neustadt am RUbenberge hat in seiner Sitzungam __.__. die 46. An-
derung und 11. Erganzung des Flachennutzungsplanes einschliel3lich der Begrundung mits-
amt Umweltbericht nach Prufung der nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB vorgebrachten Anre-

gungen beschlossen.

1.3 Abwagungsgrundsatz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 (7) BauGB die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Unter anderem durch die im
Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurde eine Ermittiung der verschiedenen 6ffent-
lichen und privaten Belange vorgenommen. Dabei wurden die gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewogen.

Die Gemeinde ist gem. Punkt 28.4.2 der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-
BauGB) nicht in jedem Falle an die Stellungnahme eines beteiligten Tragers 6ffentlicher Be-
lange gebunden. Das Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB zwingt nicht zur Herstellung des
Einvernehmens. Ebenso ist § 3 BauGB zu verstehen, da die Herstellung des Einvernehmens
mit Jedermann theoretisch zwar méglich, jedoch praktisch nicht erreichbar ist.

Die Stadt hat sich mit allen Belangen auseinandergesetzt und mégliche Handlungsoptionen
gepruft um nach ihren Moéglichkeiten und inrem Ermessen ein Einvernehmen zu schaffen.
Eine Abwagungsentscheidung hat in den politischen Gremien der Stadt Neustadt am RU-
benberge stadtgefunden (siehe Kapitel ) Entsprechende politische BeschllUsse Uber die Ab-
wagung sind in den Gremien gefasst worden.

Der rechtswirksamen Anderung- und Erganzung des Flachennutzungsplanes ist geman § 6a
BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung berlicksichtigt
wurden, und Uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmd&glichkeiten gewahlt wurde.

Ausschlaggebend fur die Einleitung der Planung war das von der Deutschen Bahn eingelei-
tete Planfeststellungsverfahren zur Aufhebung des ebenerdigen Bahniberganges an der Sie-
mensstralle. Um die ohnehin schon angespannte Verkehrssituation in der Kernstadt nicht
weiter zu gefahrden und die Sicherheit und Leichtigkeit aller Verkehrsarten keinem Risiko
auszusetzen, muss ein Ersatz fUr den aufzuhebenden BahnUbergang geschaffen werden. Aus
baulich-technischen Grunden sowie damit einhergehenden Problemen der Flachenverfug-
barkeit, kann ein Ersatz, weder ober- noch unterirdisch, an selbiger Stelle erfolgen.

Die im folgenden Absatz beschriebenen Sachlagen und Abwagungsentscheidungen der Stra-
Benfuhrung fuhrten zur gewahlten Variantenauspragung des Bebauungsplanes Nr. 175
,StralBenuberfihrung der Bahntrasse sudliche Kernstadt" gefuhrt. Diese Straf3enfuhrung auf
verbindlicher Bauleitplanung wurde auf die im sogenannten Parallelverfahren laufende hie-
sige 46. Anderung und 11. Erganzung des Flachennutzungsplanes Ubertragen.
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Im Rahmen der Abwagung wurden verschiedene alternative Uberquerungen und Trassen-
verlaufe gepruft. Im Ergebnis steht die gewahlte Planvariante, die durch den Bebauungsplan
Nr. 175 ,Strallenuberfuhrung der Bahntrasse sudliche Kernstadt" planungsrechtlich zulassig
wird,

Insbesondere die Flachenverfugbarkeit, aber auch naturschutzfachliche Belange standen ei-
ner StraBenfuhrung in Bahntrassennahe entgegen. Mit der letztlich gewahlten Strallenfuh-
rung wurde ein besonderer Konflikt festgestellt, der das Heranrticken der neuen Straflenfuh-
rung des Bebauungsplanes an die vorhandene Wohnbebauung im &stlichen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 138 ,Ostlich der Kornstrae" betrifft. Die SchutzbedUrftigkeit der Wohnbe-
bauung ist sachgerecht durch ein Fachgutachten ermittelt und bewertet worden. Es hat sich
gezeigt, dass fur einige Teile direkt benachbarter Wohnbebauung durch die neue Stral3en-
fuhrung mit einer Mehrbelastung durch Verkehrslarm zu rechnen ist.

In diesem Fall werden den Sachzwangen der Flachenverflgbarkeit sowie den naturschutz-
fachlichen Belangen Vorrang vor den Belangen der Wohnbebauung eingeraumt, und die
StraBenfuhrung entsprechend abgewogen. Zudem wird die praferierte Trassenfuhrung zum
einem Grofteil auf einer bestehenden StralRentrasse geplant und damit neue Versiegelun-
gen von unbebauten Flachen minimiert.

Da aktiver Larmschutz im StraBenraum aufgrund stadtebaulicher Griinde und mangelnder
Flachenverfugbarkeit nicht méglich ist, haben die betroffenen Wohngebaude dem Grunde
nach Anspruch auf passiven Larmschutz, um schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des §
3 BIMSchG durch die Planung zu vermeiden. Dies entfaltet auf Ebene des Flachennutzungs-
planes jedoch noch keine Relevanz, da dieser als vorbereitender Bauleitplan kein Baurecht
schafft. Eine Prufung des Einzelfalls und die Festlegung der Schallschutzmalinahmen erfolgen
aullerhalb der Bauleitplanung. Im Auftrag der DB Netz AG werden Untersuchungen zur
Feststellung des tatsachlichen Anspruchs sowie zur Festlegung der konkreten Schutzmaf3-
nahmen fur die betroffenen Schlafraume (und ggf. Wohnraume) durchgefthrt und bei Er-
forderlichkeit umgesetzt.

2 Hintergrund der Planung

2.1 Planungsanlass

In der Stadt Neustadt am RUbenberge soll der derzeit ebenerdige Bahnubergang Siemens-
strafBe durch eine StralRenuberfuhrung ersetzt werden. Der Bahnubergang ist derzeit ein
wichtiger Knotenpunkt in der Verbindung zwischen der westlichen Kernstadt und den Stadt-
teilen &stlich der Bahnanlage sowie mit der B 442 und der B 6. Aufgrund des regen Zugver-
kehres auf der Bahnstrecke sind die Schrankenanlagen am BahnUbergang in der Siemens-
stral3e bereits jetzt durchschnittlich 14 Stunden pro Taggeschlossen, sodass der Stral3enver-
kehr erheblich davon negativ beeinflusst ist und der Bahnubergang daher nur sehr einge-
schrankt nutzbar ist. Durch die von der Deutschen Bahn geplanten Alpha-E-Variante, wird
durch den zusatzlichen Streckenausbau eine Verscharfung der negativen Auswirkungen fur
die Zukunft erwartet. In diesem Rahmen hat die Deutsche Bahn eine Plangenehmigung zur
Aufhebung des Hohengleichen BahnlUberganges an der Siemensstralie beantragt. Daher soll

X
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eine neu zu schaffende StraBenuberfihrung eine dauerhafte Verkehrsverbindung zwischen
Stadtkern und westlichen Stadtteilen sowie den Bundesstral3en erméglichen und den Ver-
kehrsfluss optimieren.

2.2 Planungserfordernis und Planungsumfang

Die Kommunen haben gemal § 1 (3) BauGB Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Flachennutzungsplan soll die geplante StraRentrasse als értliche Hauptverkehrsstralle
dargestellt werden. Uberplant werden gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen, Bahn-
anlagen, Flachen fur die Landwirtschaft und Bereiche, die bisher von den Darstellungen und
der Genehmigung ausgenormmen waren. Es handelt sich um die 46. Anderung und 11. Er-
ganzung des Flachennutzungsplanes. (siehe Kapitel 3.2)

Bei der Anderung von Flachennutzungsplanen im Normalverfahren ist gem. § 2 Abs.4 BauGB
far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB eine Um-
weltprufung durchzufthren und im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Neben der Umweltprtfung wird auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz gem. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich. In ihr sollen die Eingriffsintensitat der geplanten
Nutzung und der Bestandsnutzung gegenubergestellt werden.

Im so genannten Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 175 ,StraBentberflhrung
der Bahntrasse sudliche Kernstadt” in einem eigenstandigen Planverfahren aufgestellt. FUr
ihn wird im Laufe des Verfahrens eine Bilanzierung Uber Art und Umfang der Ausgleichs-
maflnahmen entscheiden.

2.3 Ziele und Zwecke der Planung

Folgende allgemeine Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e  Essoll eine Strallenuberfuhrung einer gemeindlichen Stral3e Uber die Bahnanlagen
der deutschen Bahn ermdglicht werden, die als Ersatzbauwerk nach der erforderli-
chen Aufhebung des hdhengleichen Bahnibergangs an der Siemensstrafle, die
Siemensstraflle und Wunstorfer Stral3e (B442) miteinander verbindet.

e Essoll eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes geben, die der
Bebauungsplanebene im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 136 ,In der Kassebeern"
entspricht.

e Die im Umfeld der neuen Straenfuhrung bisher im Flachennutzungsplan ausge-
nommenen Flachen sollen erganzt werden.

e Die Belange des Schallschutzes sollen bertcksichtigt werden.

e Die Umweltbelange sollen besonders gepruft und im Umweltbericht dokumen-
tiert werden.

e Artenschutzrechtliche Sachverhalte sollen durch eine faunistische Untersuchung
gewurdigt werden.
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e In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbe-
zogen werden. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsan-
spruche zu harmonisieren sowie Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu machen.

2.4 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in den Fluren 14 und 23 der Gemarkung Neustadt am Rubenberge.

Die Ebene des Flachennutzungsplanes ist nicht parzellenscharf, Betroffen sind folgende Be-
reiche:

e Die Flachen westlich der Bahngleise zwischen Siemensstraf3e, der stdlichen Verlange-
rung der Hans-Bdockler-StrafSe bis etwa 560m sudlich der Stdstrale.

e Die Bahnanlage auf Hohe der Siemensstrale sowie der westlich und 6stlich der
Bahnanlage gelegene Teil der Siemensstral3e und die Wunstorfer Stral3e bis etwa
zum sudlichen Ortsrand.

Mit dieser Planung werden die kleinraumig in Zusammenhang mit der Aufhebung des eben-
erdigen Bahnuberganges an der Siemensstralie und dadurch ausgelésten Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 175 ,Strallentberflhrung der Bahntrasse sudliche Kernstadt” stehen-
den Flachen Uberplant, die im Zusammenhang mit der der in den 1990er Jahren geplanten
Westverlegung der B442 aus der Genehmigung ausgenommenen Flachen stehen. Eine
Westverlegung der B442 ist nicht mehr vorgesehen,

Bisher Uberplante Flachen werden dabei geandert. Von der Genehmigung ausgeschlossene
Flachen werden dabei erganzt. Die zu erganzenden Flachen kénnen im Detail aus folgenden
Grunden mit einbezogen und kunftig Uberplant bzw. im Flachennutzungsplan erganzt und
dargestellt werden:

e Die auf der Trasse der SiemensstrafRe vorhandene héhengleiche Strallenfuhrung
und die einst geplante PKW- Unterfuhrung entfallen mit dem Bau der Ersatz-
strafe.

e  Ebenso entfallt der Bedarf einer sudlich der Siemensstralle ringférmigen Anbin-
dung der Unterfuhrung an die Stral3e ,Zur Eisenbahn" und an die stdliche Verlan-
gerung der Hans-Bockler-Stral3e durch den Bau der ErsatzmalBnahme

e Im sudlichen Bereich (etwa auf Hohe ,Beim Hasenpfahl“) werden die Flachen er-
ganzt, die im Zusammenhang mit den Uberlegungen zur Anbindung der Westver-
legung der B442 zum Anschluss an die ebenfalls angedachten Umgehungsstrafien
zur B6 und K347 standen und nun allesamt nicht mehr bendtigt werden

e  der damals noch vorhandene, inzwischen jedoch zurtuickgebaute héhengleiche
Ubergang fur FuBganger und Radfahrer in Hohe der Stdstrafe ist obsolet

e die noérdlich des Umspannwerks geplante Fahrradbrticke von der Hans-Bdckler-
Stral3e Uber die neu geplante B442 und die Bahnanlage Richtung Wunstorfer
Stral3e und zum Schulzentrum Sud ist durch das neue Ersatzbauwerk nicht mehr
notwendig
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e Die Flachen zwischen ,Beim Hasenpfahl" und der Siemensstral3e werden auf der
Ostseite erganzt, weil dort die B442 als Uberdértliche Hauptverkehrsstralle Bestand
hat und auf der Westseite werden die entsprechenden Flachen erganzt, da eine
Westverlegung der B442 nicht mehr geplant ist.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 12,4 ha.

MaRgeblich ist der Geltungsbereich der 46. Anderung und 11. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes in der Planzeichnung im Maf3stab 1:5.000.

2.5 Bedarfsnachweis und Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S.
1548) mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu star-
ken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Der § 1 (5)
BauGB sieht zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz wird gemaR § 1a (2) BauGB folgendes bestimmt:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fur bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldichen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf$ zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald o-
der fur Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsdtze nach den Sctzen 1 und 2 sind in der Abwdgung nach § 1 (7) zu bertick-
sichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flcchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Méglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdiudeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen."

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die planende Kommune Bemuhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruch-
nahme von den 0.g. Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersu-
chen und ausreichend auszuschopfen.

Mit der angestrebten Planung wird das Ziel verfolgt, die innerstadtische Verkehrssituation
langfristig zu verbessern. Es geht um die bessere Querbarkeit der Schienenverkehrsanlagen
im Bereich der Siemensstralie. Der jetzige BahnUbergang ist taglich insgesamt fast 15 Stun-
den geschlossen. Dies fuhrt zu hohem Ruckstau in den umliegenden Straen und zusatzli-
chen Belastungen fur die nicht-héhengleichen Bahnubergange in der Stadt sowie zusatzli-
chen Belastungen fur die gesamte Stadt durch entsprechenden Umfahrungsverkehr. Diese
Situation wird sich durch die Umsetzung der von der Deutschen Bahn geplanten Alpha-E-
Variante und den resultierenden héheren Schlie3zeiten der Schranken absehbar sogar ver-
scharfen. Die Planung ist als MalBnahme fUr eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung er-
forderlich. Im Auftrag der DB befindet sich daher ein Plangenehmigungsverfahren zur Aufhe-
bung des hohengleichen Bahnibergangs an der Siemensstraflle im Verfahren. Die Planung
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eines Ersatzstrallenbaus Uber die Bahnanlage ist dem Grunde nach eine infrastrukturelle In-
nenentwicklungsmafnahme, auch wenn viele Teile des Plangebietes bisher planungsrecht-

lich im sogenannten Auf3enbereich im Innenbereich liegen. Nahere Ausfuhrungen zum Ver-

kehr finden sich in Kapitel 4.4.1

2.6 Planungsalternativen

Die Mdglichkeit einer Planfeststellung wurde mit der Planfeststellungsbehérde der Region
Hannover sowie der Deutschen Bahn erdrtert und in diesem Falle fur nicht moglich erachtet.
Stattdessen wird das Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 175 ,StrafSenuberfuh-
rung der Bahntrasse sudliche Kernstadt" durchgefuhrt und wirkt an dieser Stelle planfest-
stellungsersetzend.

Es besteht die Mdglichkeit, die angestrebte Planung nicht durchzufuhren. Bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung, kdnnten die Entwicklungsziele der Stadt im Bezug zur Verbesserung
Verkehrssituation an der Siemensstrafe nicht erreicht werden. Daher wird im Folgenden auf
die raumlichen und inhaltlichen Alternativen zum Planvorhaben Bezug genommen.

2.6.1 Raumliche Alternativen des Planvorhabens

Die Wahl der Trassenfuhrung der Strale, hach der sich die Flachendarstellung der Anderung
und Erganzung richtet, wird auf Ebene des Bauleitplanverfahrens genauer betrachtet. Dort
ist eine ausfuhrliche Variantendiskussion beschrieben.

Zusammenfassend ist die Stralenfuhrung das Ergebnis der Betrachtung technischer Erfor-
dernisse und artenschutzrechtlicher Belange, der reinen Flachenverfligbarkeit sowie wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten.

2.6.2 Inhaltliche Alternativen des Planvorhabens

Inhaltliche Alternativen beziehen sich auf die Inhalte der Anderung und Ergéanzung des Fla-
chennutzungsplanes, also die getroffenen Darstellungen.

Die gewahlten Darstellungen entsprechen der Ublichen Darstellungsweise des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Neustadt am Rubenberge. Sie Uberfuhren zum Teil Auf Bebauungs-
planebene festgesetzte Nutzungen auf die Flachennutzungsplanebene und Erganzen die bis-
her ausgelassenen Flachen entsprechend.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Aussagen des Regionalen Raumordnungs-
programms des der Region Hannover (RROP) 2016 vorhanden, die sich aus dem Landes-

X
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Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen 1994 und der Neubekanntmachung
2008, geandert 2017, ableiten.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Ortsteiles Neustadt am RUbenberge (Kernstadt),
das Mittelzentrum und zentrales Siedlungsgebiet ist. Es liegt innerhalb der Darstellungen von
Vorhandener Bebauung bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereiche.,

Das Mittelzentrum ist zudem Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten, der Schwerpunktaugabe Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten sowie Standort besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung.

Im Bereich des Plangebietes verlauft von Nord nach Sud eine Gleisanlage, die als Vorrangge-
biet Haupteisenbahnstrecke und zudem als Vorranggebiet elektrischer Betrieb festgelegt ist.
Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Vorranggebiet Bahnhof mit Verknupfungs-
funktion OPNV, dem sich ein Vorranggebiet Park-and-ride / Bike-and-ride anschlieBt. Parallel
zur Haupteisenbahnstrecke verlauft &stlich der Gleise die B 442 als Vorranggebiet Hauptver-
kehrsstral3e. Diese trifft nordostlich des Bahnhofes auf die als Vorranggebiet Straf3e von regi-
onaler Bedeutung festgelegte K 347. In diesem Bereich befindet sich auch der Versorgungs-
kern.
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Abbildung 1 Ausschnitt aus dem RROP der Region Hannover mit Kennzeichnung des Planbereichs

(ohne Maf3stab)

Von besonderer Bedeutung im Zusammenhang mit der Bauleitplanung sind die verkehrli-
chen Belange des regionalen Raumordnungsprogrammes.
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46. Anderung und 11. Ergdnzung des Flichennutzungsplanes _

Die Haupteisenbahnstrecke Hannover Bremen ist fur den Hochgeschwindigkeitsverkehr im
europaischen Schienennetz aus- und teilwiese neu zu bauen. Zudem ist die Strecke Hanno-
ver Wunstorf-Nienburg/Weser [...] fur den konventionellen Eisenbahnverkehr im europai-
schen Netz zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen. Ferner sind alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBBhahmen mit der Zweckbestimmung vereinbar sein. Auch auf die Vor-
ranggebiete Park-and-ride/ Bike-and-ride mussen alle raumbedeutsamen Planungen mit
der Zweckbestimmung vereinbar sein.

Der Schienenverkehr soll sowohl fur den Personen- als auch fur den Guterverkehr weiter ver-
bessert und so entwickelt werden, dass er groBere Anteile am Verkehrsaufkommen als bis-
her Ubernehmen kann.

Das vorhandene Eisenbahnnetz soll erhalten werden und stetig auf ein sicheres, leistungsfa-
higes, dem Stand der Technik entsprechendes und den Dienstleistungsanforderungen ge-
recht werdendes Niveau gebracht werden. Aus- und Neubaumafnahmen sollen dort erfor-
derlich sein, wo Kapazitatsengpasse auftreten.

Gemalf dem Grundsatz des LROP Abschnitt 4.1.2 Ziffer 01 Satz 4, sowie dem Grundsatz des
RROP 2016 4.1.2 Ziffer 03 Satz 4 sollen hohengleiche BahnUbergange maoglichst beseitigt
werden

Der Personenverkehr soll durchgangig vom Fern- zum Nahverkehr in einem abgestuften und
aufeinander abgestimmten System von ICE, EC/IC, RE, RB sowie S-Bahnen vorgehalten wer-
den.

Die Qualitat der Bedienung im Schienenpersonennahverkehr (SPNV) soll gesichert und weiter
erhoht werden. Die Erreichbarkeit des Oberzentrums, der Mittel- und Grundzentren mit ho-
hem Fahrgastaufkommen sowie die AnschlUsse in den Umsteigebahnhofen sollen weiterhin
verbessert werden.

Fur die Starkung des Schienenguterverkehrs soll eine Sicherung und Férderung vorhandener
GleisanschlUsse und Industriestammogleise an geeigneten Standorten gewahrleistet werden.

Das Schienennetz, einschlieflich der Bahnhofe, der Haltepunkte und deren Funktionen bei
der Verknupfung der OPNV-Verkehrssysteme, soll in der Weise weiterentwickelt werden,
dass die Abhangigkeit des Nahverkehrs vom Personenfern- und Guterverkehr weitgehend
abgebaut, die Attraktivitat des Angebotes verbessert und die Siedlungsbereiche besser er-
schlossen werden. Dabei sind die an die Region Hannover angrenzenden Landkreise beson-
ders zu berucksichtigen.

Das Bahnhofsumfeld der Stationen des Schienenpersonennahverkehrs soll beztglich der
Neunutzung der Altimmobilien und Restflachen der Bahn, der Ausschdpfung der Siedlungs-
potenziale im Umfeld der Bahnhofe und Haltepunkte verbessert werden.

Vorranggebiete Hauptverkehrsstral3en sind zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen. In
diesen Gebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen mit der
Zweckbestimmung vereinbar sein.

In Abstimmung mit der DB Netz AG, dem Stral3enbaulasttrager (StrBITr), der Stadt Neustadt
am Rubenberge wurde, unter Beachtung einschlagiger Vorschriften, Richtlinien und Normen
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46. Anderung und 11. Ergénzung des Flachennutzungsplanes

diverser Fachplanungsrichtungen, ein entsprechendes Konzept zur Aufhebung des héhen-
gleichen BahnUbergangs mittels einer Ersatzmaflnahme erstellt, das als bereits beschriebene
StraBenuberfuhrung realisiert werden soll. Dafur wurden Detailvarianten zur Ausfuhrung der
StraRenfuhrung und zum Uberfuhrungsbauwerk entwickelt, gegentbergestellt und bewer-
tet sowie abermals eine Vorzugsvariante entwickelt.

Die technischen und raumlichen Erfordernisse sind also bereits abgestimmt, sodass die Ein-
haltung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung, insbesondere schienen- und straf3en-
verkehrlicher Belange, entsprochen wird und keine negativen Auswirkungen durch die Pla-
nung zu erwarten sind.

Der Plan wirkt an dieser Stelle zudem planfeststellungsersetzend, sodass auch die rechtlichen
Normen fur die Verlegung der StraBenfuhrung sichergestellt werden kénnen.

Zur Erfullung der anderen Entwicklungs- und Schwerpunktaufgaben sind innerhalb des
Stadtgebietes andere Standorte vorgesehen.

Die Anpassung der Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes der gewerblichen Bau-
flache und der gemischten Bauflache entsprechen den verbindlichen Nutzungen der Bauleit-
planung, die wiederum Konform mit der Raumordnung ist. Durch die Planung werden kei-
nerlei negativen Auswirkungen auf die anderen Belange des RROP erwartet. Mit der geplan-
ten Entwicklung entspricht die vorgesehene Planung somit den Zielen des regionalen Raum-
ordnungsprogrammes.

3.2 Flachennutzungsplan

Der bauplanungsrechtlich zu Uberplanende Bereich ist im Flachennutzungsplan nicht voll-
standig dargestellt. Teile des Plangebietes sind aus den rechtswirksamen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ausgenommen.
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Abbildung 2 Schematische Darstellung der betroffenen Flichen zur 46. Anderung und 11. Ergén-

zung des Flachennutzungsplanes (ohne Maf3stab)

Das Verkehrskonzept der Stadt Neustadt a. Rbge. sah zur Zeit der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes im Jahre 2000 die Verlagerung der B 442 innerhalb des Stadtgebietes vor,
um vor dem Hintergrund der Aufhebung von 3 BahnUbergangen die Innenstadt vom Durch-
gangsverkehr zu entlasten und den Bahnhofsbereich in die FuBgangerzone einbeziehen zu
kénnen. Die Verlagerung der B 442 auf die Westseite des Bahnkérpers machte aus damaliger
Sicht zahlreiche BaumafBnahmen fur den Anschluss an das vorhandene Stral3ennetz not-
wendig; dies waren insbesondere die geplante Nordspange mit Anschluss an den Verkehrs-
knoten LeinestraBe / B 6, die Anschliisse Landwehr und SiemensstrafRe sowie die Uberfiih-
rung Uber die Bundesbahn nérdlich Hachland mit Anschluss an die KreisstralBe 333 (spatere B
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46. Anderung und 11. Ergénzung des Flachennutzungsplanes

442). Aufgrund einer Verstandigung der politischen Gremien der Stadt Neustadt a. Rbge. sol-
len die Planungen, die mit der Aufhebung der héhengleichen Bahnubergange im Zusam-
menhang stehen, erneut gutachterlich gepruft und ggf. modifiziert werden. Um jedoch das
damalige Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes nicht noch langer zu ver-
z6gern, wurden die Darstellungen zur Aufhebung der héhengleichen Bahnubergange im Ge-
samtplan ausgenommen (gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB) und sollten zu einem spateren Zeit-
punkt (nach der gutachterlichen Prufung) erganzend dargestellt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist ein Teil der Flache als &ffentliche Grunflache zur Orts-
randeingrunung dargestellt, an die sich sudlich Darstellungen von Flachen fur die Landwirt-
schaft anschlieBen. Ostlich der aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausge-
nommen Flachen befindet sich ein schmaler Streifen 6ffentlicher Griinflache, dem sich die
als Flachen fur Bahnanlagen dargestellten Gleisflachen anschlieBen. Zwischen den Gleisanla-
gen und der ebenfalls aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommenen B
442 (Wunstorfer Straf3e) sind zwei schmale Korridore ausgenommen, die die B 442 mit den
westlich der Gleisanlagen befindlichen ausgenommenen Flachen verbindet. Sudlich des einen
Korridors befindet sich eine Flache fUr Versorgungsanlagen der Elektrizitat. Nérdlich davon ist
eine gemischte Bauflache dargestellt, die sich bis zur SiemensstrafRe erstreckt. Diese ist bis
zur Kreuzung der Hans-Bdckler-Stralle ebenfalls aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ausgenommen und verbindet die ausgenommenen Flachen der B 442 und die
westlich der Gleisanlagen befindlichen ausgenommenen Flachen und begrenzt das Plange-
biet der 11. Erganzung und 46. Anderung des Flachennutzungsplanes nach Norden.

Sudlich wird das Plangebiet der 46. Anderung und 11. Ergadnzung von der Flache begrenzt, die
etwa auf Hohe ,Beim Hasenpfahl”, am Ende der durchgehenden westlichen Bebauung ent-
lang der Wunstorfer Stral3e, liegt. Diese bisher aus den Darstellungen des FNP ausgenom-
menen Flachen waren bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes noch im Rahmen der
Westverlegung der B442 notwendig. Mit der Aufhebung des hdhengleichen Bahnlberganges
und der Neuschaffung einer Bahnuberfuhrung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 175 werden diese Flachen nicht mehr fUr die vorgesehenen verkehrlichen
Zwecke bendtigt und entsprechend ihrer umliegenden vorherrschenden Nutzung (Grunflache
und Flachen fur die Landwirtschaft) im Flachennutzungsplan erganzt.

Der sudlich der Siemensstrafe gelegene Teil der Hans-Bockler-Stral3e ist ebenfalls aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommen. Von ihm fuhrt eine ehemals fur
eine spatere StrafRe vorgesehene Flache, die ebenfalls aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ausgenommen ist, nach Osten und fuhrt dort auf den Korridor parallel zu den
Gleisanlagen, der auch aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommen ist.
Diese beschriebene Flache trennt ein als gewerbliche Bauflache dargestelltes Gebiet am Orts-
rand von der noérdlich gelegenen und inselhaft ausgepragten Sonderbauflache fur Einzelhan-
del. Der ausgelassene Korridor &stlich der Bahnanlagen fuhrt weiter nach Stden und wird
westlich durch Flachen fur die Landwirtschaft begrenzt.

Ostlich der B 442 befinden sich zudem Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellte Areale
sowie Gemischte Bauflachen. Hinter den gemischten Bauflachen befinden sich quasi in zwei-
ter Reihe Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule.
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AuBerdem werden unterirdische Hauptversorgungsleitungen fur Wasser und Gas im Bereich
der Hans-Bockler-Strale, der SUdstraRe/Bunsenstralie dargestellt. Eine Uberirdische Haupt-

versorgungsleitung wird von der Versorgungsflache fur Elektrizitat ausgehend nach Stden
verlaufend dargestellt

Zudem befindet sich die Richtfunktrassen Nr. 228 im westlichen Teil und die Richtfunktrasse

258 am sudlichen Ende des Plangebietes der 11. Erganzung und 46. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Die Plangebiete liegen im Bauschutzbereich des Flughafens Wunstorf und im Stdosten der
11. Erganzung des FNP zusatzlich im Bauschutzbereich des Flughafens Hannover.
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Abbildung 3

Aktuelle Flachennutzungsplan (Fortgeschriebene Form) mit Kennzeichnung des Gel-

tungsbereiches der 46. Anderung und 11. Ergdnzung des Flidchennutzungsplanes (ohne
Malfstab)
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46. Anderung und 11. Ergdnzung des Flichennutzungsplanes

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wird ein paralleles Verfahren zur 46. Anderung und
11. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt am Rubenberge durchgefuhrt.
Letzteres bedeutet, dass die durch die Planung betroffenen Flachen, die bisher aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommen waren, im Flachennutzungsplan eine
Erganzung erfahren. Die neue Stral3e wird schematisch als Band mit angedeutetem Kreisver-
kehr an der B442 dargestellt und die umliegenden Flachen aus den bestehenden Flachennut-
zungsplandarstellungen an die StrafRe herangefuhrt und entsprechend dargestellt.

Jene Flachen, die im Flachennutzungsplan Uberplant werden, sind entsprechend der spater
beabsichtigten Nutzung und der Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes geandert.
Dies betrifft die Flache des Bebauungsplanes Nr. 136 ,In der Kassebeern®, die sudlich an die
Siemensstralie grenzen. Dese Flachen sind im westlichen Teil als MI festgesetzt und folglich
als M im Flachennutzungsplan dargestellt. Der &stliche Teil wird entsprechend der bestehen-
den Festsetzung als Gewerbegebiet (Bebauungsplan) spater als Gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Die bisherige Darstellung als Sondergebiet fur Einzelhandel
wurde damals im FNP vorgesehen. Inzwischen gibt es dafur keinen Bedarf mehr, wie es sich
auch im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt widerspiegelt. Dort ist dieser Standort
nicht mehr fur die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen vorgesehen.

Die bisher westlich der Bahnschienen aus dem Flachennutzungsplan ausgenommenen Fla-
chen werden entsprechend ihrer westlich angrenzenden Darstellung der allgemeinen Art der
Nutzung in die Flachennutzungsplanung aufgenommen. Dies bedeutet gewerbliche und ge-
mischte Nutzung (nordlicher Teil) und landwirtschaftliche Flache (sudlicher Teil). Der bisher
dargestellte Grunstreifen zwischen gewerbliche Flache und landwirtschaftlicher Flache ent-
fallt. Er war fur eine Radwegeverbindung vorgesehen, die aufgrund der geplanten Stral3en-
Uberfuhrung dort nicht mehr vorgesehen ist. Ein schmaler Grunstreifen, westlich der Bahn-
anlagen wird zudem aus Grunden der Mal3stablichkeit nicht mehr dargestellt. Dies hat keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die dort vorhandenen Grunstrukturen. Der &stlich der
Bahnanlagen befindliche Teil der Siemensstralie sowie die bisher ausgenommenen Verbin-
dungswege im Bereich des Umspannwerkes werden kiUnftig als gemischte Bauflachen dar-
gestellt. Eine kleine Flache Ostlich der B442, die bisher aus den Darstellungen des FNP ausge-
nommen war und potenzielle Aufweitungsflache fur Abbiegungen sein sollte, wird kinftig
als gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Flachen, die das Plangebiet der 11. Erganzung und 46. Anderung sudlich begrenzen, wer-
den nach gleichem Prinzip &stlich der Bahn als Flache fUr die Landwirtschaft und Grunflache
dargestellt. Der bisher aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommene
Teil der Wunstorfer Stral3e/B442 wird in etwa zwischen Siemensstralie und etwa sudlichem
Ortsrand als Verkehrsflache erganzt.

Die Bahnanlage wird ausgenommen von dem Bereich der Uberfuhrung als Flachen fur Bahn-
anlage dargestellt. Die Flachen, an denen sich das spatere Brickenbauwerk befindet, und auf
der die Strallenfuhrung die Bahnanlagen quert, werden auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes als StralBenverkehrsflache dargestellt. Dies entspricht dem Darstellungskanon, der bisher
in der Stadt Neustadt am RUbenberge fur den Querungsfall einer solchen Gemeindestralle
Uber die Bahnanlagen angenommen wurde. Die Nutzung der Bahnanlagen bleibt hiervon je-
doch unberuhrt, da auf Ebene des Bebauungsplanes dazu genauere Regelungen erfolgen.
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46. Anderung und 11. Ergédnzung des Flichennutzungsplanes

Abbildung 4 Darstellung der 46. Anderung und 11. Erginzung des Flachennutzungsplanes
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Abbildung 5 Darstellung der 46. Anderung und 11. Erganzung des Flachennutzungsplanes mit Dar-
stellung der umliegenden Nutzungen (ohne Maf3stab)
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46. Anderung und 11. Ergénzung des Flachennutzungsplanes

Mit der geplanten Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes ist der Bebauungs-
plan aus den Planen der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt. Eine Strallenverkehrsfla-
che wird im Umfeld der bestehenden Nutzungen nicht als schadlich angesehen und ent-
spricht der bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes angedachten spateren Erganzung die-
ser Flachen. Wie bereits bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes vorgesehen, wird somit
kein Grundzug der stadtischen Flachennutzungsplanung beruhrt.

Bei den Anpassungen im Bereich der gemischten Bauflachen und der gewerblichen Bauflache
sudlich der Siemensstrafe handelt es sich um jeweils kleinflachige Anpassungen der darge-
stellten Nutzungen (ehemals Sonderbauflache, gewerbliche Bauflache und ausgelassene Fla-
che), die aufgrund der Mal3stablichkeit der Flachennutzungsplanung als marginal zu bezeich-
nen sind.

Leitungen und Leitungstrassen werden bei der Ausfuhrungsplanung beachtet. Es wird davon
ausgegangen, dass die vorhandenen und dargestellten Infrastrukturen, wie Leitungen und
Umspannwerke und die von ihr Ausgehenden Versorgungsfunktionen nicht negativ beein-
flusst werden und dass sich dort keine relevanten Anderungen fir die Flachennutzungspla-
nung ergeben.

Durch die Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes werden keine negativen
Auswirkungen auf den Schienen- und auf den Stral3enverkehr erwartet.

Es wird also insgesamt davon ausgegangen, dass keine Konflikte durch die Flachennutzungs-
plananderung und der Erganzung des Flachennutzungsplanes hervorgerufen werden. Nach
Abschluss des Verfahrens ist das Entwicklungsgebot gewahrt.

3.3 Verkehrsentwicklungskonzept

Derzeit befindet sich das Verkehrskonzept der Stadt Neustadt am Rubenberge in der Auf-
stellung. In den vergangenen ca. 30 Jahren wurden verschiedene Verkehrsentwicklungskon-
zepte fur die Kernstadt erarbeitet. Jedoch hat es fur keines dieser Konzepte politische Mehr-
heiten zur Umsetzung gegeben. Dies war darin begrundet, dass sich viele stadtische und
auch dulere Rahmenbedingungen geandert haben. So waren im Verkehrskonzept bspw. zu-
nachst noch die Westverlegung der B 442 angedacht. Im Laufe des Erarbeitungsprozesses
wurde jedoch deutlich, dass dies nicht geschehen sollte. Bei Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes im Jahr 2000 wurde noch davon ausgegangen, dass die Westverlegung der B
442 zumindest eine Option darstellt. Daher wurden Flachen westlich der Bahnstrecke von
der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommen.

Derzeit wird durch die Stadt ein neues Verkehrskonzept erarbeitet. Dieses liegt noch nicht
abschlieBend vor. Die Planungen zur Strallenfuhrung des hiesigen Bebauungsplanes wurden
jedoch in Abstimmung mit der Entwicklung des Verkehrskonzeptes erarbeitet. In der Be-
grundung des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 175 werden das kunftige Ver-
kehrskonzept und dessen Auswirkungen genauer dargelegt.
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46. Anderung und 11. Ergdnzung des Flichennutzungsplanes _

4 Auswirkung der Planung auf die stiadtebauliche
Entwicklung und Ordnung

4.1 Lage und Ortsbild

Das Plangebiet liegt im Bereich des sudlichen Ortstrandes der Kernstadt Neustadt am RU-
benberge, auf der Westseite der B 442, stdlich des historischen Stadtkernes. Es bildet den
stdlichsten der drei Uberquerungspunkte der Bahngleise, die Die Kernstadt von Nord nach-
Sud durchziehen und verbindet insbesondere die westlich gelegenen Wohngebiete mit den
sozialen und gesundheitlichen Infrastrukturen, wie Schulen, Kindergarten Altenzentrum und
Kliniken &stlich der Gleisanlagen und der B 442,

Das Plangebiet ist im Norden und Nordosten von gewerblichen Nutzungen umgeben im Su-
den von landwirtschaftlichen Flachen bzw. der freien Landschaft umgeben.

Die Planung ist von besonderer Bedeutung, da es in der sudlichen Kernstadt bisher nur einen
hoéhengleichen Bahnubergang gibt, der eine enorme verkehrliche Belastung darstellt. Durch
die Schaffung der Uberfuhrung wird die Verkehrssituation zur Verbindung der Stadtgebiete
Ostlich und westlich der Bahnanlagen in diesem Bereich mittel- und langfristig verbessert.
Dies betrifft nicht nur den motorisierten Verkehr, sondern auch Radverkehr und FulRverkehr.

Das Bruckenbauwerk ist eine bauliche Anlage die mit ca. 10m Héhe die umliegende Bebau-
ung nicht Uberschreitet und daher in der Hohe keine wesentliche Beeintrachtigung auf das
Ortsbild entfaltet. Die Dammbau-weise ist dabei in der Wirkung auch langenbezogen von
Bedeutung. Ostlich der Bahn ist die Rampe (,Dammbauweise") durch bauliche Anlagen um-
geben. Westlich der Bahn bildet die Rampe den Abschluss der derzeit zur Bebauung vorgese-
hen Flachen, mit Ausnahme des Flurstlicks 223/2.

In der Wirkung wird hier der Blick auf die landwirtschaftliche Flache aus Stden versperrt
Ebenso wird der Blick in die freie und wenig bebaute Landschaft in der Sichtachse Siemens-
stralBe, zwischen Bahngleisen und Hans-Bockler-Strale eingeschrankt. Die gleiche Wirkung
hat jedoch eine dort zulassigerweise zu errichtende bauliche Anlage auch.

Es wird davon ausgegangen, dass die Randbereiche der Rampe begriint werden, sodass
dadurch die optische Wirkung der Anlage zusatzlich reduziert wird.

In der Abwagung Uberwiegen hier die verkehrlichen Belange vor den Belangen des Orts- und
Landschaftsbildes. Weitere Berucksichtigungen dieser Belange sind im Umweltbericht be-
handelt.

Die mit der Verlegung bzw. Neuschaffung der Stralenfuhrung einhergehenden Belastungen
auf die umliegenden Wohnnutzungen werden im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung genauer betrachtet und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Somit wird die Entwicklung des Plangebietes lagegerecht und unter Berticksichtigung der ge-
samtstadtischen Entwicklung gesteuert.

X
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46. Anderung und 11. Ergénzung des Flachennutzungsplanes
4.2 Stadtebauliche Entwicklung und Konzeption

Bereits seit Mitte des 19. Jahrhunderts wird die Stadt von den Bahngleisen der Strecke Han-
nover-Bremen von Nord nach Sud durchzogen, die auch den értlichen Bahnhof stidwestlich
des Stadtkernes als Haltepunkt nutzen. Parallel dazu verlauft etwa 100 m Ostlich die B 442,

Nach dem zweiten Weltkrieg entwickelten sich Wohngebiete rund um die Altstadt. Vor al-
lem in Bahnhofsnahe und am jetzigen sudlichen Stadtrand entwickelten sich auch verhalt-
nismafig kleine Gewerbeareale, die aber bald darauf wiederum von Wohngebieten um-
schlossen waren. In den 60er Jahren entwickelte sich &stlich der B 442 6ffentliche Einrichtun-
gen, Sportanlagen und auch ein Klinikgelande, die bis zum dortigen sudlichen Stadtrand rei-
chen. Die Gewerbeflachenentwicklung in der Kernstadt fand hauptsachlich 6stlich der B 6 -
am O6stlichen Stadtrand - statt.

Die Siemensstralie fungiert als Sammelstraflle und bildet eine wichtige Verkehrsverbindung
zwischen dem westlichen und dem &stlichen Teil der Stadt.

Bereits bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2000 war vorgesehen, die ver-
kehrliche Entwicklung in der Stadt neu zu ordnen, entsprechend wurden Flachen aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes auch im Umfeld des Plangebietes ausgenommen.

Die dstlichen und westlichen Teile der Kernstadt sind derzeit durch die hohen Schlie3zeiten
der Bahnanlage faktisch die meiste Zeit voneinander getrennt. Mit dem geplanten Ausbau
der Bahnstrecke sind weitere Erhéhungen der Schliel3zeiten anzunehmen. Zum einen, um
einen besseren Ablauf des Schienenverkehres zu erreichen, soll der héhengleiche Bahnuber-
gang entfernt werden. Zur Aufrechterhaltung der verkehrlichen Anbindung zwischen &stli-
cher und westlicher Kernstadt, ist eine ErsatzmaRnahme notwendig. Nach eingehender Pru-
fung von Alternativen ist festzustellen, dass das geplante Uberfiihrungsbauwerk alternativ-
los ist. Im Vorfeld sind verschiedene Varianten fur eine Ersatzmalinahme gepruft worden,
wie eine UnterfUhrung im Bereich der Siemensstral3e (die aus Platzgrunden nicht méglich ist)
und verschiedene Varianten fur die Trasse einer Strallenbrlcke, wobei die vorliegende Vari-
ante sich als die Vertraglichste und einzig Umsetzbare erwiesen hat.

Ziel der heutigen Planung ist es Baurecht zu schaffen fur die Stral3e und das Ersatzbauwerk
(Brucke), welches ungefahr 450 m sudlich der Siemensstral3e die Bahnanlage Uberbruckt.
Zwar werden dadurch die Wegeverbindungen im Bereich der Siemensstralle zwischen dstli-
cher und westlicher Bahnseite verlangert. Dies ist jedoch angesichts der Umstande unver-
meidbar. Der Belang zur Verbesserung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres Uber-
wiegt hier.

Dadurch kénnen die westlichen und &stlichen Stadtteile fur motorisierten Verkehr und fur
Radfahrer und FuBganger miteinander verbunden werden und gleichzeitig werden die Vo-
raussetzungen fur die auf der Bahnstrecke Hannover - Bremen geplante Blockverdichtung
erfullt. Die Anbindung zur Bundesstral3e erfolgt innerhalb eines Gebietes, das bisher durch
Lagerflachen bzw. durch Kleingarten Uberbaut und genutzt war, die sich zwischen B 442 und
Bahnschienen befinden.
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Die Pachtvertrage mit den Kleingartenbetreibern wurden bereits gektndigt. Die Flachen sind
bereits seit Iangerem in stadtischem Eigentum und fur eine entsprechende Entwicklung vor-
gesehen. Zudem entfallt ein Gebaude, das derzeit noch im Streckenverlauf der geplanten
Verkehrsanlage steht. Gebaude und Flache befinden sich in stadtischem Eigentum.

Es konnte sein, dass die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen zu spateren Zeitpunk-
ten Uberplant oder bebaut und somit Teil des Siedlungskdrpers werden. Egal, ob die umlie-
genden Strukturen bebaut werden, oder weiterhin landwirtschaftlich oder anderweitig als
unbebaute Flache genutzt werden, spricht aus stadtebaulicher Sicht nichts gegen die Ent-
wicklung der geplanten StraBe und der Bahnuberfuhrung.

DarUberhinausgehende negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung werden
nicht gesehen.

4.3 Nutzungen und Nutzungskonflikte

4.3.1 Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld der Bahnanlagen der Deutschen Bahn. Unmittelbar
bei den Gleisanlagen wird ein Brluickenbauwerk errichtet, Uber das die neue StralRe Uber die
Bahnanlagen gefuhrt wird.

Abbildung 6 Ort der geplanten Straf3enuberfiihrung (eigene Aufnahme)

Westlich der Bahnanlagen wird das Plangebiet grof3tenteils von landwirtschaftlichen Flachen
umschlossen. Der westliche Teil der Planstral3e verlauft groRtenteils fast parallel zu den
Bahngleisen auf der Hohe der sudlichen Verlangerung der Hans-Bockler-StrafRe (Stdliche
Trasse der Hans-Bockler-Stral3e, die hier als Wirtschaftsweg ausgebaut ist). Zwischen diesem
Strallenteil und den Bahnanlagen befinden sich im ndrdlichen Bereich brachliegende und be-
baute gewerbliche Flachen. Landwirtschaftliche Flache und gewerbliche Flachen werden
durch Grunstreifen und Geholzstrukturen und einen Wirtschaftsweg von den Bahnanlagen
der Deutschen Bahn getrennt. Westlich der Bahngleise und nérdlich der Siemensstrale
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schlieBen gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet an, wahrend sich weiter stlich entlang
der Siemensstralie zunachst gemischte Baugebiete (Wohnen und Gewerbe) unmittelbar an-
grenzen. Dahinter in etwa 100 m Entfernung schlielen die nachsten Wohngebiete an.

Abbildung 7 Hans-Bockler-Stra3e-Richtung Siiden (eigene Aufnahme)

Ostlich der Bahnstrecke befinden sich verschiedene gewerbliche Nutzungen, Wohnnutzun-
gen, ein Umspannwerk sowie Kleingarten, durch die die spatere Strallenfuhrung verlauft.
Dort verlauft in etwa 100 m Entfernung parallel zu Bahnstrecke die B 442 als Wunstorfer
StralBe, auf die die Stralenuberfuhrung dann einmundet. Nordostlich des Plangebietes be-
findet sich ein Nahversorger 6stlich der Bahngleise an der Siemensstral3e. Entlang der
Waunstorfer StrafRe befinden sich sowohl gewerbliche Nutzungen als auch Wohnnutzungen.

Abbildung 8 Ort der geplanten Anschlussstelle an die B 442/Wunstorfer Strafle (eigene Aufnahme)

Das Plangebiet selbst befindet sich westlich der Bahn zu Teilen auf Flachen die durch ein Ge-
werbegebiet Uberplant sind und zum Teil auf unbeplanten landwirtschaftlichen bzw. Ru-
deralflachen. Ostlich der Bahnanlage befindet sich das Plangebiet auf einer dem unbeplanten
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46. Anderung und 11. Erganzung des Flachennutzungsplanes -

Innenbereich zuzuordnenden Flache, auf der Kleingarten genutzt wurden. Diese Nutzung
wurde bereits aufgegeben. Die Flachen der ehemaligen Kleingarten und der ungenutzten La-
gerhalle befinden sich in Eigentum der Stadt und sind verpachtet. Die Pachtvertrage sind be-
reits geklndigt, sodass die neue Straf3e dort realisiert werden kann. Direkt an der Grenze
zum Tankstellengelande ist eine Stutzmauer vorgesehen, die die Aufschittungen und das
Bruckenbauwerk stitzt. Es wird davon ausgegangen, dass die Nutzung der Tankstelle
dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Es handelt sich bei der Planung um eine Verkehrsinfrastruktur, die als Gemeindestral3e fun-
giert. Durch die Stral3e wird Verkehrslarm zu erwarten sein, der auf die umliegenden Nut-
zungen einwirkt. Insbesondere die schutzwurdigen Wohnnutzungen kénnten hiervon beein-
trachtigt werden. Deshalb wird im Rahmen der Bauleitplanung ein schalltechnisches Gutach-
ten erstellt und in Kapitel 4.3.2 naher erlautert.

Durch die Umsetzung der Planung geht landwirtschaftliche Flache verloren, die Uberbaut
wird. Wesentliche Auswirkungen auf die umliegenden Ackerflachen und auf die Agrarstruk-
tur der Region werden durch das Plangebiet aufgrund der geringen Flachengrél3e nicht gese-
hen. Die verkehrliche ErschlieBung der von der neuen Strafe umgebenden landwirtschaftli-
chen und gewerblichen Grundstulicke bleibt weiterhin mdglich.

Bei Bedarf kann sich die dann zwischen Stral8e, Bahn und gewerblichen Flachen liegende
landwirtschaftliche Flache in einem spateren Verfahren einer anderen Nutzung zugewiesen
werden.

Durch die Neuplanung werden unter Beachtung der nachstehenden Kapitel keine stadtebau-
lichen Spannungen erwartet.

4.3.2 Schalltechnische Beurteilung

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Larmschutzes im Hinblick auf umliegende
schutzwUrdige Nutzungen wurde ein schalltechnisches Gutachten' erstellt, dass die durch
die Planung hervorgerufenen Schallimmissionen beurteilt.

Das Gutachten wurde in Zusammenarbeit mit dem Verfasser des Verkehrsentwicklungskon-
zeptes der Stadt Neustadt am Rubenberge erstellt, von dem auch die Verkehrszahlendaten
als Grundlage des Gutachtens stammen.

Das Gutachten geht dabei von zwei Prognose-Fallen fur die Zukunft aus. Zum einen der
Nullfall, in der die bauliche Situation wie bisher bleibt und die Verkehrsachse zwischen B442
und Hans-Bockler-Stralie wie bisher Uber die Siemensstralie abgewickelt wird.

Zum anderen der Planfall, in der die SchlieBung des Bahnibergangs an der Siemensstrale
und der Bau der durch die Planung vorgesehenen Ersatzstral3e bertcksichtigt wird.

Dabei werden in beiden Szenarien Schienen- und StraBenverkehrsgerausche berticksichtigt,
sodass sich die Larmentwicklung ausrechnen und anhand sogenannter Rasterlarmkarten
abbilden lasst.

' TOV Nord, Kaiser (M&rz 2023): Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Uberfilhrung der Schienenstrecke
1740 als Ersatz fur den bestehenden Bahnubergang ,Siemensstraf3e” in Neustadt am RUbenberge.
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Abbildung 9 Rasterlarmkarte fir den Planfall nachts (Quelle: TUV Nord)

Von besonderer Bedeutung ist dabei der Unterschied, der von der Planung im Gegensatz

zum Nullfall hervorgerufen wird.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Verlegung des Verkehrs fiir die Uberftinrung auf den stidlichen Abschnitt der hierzu aus-
gebauten ,Hans-Bdckler-StrafSe” fuihrt zu einer Pegelerhbhung von tags bis zu ca. 8 dB(A) und
nachts 3 dB(A) am Immissionsort IP 3 (Hans-Bdckler-Strafse 44a). Am Immissionsort IP 1 lie-
gen die Pegelerhéhungen bei tags ca. 5 dB(A) und nachts 2 dB(A) und fur den Immissionsort
IP 2 tagstiber bei ca. 7 dB(A) und nachts bei 3 dB(A). Im Bereich des ausgewiesenen Mischge-
bietes im Bebauungsplan 136 erhdhen sich die Pegel tags im nordlichen Teil um 3 dB(A). Im
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stidlichen Teil des Mischgebietes werden aufgrund der Verkehrsverlequng bis zu 7 dB(A) ho-
here Werte erreicht.

An den tbrigen Verkehrswegen ist die Verkehrszunahme zwischen ,Prognose-Nullfall" und
yPlanfall" nur geringfligig oder sogar negativ, so dass sich an den librigen Immissionsorten
eine nicht relevante Pegelernbhung von = 3,0 dB(A) ergibt.

Bei dem Ausbau der StrafSse ,Hans-Bbckler-StrafSe” handelt es sich um einen erheblichen bau-
lichen Eingriff im Sinne der 16. BImSchV /3/.

Aufgrund der Erh6hung der Beurteilungspegel des Verkehrsldrms durch diesen baulichen Ein-
griff um mindestens 3 dB(A) handelt es sich auch um eine wesentliche Anderung.

Da infolge dieser wesentlichen Anderung auch die anzusetzenden Immissionsgrenzwerte in
der Nacht Uberschritten werden, besteht flir die betroffenen Gebdude dem Grunde nach An-
spruch auf Ldrmschutz.”

Fur die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden die planungsrechtlichen Einstufun-
gen der Immissionsorte/Immissionspunkte (IP) zugrunde gelegt.:

Tabelle 1 Beurteilungspegel und Immissionsgrenzwerte der Immissionsorte
rmiissioneart Nullfall Planfall
Beurteilungspegel L: Beurteilungspegel L Grenzwerte
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
IP 1 59,2 dB(A) | 58,2dB(A) | 64,3dB(A) | 59,9 dB(A) 69 dB(A) 59 dB(A)
IP2 58,1 dB(A) | 58,1 dB(A) | 64,9dB(A) | 60,2 dB(A) 69 dB(A) 59 dB(A)
IP3 58,5 dB(A) | 58,6 dB(A) | 66,3dB(A) | 61,2 dB(A) 69 dB(A) 59 dB(A)

,Die dem Grund nach erforderlichen MafSnahmen sind nur dann durchzuftinren, wenn die
tatsdchliche Nutzung der Rdume an den genannten Immissionsorten einer schutzbedurftigen
Nutzung entspricht und das vorhandene, bewertete Schallddmm-Ma(s der AufSenbauteile
nicht ausreichend ist. Dies ist im Einzelfall zu priifen. Die dann durchzuftihrenden Maf3nah-
men werden in einem abschliefSenden Entschddigungsvertrag zwischen dem Eigentlimer der
baulichen Anlage und dem Tréiger der StrafSenbaulast geregelt.”

Eine Larmschutzwand kommt fUr die Stadt Neustadt am Rubenberge aus stadtebaulichen
Grunden sowie aufgrund mangelnder Flachenverflgbarkeit nicht in Betracht.

Insgesamt werden die Larmbelastungen fur die Flachen um das Plangebiet irrelevant er-
hoht. Die einzig relevanten Erhéhungen an den Immissionspunkten 1-3 werden nach der
Einzelfallprtfung ggf. mit erforderlichen Malinahmen zur Larmminderung versehen, um die
wesentlichen Beeintrachtigungen zu mindern. Dies wird in Kauf genommen, um den fur die
Verbesserung der verkehrlichen Missstande wichtigen StraBenersatzbau zu ermdglichen.

Eine Uberprifung und Entscheidung des Einzelfalls erfolgt auBerhalb der Bauleitplanung.
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4.4 Technische Infrastruktur

4.4.1 Verkehr und ErschlieBung

Bei der Planung handelt es sich um ein Verkehrsinfrastrukturprojekt. Bisher wurde der Stra-
Benverkehr im sudlichen Bereich der Kernstadt Uber die Bahnstrecke 1740 Uber den héhen-
gleichen BahnUbergang an der Siemensstralle abgewickelt.

Durch die langen Schliel3zeiten des BahnUberganges kommt es immer wieder zu hohem
Ruckstau in den umliegenden Stral3en und zusatzlichen Belastungen fur die nicht-héhenglei-
chen BahnUbergange in der Stadt sowie zusatzlichen Belastungen fur die gesamte Stadt
durch entsprechenden Umfahrungsverkehr. So staut sich der Verkehr bis auf umliegende
StrafBen zurtick und stellt mitunter auch ein Sicherheitsrisiko dar. Durch die Alpha-E-Planung
der DB werden die Schrankenschliel3zeiten kunftig weiter erhéht, was den bereits bestehen-
den stadtebaulichen Missstand erheblich verstarkt. Die DB Netz hat eine Plangenehmigung
zur Aufhebung des héhengleichen Bahnubergangs Siemensstralie beim Eisenbahnbundes-
amt beantragt. Die Genehmigung wird Ende 2023 erwartet.

Daher soll der bisherige hbhengleiche Bahniibergang an der Siemensstrale durch eine Uber-
fUhrung ersetzt werden. Dazu fuhrt auf der westlichen Seite des derzeit bestehenden Bahn-
Uberganges eine Stralle von der Verlangerung der Kreuzung Siemensstraf3e/Hans-Bockler-
Straf8e nach Suden ab und verlauft parallel zu den Gleisanlagen bis etwa 350 m sudlich, wo
sie hach Osten Richtung Bahngleise verschwenkt.

Am Ende der Planstrale ist ein Uberfiihrungsbauwerk (Briicke) flr die Stral3e vorgesehen, die
die Bahngleise rechtwinklig Uberquert. Auf der &stlichen Seite des Gleiskoérpers wird die
StralBe zunachst etwa 120 m nach Norden gefuhrt, bevor sie eine Verschwenkung in ostli-
cher Richtung macht und auf die B 442 (Wunstorfer Stral3e) anschlief3t.

Um die H6he der Briicke zu erreichen sind Aufschittungen unterhalb der Stral3e vorgesehen,
die die Rampe fur die Strafle zum Anschluss an das Bruckenbauwerk darstellen.

Die Planung der Ersatzmal3nahme erfolgte nach den Richtlinien zur Anlage von Stadtstrafl3en
(RASt06). Fur die Planung wurde die Stral3enkategorie drtliche Hauptverkehrsstralle mit ei-
ner Planungsgeschwindigkeit von 50 km/h festgelegt. Aspekte aus den Empfehlungen fur
FuBgangerverkehrsanlagen (EFA) und Empfehlungen fur Radverkehrsanlagen (ERA) sind in die
Planung eingeflossen.

Da auch Begegnungsfallen von Schwerverkehr zu ermdglichen ist, wird gemafd RASt06 von
einer Fahrbahnbreite von 7 m ausgegangen. Aufgrund der hohen Geschwindigkeitsunter-

schiede der einzelnen Verkehrsteilnehmer, insbesondere in Gefallstrecken, werden alle Ver-
kehrsteilnehmer in separaten Verkehrsraumen gefthrt.

Fur das Bruckenbauwerk und die Strallenplanung wurden neben der RASt06 auch die Anfor-
derungen des Bahnverkehrs beachtet. Genaueres wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan ausgefuhrt.

Im Bereich der Anbindung an die B 422 ist die Knotenpunktausbildung im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung zu bertcksichtigen. Vorgesehen ist derzeit ein Kreisverkehr, der Teil der
B442 wird.
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Eine genaue Aufteilung des StraRenraumes innerhalb und aufBerhalb des Plangebietes ob-
liegt der Tiefbau- und Ausfuhrungsplanung und wird nicht im Bebauungsplan geregelt.

Bereits im Vorfeld der Planung sind Abstimmungen mit den notwendigen Stellen wie Stra-
Benbaulasttrager, der Deutschen Bahn AG zu rechtlichen und technischen Erforderlichkeiten
an Planung und Ausfuihrung erfolgt.

Fur Fulganger und Radfahrer verlangern sich Wege in die 6stliche Kernstadt (Richtung Stdos-
ten -Schulen, KRHS - Uber die neue Strafe). Aufgrund gesetzlicher Vorgaben und weiteren
Richtlinien, ist eine FUhrung fur Radfahrer und Ful3ganger als Trogbauwerk an der Siemens-
stralBe innerhalb der StraBenparzelle nicht mdglich und erforderliche benachbarte Flursticke
sind nicht verfugbar. Die verlangerten Wege werden jedoch zugunsten der allgemeinen Ver-
besserung der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehres in Kauf genommen. Die Stadt Neu-
stadt kann weitere Moglichkeiten fur Rad- und FulBverkehr auBBerhalb dieses Bauleitplanver-
fahrens prufen.

Negative Auswirkungen auf die verkehrliche Situation, sowohl auf den Schienen als auch auf
den Straenverkehr, werden insgesamt somit nach Fertigstellung aller Baumal3nahmen
nicht erwartet.

4.4.2 Ver- und Entsorgung

Durch die Versiegelung auf den Flachen im Plangebietes ist mit einer Verscharfung der Ab-
fluss-Situation des Regenwassers zu rechnen.

Die Versickerungseigenschaften des Bodens im Plangebiet sind sehr unterschiedlich, so dass
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nur bedingt moglich ist. Vor allem
die Einhaltung des erforderlichen Abstandes zwischen dem maximalen Grundwasserspiegel
und der Sohle der Versickerungsanlagen von 1,0 m wird nicht immer eingehalten werden
kédnnen. Im Planbereich stehen jedoch vorhandene stadtische Niederschlagswasserkanale als
Vorflut fur die Ableitung von Niederschlagswasser zur Verfugung. Im Teilbereich westlich der
Bahnstrecke befindet sich ein entsprechender Niederschlagswasserkanal am nérdlichen Ge-
bietsrand im Kreuzungsbereich der Siemensstralie mit der Hans-Bockler-Straf3e. Dieser fuhrt
auch bisher schon das anfallende Niederschlagswasser in der Hans-Bdckler-Strafe nach Nor-
den ab.

Auch im Teilbereich &stlich der Bahnstrecke befindet sich ein Niederschlagswasserkanal in der
Wunstorfer Stral3e / B442, der hier das Niederschlagswasser ebenfalls nach Norden ableitet.
Zur Vermeidung von Kapazitatsproblemen innerhalb des bestehenden Kanalnetzes muss je-
doch das Niederschlagswasser von neu anzuschlieRenden Flachen vor einer Einleitung in das
stadtische Kanalnetz auf eine Menge von maximal 3,0 I/(s x ha) der angeschlossenen Flache
gedrosselt und das daruber hinaus ankommende Niederschlagswasser in geeigneten Anla-
gen zuruickgehalten und zwischengespeichert werden.

Entsprechende bauliche Anlagen zur Drosselung und Ruckhaltung des Niederschlagswassers
kénnen je nach Erfordernis innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen ausgefuhrt
werden. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind durch die Stra-
Benplanung Entwasserungsmulden vorgesehen. Zudem ist zur Ruckhaltung anfallenden Re-
genwassers ein Regenruickhaltebecken innerhalb der Flachen fur Versorgungsanlagen mit der

X
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Zweckbestimmung Regenruckhaltebecken vorgesehen. Entsprechende Berechnungen wur-
den im Zuge der StraBenplanung erstellt.

Naherer Erlauterungen zur technischen Dimension finden sich in der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

4.5 Sozialstruktur

4.5.1 Versorgungseinrichtungen

Direkter Einfluss auf Versorgungseinrichtungen im Sinne der Daseinsvorsorge sind durch die
Planung nicht zu erwarten. Nahversorger sind relativ gut Uber das Stadtgebiet verteilt und
gut erreichbar. Durch die Planung wird jedoch die Erreichbarkeit der sozialen Infrastrukturen
(inklusive Bildungsinfrastrukturen) und gesundheitlichen Infrastrukturen im Stdosten der
Stadt vor allem von den stdwestlichen Stadtgebieten aus verbessert.

Die direkte Anbindung der stdwestlichen Wohngebiete der Kernstadt zur Innenstadt und
den oOstlichen Stadtgebieten entfallt. Fur diese Kunden werden Umwege erforderlich, die zu
Verlagerung der Kaufaktivitaten fuhren konnten. Dies betrifft insbesondere den Nahversor-
ger an der nordwestlichen Ecke Wunstorfer Stral3e/Siemensstralie. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass sich dies nicht wesentlich auswirkt, weil die Wegelange zwar zunimmt,
aber die Erreichbarkeit mit Pkw und Fahrrad verbessert wird. Zu Ful3 gehende Kunden aus
den westlichen Wohngebieten kénnen aulierdem die Bahnunterfuhrung am Bahnhof nut-
zen. Zudem wird die Verbesserung fur die Verkehrssituation und die damit einhergehende
verbesserte Anbindung der sudwestlichen Kernstadt und der stddstlichen Kernstadt im Zu-
sammenhang mit der verbesserten Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres hoher bewer-
tet. Auf die Versorgungsstrukturen der Kernstadt werden insgesamt jedoch keine Auswir-
kungen erwartet.

Negative Auswirkungen auf die Versorgungsituation und die damit einhergehenden raum-
ordnerischen mittezentralen Funktionen werden durch die Planung nicht erwartet.

4.5.2 Eigentumsverhaltnisse

Die derzeitigen Verkehrsflachen befinden sich auf &ffentlichen Grundstucken. Eigentimer ist
die Stadt Neustadt bzw. fur den Teil der Bundesstral3e der Bund. Der Bahnubergangsbereich
befindet sich auf Grundsttcken der DB AG. Die angrenzenden Grundstucke befinden sich in
Privateigentum.

Die Stadt ist zudem Eigentumer der Flurstlicke 224, 149/4, sowie 147/7.

Es ist beabsichtigt, die StraRenverkehrsflache als GemeindestrafRe in &éffentlichem Eigentum
zu widmen. Auch die Grunflachen bzw. die Flachen fur Aufschittungen bleiben im Eigentum
der Stadt.

Die Stral3enverkehrsflachen, die Teil der Bundesstral3e werden (Kreisverkehr) sollen in das Ei-
gentum des Bundes Ubergehen.
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Evtl. werden Ankaufe oder vertragliche Vereinbarungen notwendig, um das Planvorhaben zu
realisieren.

5 Auswirkungen der Planung in Bezug auf Boden,
Natur und Landschaft

5.1 Umweltbericht

Die Belange von Natur und Landschaft sowie die Auswirkung der Planung auf die natur-
raumlichen Potentiale werden im Zuge der Aufstellung des Umweltberichtes® abgearbeitet.
Mit der Erstellung des Vorentwurfes wurde zunachst eine Ersteinschatzung von der Kom-
mune getroffen, welche Potentiale durch die Planung grundsatzlich betroffen sein kénnten.
Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange wurde ermittelt, ob weitere Potentiale betroffen sind und betrach-
tet werden mussen.

Der Umweltbericht (Stufe 2) untersucht und beurteilt vollstandig die betroffenen Umwelt-
belange. Dazu zahlen insbesondere auch die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung.

Der Umweltbericht Stufe 2 ist der Begrindung zum Entwurf der Anderung- und Erganzung
des Flachennutzungsplanes als eigenstandiges Dokument beigefugt.

5.2 Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung (siehe Umweltbericht Kapitel 5
Naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung) verdeutlicht, dass eine interne Kom-
pensation der erheblichen Beeintrachtigungen in die Belange von Natur und Landschaft
nicht vollstandig moglich ist. Zu diesem Zweck sind externe Ausgleichsmalinahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen. Die Regelung wird im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes abgearbeitet und dargelegt. Naheres ist im Umweltbericht
zur Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplans sowie im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Nr. 175 beschrieben.

5.3 Artenschutz

Im Verfahren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag? erstellt. Zusatzlich wurden Kon-
trollen im Bereich der ehemaligen Kleingarten angestellt und dokumentiert®. Durch die Auf-

2 planungsgruppe Puche, Lisa Egger, M.A., Julia Klose M. Sc. (Juli 2023): Umweltbericht zur 46. Anderung und
11. Erganzung des Flachennutzungsplanes

3 Abia GbR, Herrmann und Geier (Marz 2023): Gutachten zu Fauna und Biotoptypen im Rahmen der geplanten
Aufhebung des hdhengleichen Bahnubergangs Siemensstralle in Neustadt a. Rbge.

* Abia GbR, Herrmann und Geier (Januar 2023): Artenschutzrechtliche Kontrolle im Rahmen der Beseitigung des
hdhengleichen Bahnubergangs SiemensstrafRe

X
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stellung des Bebauungsplans sind artenschutzrechtliche Belange betroffen. Ein Ausgleich er-
folgt nach gesetzlicher Mal3gabe als sogenannte CEF-MalBnahmen. Diese MaRhahmen wer-
den fur gewdhnlich nicht als Festsetzung des Bebauungsplanes geregelt. Fur die CEF-Mal3-
nahmen sind jedoch zum Teil dieselben Flachen vorgesehen, die auch als Ausgleich fur die
Eingriffe in den Boden herangezogen werden. Naheres ist im Umweltbericht zur Anderung
und Erganzung des Flachennutzungsplans sowie im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
175 beschrieben

6 Darstellungen

In diesem Kapitel werden die Darstellungen fur das Plangebiet erlautert, die im Planteil der
Anderung und Erganzung dargestellt sind.

6.1 Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige

6.1.1 Sonstige uberértliche und értliche Hauptverkehrsstraf3en

Die geplante StrafBe wurde symbolisch bandférmig als értliche Hauptverkehrsstral3e darge-
stellt. Der westlich des Anderungsbereiches gelegene Teil der Siemensstrafe ist bereits als
selbige Flache dargestellt. Die Darstellung greift also auf das bestehende Klassifikationssys-
tem zurtck. Die Darstellung reicht bis zum ausgelassenen Teil an der B442 (Wunstorfer
StralRe)., welche kunftig als Uberdrtliche Hauptverkehrsstralie dargestellt wird.

Der Bereich, an dem das Bruckenbauwerk die Stral3e Uber die Bahnanlagen fuhrt, wird die
Uberértliche und &rtliche VerkehrsstraRe dargestellt. Dies ist der Ubliche Darstellungstonus
der Stadt Neustadt am Rubenberge. Die Belange der Bahn und Bahnanlagen bleiben davon
unberuthrt.

Zugunsten ihrer Darstellung werden Grunflachen und landwirtschaftliche Flachen zu Stra-
Benflachen geandert. Auch innerhalb der &stlich der Bahnanlagen als gemischte Bauflache
dargestellten Flache, wird zuklnftig der Flachenteil symbolisch als Uberértliche und értliche
Hauptverkehrsstrae dargestellt und somit geandert. Teilweise bisher ausgelassene Flachen
der Hans-Bockler-Stral3e und westlich der Bahnanlagen und ihrer begleitenden Grunflachen
werden als Uberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstrale erganzt.

An den Straflenverlauf passen sich die Darstellungen der Ubrigen Flachen an.

6.1.2 Bahnanlagen

Der bisher ausgenommene Teil der Siemensstralle, der Stdstralle und nérdlich des Um-
spannwerkes, die die bereits als Bahnanlagen dargestellten Flachen voneinander trennen,
wird zukunftig als Bahnanlage dargestellt. Mit der Verlegung des Hauptverkehres auf die
Planstral3e entfallt die Notwendigkeit einer eigenen Darstellung dieser Teile als Uberortliche
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und ortliche Hauptverkehrsstral3e, sodass die Flachen als Teil der Bahnanlagen erganzt wer-
den.

6.2 Art der baulichen Nutzung

6.2.1 Gemischte Bauflachen

Die gemischten Bauflachen entsprechen in etwa der im Bebauungsplan Nr. 136 ,In der Kas-
sebeern” als Mischgebiet festgesetzten Flache. Der Teil der vormals als Sonderbauflache fur
den Einzelhandel dargestellt ist wird somit geandert. Als gemischte Bauflachenwird der Teil
der Siemensstralie geandert, der sich nérdlich dieser Flache befindet und bisher nicht darge-
stellt wurde. Dabei wird der Ostliche Eckpunkt der nérdlich des Plangebietes angrenzenden
gemischten Bauflachen als Anschlusspunkt angenommen.

Auf der &stlichen Seite der Bahnanlage wird der bisher ausgelassene Teil der Siemensstralle
als gemischte Bauflache erganzt und schlieBt somit die Lucke zwischen der sudlich gelege-
nen gemischten Bauflache und der nérdlichen Sonderbauflache fur den Einzelhandel.

Zudem werden die bisher ausgelassenen Flachen der Sudstralle und noérdlich am Umspann-
werk sowie eine nicht mehr bendtigte Aufweitungsflache in diesem Bereich, Ostlich der
B442, als gemischte Bauflachen dargestellt.

6.2.2 Gewerbliche Bauflachen

Die gewerbliche Bauflache ist zum Teil bereits in den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes vorhanden. Es gab eine ausgelassene Flache, die die gewerbliche Bauflache von der (bis-
herigen) Sonderbauflache fur den Einzelhandel getrennt hat.

Die bisher aus dem Flachennutzungsplan ausgelassenen Flachen, dstlich und ndrdlich der bis-
herigen gewerblichen Bauflache, werden gro3tenteils als gewerbliche Bauflache und zum Teil
als gemischte Bauflache erganzt.

Der Teil der Sonderbauflache, der im Bebauungsplan Nr. 136 ,In der Kassebeern" als Gewer-
begebiet festgesetzt ist, wird zu gewerblicher Bauflache geandert. Auch der nérdlich davon

bisher ausgelassene Teil der Siemensstralie wird bis zur ndrdlich des Plangebiets angrenzen-
den gewerblichen Bauflache erganzt und geschlossen.

Am sudo6stlichen Rand des Plangebietes werden noch Grunflachen erganzt, da die dortige
ausgelassene Flache nicht mehr fur eine mogliche Bahnuberfuhrung oder die Verlegung der
B442 bendtigt wird.

6.3 Griunflachen

Ein Teil des Plangebietes am suddstlichen Rand wird als Grunflache erganzt. Dies entspricht
den Darstellungen, die sich dort nach Nordosten und Osten anschliel3en.
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6.4 Flache fiir die Landwirtschaft

Es befinden sich zwischen der neuen Stral3en Darstellung, der Grunflachen zur Ortsrandein-
grunung und den Bahnanlagen mitsamt begleitenden Grunflachen eine Flache fur die Land-
wirtschaft. Diese wird nach Osten erweitert, indem die bisher nicht dargestellten Flachen als
landwirtschaftliche Flache erganzt werden.

Am sudéstlichen Rand des Plangebietes werden noch landwirtschaftliche Flache erganzt, da
die dortige ausgelassene Flache nicht mehr fur eine mogliche Bahnuberfuhrung oder die Ver-
legung der B442 bendtigt wird.

6.5 Sonstige Planzeichen

6.5.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in den Fluren 14 und 23 der Gemarkung Neustadt am RUbenberge.

Die Ebene des Flachennutzungsplanes ist nicht parzellenscharf, Betroffen sind folgende Be-
reiche:

e Die Flachen westlich der Bahngleise zwischen Siemensstral3e, der sudlichen Verlange-
rung der Hans-Bdckler-StralSe bis etwa 560m sudlich der Stdstrale.

e Die Bahnanlage auf Héhe der Siemensstral3e sowie der westlich der Bahnanlage gele-
gene Teil der Siemensstralle und die Wunstorfer Stral3e bis etwa zum sudlichen Orts-
rand.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 12,4 ha.

MaRgeblich ist der Geltungsbereich der 46. Anderung und 11. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes in der Planzeichnung im Mal3stab 1:5.000.

6.6 Nachrichtliche Ubernahmen

6.6.1 Bauschutzbereiche

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bauschutzbereiche des Flughafens Hannover sowie des
militarischen Flughafens Wunstorf,

Innerhalb der Bauschutzbereiche ist fUr vorgesehene bauliche Anlagen gem. §12 (3) Ziffer 2 a
LuftVG in der weiteren Umgebung eines Flughafens die Zustimmung der Luftfahrtbehdrden
innerhalb der Anflugssektoren erforderlich, wenn die Bauwerke von dem Ende der Sicher-
heitsflachen bis zu einem Umkreis um den Startbahnbezugspunkt von 10 Kilometer Halb-
messer bei Hauptstart- und Hauptlandeflachen und von 8,5 Kilometer bei Nebenstart- und
Nebenlandeflachen die Verbindungslinie, die von 0 Meter Hohe an diesem Ende bis 100 Meter
Hohe (Héhen bezogen auf den Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und Landefla-
che) ansteigt.
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Bauwerke durfen gem. § 18a (1) LuftVG nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsiche-
rungseinrichtungen gestort werden kénnen. Das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung ent-
scheidet auf der Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der Flugsicherungsorganisa-
tion, ob durch die Errichtung der Bauwerke Flugsicherungseinrichtungen gestért werden
kébnnen. Das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung teilt seine Entscheidung der fur die Ge-
nehmigung des Bauwerks zustandigen Behorde oder, falls es einer Genehmigung nicht be-
darf, dem Bauherrn mit.

Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig wer-
den, ist hierfur gemaf § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrt-
behodrde dringend erforderlich.

Legende

Bauschutzbereiche
\\.Y BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN HANNOVER
"/ /| BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN WUNSTORF

Abbildung 10  Bauschutzbereiche im Umfeld des Plangebietes

6.6.2 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Zu den Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gehéren die 110 kV Stromleitung,
Hauptleitungen der Gasversorgung und Hauptwasserleitungen sowie die Richtfunktrasse.
Diese sind bereits in der Flachennutzungsplanung vorhanden und werden durch die Planung
nicht geandert.
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7 Stadtebauliche Werte, Kosten

Tabelle 2 Flachenbilanz
Flachenbilanz des Plangebietes:
Sonstige Uberortliche und értliche Hauptverkehrs- | ca. 3,2 ha
stralBe
Gemischte Bauflache ca. 1,3 ha
Gewerbliche Bauflache Ca. 2,6 ha
Grunflache ca. 0,1 ha
Flache fur die Landwirtschaft ca. 5,1 ha
Bahnanlage ca. 0,1 ha
Geltungsbereich Ca. 12,4 ha

Durch die 46. Anderung und 11. Erganzung des Flachennutzungsplanes entstehen der Stadt
Neustadt am RUbenberge keine Kosten, die Uber die Ublichen Planungs- und Verwaltungs-

kosten hinausgehen.

Die Kosten fur die Ersatzmaflnahme des Brlickenbauwerks, der nheuen Gemeindestraf3e und
deren Anschlisse an das Straflennetz mitsamt Kreisverkehr an der Bundesstralie sowie et-
waig notwendig werdende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden durch die Deutsche

Bahn AG Ubernommen.

Evtl. werden Grundstuicksankaufe oder vertragliche Vereinbarungen notwendig, um das
Planvorhaben zu realisieren. Genauere Informationen zu den fur die Stadt am Rubenberge
entstehenden Kosten werden in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 175 ,StraBenuber-
fuhrung der Bahntrasse sudliche Kernstadt" dargelegt.

Neustadt am RUbenberge, den __.
Stadt Neustadt am Rubenberge
Der Burgermeister

(Siegel)

(Herbst)
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