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Beschlussvorlage Nr.: 2023/264 Offentlich

Bezugsvorlage Nr.: 2018/227, 2018/227/1, 2020/188, 2020/188/1, 2022/240, 2023/106

Bebauungsplan Nr. 520 A "Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt”, Stadt Neustadt a.
Rbge., Stadtteil Borstel
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- Satzungsbeschluss
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Beschlussvorschlag

1.

Den Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 520 A "Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauab-
schnitt", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Borstel, wird, wie in der Anlage 1 zur Be-
schlussvorlage Nr. 2023/264 ausgeflihrt, stattgegeben bzw. nicht gefolgt. Die Anlage 1 zur
Beschlussvorlage Nr. 2023/264 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Bebauungsplan Nr. 520 A "Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt", Stadt Neustadt
a. Rbge., Stadtteil Borstel, wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (An-
lagen 1 und 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/264). Die Begriindung und die Zusammen-
fassende Erklarung haben in der Fassung der Anlagen 3a und 5 zur Beschlussvorlage Nr.
2023/264 an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Dem der Beschlussvorlage Nr. 2023/264 als Anlage 4 beigefligten Kompensationsvertrag
zum Bebauungsplan Nr. 520 A "Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt", Stadt Neustadt
a. Rbge., Stadtteil Borstel, wird zugestimmt.



Anlass und Ziele

Ziel des Bebauungsplans ist eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhausern (Einzel-
und Doppelhauser) auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Borstel zu decken.
Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken zu schaffen.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2024

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. (s.0.) wurde durch den Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Neustadt a. Rbge. am 19.12.2022 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 10.02. bis zum 24.02.2022 statt und die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bis zum 01.03.2023 zur Abgabe
ihrer Stellungnahme gebeten. Die korrigierten und Uberarbeiteten Plane wurden am 18.09.2023
zur Offentlichen Auslegung beschlossen. Die offentliche Auslegung fand vom 28.09. bis zum
03.11.2023 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bis zum
03.11.2023 zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert.

Es sind abwagungsrelevante Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange vorgebracht worden. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Die Ab-
wagungsvorschlage zu diesen Stellungnahmen und Hinweisen sind als Anlage 1 zur Beschluss-
vorlage Nr. 2023/264 beigefugt.

Die Region Hannover hat zu verschiedenen Themen Hinweise gegeben, die in der Regel bertick-
sichtigt worden sind, soweit sie fur die Planung von Relevanz sind und noch nicht implementiert
waren. Auch aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen von Seiten der Region ,grundsétzlich
keine Anregungen und Bedenken®. Die erganzenden ausflihrlichen Hinweise der Bodenschutz-
behérde sind von der Stadt zur Kenntnis genommen worden. Der Empfehlung des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes des LGLN, eine Luftbildauswertung durchfiihren zu lassen, ist die Stadt
Neustadt a. Rbge. gefolgt. Der Naturschutzbund - NABU Neustadt am Ribenberge e.V. hat Vor-
schlage zu den Themen Schottergarten und Solaranlagen auf Dachflachen gemacht, die auf-
grund gesetzlicher Regelungen keiner Festsetzung im Bebauungsplan bediirfen. Der Vorschlag
fur einen Ackerrandstreifen als CEF-MalRnahme ist die Stadt nicht gefolgt, weil eine solche auf-
grund der Ergebnisse der Umweltpriifung nicht erforderlich ist. Vorschlage des Hannoverschen
Wander- und Gebirgsverein e.V. zum Thema Schottergarten und einem Verbot von Wood Plastic
Composite Zaunen sind im B-Plan wegen einer gesetzlichen Regelung nicht erforderlich oder
wurden in der 6rtlichen Bauvorschrift aufgenommen. Ein Vorschlag zur Erhaltung eines Weges
konnte nicht umgesetzt werden, da er aulRerhalb des Plangebietes verlauft. Die tbrigen Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange habe in ihren AuRerungen (§ 4 Abs. 1 BauGB) und
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Stellungnahmen (§ 4 Abs. 2 BauGB) keine Anregungen und Bedenken zu Umweltbelangen vor-
getragen.

In der ortlichen Bauvorschrift wurde ergénzt, dass begriinte Dacher ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, um die Belange des Klimaschutzes zu berlcksichtigen und die Anpassung an
den Klimawandel zu férdern.

Insgesamt kdnnen nach dem Bebauungsvorschlag etwa 7 Einfamilienhausgrundstiicke mit Gro-
Ren zwischen ca. 750 m und 1.100 m? entstehen. Weitere Details der Planung entnehmen Sie
bitte den Anlagen zur Beschlussvorlage.

Der erforderliche Erschliefungsvertrag wird u.a. die Erfordernisse des Regenwasserkonzeptes
(vgl. Anlage 3d) beriicksichtigen. Vertragliche Regelungen flir eine Bauverpflichtung oder zum
sozialen Wohnungsbau sind nicht erforderlich, da voraussichtlich weniger als 10 Wohngebaude
bzw. weniger als 25 Wohneinheiten im Plangebiet realisiert werden.

Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der vorgelegte Bebauungsplanvorentwurf dient dazu, die strategischen Ziele der Stadt Neustadt
a. Rbge. zu erreichen. Wohnangebote durch Einfamilien- und Reihenhduser schaffen gleiche
Chancen flr alle Einwohner und unterstiitzen das Konzept ,Neustadter Land - Familienland®.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten flir die Planung werden von dem Entwicklungstrager iibernommen.

Finanzielle Auswirkungen entstehen im Zuge der Umsetzung der Planung durch die anfallenden
Unterhaltungskosten (Stral3en und Abwasser) der Stadt, die sich auf jahrlich ca. 12.000 EUR be-
laufen werden. Die jahrlichen Pflegekosten fur das auf offentlicher Verkehrsflache festgesetzte
Baumbeet belaufen sich inkl. Pflege des Baumes auf etwa 140 EUR pro Jahr.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in der Leine-
Zeitung in Kraft treten.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 O - Abwégungsvorschlige und Stellungnahmen von Behérden, sonstigen Tragern
oéffentlicher Belange und der Offentlichkeit, die wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangen
sind

Anlage 2 O - Entwurf des Bebauungsplans 520 A, 1. BA

Anlage 3a O - Begriindung mit Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans 520 A, 1. BA
Anlage 3b O - Bodengutachten

Anlage 3c1 O - Artenschutzgutachten Textteil

Anlage 3c2 O - Artenschutzgutachten Karte

Anlage 3d O - Fachbeitrag Regenwasserbewirtschaftung (ohne Anlagen)

Anlage 4 O - Kompensationsvertrag

Anlage 5 O - Zusammenfassende Erklarung
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