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Kapitel 1 Einleitung
WaldstraBe 10 Uberprifung Neubau Kita Schneeren

1 Einleitung

Mit dieser Ausarbeitung médchte die Stadt Neustadt am Rubenberge die Moglichkeit einer
weiteren Bebauung auf dem Grundstick der Grundschule in der WaldstraBe 10 in Schnee-
ren klaren.

1.1 Aufgabenstellung

Es soll Uberpruft werden, ob ein Neubau fur die Kindertagesstétte Schneeren neben der
Schulerweiterung auf dem Grundstuck der Waldschule Schneeren méglich ist.

Die Uberprifung der Machbarkeit erfolgt ausschlieBlich auf einer groben stédtebaulichen
Ebene als Volumenmodell. Es werden zwei mdgliche Neubauvarianten fur die Kita gepruft.
Diese beziehen sich auf die zwei Erweiterungsvarianten fur das Schulgebdude, die in ei-
nem separaten Gutachten durch das Buro bauart Architekten entwickelt wurden.

Ein GroBteil der Rbume der neuen Kita sollen im Erdgeschoss angeordnet werden. Die
Stadt Neustadt a. Rbge. wunscht die Betrachtung einer Kita mit 4 Gruppen sowie der Un-
terbringung einer I-Gruppe.

Inhalt der Ausarbeitung in Stichpunkten:
e Grundlagen
e Neubauoptionen
e Kostenindikation

1.2 Stadtebauliche Situation

Das Grundstuck der Waldschule Schneeren liegt in der WaldstraBe 10, in einer zentralen
Lage von Schneeren. Das etwa 1.500 Einwohner zé&hlende Dorf ist ein Ortsteil der Stadt Neu-
stadt am RUbenberge, in der Region Hannover in Niedersachsen und befindet sich im No-
turpark Steinhuder Meer.

FOr das Grundstuck gelten die stdtebaulichen Vorgaben, die in dem Gutachten fur die
Grundschule Schneeren bereits beschrieben wurden:

e der Bebauungsplan Nr. 312 'Dorfgebiet Schneeren" mit Stand vom 24.02.2004
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Einleitung Kapitel 1
Uberprafung Neubau Kita Schneeren WaldstraBe 10

¢ die Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes

des Stadtteils Schneeren -> Il. Abschnitt fUr die Gestaltungszone 2

Ubersichtsplan Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 312, s. violett

Das Schulgeldnde ist in dem geltenden Bebauungsplan Nr. 312 als "Fldche fur den Gemein-
bedarf" mit der Zweckbestimmung "Schule" ausgewiesen. Die Zweckbestimmung "Kinder-
garten" ist hier nicht vermerkt. In der weiteren Bearbeitung ist zu kléren, ob der Neubau ei-
ner Kindertagesstatte auf dem Schulgrundstick unter den aktuell geltenden Vorgaben
des Bebauungsplans maglich ist. Ggf. ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
Weitergehende Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise oder zu den
Uberbaubaren GrundstucksflGchen werden fur das Grundstuck nicht getroffen.

1.3 Grundstick

Auf dem 11.083 gm groBen Grundstlick befindet sich das Bestandsgeb&ude der Grund-
schule Schneeren, eine Sporthalle, sowie eine Containeranlage fur zwei Klassen. Ferner fin-
det man auf dem weitldufigen Schulgeldnde den Schulhof mit Spielgerdten, ein Sport- und
FuBballplatz sowie eine Waldfléiche.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. plant derzeit den Abbruch der bestehenden Sporthalle und
einen Neubau im AuBenbereich an der nérdlichen Grundsticksgrenze.
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WaldstraBe 10 Uberprifung Neubau Kita Schneeren

den Birken

Ubersicht - Quelle Google Earth Stand 12-2019

Das Schulgebd&ude soll zu einer Ganztagsschule umgebaut werden. Dafur wurden im Rah-
men eines Modernisierungs- und Erweiterungsgutachtens zwei Varianten entwickelt. Um
die auf dem Grundstuck vorhandene Waldfldche als Besonderheit fur die bestehende
Grundschule zu erhalten wurde diese nicht fur die Gebdudeerweiterung und nur geringfu-
gig fur die erforderliche Schulhoffldche in Anspruch genommen.

Die WaldflGche wird nicht zwingend fur den Schulbetrieb bendtigt und soll in dieser Ausar-
beitung als Fiiche fur den zu Uberprifenden Neubau der Kita Schneeren betrachtet wer-
den. Die WaldflGche befindet sich im westlichen Teil des GrundstlUckes. Sie ist frei von Be-
bauung und kann separat Uber die StraBe in den Kiefern erschlossen werden.

Im nordwestlichen Teil des Grundstlcks befindet sich parallel zu der Grenze zur Nachbar-
bebauung ein Waldweg, der durch die Eigentimer der ehemaligen Lehrerh&user als Er-
schlieBung der Nebengebdude genutzt wird. GemdaB Angabe der Stadt Neustadt vom
15.08.2023 ist kein Wegerecht im Grundbuch eingetragen. Auch der Bauordnung liegen
demnach keine entsprechenden Informationen zu einer Baulast vor.
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Einleitung Kapitel 1
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Waldfldche auf dem Grundstlick o Woldeg an Nochborbbouung

In der Ausarbeitung gehen wir davon aus, dass der Waldweg fur den Neubau der Kita mit
berlcksichtigt werden kann. Eine genaue Prufung ist jedoch in der weiteren Planung erfor-
derlich. Somit steht eine FiGiche von 3.000 gm fur den Neubau der Kita zur Verfugung.
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Kapitel 2
WaldstraBe 10

Anforderungen und Vorgaben
Uberprifung Neubau Kita Schneeren

2 Anforderungen und Vorgaben

2.1 Raumprogramm

Als Grundlage fur die Bearbeitung haben wir das abgestimmte Raumprogramm fur die

Kita Schneeren mit Stand vom 10.03.2023 erhalten. Dieses Raumprogramm wurde in der fol-

genden Tabelle aufgefuhrt.

Eine Betriebsbeschreibung der Kita Schneeren liegt uns nicht vor.

Raumprogramm Kita Schneeren
5 Gruppen = 105 Kinder

1 KiGA/Krippe AU Gruppen
Raumbezeichnung Anzahl GroBe Summe
Gruppenraum 4 50,00 m2 200,00 m2
I-Gruppenraum 1 54,00 m2 54,00 m2
Kleingruppenraum 3 20,50 m? 61,50 m2
Schlafraum 2 25,00 m? 50,00 m?
Sanitérbereich 5 1700 m2 85,00 m2
Bewegungsraum 1 65,00 m? 65,00 m?
Therapieraum 1 20,00 m2 20,00 m2
Unterstellmdglichkeit fur Krippenwagen 2 8,00 m? 16,00 m?
Abstellraum far Lagerung von Materialien/Spielso-
chen 5 8,00 m? 40,00 m?
Ausgabe-Kuche 1 25,00 m? 25,00 m?
Essraum 1 75,00 m? 75,00 m?
2. Verwaltung
Raumbezeichnung Anzahl GroBe
Leitungsburo 15,00 m2

1 20,00 m2 20,00 m2
Personalraum 1 30,00 m? 30,00 m?
Personal-WC Herren und Damen 1 18,00 m? 18,00 m2
ggf. barrierefreies WC (in WC-Planung enthalten) 1 5,00 m2
Personalgarderobe 1 5,00 m2 5,00 m?2
Putzmittelraum 1 5,00 m? 5,00 m2
Flure Entwurfsabhdngig
Technikraum (Hausanschluss) | \ 15,00 m? \
Summe NUF 769,50 m?

(ohne ErschlieBung-, Technik und Konstruktionsflchen)
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Anforderungen und Vorgaben Kapitel 2
Uberprafung Neubau Kita Schneeren WaldstraBe 10

FUr die in der Tabelle blau gekennzeichneten GroBen wurden von Seiten der Stadt keine
Vorgaben zu der gewunschten Fldche gemacht. Der dort gewdhlte Ansatz wurde Uber-
schlégig ermittelt, und ist in der weiteren Planung zu Uberprufen.

2.2 AuBBenflache

Die Ermittlung der erforderlichen AuBenfl&che fur die Kita erfolgt gem. der DVO-N KiTaG,
§ 4 AuBenflache.

3. AuBengeldnde

Raumbezeichnung Anzahl GréBe

12 m? je genehmigtem Platz 105 12,00 m2 |1.260,00 m?
Summe AuBengeldénde 1.260,00 m?

2.3 PKW-Einstellplatze

In der weiteren Bearbeitung wird davon ausgegangen, dass die PKW-Einstellpl&tze fur die
Kita direkt auf dem Grundstick auszuweisen sind und keine anderweitigen Parkméglichkei-
ten zur VerfUgung stehen.

GemdaB den Ausfuhrungsempfehlungen zu §47 NBauO, den Richtzahlen fur den Einstell-
platzbedarf, ist nach Punkt 8.5 fur Tageseinrichtungen fur Kinder und Jugendliche 1 Estpl. je
20 bis 30 Kinder erforderlich. Mindestens sind jedoch 2 EinstellplGtze zu schaffen. Bei einer
Kita mit 105 Kindern sind 4 bis 6 Einstellpl&atze fUr die Einrichtung erforderlich.

Eine mogliche Lage dieser notwendigen Einstellpldtze wird in den Neubauvarianten bei-
spielhaft dargestellt. Die Lage ist jedoch vom konkreten Gebdudeentwurf und der zu plo-
nenden AuBenraumgestaltung abhdngig und in der weiteren Bearbeitung zu Gberprdfen.

2.4 Fahrradabstellmoglichkeiten

GemdaB §48 NBauO sind fur Kindergdrten und Kindertagesstatten Fahrradabstellanlagen zu
berucksichtigen. Die Zahl der abzustellenden Rader wird in Anlehnung an die Richtzahlen
fur den Bedarf an Fahrradabstellanlagen (Auszug aus dem friheren Runderlass des MS
vom 16.08.1996, Nds. MBI. S. 1478; -> Rn.7) ermittelt. GemdaB Punkt 8.3 ist 1 abzustellendes
Rad je 10 bis 30 Kinder anzusetzen. Fur die Kita sind somit Abstellmoglichkeiten fur 4 bis 11
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Kapitel 2 Anforderungen und Vorgaben
WaldstraBe 10 Uberprifung Neubau Kita Schneeren

Rader erforderlich.
Wir empfehlen, im AuBenbereich zus&tzliche FlGchen fur Fahrradanhdnger und Kinderwao-
gen vorsehen.

2.5 Anforderungen an Kindertagesstatten

FGr den Neubau einer Kindertagesstatte sind die rechtlichen Grundlagen, technische An-
forderungen, Vorgaben der Stadt, efc. in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu berdcksichtigen.
In der weiteren Planung sind die entsprechenden Fachplanungen (Brandschutz, Energiekf-
fizienz, Landschaftsplanung, Schallschutz, Tragwerksplanung, Technische Gebdudeaus-
rastung, etc.) hinzuzuziehen.
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Kapitel 3 Planung
WaldstraBe 10 Uberprifung Neubau Kita Schneeren

3 Planung

3.1 Zielsetzung
Fur die Stadt Neustadt a. Rbge. soll eine Uberprifung erfolgen, ob ein Neubau der Kita
Schneeren auf dem Grundstick der GS Schneeren nach dem Neubau der Sporthalle so-

wie der Erweiterung des Schulgebdudes mdglich ist.

Das Bestandsgebdude der Kita Schneeren befinden sich derzeit auf den Grundstick Am
Brinke 2 in Schneeren. Die Entfernung zu der Grundschule betragt ca. 500 m.
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Ubersicht - Quelle Google Earth Stand 08-2023

In dem Bestandsgebdude der Kita sind aktuell zwei Gruppen auf zwei Etagen unterge-
bracht. Eine weitere Gruppe befindet sich in der angrenzenden Containeranlage. Fur ei-
nen Neubau sind aktuelle Aspekte wie Inklusion und Barrierefreiheit sowie der gestiegene
Raumbedarf und rumliche Verbesserungen zum Bestand zu berdcksichtigen.

Der Neubau wird schematisch als Volumenmodell und nach Flidchenansatz in zwei Varian-
ten dargestellt. Zur Vertiefung werden im Grundriss Flichen zu einzelnen Bereichen sche-
matisch dargestellt, die vom Zuschnitt und der Lage variieren kénnen.
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Uberprafung Neubau Kita Schneeren WaldstraBe 10

Die Darstellung zeigt lediglich den Raumbedarf. Es handelt sich dabei um keinen Gebd&u-
deentwurf. Das Volumen kann sich je nach Entwurf auf Grund von z.B. gewdnhlter Dach-
form, ErschlieBungsfldchen, Geschossigkeit, etc. verdndern. Die Genehmigungsfahigkeit
der dargestellten Volumenmodelle ist separat zu prufen und nicht Umfang dieses Auftra-
ges. Ebenfalls ist der Gebdudebestand der Kita Schneeren nicht Thema dieser Ausarbei-
fung.

3.2 Neubaumaoglichkeiten
Grundlage des fur die Kita zur VerfUgung stehenden Bereiches ist das Modernisierungs-

und Erweiterungsgutachten der Schule. Dies gibt das Grundstuck fur die Kitaplanung vor.
Somit stehen fur den Neubau einschlieBlich Waldweg 3.000 gm zur Verflgung.

Schulhof
o~ mit Mulfifunktionsfeld
~ ca. 2.016 m?

4 -/

Lageplan mit Schulerweiterung ohne MaBstab (exemplarisch Variante 1)
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Kapitel 3 Planung
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Sobald fur die Schulerweiterung ein Entwurf erstellt wurde, kann abschlieBend angegeben
werden wie viel Fldche auf dem Grundsttck durch die Nutzung der Grundschule erforder-
lich ist und welcher Bereich fur den Neubau einer Kita genau zur VerfuUgung stehen kdnnte.

In dem Neubau sollen jeweils zwei Krippen- und Kindergartengruppen sowie eine |-Gruppe
untergebracht werden. Die entsprechenden Réume sind im Erdgeschoss unterzubringen.
Es ist jedoch auch méglich Teilbereiche zweigeschossig auszufUhren. So wurde dies eine
gréoBere AuBenflche zum Spielen ermdglichen.

Der Grundstucksbereich fur die Kita fallt von Osten (Turnhalle Bestand) bis zur StraBe In den
Kiefern bis zu ca. 2,00 m ab. Bei der schematischen Darstellung der Kita bleibt diese Hohen-
differenz auBer Betfracht. In einer sp&teren Planung kann ein Ausgleich der H6hen im
Grundriss zum Beispiel mit Rampen oder durch Anpassung der AuBenanlagen und Abtrep-
pungen des Geldndes erfolgen. FUr die AuBenanlagen sollte ein gesamtheitliches Konzept
im Zusammenhang mit der Schulerweiterung und dem Neubau der Sporthalle erstellt wer-
den.

Der Neubau der Kita wird in zwei Varianten dargestellt. Die rGumlichen Erweiterungsanfor-
derungen ergeben sich aus dem Raumprogramm.

Folgende Merkmale werden in beiden Erweiterungsvarianten als prioritr angesehen:
* eingeschossige Losung

EinfGgung in die vorhandene Dorfstruktur

Transparenz zwischen Innen- und AuBenrdumen

Bezug zur Schule

eine groBe zusammenhdngende, Ubersichtliche AuBenfldche, um den Perso-
nalaufwand far die Aufsichtspflicht nicht zu erhéhen

FOr das Gebdude werden Sattelddcher vorgeschlagen. Der Dachraum kann sowohl fur die
Technik genutzt werden, als auch zur Schaffung groBziagiger Raumhdhen in Gruppen-
oder BewegungsrGdumen.

Die erforderlichen Einstellpldtze und Abstellmoglichkeiten fur Fahrrdder werden schema-
fisch in den Pldnen der einzelnen Varianten dargestellt. Diese Vorschldge sind im Rahmen
einer weiteren Freiraumplanung zu Uberprufen, ggf. anzupassen, bzw. in das Konzept fur
die Erstellung der AuBenanlagen aufzunehmen.

Eine Pufferfldche far eine ggf. erforderliche rickwartige ErschlieBung der beiden Nachbar-
gebdude (ehem. Lehrerhaus) wird vorsorglich freigehalten.
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3.2.1 Neubau Kita, Variante 1 - I-Form

Der lange rechteckige Gebd&udekdrper orientiert sich an der StraBe In den Kiefern und
richtet sich parallel zur westlichen GrundstUcksgrenze aus. Wie bei der angrenzenden
Wohnbebauung vorhanden, ist ein Satteldach geplant. Der Zugang zum Gebd&ude wird
mittig angeordnet. Beidseitig des Eingangs befinden sich Flidichen zum Abstellen von Fahr-
zeugen, Fahrrddern und Kinderwagen.

In dem Gebdude sind die Nebenrdume zur StraBe angeordnet. Die AufenthaltsrGume ori-
entieren sich zu der AuBenflGdche. Somit besteht aus den jeweiligen Gruppenrumen eine
direkte Zugangsmoglichkeit zum AuBenbereich. Die Kita wird in drei Bereiche gegliedert:
Kindergarten, Krippe und |-Bereich mit Verwaltung. Den einzelnen Bereichen sind jeweils
die entsprechenden Nebenr&ume und ein groBer Multifunktionsraum fur Bewegungsange-
bote und Essen zugeordnet. Die Rume sollen mdglichst eine Transparenz zum Flur aufwei-
sen und Blickbeziehungen ermoglichen.

Grundstick
Bereich Schule

Grundriss Variante 1 - ohne MaBstab
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3.2.2 Neubau Kita, Variante 2 - L-Form

Der Baukdrper wird an der westlichen und nérdlichen Grundsticksgrenze als "L" angeord-
net. Er erhdlt ebenfalls ein Satteldach, wie die angrenzende Wohnbebauung. Eine FiGche
zum Parken von Fahrzeugen, Abstellen von Kinderwagen und Fahrrédern ist im Westen ent-
lang der StraBe vorgesehen.

Der Zugang zum Gebdaude erfolgt im Nordwesten. Uber den Eingang gelangt man in den
Multifunktionsbereich, das Zentrum der Kita. Hier befinden sich die Gemeinschaftseinrich-
tungen mit Kiiche und Essraum. Uber den Multifunktionsbereich gelangt man in den |-Be-
reich und die Teamrdume sowie in den Kindergarten/Krippen-Bereich.

Bei dieser Variante orientieren sich die Nebenrdume ebenfalls zur StraBe und die Aufent-
haltsrdume sind in Richtung AuBenfldche angeordnet. So besteht auch hier ein direkter Zu-
gang von den Gruppenrdumen zur AuBenfl&che.
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Grundriss Variante 2 - ohne MaBstab
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3.2.3 Gebdudedaten

Auf der Grundlage des Raumprogramms und der schematischen Fldchenverteilung der
beiden Varianten ergibt sich fur die Variante 1 eine BGF von 1.100 gm und fur die Variante 2
eine BGF von 1.1562 gm im Erdgeschoss.

Die Variante 1 zeichnet sich durch inre kompakte Struktur aus. Bei der Variante 2 ergeben

sich durch die Gebdudeform ein groBzugiger Multifunktionsbereich sowie ErschlieBungsfld-
chen, die Platz fUr Garderobennutzung bietet.

Volumenmodelle Variante 1+2 - ohne MaRstab
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4 Kosten

4.1 Grundlagen der Kostenindikation

Auf Grundlage des erstellfen Volumenmodells der Variante T und der schematischen Fl&-
chenverteilung wurde zur Ermittlung der Kosten fur dieses Stadium eine Kostenindikation
erstellt. Die Kostenindikation fur einen Neubau der Kita bildet eine Entscheidungshilfe fur
die weitere Planung. Dabei wurden ausschlieBlich die Kosten der Kostengruppe 300 und
400 berucksichtigt. Die ausgewiesenen Baunebenkosten beziehen sich lediglich auf die
Kostengruppen 300 und 400. Werden Ergénzungen in den derzeit noch unberdcksichtigten
Kostengruppen vorgesehen, so sind die Baunebenkosten entsprechend anzupassen.

Die Grundlage der benannten Kostenkennwerte bildet die folgende Literatur:
» Baukosten Gebé&ude Neubau, 2023 BKI Kostenplanung, mit Kostenstand 1/2023

Die in der Kostenindikation angegebenen Preise wurden an den aktuellen Baupreisindex
mit Stand 11/2023 angepasst. Preissteigerungen bzw. eine Prognose fur einen bestimmten
Termin sind ggf. zu ergénzen. Eine Uberprifung und Konkretisierung der Kosten, die ver-
schiedene Fachbereiche betreffen, muss in der weiteren Bearbeitung durch die entspre-
chende Fachplanung erfolgen. Eine Anpassung ist ggf. erforderlich.

Die zugrunde gelegten Mengen (BGF, BRI, NUF) basieren auf dem von der Stadt Neustadt
zur Verfugung gestellten Raumprogramm (Stand 10.03.2023), den Bestandsunterlagen zum
Standort Schneeren, dem Grundriss mit der schematischen Fldchenverteilung sowie dem
beispielhaften Volumenmodell (sieche Punkt 4.2.2). FUr die Innen- sowie AuBenwdnde wur-
de jeweils eine Wandstdrke exemplarisch angenommen. Zur Ermittlung des BRI der Erweite-
rung wurden Annahmen zu den Geschosshéhen getroffen. Die Geschosshdhen sind ent-
wurfsabhdngig, so dass ggf. Anpassungen erforderlich werden kdnnen.

Bei Neubauten von Kindergarten wird ein zusétzlicher BKI-Kennwert fur den Bereich NE in
der Kostenindikation ausgewiesen. Dieser gibt die Anzahl der zu betreuenden Kinder an.
4.2 Kostenindikation

Im Folgenden wird eine Kostenindikation fur die Variante 1 erstellt, die eine erste grobe
Richtung der zu erwartenden Baukosten (Kostengruppe 300, 400 und 700) aufzeigt. Die an-
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gegebenen Kosten wurden auf Grundlage der schematischen Fichenverteilung erarbei-
tet und hdngen stark von der gewdhlten Kubatur, der Dachform, den Gebdudehdhen,
den gewdhlten Materialien, energetischem Standard, etc. ab.

Auf eine Angabe zu den Kosten fur die Variante 2 wurde verzichtet, da es sich um Neubau-
ten mit ann&dhernd gleichen FiGchen handelt.

4.2.1 Erlduterungen zur Kostenindikation

BKI-Kennwerte

In der Tabelle sind die Von-, Mittel- und Bis-Werte aus der BKI Kostenplanung aufgefuhrt. Als
Grundlage wurden die Kennwerte fur nicht unterkellerte Kindergdarten mit einem mittleren
Standard gewdhlt. Aufgrund der aktuellen Lage im Baubereich, der nach wie vor ange-
spannten Preisbildung sowie der aktuellen Planungstiefe (keine Entwurfsplanung mit Vor-
gaben zu energetischen oder brandschutztechnischen Anforderungen, keine Angaben zu
einer geplanten Konstruktion) wurden die Bis-S&tze der Kostenkennwerte (Ausnahmen wer-
den im Folgenden beschrieben) angesetzt. Es erfolgte eine Anpassung der gewdhlten
Werte an den aktuellen Preisindex.

Kostenermittlung, KGR 300+400: Neubau KITA-Gebdude

Die Kennwerte in der angegebenen Literatur basieren hauptséchlich auf Objektbeispielen
von Kindergdarten mit Flachd&chern. Somit warden sich in Bezug auf die BGF fur den Dach-
bereich mit einem geplanten Satteldach zu hohe Kosten ergeben. Um dies zu berucksichti-
gen, wurde die Menge der BGF fur das Dachgeschoss anteilig mit 1/2 angesetzt. Die Men-
gen des BRI wurden nicht angepasst, da hier das tatséichliche Volumen abgebildet wird.

Die Werte fur die NUF und NE liegen einmal deutlich unter und einmal deutlich Uber dem
Durchschnitt. Zusammen betrachtet bilden sie aber den Durchschnitt ab. Daher sehen wir
an diesem Punkt keine erforderliche Anpassung.
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4.2.2 Kostenindikation - Neubau Kindertagesstatte, Variante 1

ALLE WERTE BRUTTO
Bauvorhaben: Kita Schneeren
Datengrundiage: BKI - Baukosten, Gebdude Neubau - Kostenstand 1/2023
Baukostensteigerung:  Baukostenindex fur gewerbliche Betriebsgebdude, Abruf 14.08.2023
12023 161,6
112023 162.,5
Faktor 1,01

KGR 100 - Grundstiick

Zwischensumme 100er vorhanden 0,00 €

KGR 200 - Vorbereitende MaBnahmen

Zwischensumme 200er durch Bauherrin (BH) zu ergéinzen 0,00 €

KGR 300+400 - Bauwerk - Baukonstruktionen und Bauwerk - Technische Anlagen
BKI Baukosten, Gebdude Neubau 2023, Kindergdrten, nicht unterkellert, mittlerer Standard - S. 298

BKI- Kennwerte von mittel bis gewahlt  Anpassung
BRI (Brutto-Rauminhalt) 565,00€ 660,00€ 790,00€ 790,00€ 794,00€
BGF (Brutto-Grundfliche) 2.13500€ 2.560,00€ 2.990,00€ 2.990,00€ 3.00700€
NUF (Nutzungsfléche) 3120,00€ 3.880,00€ 4.610,00€ 4.610,00€ 4.636,00€

NE (Anzahl Kinder) 24.885,00 € 35.800,00 € 53.075,00 € 53.075,00€ 53.371,00 €
Kostenermittlung Menge Einheit Kennwert Betrag

BRI (Brutto-Rauminhailt) 6225,00 cbm 794,00 € 4.942.650,00 €

BGF (Brutto-Grundfléiche) 1560.,00 am 3.00700 € 4.690.920,00€

NUF (Nutzungsfléiche) 770,00 am 4.636,00€ 3.569.720,00 €

NE (Anzahl Kinder) 105,00 Stk 53.371,00€ 5.603.955,00€
Zwischensumme: BRI, BGF, NUF, NE gemittelt und gerundet 4.700.000,00 €
Zwischensumme 300er und 400er 4.700.000,00 €

KGR 500 - AuBenanlagen und Freifléichen

Zwischensumme 500er durch Bauherrin zu ergénzen 0,00 €
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KGR 600 - Ausstattung und Kunstwerke

Zwischensumme 600er durch Bauherrin zu ergénzen 0,00€

Zwischensumme Kostengruppe 200 bis 600 4.700.000,00 €

KGR 700 - Baunebenkosten

pausch. Ansatz (BKI Baukosten Gebaude Neubau - S. 243) 24,0% 1.130.000,00 €
Zwischensumme 700er 1.130.000,00 €
Gesamtkosten 100 bis 700 (angegebene Teilsummen gerundet) 5830000,00 €
Anmerkungen:

Brutto-Rauminhalt (BRI): Gesamtvolumen des Bauwerks (DIN 277-1:2016-01). Es sind die &uBeren MaBe der Bau-
konstruktionen einschlieBlich Bekleidung anzusetzen.

Brutto-Grundflciche (BGF): Grundfl¢&iche aller Grundrissebenen (DIN 277-1:2016-01). Sie setzt sich aus den nutz-
baren Netto-Raumfl&ichen und den Konstruktions-Grundfléchen zusammen.

Nutzungsfléiche (NUF): Teilfldiche der Netto-Raumfléche, die der wesentlichen Zweckbestimmung dient (DIN
277-1:2016-01). Technikfldchen und Verkehrsfléchen sind nicht enthalten, siehe DIN 277-1:2016-01,
Tabelle 1+2.

Volumenmodell - Neubau Kita Schneeren, Variante 1, Stand 31.8.2023

Hinweis: Die Darstellung zeigt den Raumbedarf fur den Neubau als beispielhaftes Volumenmodell. Es handelt
sich hierbei um keinen Entwurf,
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4.3 Ergebnis

Die Kosten fur den KITA-Neubau werden fur die Kostengruppe 300, 400 und 700 mit ca.
6.000.000,- Euro brutto veranschlagt. Die fehlenden Angaben zu den Kostengruppen 200,
500 und 600 sowie zusatzlich erforderliche Werte sind durch den Bauherrn zu ergéinzen und
bei der Gesamtbetrachtung des Projektes zu berlcksichtigen.

Die Kostenindikation gibt in diesem frihen Planungsstadium lediglich eine Tendenz als Ori-
entfierung an. Die Kennwerte bilden dabei einen Ublichen Ansatz verschiedener MaBnah-
men ab. Eine Konkretisierung ist daher in der weitergehenden Planung erforderlich.

Ausblick/weitere Schritte
Die folgenden Punkte sind aus unserer Sicht tiefergehend zu betrachten und fur die, bzw. in
der weiteren Planung zu berUcksichtigen:

e Kl&rungen zur Standortwahl

e Klarung der Zweckbestimmung des GrundstUcks

o Erstellung eines Neubaukonzeptes unter Beteiligung der weiteren Fachplanun-
gen (Tragwerk, TGA, Energie, Brandschutz, Schallschutz, Freianlagen, etc.)

 Erstellen einer Entwurfsplanung als Grundlage fur die Mengenermittlung.

» Festlegung eines energetischen Standards

e baurechtliche Kldrungen
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5 Zusammenfassung

In dieser Ausarbeitung wurde untersucht, ob auf dem Grundstick WaldstraBe 10 in Schnee-
ren neben der Schulerweiterung ein Neubau einer 5-gruppigen Kita Platz findet. Dafur
steht ein ca. 3.000 gm groBer Teil im Westen des Grundstlcks zur VerfuUgung. Dieser bewal-
dete AuBenbereich steht derzeit der Waldschule Schneeren als besonderer Raum zum Ler-
nen und Spielen zur Verfugung. Der Grundstucksteil ist frei von Bebauung und kann separat
Uber die StraBe In den Kiefern erschlossen werden.

Auf der Grundlage des vorliegenden Raumprogramms wurden zwei Varionten schema-
tisch dargestellt und mdgliche Bereiche fur Stellpldtze fur PKW's und Fahrré&ider ausgewie-
sen. FUr das Gebdude der Kita sind ca. 770 gm Nutzungsfl&che erforderlich. Darin sind we-
der ErschlieBungs- und Technikfléchen noch Fichen fur die Konstruktion enthalten.

Da in dem Neubau eine Krippengruppe, eine Kiga-Gruppe und eine I-Gruppe unterge-
bracht werden sollen, wurde eine eingeschossiger Losungsansatz Uberprdft. Wenn sich die-
ser auf dem Grundstuck umsetzen |&sst, konnen ebenfalls zweigeschossige Gebdudeteile
umgesetzt werden. In diesem Fall werden weniger FiGdchen versiegelt und es steht mehr Au-
Benflche zur Verflgung.

Variante 1, I-Form

Die Variante zeigt einen kompakten Baukdrper, der sich an der StraBe In den Kiefern orien-
tiert. Stellplatze fur Fahrzeuge und Fahrrdder kdnnen entlang des Gebdudes oder zum Bei-
spiel im Bereich der eingerlckten Gebdudeteile angeordnet werden. Die Innere Erschlie-
Bung erfolgt Uber einen durchgdngigen Flur, an den sich die Nebenrdume und die Grup-
penrGume angliedern. Die Gruppenrdume sind in Richtung der AuBenflche ausgerichtet.

Variante 2, L-Form

Der Baukorper liegt als L-Form an der westlichen und nérdlichen Grundstucksgrenze. Stell-
pl&tze fUr Fahrzeuge und Fahrrdder kdbnnen im nérdlichen Teil des GrundstUcks angeordnet
werden. Uber den Multifunktionsbereich gelangt man in die verschiedenen Bereiche des
Gebdudes. Die Gruppenrdume sind ebenfalls in Richtung der AuBenflche ausgerichtet.

In der Ausarbeitung wurde unter Kapitel 4 eine Kostenindikation fur die Variante 1 erstellt,
die sich an der mindestens erforderlichen Nutzungsfldche orientiert. Die Kosten far den
Neubau der Kita werden fur die Kostengruppe 300, 400 und 700 mit ca. 6.000.000,- Euro
brutto veranschlagt. Die fehlenden Angaben zu den weiteren Kostengruppen sind durch
den Bauherrn zu ergdnzen.
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Die Kostenindikation gibt in diesem frihen Planungsstadium lediglich eine Tendenz als Ori-
entierung an. Die Kennwerte bilden dabei einen Ublichen Ansatz verschiedener MaBnah-
men ab. Eine Konkretisierung ist daher in der weitergehenden Planung zwingend erforder-
lich. Somit kann eine differenzierte Kostenangabe erst nach der tieferen Bearbeitung eines
Entwurfes erfolgen.

AbschlieBend ist festzustellen, dass der Neubau einer Kita gemdaB den Anforderungen aus
dem Raumprogramm maoglich ist und die erforderlichen Fiichen auf dem Grundstdck un-
tergebracht werden kdnnen. Eine Umsetzung dieses Vorhabens ist nur moglich bei Aufga-
ben und Rodung der vorhandenen WaldflGche. Inwiefern dies rechtlich moglich oder ge-
wunscht ist, bedarf einer weiteren KliGrung und ist nicht Grundlage dieser Ausarbeitung. Im
Einzelnen ist zu PrUfen ob einigen Bume erhalten werden kdnnen.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass nach dem Neubau der Sporthalle, der vorgesehenen Er-
weiterung der Schule (eingeschossig) und dem Neubau einer Kindertagesstatte (einge-
schossig) auf dem Grundstick kaum Spielraum fur eine ggf. spdter erforderliche Erweite-
rung an einem der Gebdude moglich ist. Lediglich mit einer Umsetzung von zweigeschossi-
gen Bereichen oder Gebduden kann auf dem Grundstick eine FlGchenreserve geschaf-
fen werden.
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