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Kapitel 1 Einleitung
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

1 Einleitung

Bei dem zu begutachtenden Gebdudebestand handelt es sich um die Waldschule
Schneeren, eine Grundschule der Stadt Neustadt am RUbenberge im Ortsteil Schneeren.

1.1 Aufgabenstellung

Il Rahmen dieses Gutachtens sollen bauliche M&ngel an dem bestehenden Schulgebéu-
de erfasst werden. Ferner ist zu Uberprufen, welche Instandsetzungs- und Modernisierungs-
maBnahmen zur Anpassung an den heutigen technischen und energetischen Standard
erforderlich sind.

Nachdem das Raumprogramm fur die Grundschule Schneeren durch die Stadt Neustadt
am Rubenberge umfanglich Uberarbeitet wurde, erfolgte eine Anpassung des Gutachten-
umfangs. Aufgrund aktueller Schulerzahlen sowie heutiger Anforderungen an Schulen
(Ganztag, Inklusion, etc.) ist der erforderliche Raumbedarf stark gestiegen. Daher ist ergén-
zend zu prufen, welche Erweiterungsméglichkeiten auf dem Grundstuck bestehen. Die
Uberlegungen sollen unter Berticksichtigung der auf dem Grundstiick neu geplanten
Sporthalle erfolgen. Die Erweiterungsoptionen orientieren sich somit an den aktuellen Be-
durfnisse der Waldschule und werden schematisch in 2 Varianten dargestellt. Die Grundla-
ge fur die Ausarbeitung bildet das Raumprogramm der Stadt Neustadt am Rubenberge
mit Stand vom 10.03.2023.

Inhalt der Begutachtung in Stichworten:
e Bestandsaufnahme mit Erfassung von Bauschdden (Inaugenscheinnahme,
ohne zerstérende Untersuchungen und MaBnahmen)
e Erweiterungskonzept in zwei Varianten
e Kostenindikation

1.2 Stadtebauliche Situation

Das Grundstuck der Waldschule Schneeren liegt in der WaldstraBe 10, in einer zentralen
Lage von Schneeren. Das etwa 1.500 Einwohner zé&hlende Dorf ist ein Ortsteil der Stadt Neu-
stadt am RUbenberge, in der Region Hannover in Niedersachsen und befindet sich im Nao-
turpark Steinhuder Meer.
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Einleitung Kapitel 1
Grundschule Schneeren Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten

Die Ortschaft liegt nérdlich vom Steinhuder Meer, in der Hannoverschen Moorgeest - einer
l&ndlich gepragten Gegend mit dérflichen Siedlungen und forstwirtschaftlich genutzten
Waldern. In dem Dorfkern - ca. 300 m sudoéstlich der Schule - befindet sich das Waldstick
"Brink" mit dem Dorfteich "Queemoor’, dem Feuerwehrhaus und dem Kindergarten
Schneeren sowie einem Festplatz. SGdwestlich des Schulgelédndes entlang der WaldstraBe
erstreckt sich ein Waldstick mit Denkmalplatz und dem Friedhof Schneeren.

Folgende stadtebaulichen Vorgaben gelten fur das Grundstuck der GS Schneeren:
¢ die Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes
des Stadtteils Schneeren -> II. Abschnitt fr den Plangeltungsbereich Zone 2
e der Bebauungsplan Nr. 312 'Dorfgebiet Schneeren" mit Stand vom 24.02.2004

i,
e\ \ O i

Ubersichtsplan Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 312, s. violett

Das Schulgeldnde ist in dem geltenden Bebauungsplan Nr. 312 als "Fldche fur den Gemein-
bedarf" ausgewiesen. Weitergehende Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur
Bauweise oder zu den Uberbaubaren Grundstucksfldchen werden nicht getroffen. Das un-
mittelbar an die Schule angrenzende Doppelhaus mit Nebengebduden wurde urspring-
lich als Lehrerhaus zusammen mit dem Schulgebd&ude errichtet. Mittlerweile sind diese zwei
Grundsticke von dem Schulgelénde getrennt und privatisiert. Die nordlich und westlich
der Schule liegenden Grundstucke sowie das ehemalige Lehrerhaus sind als FiGchen fur
"Allgemeine Wohngebiete" (WA) ausgewiesen. Die sudlich auf der anderen StraBenseite
liegenden Grundstlcke sind als "Mischgebiet" (MI) festgelegt. Die &stlich befindlichen FI&-
chen sind als "Dorfgebiet" (MD) definiert (s. ockerfarbene Flichen).
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Kapitel 1 Einleitung
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

Die Schule befindet sich nach der geltenden Gestaltungssatzung in der 2. Gestaltungs-
zone. In diesem Bereich sind gemd&R Il. Abschnitt, §6 Abs. 2 gestalterisch als Dachformen le-
diglich Walmddacher, Krippelwalmdd&cher oder Satteldécher zugelassen. GemdaB Abs. 3:
"Bei eingeschossigen Anbauten, bzw. Nebenanlagen und Garagen, die nicht mehr als 2/3
der Grundfliche des Hauptbaukdrpers einnehmen, ist als Abweichung der § 6 Abs. 2 das
Flachdach zugelassen."

Die Schule wird Uber einen Weg auf dem eigenen Grundstick von der WaldstraBe er-
schlossen. An der Zuwegung befinden sich im Bereich des Haupteingangs 8 Parkpl&tze.
Die Bushaltestelle fur den Schulbus liegt an der WaldstraBe direkt stdlich des Schulgebdéu-
des. Von dort fuhrt ein FuBweg direkt zum Schulgebdude.

Zum Einzugsgebiet der Grundschule gehért zusdtzlich der Nachbarort Mardorf.

1.3 Grundstiick

Auf dem 11.083 gm groBen GrundstUck sind das Schulgebdude, die Turnhalle und Contai-
ner fur zwei vorlaufige zus&tzliche Klassen untergebracht. Ferner befindet sich auf dem
weitldufigen Schulgel&nde der Schulhof mit Spielgeraten, ein Sport- und FuBballplatz sowie
eine WaldflGche.

e
Waldstrale 10

den Birken

: \ - ’ ;
Ubersicht - Quelle Google Earth Stand 12-2019
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Einleitung Kapitel 1
Grundschule Schneeren Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten

Der Haupteingang des Gebd&udes wird vom Stichweg, der von der WaldstraBe aus nach
Norden verl&uft, erschlossen. Er befindet sich auf der Ostseite des Gebdudes. Dieser Weg
wird von den Eigentimern der angrenzenden Grundstlicke ebenfalls zur ErschlieBung der
eigenen GrundstUcke mitgenutzt. BezlUglich eventuell bestehender Baulasten oder Wege-
rechte liegen den Verfassern keine Erkenntnisse vor. Im Rahmen tiefergehender Planungen
wird diesbezuglich eine Akteneinsicht empfohlen.

1.4 Gebdude

Das Schulgebd&ude wurde in Massivbauweise mit Satteldéchern errichtet und beherbergt
im Erdgeschoss unter anderem vier Klassenrdume, ein Teamzimmer, einen Bereich der
Schulleitung/Verwaltung und Sanitérrdume. Im Untergeschoss unter Gebdudeteil A befin-
den sich Fachrédume, die Technik und Lagerr@dume. Da die aktuelle Schulerzahl diese Ge-
bdudekapazitGten Ubersteigt, wurden zusatzlich fur zwei Klassen nord-éstlich des Schulge-

bd&udes eine vorlaufige Containeranlage errichtet,

Containeranlage, zwei zusdtzliche Klassenrdume
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Kapitel 1 Einleitung
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

Die 1976 gebaute Turnhalle wird neben dem Sportangebot der Grundschule auch von den
ansdssigen Sportvereinen genutzt. Die Stadt Neustadt a. Rbge. plant derzeit den Abbruch
der bestehenden Halle und einen Neubau im AuBenbereich an der nérdlichen Gruna-
sticksgrenze, der mit einem Multifunktionsspielfeld ergénzt werden soll. Die Sporthalle ist
nicht Bestandteil dieser Ausarbeitung.

Teile des Schulgebdudes im Bestand:

A HAUPTGEBAUDE Baugenehmigung 1953, Baujahr ca. 1954
1-geschossig, unterkellert, mit nicht ausgebauten Dachboden
im EG: Klassenzimmer und Lehrer-/Schulleitungsr&dume, ErschlieBung zum Keller
im KG: Lehrkiche, Heizungsraum und Pellett-Lager, EDV-Raum, Lagerrume

B SEITENFLUGEL Baujahr 1954, zusammen errichtet mit dem Hauptgebaude
1-geschossig, nicht unterkellert (Abortgrube),
mit nicht ausgebauten Dachboden,
Eingangshalle fur die Schule, WC-R&ume, Durchgangsflur zur Turnhalle

C ANBAU Baugenehmigung 1996, Baujahr ca. 1997
1-geschossig, nicht unterkellert, mit nicht ausgebauten Dachboden,
1 Klassenzimmer

HAUPTGEBAUDE

bauart Architekten ¢ Hainhodlzer Str. 13 o 30159 Haonnover Stand: 30.08.2023 11/76



Einleitung Kapitel 1
Grundschule Schneeren Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten

1.4.1 Fassaden und AuBenbereich
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Kapitel 1 Einleitung
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

\% : .‘\E\}“ '_.,--.'- >

Sudansicht Houp’rgebcude A Wolds’rroBe und Bushol’res’relle

MI‘].JL_IHJ_.J_J T

| HEEEOOO000nnG ”r

Nord-Wesfansicht - Blick vom Spielplatz
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Einleitung Kapitel 1
Grundschule Schneeren Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten

1.4.2 Erdgeschoss

Im Ubergangsbereich zwischen den Gebdaudeteilen A und B befindet sich die ca. 55 m2
groBe Eingangshalle. Sie dient unter anderem als Versammlungs-, Konzert- und Veranstal-
tungsraum der Schule. Da es in dem Schulgebdude keine RGumlichkeiten far Instrumente
und den Musikunterricht gibt, sind die Kleininstrumente im Mehrzweckraum untergebracht.

Eingangsbereich des Schulgebc"Jude: links Fenster zum Innenh, rechts Eingangstur

Das Schulgebd&ude beinhaltet im EG insgesamt vier Klassenrume, von denen einer als
Mehrzweckraum genutzt wird. In einem weiteren Raum ist das Teamzimmer untergebracht.

A3 E
o gn i

EG: Klassenraum und Teamzimmer

Der Anbau C, mit einem Klassenzimmer im EG, wurde ca. 1997 als Anpassung an den
wachsenden Kapazitdtenbedarf der Schule errichtet. Dieser Raum wird derzeit als Mehr-
zweckraum genutzt,

14176 Stand: 30.08.2023 bauart Architekten ¢ Hainholzer Str. 13 ¢ 30159 Honnover



Kapitel 1 Einleitung
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

EG: Mehrzweckraum im Anbau von 1997 und Flur mit Garderoben vor den Klassenzimmer

In dem vorhandenen Schulgebdude stehen fur die Lehrerinnen, fur die pddagogischen
Kraéfte und die Schulleitung nicht ausreichend R&umlichkeiten zur Verfugung. Das ca. 37
gm groBe Teamzimmer beherbergt eine Teeklche, die persénlichen Personalschrénke,
den Besprechungsraum fur alle Lehrkr&fte und die Schrénke far die Unterrichtsmaterialien.

Im Verwaltungsbereich befindet sich ein kleiner Vorflur und mit insgesamt ca. 31 gm zwei
R&ume zur Buronutzung.

Weder fur die Lehrkréfte noch fUr den Hausmeister stehen RGume mit eigenen Arbeitsplait-
zen zur Verfugung. Die Raumkapazitéten fur Personalschréinke / -garderoben, Schulzube-

hoérund fur Gerate, wie Kopierer etc., sind nicht ausreichend vorhanden.

?
;1

EG: Iur im Veol’rngserich mit Garderobe, Kopiere} und Dachbodenleiter, rechts: Schulleitungsraum
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Einleitung Kapitel 1
Grundschule Schneeren Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten

Der Seitenfligel B wurde zusammen mit dem Hauptgebdude als nicht unterkellerter Be-
reich errichtet. In dem Seitenfllgel sind folgende Sanitdrrume untergebracht:
e fUr die M&dchen 3 WC’s mit einem Waschtisch,
1 WC davon wurde dem Schulpersonal zugewiesen.
e fUrdie Jungen 2 WC’s, 3 Urinale mit einem Waschtisch,
1 WC davon wurde als Abstellraum fur Putzmittel u.d. umfunktioniert.

Das als Putzmittelraum ausgewiesene WC erfullt nicht die Anforderungen an Rdume
fur die Lagerung der Putzmittel und Reinigungsgerate (GréoBe mind. 4 gm mit Ausguss-
becken bzw. Bodenablauf).

o g

i Bt L,
Seitenflugel EG: Toilettenraum fur Jungen

Es gibt in dem Schulgebd&ude keine rollstuhlgerechte Toilettenanlage. Das in dem Sanitér-
raum fur M&dchen ausgewiesene WC fUr das Schulpersonal reicht flr die aktuelle und in
der nahen Zukunft erwartete Anzahl von bis zu 12 Lehrkr&ften und p&ddagogisch Mitarbei-
fenden nicht aus.
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Kapitel 1 Einleitung
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

1.4.3 Kellergeschoss

Das Hauptgebdude A ist voll unterkellert, eine massive Treppe fuhrt unmittelbar von dem
Eingangsbereich im Erdgeschoss in das Kellergeschoss. In der urspranglichen Planung des
Gebdudes wurden in den Kellerrumen die Haustechnik, das Lager und die Duschrdume
vorgesehen.

aufgrund des wachsenden Platzbedarfs der Schule wurden die Duschréume zum Schular-
chiv und zu einem Werkraum umgebaut. Ein weiterer Raum wurde zum EDV-Unterrichts-
raum umgenutzt. Diese Rume entsprechen nicht den aktuellen Kapazitétsbedurfnissen
der Schule und sind nur Uber die Kellertreppe erreichbar (nicht barrierefrei).

Keller: Lehrkiiche

Der 2. Rettungsweg aus den Unterrichtsrdumen erfolgt Uber nachtrdglich angebaute In-
nentreppen durch die Kellerfenster unmitteloar nach drauBen.
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Einleitung Kapitel 1
Grundschule Schneeren Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten

1.4.4 Dachboden - Uber Gebdudeteilen A + B

Die nicht ausgebauten Dachrume Uber den Gebd&udeteilen A und B sind im Verwaltungs-
bereich zu Inspektionszwecken Uber eine ausziehbare Leiter zugdngig. Diese Bereiche sind
nur Uber Wartungsstege begehbar und auf Grund der vorhandenen Dachstuhlkonstruktio-
nen aus Bretter-Dachbindern fur Lagerzwecke oder fUr weitere AusbaumaBnahmen nicht
geeignet.

Weitere Hinweise zu Konstruktionen, Altlasten und Empfehlungen s. folgende Kapitel.

N g

g

Dc"Jmmung ok;ersfe Geschossdecke

Dachboden Uber Gebd&udeteil B
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Kapitel 2 Bestandsaufnahme
Modernisierung- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

2 Bestandsaufnahme mit Erfassung von Bauschdaden

2.1 Bestandspldne

Far die Planungstberlegungen zum Schulgebdude wurden die vorhandenen Bestandsun-
terlagen der Eigentumerin, der Stadt Neustadt a. Rbge., zugrunde gelegt. Von den Ge-
schosse EG und KG wurden Grundrisse als DWG zur Verfugung gestellt. Des Weiteren lagen
Kopien der alten Baugenehmigungen in Papierform vor (Neubau der Schule, Anbau eines
Klassenraumes, Umnutzungen von Kellerrumen fur einen Werkraum und fur einen EDV-
Raum im UG).

GemdB der Beauftragung wurden die Unterlagen gesichtet und mit dem vor Ort vorgefun-
denen Bestand verglichen. Im Rahmen einer vor Ort Begehung wurden stichprobenartig
MaBuberprafungen vorgenommen.

TURNHALLE

Spletteld

CONTAINER

Lageplan Bestand ohne Magstab
(Winkelabweichungen im Bereich Seitenfligel B zw. Plan und BauausfUhrung, Vermessung empfohlen)
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Bestandsaufnahme Kapitel 2
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

Grundrisse Bestand
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Kapitel 2 Bestandsaufnahme
Modernisierung- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren
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Bestandsaufnahme
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten

Kapitel 2
Grundschule Schneeren

Schnitte Bestand

- ' 1 Anbau C von 1996
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Schnitt Hauptgebé&ude A ohne MaBstab

'Haupfgeb'dude Al

Oberlichter KlassernrGume

Schnitt Seitenfliigel B ohne Magstab
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Modernisierung- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

Ansichten Bestand

Ostansicht - Haupteingang - ohne MaBstab
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Westansicht - Traufe Anbau C - ohne MaBstab
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Nordansicht - Schulhofseite - ohne Magstab

bauart Architekten ¢ Hainholzer Str. 13 « 30159 Hannover Stand: 30.08.2023 23/76



Bestandsaufnahme Kapitel 2
Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

2.2 Technische Bestandsaufnahme

Das ursprungliche Schulgeb&ude (Hauptgebdude A und Seitenfligel B) wurden ca. 1954
errichtet. Der Klassenzimmeranbau (Teil C) wurde ca. 1997 ausgefuhrt. Bei der Beurteilung
wurde von dem Baualter entsprechenden Konstruktionen ausgegangen. Nachtrdglich
vorgenommene sichtbaren Einbauten wurden in die Beurteilung einbezogen.

In den vorgelegten Planungsunterlagen sind Details zu den Dachkonstruktionen der Ge-
bdaudeteile A + B und dem Mauerwerk mit den urspringlichen Holzfenstern des Hauptge-
bdudes A dargestellt. Bei der Beurteilung wird davon ausgegangen, dass die Konstruktio-
nen dementsprechend ausgefuhrt wurden. Bei der Begehung ersichtliche Erneuerungen
und Abweichungen wurden berucksichtigt.

Die M&ngelanalyse der einzelnen Bauteile beruht auf der Grundlage der Inaugenschein-
nahme. Im Bereich der Schule wurden auftragsgemdaB keine bauteilzerstbrende Untersu-
chungen vorgenommen. Entsprechend kénnen hier keine Ruckschltsse auf verdeckte,
nicht sichtbare Schdaden, Mangel und Belastungen herangezogen werden. Die Haftung
hierfur wird ausdricklich ausgeschlossen.

2.2.1 Tragkonstruktion

e Grundung vermutlich Streifenfundamente, laut Baubeschreibung Stampfbeton

o Kellerboden Betonsohle, gemd&B Pldne von 1953 d =8 cm

o Keller AuBenwdnde Mauerwerk 38 cm, Innenwdnde Mauerwerk 25 cm

* Kellerdecken: Stahlbetonrippendecke 25 cm mit Bimshohlkdrpern,
im Kellerflur Stahlbetondecke 14 cm

* massive Kellertreppe mit Steinzeugbelag

e EG AuBenwdnde 38 cm, Klinkerfassaden und Ziegel-Mauerwerk innen verputzt,
mit Stahloeton-Teilen an Fensterstirzen und Fensterbdnken, Heizkbrpernischen,
Giebelwénde Dachboden 24 cm;
Anbau C laut Bauantrag zweischalliges Mauerwerk ges. 47,5 cm, innen verputzt:
aus 24 cm KS innen, 10 cm Kernddmmung, 11,5 cm Ziegelmauerwerk auBen

o Decken EG nicht begehbar: 5§ cm Schilfrohrplatten, bzw. Goliathplatten
verputzt, auf Sparschalung, unterseitig Schallschutzpanele,
in Sanitarrumen neue Gipsfaser-Decken mit Dampfbremse (2018),
Im Anbau C Decke aus Gipskarton-Verkleidung und Schallschutzplatten,
Unterztige/Traxger der Uberdachung Seitenfliigel B aus Vollholz-Profilen
Unterzige/Auflager Schleppdach aus I-Stahltrdgern gem. Statik,

« Dachstuhlkonstruktionen aus Bretterbindern (s. Ubersichtsplan)
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Ubersicht Dachbiderkonstruktion uoer Hauptgebdaude A

2.2.2 Ausbau und Ausstattung

o AuBentUranlage erneuert 2019, Eiche massiv, VSG mit Ug = 1,1

e Holz- und Kunststofffenster aus verschiedenen Jahrgdngen mit Isolierverglasung
in KlassenrGumen,
in Sanitarrumen Seitenfligel Kunststofffenster,
nachtragliche Holz-Glasfassade im Flur Seitenfligel, erneuerungsbedurftig,
in der Eingangshalle alte Holzfenster (Glasfassade)
im Keller Fenster aus verschiedenen Jahrgédngen, Holz und Kunststoff

e Innenturen als beschichtete HolztUren, mit glatten Oberflichen

¢ Innenwdnde beidseitig verputzt, i.d.R. massiv,
laut alter Details Trennwdnde zw. Klassenrdumen Holzstnderwerk beidseitig
mit verputzten Heraklithplatten

¢ im EG verputzte Wand- und Deckenoberflichen mit Anstrich,
in Sanitarrdumen Wandfliesen ca. 2 m hoch,
im Keller massive Bauteile mit Anstrich

e Bodenbeldge in allen KlassenrGumen PVC / Linoleum auf Verbundestrich,
Im Anbau C Linoleum auf schwimmendem Estrich,
in Fluren, Sanitarrdumen, auf der Kellertreppe, im Foyer und in der LehrkUche
Steinzeugbelage, in sonstigen Kellerrdumen Zementboden mit Anstrich

o DAmmung aus Mineralfaser (s. Altlasten) in Decken Uber EG

e Dachdeckung an Schradgddchern aus Dachziegeln mit Verstrich auf einfacher
Lattung, Uber dem Flur Hauptgebdude A Flachdachabdichtung auf Schalung
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2.2.3 Haustechnik

¢ Abwasser: Der ursprungliche Fdkalientank unter den WCs im Seitenfligel sowie
die Duschrdume neben der LehrkUche im Keller wurden still gelegt. Aktuell wird
der Kellerraum als Schularchiv genutzt; ca. 1988 wurden neue SW-Grundleitun-
gen verlegt. Laut der Entwdésserungsgenehmigung ist der Verlauf der Leitungen
auBen parallel zur Sudfassade Uber das Nachbargrundsttck im Westen gefuhrt.

* Regenwasser wird vermutlich auf dem Grundstlck versickert, genaue Angaben
zu Versickerungsanlagen liegen nicht vor.

+ Pelletheizung: 2 Pelletkessel, 3 Pufferspeichern und Pelletlager, Baujahr 2021

Heizungskeller

Die Heizungsanlage wurde 2021 komplett erneuert. Die Auslegung der Heizung
erfolgte fUr die Versorgung der Schule, der neuen Sporthalle sowie einer einge-
plant Reserve (ggf. Erweiterung Schulgebdude). Der Heizungsraum ist zuséatzlich
Uber eine neue AuBentreppe zugdnglich.
Stutzen fur die Befullung des Pelletlagers finden sich an der Sudfassade neben
der Treppe. Die Warmeubergabe erfolgt Uber Heizkérper unter Fenstern (verein-
zelt neue Heizkdrper vorhanden), im Foyer erfolgt die Wérmeubertragung Uber
Radiatoren im Bodenkanal. Im Flur Seitenflugel B gibt es keine Heizfldchen.

e Liftung:
In den Klassenrdumen wurden Gerdte zur Filterung der Raumluft nachgerdstet.

» Frischwasser und Warmwasserbereitung::
Die ehemaligen Duschen im Keller sind nicht mehr in Benutzung.
Jeder Klassenraum hat einen Waschtisch, zwei Waschtische befinden sich in
den Sanitdrrdumen. Die Warmwasserbereitung im Verwaltungsbereich und in
der Lehrkiche erfolgt dezentral Uber Warmwasserboilern. Zusatzlich gibt es in
der LehrkGche im Keller ein Ausgussbecken .
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Sanitérinstallationen im EG: links Klassenraum, Mitte + rechts WC-R&ume Seitenfllgel

« Elektroinstallationen weitestgehend im Originalzustand,
Ein neuer Verteilerschrank im Kellerflur ist vorgerichtet mit zus&tzlichen Verteilun-
gen fur die Turnhalle (Baujahr ca. 1975) und fur den Klassen-Container (2018),
Die Beleuchtung der Klassenrédume erfolgt nach Auskunft des Hausmeisters Uber
Leuchtstoffrbhren, die sehr lange Aufwdrmphasen bendtigen.
In den Sanit@rrumen wurde die Beleuchtung 2019 erneuert,
In der Lehrklche gibt es 4 Elektro-Kochherde und einen Dunstabzug.

Lehrkiche im Keller

o Feuerwehr-Alarmsirene im Kellerflur, zentrale Steuerung bei der Feuerwehr
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2.3 Schadstoffe und Altlasten

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden keine Schadstoffuntersuchungen durchgefuhrt. Bei
der Begehung sind jedoch verschiedene Bereiche aufgefallen, die vorbeugend auf
Schadstoffe untersucht werden sollten. Wir empfehlen einen systematischen Durchgang
mit Festlegungen zu beprobender Materialien.

Nach dem Vorliegen der Laboranalysen sollte eine entsprechende Zusammenstellung
erstellt werden, die als Grundlage vor der AusfUhrung weiterer Instandsetzungs,- Sanie-
rungs- bzw. Umbauarbeiten dient. Somit kann eine unbedachte Freisetzung von Schadstof-
fen vermieden werden.

¢ Dachstuhl
Die Holzkonstruktion des Dachstuhls solltfe hinsichtlich einer Holzschutzmittelobe-
lastung Uberpruft werden.

e Decken
In dem Gebdude sind auf der obersten Geschossdecke Dammauflagen ver-
baut. Die Mineralwolle-Auflagen auf der obersten Geschossdecke sind auf eine
kritische Faserlénge hin zu Uberprufen.

Im Bereich des Flures vor den WC’s wurden die Dadmmauflagen lose ohne Folie
zum Innenraum verlegt. Fur diesen Bereich empfehlen wir kurzfristig eine Bepro-
bung durchzufuhren und ggf. die Ddmmauflagen zu entfernen.

Es sind Deckenverkleidungen verschiedenen Alters vorhanden. Gegebenenfalls
finden sich Mineralwolle-Auflagen oberhalb der Rasterdecken oder der Alupa-
neldecken in den Sanitdrbereichen. Diese sind ebenfalls auf eine kritische Fa-

serlénge hin zu Uberprufen.

{ . e 1 = I > ] ‘
[ I
Decke Flur vor WC’s

N L R,

Dachstuhl + Dc'jmung oberste Geschossdecke
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» Rohrleitungen
Die rechteckigen Luftungskandle im Keller Heizungsraum und Flur bestehen ver-
mutlich aus asbesthaltigem Material.

Der Leitungsverlauf der Heizungsrohre, etc. ist im Kellergeschoss sichtbar. Es
konnten verschiedene Baualter der Ummantelung festgestellt werden. Die Mi-
neralwolle ist auf eine kritische Faserlnge hin zu Uberprdfen.

¥ ) .
Laftungskandle + Leitungen Flur Ummantelung Leitung

Die Ummantelung der Rohre ist teilweise defekt. Derzeit offene Bereiche sollten
kurzfristig abgeklebt und verschlossen werden, um eine Verbreitung des Faser-
materials in der Umgebungsluft zu verhindern.

Im Heizungsraum 16st sich die Abklebung an der Ummantelung der neuen Rohr-
leitungen. Hier sind die Moglichkeiten der Nacharbeiten im Rahmen der Ge-
wdhrleistung zu prafen.

Flur: defekte Ummmantelungen Heizung: geldste Verklebungen
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1.4 Mangel und Bauteilschdden

Keller AuBenwdénde und Bodenplatte
¢ Durchfeuchtung der Keller-
wdnde in Teilbereichen, defek-
te/nicht vorhandene Vertikal-

abdichtung
* keine W&rmeddmmung KG: Bereich unter der Treppe
e Wasser in einem Bereich des
Kellerbodens und der Innen-
wand. Ggf. vorhandene Re-
genwasserzisterne.
In den zwei Fachrdumen im Keller (EDV,
Werkraum) wurde bei der Begehung
fUr die alte Bausubstanz kellerUbliche
schlechte Raumluft wahrgenommen.

Keller Fenster
In dem Raum EDV (2005), im Werkraum
(2011), in der LehrkUche (1992) sowie im
Flur (2005) sind relativ neue Fenster ein-
gebaut. In den Ubrigen RGumen findet
man die alten Holzfenster.
« mangelnde Dichtheit

¢ gemdB Baualter Ddmmwerte

stark abweichend von dem ak- KG: Schularchiy, defekte Scheibe
tuellen Stand der Technik

+ defekte Scheibe

o defekter Anstrich Holzfenster

o defekte Lichtschdchte (Rost
verbogen, abgebrochene Auf-

kantung); mangelhafte An- a1 1] Byimia e

schuttung des Bodens

KG: Lehrktiche, Lichtschacht
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Erdgeschoss AuBenwdnde
¢ Klinker sowie Verfugung in Ord-
nung
e abgdngige Beschichtung an
der Fensterumrahmung (West-
fassade)
e Riss am Giebel des Hauptge-

bd&udes (Eingang) wurde zwi-

Haupgebdaude: Umrahmung schenzeitlich bearbeitet

o fehlender Klinkerstein (Sudfas-
sade Bereich Kellertreppe)

e keine Warmeddmmung

Erdgeschoss Fenster

Hauptgebdude A:

Kunststofffenster von 1988 in Klassen-

rumen, im Flurbereich ebenfalls Kunst-

stofffenster, Holzfenster an den Giebeln

Seitenflugel B:

Kunststoffenster im Bereich der WC’s.

Holzfenster im Flur von 1994

Anbau C:

Holzfenster von 1997

e gemdB Baualter D&dmmwerte
stark abweichend von dem ak-
tuellen Stand der Technik

o defekte Beschichtung Holz-
fenster

e Verzahnung Pfosten Holzfenster
sichtbar (Anbau C)

o defekte Beschichtung + Feuch-

tesch&den Stutzen,Seitenfligel
o stark geschddigter unterer
Rahmen (Seitenfllgel B), in Tei-
len mit Ameisenbefall; Holzim
Spritzschutzbereich

o fehlende Dichtungen Fenster
derWC’s

s
L g s
Seitenflugel B: Ameisenbefalll

it
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Erdgeschoss Decken
(Abschluss beheizter Geb&udehulle)
Hauptgebdude A:
In den Klassenrdume befinden sich
augenscheinlich die ursprunglichen
Strohputzdecken mit unterseitig
montierten Akustikpanelen.

Der Flur ist mit einer Akustikdecke

ausgestattet. Raum R.00.05 : ehem. Wasserschaden
Im Bereich der Verwaltung ist eine

abgehdngte Rasterdecke verbaut.

+ Oberseitig alte Mineralfaser-
ddmmung. Die Ddammstarke
entspricht nicht den aktuellen
GEG-Mindestanforderungen.

e alter Wasserschaden in R.00.05

¢ Die Raumhohe betragt im Flur
vor den KlassenrGumen ledig-

lich 2,25 m. Hauptgebdude A: Flur vor Klassenr&umen

Seitenfltgel B:

Flur und Unferstand mit Holzbekleidung

und D&mmauflage

+ Oberseitig alte Mineralfaser-
ddmmung. Die Ddammstarke
entspricht nicht den aktuellen
GEG-Mindestanforderungen.

* keine Follie (siehe Alflasten)

Anbau C von 1996 (Akustikdecke)

o die Oberseite der Decke ist Sei’renflt]ge B: Decke Unterstand + Flur
nicht einsehbar, vermutlich mit

Dadmmung nach EnEV 1996.

Erdgeschoss Sonstiges
* Fehlstelle Bodenbelag
¢ Beschichtungschdden Sockel-
leisten

Raum R.00.05 : Fehlstelle Bodenbelag
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e nach Erneuerung der Heizungs-
leitungen Ausbriche an Mau-
erwerk

AuBentreppe
o Treppenstufen zum Seitenfligel
beschadig

Décher
Die Sattelddcher der Gebdudeteile
besitzen eine Ziegeleindeckung. In
Teilen wurde die Entwdsserung
erneuert.

. e Dachflachen sind  augen-

' scheinlich infakt
/ | l ¢ leichte Bemoosung vorhanden

Hauptgebdude A: Beschichtung Traufe « Beschichtung der Holzbauteile
im Bereich Traufe und Ortgang

nicht mehr infakt

Hauptgebdude A: Ortgang und Traufe
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3 Anforderungen und Vorgaben

3.1 Rdumliche Anforderungen

Zur Erarbeitung von Erweiterungsoptionen der Grundschule Schneeren wurden uns ver-
schiedene Grundlagen zur Verfugung gestellt, die im Folgenden kurz zusammengefasst
werden. Zusatzliche wird auf den Bereich Einstellpldtze und Fahrradabstellmoglichkeiten
eingegangen, die sich aus dem Baurecht ergeben.

3.1.1 Prognose Schilerzahlen
Im folgenden Ausschnitt wird die Prognose der Schulerzahlen der Grundschule Schneeren

(Null-Variante) mit Stand vom 27.03.2023 dargestellt. Die Schulerzahlen entwickeln sich ent-
sprechend der bereits angemeldeten Schulerinnen und Schuler (gran) und der Geburten

(blau) wie folgt:
Schul-
. 2022/ 2023/ 2024/ 2025/ 2026/ 2027/ 2028/
:(.'asse 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

SuS| KV | SuS| KV | SuS| KV | SuS| KV | SuS| KV JSuS | KV | SuS | KV

1 32| 2 |30)] 2 |36| 2 |32 |37| 2|34 2]|30| 2

2 18| 1 | 31| 2}]30)| 2 |31| 2 |36| 2 |37| 2 |35 2

3 |26 1 |18 1131 2 |30]| 2 |31| 2 )36 2]37]| 2

4 20| 1 126 | 1 (18| 1 |31 2 |30 2 31| 2|36 2

gesamt| 96 | 5 |105( 6 |115| 7 J128| 8 |134| 8 |138| 8 |138( 8

aktuelle Schiilerzahlen Schujahr 2022/2023 und 2023/2024 mit Stand 27.06.2023

Schiilerzahlen aus Geburtenstatistik vom 19.06.2023

Auf dieser Grundlage soll gemd&B Vorgabe der Stadt Neustadt am Rubenberge fur die
Grundschule Schneeren mit sieben Klassen geplant werden.
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3.1.2 Betriebsbeschreibung
Eine aktuelle Betriebsbeschreibung der Schulleitung liegt bisher nicht vor. Bei den Punkten
Beschdftigte und Zeiten wurden Annahmen getroffen. Diese sind entsprechend zu prdfen.

Von folgenden Grundlagen wird ausgegangen:

Art der Nutzung: Grundschule

Anzahl der Klassen:  Schuljahr 2023/24 mit 6 Klassen
Erweiterung geplant mit 7 Klassen

Anzahl der Schuler: 138 (maximale Anzahl nach Prognose Schulerzahlen)
168 (bei maximaler Belegung der 7 Klassen)

Beschdftigte: 15 Personen It. Mailangaben vom 07.07.2023

- Lehrkréfte, davon 1 Schulleitung

- sonderpdadagogische Lehrkrafte, stundenweise

- Schulsachbearbeiterin

- Hausmeister

- PGdagogische Mitarbeiterinnen
(zusatzlich zur Betreuung und Vertretung teilweise vormittags,
BUT Sprachférderung fur Bildungs- und Teilhabeleistungen)

- Schulsozialarbeiterin

- Lesementoren, ehrenamtliche Mitarbeiter/innen

Zeiten:

Frahaufsicht 7:45 bis 8:00 Uhr

Schulzeit 8:00 bis 13:30 Uhr

Ganztag 12:45 bis 16:00 Uhr

Turnhalle: ein Neubau befindet sich derzeit in der Planung

Vereinsnutzung auBerhalb der Schulzeiten

3.1.3 Raumprogramm

Als Grundlage fur die Bearbeitung haben wir das abgestimmte Raumprogramm far die
Grundschule Schneeren mit Stand vom 10.03.2023 erhalten. Ergénzend wurde uns das
Raumprogramm fur Ganztagsschulen der Stadt Neustadt am Rubenberge mit Stand Mai
2023 zur Verfugung gestellt. Dieses Raumprogramm wurde in der folgenden Tabelle aufge-
fuhrt.
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Modernisierungs- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren
Raumprogramm Waldschule Schneeren
7 Klassen & 24 Schuler =168 Schuler Raumprogramm
Raumbezeichnung Anzahl GréBe von bis z

Schulsozialarbeit

Klassenrdume/ AUR 7 65 - 455
Gruppenrdume/
Differenzierungsrume groR 1 65 ) 65
Gruppenrdume/
Differenzierungsrume klein 3 20 ) 60
Foérderrdume (Inklusion) +

1 20 - 20

Musikraum 1 65 - 65
Kunst- und Werkraum 1 65 - 65
Materialraum 2 15 - 30
Schulerbibliothek 1 36 - 36
Verwaltung

Teamraum inkl. Garderobe 1 60 70 60
Kopierraum mit Papierlager 1 6 - 6
Teeklche 1 8 10 8
WC Lehrkr&fte 2 8 - 16
Sekretariat 1 10 12 10
Schulleitung 1 15 20 15
Krankenzimmer-Liegeraum 2 8 - 16
Lehrmittelsammlung und

Abstellraum 1 20 ) 20
Archiv 1 5 - 5
Allgemeine Schulfléchen

Lerninsel 1 20 - 20
WC Schuler 2 25 - 80
WC Rollstuhgerecht 1 5 - 5
Aula / Pausenhalle / Mensa 1 220 - 220
Regieraum 1 6 - 6
Stuhllager 1 20 - 20
WC Aula 1 10 - 10
Kuche 1 30 - 30

36/76 Stand: 30.08.2023

bauart Architekten ¢ Hainholzer Str. 13 ¢ 30159 Honnover



Kapitel 3
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Anforderungen und Vorgaben
Grundschule Schneeren

Umkleide + WC Kluchenkraft 1 5 - 5
Gerdateraum 1 10 - 10
Hausmeisterwerkstatt 1 20 - 20
Putzmittelraum 1 5 - 5
LehrklUche

(nicht vom Raumprogramm gefordert, ] 76 - 76
aber im Bestand vorhanden)

Verkehrsflchen

Flur Entwurfsabhdéngig -

Lernnischen im Flur 4 \ 5 - 20
Schulergarderoben Entwurfsabhdngig -

Treppenhaus Entwurfsabhdéngig -

Aufzug Entwurfsabhdngig -
Eingangshalle Entwurfsabhdngig -
Technikfldchen

Heizungsraum 1 62 - 62
Summe Nutzungsflche (NUF) 1.353,00 m?
(ohne Verkehrs- und Technikflchen

sowie ohne Lehrklche)

FUr die Sanitéreinrichtungen wurden keine Fldchen vorgegeben. Der dort gewdhlte An-
satz wurde Uberschlagig ermittelt, und ist in der weiteren Planung zu Uberprafen.
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3.1.4 AuBBenbereich

AuBenfléchen

Far die AuBenflchen von Grundschulen werden im niederséchsischen Schulgesetz keine
Vorgaben benannt. Die Stadt Neustadt mdchte jedoch gemdaB dem "Raumprogramm fur
Ganztagsgrundschulen" Grundanforderungen an AuBenanlagen definieren. Dabei orien-
tiert sie sich an den Vorgaben der DVO-N KiTaG, § 4 AuBenfldche und erachtet eine Au-
Benflche von 12 gm pro taglich anwesendem Kind als sinnvoll.

Daraus ergeben sich aus unserer Sicht zwei Werte fur die anzunehmende AuBenfldche:
1) Grundlage maximal prognostizierte Schulerzahl = 138
138 x 12 gm = 1.626 gm
2) Grundlage maximale Klassenbelegung (7 Klassen ¢ 24 Schilerlnnen)
168 x 12gm =2.016 gm

In Kapitel 4 wird die AuBenfl&chen fur eine maximale Klassenbelegung in den Pldnen aus-
gewiesen.

PKW-Einstellpléize

In der weiteren Bearbeitung wird davon ausgegangen, dass die PKW-Einstellpl&tze fur die
Schule separat auszuweisen sind. Es ist zu Uberprdfen, ob die Einstellplétze der Sporthalle
aufgrund zeitversetzter Inanspruchnahme mit einer Doppelnutzung belegt werden durfen.
GemdB den Ausfuhrungsempfehlungen zu §47 NBauO, den Richtzahlen fur den Einstell-
platzbedarf, ist nach Punkt 8.1 fur Grundschulen 1 Estpl. je 30 Schuler erforderlich. Bei einer
Maximalbelegung der sieben gewunschten Klassen ergeben sich somit 6 Einstellpléitze.
Eine mdgliche Lage dieser erforderlichen Einstellplétze wird in den Erweiterungsvarianten
beispielhaft dargestellt. Die Lage ist jedoch vom konkreten Gebdudeentwurf und der zu
planenden AuBenraumgestaltung abhdngig und in der weiteren Bearbeitung zu Uberpru-
fen.

Fahrradabstellmdglichkeiten

GemdaB §48 NBauO sind fur Schulen Fahrradabstellanlagen zu berucksichtigen. Die Zahl
der abzustellenden Réder wird in Anlehnung an die Richtzahlen fur den Bedarf an Fahrrad-
abstellanlagen (Auszug aus dem friheren Runderlass des MS vom 16.08.1996, Nds. MBI. S.
1478; -> Rn.7) ermittelt. Gemd&B Punkt 8.1 ist 1 abzustellendes Rad je 2 bis 10 Schulerinnen
anzusetzen. Ausgehend von einem Mittelwert von einem abzustellendem Rad je 6 Schuler-
Innen sowie einer maximalen Klassenbelegung sind somit mindestens 14 Abstellbligel erfor-
derlich.
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3.2 Technische Anforderungen

Die Auflistung in den folgenden Unterpunkten 3.2.1 bis einschlieBlich 3.2.4 erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die benannten Angaben sind als Hinweise fur eine tfieferge-
hende Entwurfsplanung anzusehen. Fur die weitere Bearbeitung sind die aktuellen Sténde
der aufgefuhrten Grundlagen zu bertcksichtigen.

3.2.1 Vorgaben Stadt Neustadt a. Rbge.

Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes des Stadtteiles Schneeren
der Stadt Neustadt a. Rbge..

Bei der Auswahl von Baumaterialien sollen gemd&B Angaben vom 13.05.2019 des Fachdiens-
tes Immobilien der Stadt Neustadt a. Rbge. folgende Kriterien bertcksichtigt werden:

- Langlebigkeit

- Reinigungsfreundlichkeit

- Uberwachungsméglichkeiten der wesentlichen Bauteile

- Reparaturmoéglichkeiten und Auswechselbarkeit

- Recyclingf&higkeit der Materialien

- Far Verlegewerkstoffe (Grundierungen, Spachtelmassen, Estrichwerkstoffe, Kleb-
stoffe, Flchendichtstoffe etc.) ist der Emissionsstandard ,sehr emissionsarm™ ein-
zuhalten.

- Die eingesetzten Materialien sind grundsatzlich so auszuwdhlen, dass sie den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen oder eine allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung oder ein allgemein bauaufsichtliches Prdfzeugnis
haben. Im Bauablauf sind Zeiten fur das AblUften von Restemissionen vor der
Nutzung einzuplanen.

Folgende Materialien/ MaterialzusAtze sollen nicht eingesetzt werden:
- Klimaschddliche Substanzen, wie FCKW
- PVC und halogenhaltige Produkte, ,Weichmacher®
- Tropenholzer
- Formaldehydhaltige Holzwerkstoffe
- Lacke und Lasuren auf Losungsmittelboasis
- Fldchtige organische Verbindungen (VOC) z.B. in FuBboden-, Wand-und De-
ckenmaterialien, Farben, Lacken, Klebstoffen und Mobeln
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Anforderungen und Vorgaben
Grundschule Schneeren

3.2.2 Vorgaben Schulen

jeweils in der aktuelle Fassung

Richtlinie Uber bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen (SchulbauR)
Arbeitsstdttenverordnung ArbbStaatVv

Technische Regeln fur ArbeitsstGtten (ASR) Niederséchsisches Schulgesetz
(NSchG)

Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV) zum Beispiel Vorschrift Nr. 81
DIN 58125 - Schulbau - Bautechnische Anforderungen zur Verhutung von Unfdal-
len

DIN EN 1176 - Spielplatzgerate

DIN 18032 - "Sporthallen - Hallen und RGume fur Sport und Mehrzwecknutzung'
DIN 18034 - "Spielpl&tze Spielplétze und Freirlume zum Spielen”

VStattV - Versammlungsstdttenverordnung -> hier keine Anwendung

Leitlinien fur leistungsf&hige Schulbauten in Deutschland

Positionspapier von Montag Stiffung Jugend und Gesellschaft, Bund Deutscher
Architekten und Verband Bildung und Erziehung - 04/18 - Pakt fUr einen zukunfts-
weisenden Schulbau

3.2.3 Anforderungen Barrierefreiheit und Inklusion

jeweils in der aktuelle Fassung

DIN 18040 - Barrierefreies Bauen

DIN 32975 - Gestaltung visueller Informationen
DIN 32984 - Bodenindikatoren

3.2.4 Anforderungen

In der weiteren Planung sind die entsprechenden Fachplanungen hinzuzuziehen:

Brandschutz, EnergieEffizienz, Landschaftsplanung, Schallschutz, Tragwerksplanung, Tech-

nische Gebd&udeausrtstung, etc.
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4 Planung

4.1 Zielsetzung

FUr die GS Schneeren besteht der Wunsch einer umfangreichen Erweiterung. Die Schule
soll unter BerUcksichtigung aktueller Aspekte wie der Inklusion und Barrierefreiheit wie auch
der Verringerung des Energieverbrauches modernisiert und neu organisiert werden. Zus&tz-

lich soll eine rumliche Erweiterung und Verbesserung stattfinden.

Waldschule Schneeren

Die Erweiterung wird schematisch nach Fldchenansatz in zwei Varianten dargestellt. Zur
Vertiefung werden im Grundriss Flichen zu einzelnen Bereichen schematisch dargestellt,
die vom Zuschnitt und der Lage variieren kbnnen. Zur Veranschaulichung auf stédtebauli-
cher Ebene wird zu jeder Variante ein Volumenmodell erstellt,

Die Darstellung zeigt lediglich den Raumbedarf. Es handelt sich dabei um keinen Gebd&u-
deentwurf. Das Volumen kann sich je nach Entwurf auf Grund von z.B. gewdnhlter Dach-
form, ErschlieBungsflchen, Geschossigkeit, etc. verdndern. Die Genehmigungsfahigkeit
der dargestellten Volumenmodelle ist separat zu prufen und nicht Umfang dieses Auftra-
ges.
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Modernisierung- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

4.2 Umgang mit dem Bestand

4.2.1 Qualitéiten des Grundstiicks und Bestandsgebdudes

6 .

Gestaltung am Gebdude

GroBzugigkeit des AuBenraumes mit Bezug zum Wald
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Das bestehende Gebdude sowie das Grundstuck weisen folgenden QualitéGten auf:

1) zentrale Lage im Ort

2) Bushaltestelle direkt vor der Schule + separater FuBweg fur die Schuler

3) Gebdude fugt sich in die Dorfstruktur ein (GroRe, Erscheinungsbild, Dachform...)
4) kleinteilige und kindgerechte Strukturen

5) Gebdude &ffnet sich zum Schulhof

6) von allen Klassenrdumen aus gibt es einen Bezug zum Wald

7) groBe AuBenraumfldchen mit Wald -> vielfdltige Spielmdglichkeiten fur Kinder

8) Sporthalle auf dem Grundstuck

4.2.2 Funktionale Unzulénglichkeiten des Bestandsgebd&udes

1) Zuwegung zur Schule ("Elterntaxis")

Durch die schmale Zufahrt und die eingeschrénkten Wendemoglichkeiten
kommt es in StoBzeiten zu gefdhrlichen Situationen bei der Nutzung.

2) Zwei Klassenr&ume sind als Zwischenldsung in Containern untergebracht.

3) Die Fachrdume und die LehrklUche im Kellergeschoss sind nicht barrierefrei zu er-
reichen.

4) Die Fachrume, die im Kellergeschoss angeordnet sind (EDV-Raum, Werkraum),
entsprechen nicht den Anforderungen an Unterrichtsrtdume (empfohlene Min-
destraumhdhe: 3,0 m).

5) Die GréBen der WC-Anlagen sind nicht ausreichend dimensioniert.

6) Fehlende R&umlichkeiten fUr den Schulbetrieb: z.B. Klassenrume und Aula,
verschiedene Rume im Bereich der Verwaltung und Lehrkrafte.

bauart Architekten ¢ Hainhodlzer Str. 13 o 30159 Haonnover Stand: 30.08.2023 43/76



Planung Kapitel 4
Modernisierung- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

4.2.3 Raumliche Anforderungen

Die Grundlage der folgenden Aufstellung bildet das Raumprogramm fur die Grundschule
Schneeren der Stadt Neustadt am Rubenberge mit Stand vom 10.3.2023 (siehe Kapitel 3).

Allgemeiner Unterricht (AUR) zusdtzlicher Raumbedarf
Erweiterung von 1- auf 1,5-Zugigkeit (4 auf 7 Klassenrume) -> 3 Klassenrume

Die Schule soll kinftig Uber 4 Gruppenr&ume verfagen.

Einer davon dimensioniert fr evtl. eine achte Klasse -> 4 Gruppenrume
Forderraum fur die Inklusion und Schulsozialarbeit -> 1 Férderraum

VergréBerung Pausenhalle und Aula evtl. mit integrierter Mensa -> 1 Pausenhalle mit Aula

Fachunterricht (FUR)
Fachunterrichtsrume fur Kunst/Werken, und Musik + Material  -> 2 Fachrume+Material

Verwaltung
Erweiterung Verwaltung, ein Teamzimmer, -> Teamzimmer
ein Schulleitungsburo u. vergrdBertes Sekretariat -> Schulleitung/Sekretariat

Allgemeine Schulfldchen

Es ist ausdricklich gewunscht, dass die ErschlieBungsflchen
so flexibel gestaltet werden, dass sogenannten "Lernnischen”
und "Lerninseln” entstehen, um das Unterrichtsangebot zu

ergdnzen und vielfdltiger gestalten zu kénnen. -> Lernnischen/Lerninseln
GréBere Sanitarrdume -> Sanitarrdume

GroBere Abstellrume -> Abstellrdume
Ganztagsbedarf

Die Schule wird zukUnftig als Ganztagsschule genutzt,

Mensa mit Kiche und eventuell LehrkGche ->Mensa, Kuche
Erweiterung Bucherei zu gréBerer Schulbibliothek -> Bibliothek

Sport

Auf dem Grundstuck wird eine neue 1-Feld-Sporthalle, die auch von Vereinen mitgenutzt
wird, gebaut. (Diese ist nicht Bestandteil des Gutachtens)
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4.2.4 Bautechnische Verbesserungsmoglichkeiten

Hinsichtlich der Zielsetzung einer Klimaneutralitdt im Gebdudesektor wird empfohlen im
Rahmen der Erweiterung den KFW 40 Standard anzustreben. Dementsprechend ist die Au-
Benhulle des Bestandsgeb&udes energetisch zu verbessern. Die Umplanung der Grundrisse
mit dem Einbau von Sanitéarrilumen und funktionalen Verénderungen soll mit einem mog-
lichst geringen statischem Eingriff in das vorhandene Baugeflge durchgefuhrt werden.
Ebenfalls sind die in Kapitel 2 unter 2.3 und 2.4 beschriebenen Punkte bei der Modernisie-
rung zu berUcksichtigen. Die Hinzuziehung verschiedener Sachverstandiger fur Brand-
schutz, Tragwerksplanung, TGA, Energie, Freianlagen, Schallschutz , Altlasten ist erforderlich
und wird empfohlen.

Energie

D&dmmung der AuBenfassaden, der obersten Geschossdecke und der Kellerdecke (kon-
zeptabhdngig), Erneuerung von Fenstern und AuBenturen.

Brandschutz

Anpassung des Brandschutzkonzeptes an die geplante Erweiterung.

Tragwerksplanung

Uberpriifung des Gebdaudebestandes hinsichtlich der geplanten Erweiterungen und Mo-
dernisierungsmaBnahmen.

TGA

Das Gebdude ist mit einer 2021 eingebauten Pelettanlage ausgestattet, die den Neubau
der Sporthalle und eine Erweiterung mit einschlieBt. Auf dem Dach der Sporthalle ist die In-
stallation einer PV-Anlage vorgesehen. Die Anlagenerweiterung und Anpassung des Be-
standes orientiert sich an den energetischen VerbesserungsmaBnahmen und der vorgese-
henen baulichen Erweiterung. Die Planung der Sanitdranlagen ist den zukUnftigen Erforder-
nissen entsprechend vorzunehmen.

Akustik

Raumakustische Belange sind zu prufen und in die Planung einzubinden.

Freianlagen

Die Planung der Freianlagen sollte im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau der
Sporthalle erfolgen und ggf. multifunktionale Nutzungen ermdglichen, um ressourcenscho-
nend vorzugehen und Synergieeffekte zu erzielen.

Baumaterialien

Die vorhandenen Bauteile sollten hinsichtlich einer Schadstofffreisetzung bei Bearbeitung
untersucht und bei Feststellung der Notwendigkeit entsprechend ausgebaut und entsorgt
werden. Die Auswahl der Baumaterialien ist bezuglich der Schaffung eines gesunden
Raumklimas zu treffen.

bauart Architekten ¢ Hainhodlzer Str. 13 o 30159 Haonnover Stand: 30.08.2023 45/76



Planung Kapitel 4
Modernisierung- und Erweiterungsgutachten Grundschule Schneeren

4.3 Erweiterungsmoglichkeiten

Das bestehende Schulgebdude fugt sich gut in die Umgebung und den dorflichen Chao-
rakter des Ortes ein. Die Schule zeichnet sich besonders durch das weitldufige Waldgrund-
stick aus. Hierdurch wird den Kindern ein besonderer Raum zum Lernen und Spielen gebo-
ten. Aus diesen Grunden, sowie aus Aspekten der Nachhaltigkeit und Ressoursenschonung
ist aus unserer Sicht der Erhalt und die Weiterentwicklung der vorhandenen Bausubstanz zu
empfehlen.

Die Erweiterung des vorhandenen Schulgebdudes wird in zwei Varianten dargestellt. Die
rumlichen Erweiterungsanforderungen ergeben sich aus dem Raumprogramm.

Folgende Merkmale werden in beiden Erweiterungsvarianten als prioritGr angesehen:
o Erhalt und Weiterentwicklung der vorhandenen Bausubstanz
e EinfGgung in die vorhandene kleinteilige Dorfstruktur
o Erhalt eines moglichst groBen Teils des bestehenden Schulhofs
o Erhalt des westlichen Waldes als besonderen Lernort und Spielfliche
o Transparenz zwischen Innen und AuBenrdiumen
e Erhalt der Eingangssituation mit Zentrumsbildung der Schule

Durch die geplante Erweiterung werden nahezu alle unter 4.2.2 aufgefuhrten, funktionalen
Unzulénglichkeiten geldst (Punkt 2 bis 6)).

Um die Situation mit den "Elterntaxis" vor dem Haupteingang zu entschdarfen, schlagen wir
vor, die Zufahrt in bestimmten Zeitrbumen durch versenkbare Poller zu begrenzen. Dadurch
kann ein regulierter Zugang erfolgen und das Befahren der Zufahrt in den StoRBzeiten verhin-
dert sowie Gefdhrdungssituationen vorgebeugt werden.

Die Zufahrt muss allerdings als Feuerwehrzufahrt, zur barrierefreien ErschlieBung der Sport-
halle und fur das Parken der Lehrkréften jederzeit nutzibar sein. Die Befahribbarkeit durch
Fahrzeuge kd&nnte zum Beispiel mittels Fernbedienung geregelt werden. Da die Zufahrt ak-
tuell durch EigentUmer angrenzender Grundsticke mitgenutzt wird, empfehlen wir im Vor-
feld die rechliche Situation abzukl&ren.

Die erforderlichen Einstellplétze und Abstellmbglichkeiten fur Fahrréder werden schema-
tisch in den Plinen dargestellt. Diese Vorschldge sind imm Rahmen einer weiteren Freiraum-
planung zu Uberprufen, ggf. anzupassen, bzw. in das Konzept fur die Erstellung der AuBen-
anlagen anzupassen.
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4.3.1 Erweiterung Variante 1

Entwurfsidee

o Orientierung an der dorflichen Struktur durch Weiterentwicklung mit erdge-
schossigen Anbauten

o Satteld&cher als Hauptdachform, die durch Flachddcher ergénzt werden

» Gebdudeerweiterung auch zur WaldstraBe, damit weiterhin moglichst viel FIG-
che fur den Schulhof zur Verflgung steht

e Beibehaltung und Neueinfassung des Eingangsbereiches durch Anbauten.

¢ Bereichsbildungen um ein Zentrum

Die zentrale Entwurfsidee geht von einem Gemeinschaftsbereich im Zentrum der Schule
aus. Dieses Zentrum ist fUr alle (p&dagogisches Personal, Mitarbeiterinnen und Schulerln-
nen oder zu bestimmten Anlassen Eltern und weiteren Besucherlinnen) zuganglich. Von die-
sem Zentrum aus erreicht man die verschiedenen angegliederten Trakte, die sich durch ei-
gene Nutfzung auszeichnen. Diese Trakte werden von einem begrenzten Personenkreis ge-
nutzt. Die gesamten RAGumlichkeiten sind im Erdgeschoss angeordnet und ermdglichen so
einen barrierefreien Zugang. Die Rume im Keller stehen als zusatzliche LagerfiGchen zur
Verfugung und kdbnnen optional mit einem Aufzug barrierefrei erschloBen werden.

Piktogramm - Zonierung

Das bestehende Schulgebdude wird in der Variante 1 in drei Bereichen erweitert: im Wes-
ten in Richtung des ehemaligen Lehrerhauses (Klasse 1+2), im Suden Richtung WaldstraBe
(Verwaltung und Fachrédume) sowie im Norden im Bereich des Seitenfliges B (Aula und
Klasse 3+4. So werden alle erforderlichen RGume im Erdgeschoss untergebracht und es
kann eine moglichst groBe Fidiche als Schulhof erhalten bleiben.

FOr die dargestellte Erweiterung Klasse 1+2 um zwei KlassenrGume ist die Umsetzbarkeit in
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der dargestellten Dimensionierung im Einzelnen zu prufen. Das Erweiterungsgebdude un-
terschreitet an dieser Stelle in einem kleinen Bereich den notwendigen Abstand zur Grund-
stUcksgrenze. Hier sollten verschiedene baurechtliche Moglichkeiten (z.B. Abstandsbau-
last, etc.) oder eine kleine Anpassung in der Gebdudekubatur bei der weitergehenden Be-
arbeitung gepruft, bzw. berdcksichtigt werden.

Der bestehende Eingangsbereich der Grundschule einschlieBlich der groBen Eiche soll er-
halten bleiben. Um den Bereich zu betonen und besser zu fassen, rickt die Erweiterung auf
beiden Seiten in Richtung Zuwegung Sporthalle.

| Masse 3,4
|| ZENRUM
Kiasse 142 | |

L iBesen]

Facmg%

Ve""ﬂfung
||l||
Piktogramm - Zonierung Gebdudestruktur Piktogramm - Dachfléchen

Die Grundidee des Zentrums wird ebenfalls in die Dachaufsicht Ubertragen. Dabei werden
die Hauptachsen des Hauptgebd&udes A sowie des Seitenfligels B Ubernommen und
schneiden sich im Eingangsbereich bzw. im Zentrum des Gebd&udes (siehe Piktogramm D&-
cher). Als Haupdachform werden die Satteld&cher fortgefUhrt und die vorhandenen
Dachneigungen, wenn moéglich, bernommen. Die dérfliche Struktur wird so beibehalten.
Oberhalb der Treppe zum Heizungsraum im Keller wird das Dach tranzparent ausgebildet,
damit die Belichtung des angrenzenden Raumes gewdhrleistet bleibt. Eine weitere Belich-
tung der RGumlichkeiten ist Uber das Dach moglich.

FUr die Ubrigen Gebd&udeteile werden Flachd&cher vorgesehen. Somit ergibt sich eine ge-
ringere Hohe zu der angenzenden Nachbarbebauung. Als Ausgleich fur die durch die An-
bauten versiegelten FiGchen werden die Flachddcher zur Aufnahme und Ruckhaltung von
Regenwasser begrunt. Im Lesebereich der Bibliothek sowie Uber der Mensa kdnnten Glas-
ddécher angeordnet werden. Die Mdglichkeit zur AusfUhrung von Flachddchern ist in Ab-
stimmung mit der Gestaltungssatzung in der weiteren Planung zu kiéren.
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i

500 e

Variante 1 - Dachaufsicht - ohne MéBsfob
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>

chrion"re 1- Erdgeschoss - Darstellung Nutzungsbereiche - ohne MaBstab
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Durch den Haupteingang gelangt man in das Zentrum der Waldschule. Die groBzugige
Halle &6ffnet sich nach Nordwesten mit direktem Blick auf dem Wald. Dieser Multifunktions-
bereich wird als Aula, Pausenhalle und Mensa genutzt und steht als Treffpunkt und Aktions-
raum fur vielfdltige AktivitGten, Nutzungen und Lernmdglichkeiten zur VerfUgung. Hier kdn-
nen neben den Schulalltagsnutzungen, Ausstellungen, Veranstaltungen und weitere Aktio-
nen stattfinden. Der Bereich verfugt Uber eine BUhne mit angrenzendem Regiebereich.
Anliegend sind die Kiche, das Stuhllager, eine Hausmeisterloge, ein Krankenzimmer sowie
Sanitérrume angeordnet. Vom Zentrum gelangt man in die folgenden Bereiche:

Jahrgangsbereich Klassen 1 + 2 mit zugeordnetem Sanitérbereich

Anordnung: Dieser Bereich wird im Hauptgebdude Bestand untergebracht. Eine
Erweiterung um zwei Klassenrume ist im Westen vorgesehen. Dieser Klassenbe-
reich ist zum Schulhof und zum stdlichen Wald orientiert.

Jahrgangsbereich Klassen 3 + 4 mit zugeordnetem Sanitérbereich
Anordnung: Dieser Bereich wird in einem neuen Trakt im Norden parallel zur Zu-
wegung der Sporthalle angeordnet.

Fachrdume mit angegliederten Materialrumen
Anordnung: Die Fachrume schlieBen im Suiden an das Zentrum an und befin-
den sich im Hauptgebdude sowie teilweise im Anbau Verwaltung.

Verwaltung
Anordnung: Die Verwaltung wird als neuer Anbau im Suden Richtung Waldstra-
Be errichtet. So kann ein separater Zugang fur die Lehrer, Lehrerinnen und ggf.
auch Eltern geschaffen werden, ohne zwingend den Haupteingang nutzen zu
mussen. Der Verwaltungsbereich befindet sich im vorderen Teil des Grundstucks
und erméglicht den Lehrenden eine guten Ubersicht des Zugangs zum Grund-
stck und der Schule (Bushaltestelle, Zufahrt zur Sporthalle).
e Lernnischen/ -insel

Anordnung: Die Aula sowie der Bereich vor der Bibliothek bieten einen Raum fur

die gewunschte Lerninseln. Lernnischen kdnnen im Bereich der Flure entstehen.
e Schulhof
Das Gebdude &ffnet sich nach Westen zum Schulhof und zum Wald. Der AuBen-
bereich kann direkt Uber die Aula erreicht werden. Das Gebdude ist so ange-
ordnet, dass keine kleinteiligen Pausenbereiche entstehen, um den Personalauf-
wand fur die Aufsichtpflicht nicht zu erndhen.
Der bestehende Geldndeverlauf ist in der schematischen Darstellung nicht be-
racksichtigt. Die bestehenden Hbhenunterschiede zwischen dem AuBenbe-
reich und dem Gebdude sind im Rahmen der weiteren Planung zu berdcksichti-
gen. Dies kann durch die Gestaltung der AuBenanlagen oder Uber eine innen-
liegende Rampe im Bereich der Aula erfolgen.
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Das Untergeschoss beinhaltet weiterhin die Haustechnik und Abstellmdglichlkeiten far Lehr-
mittel. Eine Nutzung als Werkstatt fur den Hausmeister ist ebenfalls moglich. Die LehrkGche
aus dem Bestand kann fur den Ganztagsbereich erhalten bleiben. Zusatzlich gibt es die

Méglichkeit einen Aufzug zu integrieren, bzw. spdater zu ergénzen, um die barierefreie Er-
schlieBung der Kellerrume zu ermd&glichen.
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Variante 1 - Untergeschoss - ohne MaBstab
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Maglichkeiten der Umsetzung in Bauabschnitten

Bei dieser Variante besteht die Méglichkeit die MaBnahmen zu bdndeln und ggf. in Baualb-
schnitten bei laufendem Betrieb umzusetzen. Alternativ ist die tempordre Unterbringung
von Teilbereichen der Schule in Containern ein mdglicher Lésungsansatz.

Bauabschnitte Gegenuberstellung Bestand / / Variante 1

1. BA Neubau Trakt D + Anbau Bereich E

Nach Fertigstellung kann der Umzug der zwei Klassen aus den Containern in den Bereich
Anbau E erfolgen. Zusatzlich kann das p&ddagogische Personal und die Verwaltung in den
Anbau D umziehen. Die neuen Fachrdume kénnen bei Bedarf voribergehend als Klassen-
rdume genutzt werden. AnschlieBend ist eine Demontage oder ggf. eine Umsetzung der
Container méglich.

2. BA Anbau BereichB+F+ G

Der Seitenfligel B wird in Teilen erhalten und umgebaut. Im Bereich F enstehen neue Sani-
tarrdume, eine Kache und die Mensa/Aula als Zentrum angegliedert an den Eingangsbe-
reich. Im Anbau G entsteht der Klassentrackt fur die Klassen 3+4.

3. BA Umbau Trakt A mit energetischer Modernisierung der Fassaden und Décher.

4. BA Umbau / Wiederherstellung der AuBenanlagen
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4.3.2 Erweiterung Variante 2
Entwurfsidee
o Orientierung an der Bestandsbebauung und Herstellung eines kompakten Bau-
korpers
o moglichst geringe Flichenversiegelung mit méglichst groBen AuBenbereichen
e Beibehaltung der Eingangssituation im Osten
¢ raGumliche Bereichsbildung
o Herstellung der Aufstockung ggf. in vorgefertigter, elementierter Holzbauweise
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Variante 2 - Zonierung

Die zentrale Idee dieser Variante ist die Entwicklung eines kompakten Baukorpers. Daflr
wird das Schulgebdude im Erdgeschoss in Teilen ergdnzt und im Obergeschoss durch eine
Aufstockung erweitert. Der neu entstandene Baukdrper erzielt somit ein energetisch gunsti-
geres A/V-Verhdlinis (AuBenhulle zu Volumen). Um den Raumbedarf zu decken wird durch
die Zweigeschossigkeit weniger GrundstUcksfldche versiegelt. So steht mehr AuBenraum
fur Spiel- und Sportfldchen zur Verfugung.

Die Zuwegungen zur Waldschule bleiben erhalten und fUhren von der Bushaltestelle aus
Uber den Stichweg und den FuBweg zum Gebdude. Lediglich der Haupteingang wird et-
was nach Norden verschoben und durch die leichte Auskragung des Obergeschosses
uberdacht.
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Variante 2 - Entwurfsidee
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FUr die Erweiterung des Schulgeb&udes werden die bestehenden D&cher demontiert. Im
Erdgeschoss wird der Seitenfligels B in Richtung Norden sowie in Richtung Stiden zur Wald-
straBe ergdnzt. Zusétzlich wird der Bereich zwischen dem Anbau C und dem Seitenflugel B
geschlossen (siehe Abbildung Entwurfsidee, 1+2).

FUr die Aufstockung des Obergeschosses wurde ein rechteckiger Baukdrper gewdhlt, der
sich an dem Bestand orientiert und leicht Uber das Erdgeschoss auskragt. So zeichnet sich
die Aufstockung auch AuBen ab und erhdlt eine gewisse Leichtigkeit. Gleichzeitig entste-
hen Uberdachungen an den Eingangsbereichen. Die Aufstockung kénnte in Holzbauweise
realisiert werden, um durch Vorfertigung von Elementen notwendige Bauzeiten verkurzen.

Im Erdgeschoss befindet sich das Zentrum der Schule mit Aula, Pausenhalle und Mensa.
Daran angegliedert ist der Bereich fur die Klassen 1+2 und die Verwaltung. Im Oberge-
schoss werden die Klassen 3+4 und die Fachrume untergebracht. Die ErschlieBung ist
uber zwei Treppenrdume und einen Aufzug vorgesehen.

Die eingeschossigen Gebdudeteile der Aula und der Verwaltung kbnnen sowohl Satteldd-
cher als auch begrunte, begehbare Flachd&cher erhalten. Bei einer Ausfuhrung als be-
gruntes und begehbares Flachdach kdnnten die D&cher zus&tzlich durch die Schule ge-
nutzt werden (Grunes Klassenzimmer, Schulgarten, Aufenthaltsbereiche, etfc.). Fur das
Obergeschoss sind im Bereich der D&cher verschiedenen AusfUhrungen moglich. Zur bes-
seren Anpassung in die dorfliche Struktur und Einbindung in die Umgebung kann das Ge-
bd&ude zwei parallele Satteldécher erhalten. So werden auch die Vorgaben aus der Ge-
staltungssatzung berlcksichtigt. Ebenfalls ist fur das Obergeschoss ein begrintes Flach-
dach denkbar. Das Gebdude hdtte so eine geringere Hohe bzw. ein kleineres Volumen.
Die verschiedenen Méglichkeiten zur AusfUhrung der D&cher sind in Abstimmung mit der
Gestaltungssatzung im Rahmen einer weiteren Planung zu kiéren.
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Variante 2 - Dachaufsicht - ohne MaBstab
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w

Schulhof
mit Mulfifunkfionsfeld
ca. 2.440

Variante 2 - Erdgeschdss - Darstellung Nutzungsbereiche - ohne MaRBstab
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Die Lage der Eingangssituation bleibt weitestgehend erhalten. Der Treppenraum wird
durch einen Aufzug ergdnzt und der Haupteingang leicht nach Norden versetzt. Von dort

aus gelangt man in die folgenden Bereiche:

In das Obergeschoss gelangt man Uber zwei Treppenrdume. Die barrierefreie ErschlieBung
erfolgt Uber einen Aufzug direkt am Haupteingang. Im Obergeschoss sind die folgenden

Multifunktionsbereich Aula, Mensa, Pausenhalle.

Uber den Haupteingang gelangt man direkt in den Multiunktionsbereich der
Schule. Von dort aus hat man sowohl zur StraBe als auch zum Schulhof eine di-
rekte Blickbeziehung.

Der Bereich bietet Platz fur vielseitige AktivitGten, Nutzungen und Lernmdoglich-
keiten. Eine Buhne mit angrenzendem Regiebereich kann hier untergebracht
werden. Die Klche ist direkt angrenzend vorgesehen, so dass eine paralelle
Nutfzung als Mensa ermdglicht wird.

Jahrgangsbereich Klasse 1 + 2 mit zugeordnetem Sanitérioereich

Verwaltung

Die Verwaltung befindet sich zum Teil in den Rdumen des Bestandsgebdudes
und zum Teil in der nach Stden zur WaldstraBe vorgenommenen Ergénzung. Sie
orientiert sich wie bei der Variante 1 zur StraBe und kdbnnte ebenfalls einen sepa-
raten Eingang erhalten.

Bereiche vorgesehen:

Jahrgangsbereich Klassen 3 + 4 mit zugeordnetem Sanitérbereich

Fachrdume mit zugeordneten Materialrumen.

Die Flachd&cher der Aula und des Verwaltungstraktes kbnnen als begehbare
Flidchen hergestellt werden. Diese Flchen kdnnten fUr ein erweitertes Unter-
richtsangebot genutzt werden. Somit bestinde die Mbglichkeit, dass die Biblio-
thek sowie die Kunst-, Werk- und Musikrdume bei gutem Wetter nach auBen er-
weitert, bzw. Angebote verlagert werden kdnnen.

Lernnischen/ -insel
FUr die gewUnschten Lerninseln oder Lernnischen stehen bei dieser Variante FlIa-
chenim Obergeschoss aber auch in der Aula oder in den Fluren zur Verfugung.
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Variante 2 - Erdgeschoss - ohne MaBstab
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Variante 2 - Untergeschoss - ohne MaBstab

Um fUr die Kellerrdume ebenfalls eine barierefreie ErschlieBung zu ermdglichen, ist eine Er-
weiterung des Geschosses fur den Aufzug neben dem Treppenhaus Bestand erforderlich.

+ Untergeschoss
Im Untergeschoss befinden sich, wie bei der Variante 1 die Haustechnik und die
Abstellmdglichlkeiten fur Lehrmitel. Ein weiterer Raum steht dem Hausmeister zur
Verfugung. Die Lehrkiche aus dem Bestand kann fur den Ganztagsbereich er-
halten bleiben.

e Schulhof
Das Gebdude 6ffnet sich zum Schulhof und zum Wald Richtung Norden und
Westen. Durch die kompakte Bauweise des Gebdudes kann eine moglichst
groBzugige Schulhoffldche redalisiert werden. Wie in Variante 1 ist der Schulhof
wenig unterteilt, um den Aufwand bezuglich der Aufsichtspflicht des Personals
SO gering, wie moglich zu halten. Die bestehenden AuBenfldchen um das Ge-
bdude herum bleiben erhalten.
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Moglichkeiten der Umsetzung

Die Aufstockung k&nnte in vorgefertigter Holzbauweise erfolgen, um eine schnellere Mon-
tage mit zeitlich reduzierterem Eingriff in den Schulbetrieb zu erméglichen.

Die Tragfahigkeit der Bestandskonstruktion ist vor weiteren Planungsuberlegungen durch
die Tragwerksplanung zu Uberprufen. Alternativ kbnnte die Aufstockung als auskragende
Konstruktion auf lastabtragenden Stutzen separat errichtet werden.

Aus unserer Sicht ist bei dieser Variante eine Auslagerung des Schulbetriebes fur die Bauzeit
erforderlich. Eine Umsetzungsmaoglichkeit in Bauabschnitten wére ndher zu Uberprafen.

fwe < Endzustand
/
Erweiterung
Bestand
Bestand
Erweiterungen Gegenuberstellung Bestand / Variante 2
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4.3.3 Gebdudedaten

Das Bestandsgebdude der Waldschule besitzt derzeit eine Nutzungsfldche von 572 gm.
Dabei entfallen 371 gm auf das Ergeschoss und 201 gm auf das Untergeschoss. Bei der Er-
mittlung der Nutzungsfchen nach DIN 277 bleiben Verkehrs- und Technikfldéchen auBer
Betfracht.

Auf der Grundlage des Raumprogramms (siche Kapitel 3) wird eine Nutzungsfldche von
ca. 1.353 gm erforderlich. Die bestehende LehrkUche (76 gm) ist in diesem Wert nicht ent-
halten.

Far die Sanitéreinrichtungen wurden keine Flichen vorgegeben. Der dort gewdhlte Ansatz
wurde Uberschlagig ermittelt, und ist in der weiteren Planung zu Uberprdfen. Der angege-
bene Wert beinhaltet keine Ansétze fur die ErschlieBung oder die Haustechnik. Ebenfalls
wird bei dieser Angabe der Gebdudebestand nicht bertcksichtigt.

Das Untergeschoss ist derzeit nicht barrierefrei zu erreichen. Die dort enthaltenen Unter-
richtsrdume entsprechen nicht den aktuellen Vorgaben. Daher wurden die RGumlichkei-
ten fur die Erweiterung nur in Teilen berucksichtigt. Das Untergeschoss steht fur die Technik-
rdume, den Hausmeister, Lehrmittel, Archiv und die Lehrkiche zur VerfuUgung. Die weiteren
R&Gume bieten zusdtzliche Abstellfldchen. Je nach Variante werden die Abstellfldchen im
Untergeschoss unterschiedlich stark genutzt.

Aus der Flachenverteilung der Variante 1 ergibt sich eine Nutzungsflédche von 1.579 gm. Do-
rin ist eine Pufferfdche im Untergeschoss fur eine Hausmeisterwerkstatt oder Abstellfldéchen
von 101 gm NUF enthalten. Ebenfalls sind die LehrkUche und die Fli&iche die fur einen optio-
nalen Aufzug zur Verflgung steht mit insgesamt 82 gm berUcksichtigt. Daraus folgt eine
NUF ohne Flchenpuffer und Lehrkiche von 1.396 gm fir die Variante 1.

Die Variante 2 bietet insgesamt 1.512 gm NUF inkl. Lehrktche. Die RGume im Untergeschoss
werden bei dieser Variante stérker genutzt, so dass sich hier ein Fldchenpuffer von §9 gm
NUF ergibt. Daraus folgt eine NUF ohne FiGchenpuffer und ohne LehrkGche von 1.377 gm fiir
die Variante 2.

Die Variante 2 kommt jedoch durch ihre kompakte Struktur mit einer geringeren Verkehrs-
flachen (VF) von 312 gm aus. Bei der Variante 1 ergeben sich 394 gm VE was einen Unter-
schied von 82 gm ausmacht.
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Grundschule Schneeren Modernisierung- und Erweiterungsgutachten
Bestand Endzustand Endzustand
Variante 1 Variante 2

Volumenmodelle

Bei beiden Varianten werden die gewlUnschten Nutzungen aus dem Raumprogramm
untergebracht. Die leichten Abweichungen zwischen den Varianten bzw. zur Vorgabe aus
dem Raumprogramm sind entwurfsbeding zu erkldren. Ggf. kann durch weitere Doppel-
nutzungen von RGumen die Fldchenverteilung noch optimiert werden.
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5 Kosten

5.1 Grundlagen der Kostenindikation

Zur Ermittlung der Kostenindikation wurden das erstellte Volumenmodell der Variante 1 und
die schematische Fl&chenverteilung zu Grunde gelegt. Die Kostenindikation bildet mit den
Unterpunkten Modernisierung und Erweiterung eine Entscheidungshilfe fur die weitere Pla-
nung. Dabei wurden ausschlieBlich die Kosten der Kostengruppe 300 und 400 und die do-
rauf bezogenen Baunebenkosten berlcksichtigt. Werden Ergdnzungen in den derzeit
noch unberdcksichtigten Kostengruppen vorgesehen, so sind auch die Baunebenkosten
entsprechend anzupassen.

Die Grundlage der benannten Kostenkennwerte bildet die folgende Literatur:
* Baukosten Gebdude Altbau, 2022 BKI Kostenplanung, mit Kostenstand 11/2022
» Baukosten 2020/21, Instandsetzung/ Sanierung/ Modernisierung/ Umnutzung
Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel mit Kostenstand 11/2020

Die in der Kostenindikation angegebenen Preise wurden an den aktuellen Baupreisindex
mit Stand 11/2023 angepasst. Preissteigerungen bzw. eine Prognose fur einen bestimmten
Termin sind ggf. zu erg&nzen. Eine Uberprifung und Konkretisierung der Kosten, die ver-
schiedene Fachbereiche betreffen, muss in der weiteren Bearbeitung durch die entspre-
chende Fachplanung erfolgen. Eine Anpassung ist ggf. erforderlich.

FUr die Kostenindikation wird angenommen, dass die Modernisierung sowie die Erweite-
rung in einer GesamtmaBnahme umgesetzt wird. Es erfolgt bisher keine Aufteilung in einzel-
ne Bauabschnitte. Wird jedoch eine Ausfuhrung in einzelnen Abschnitten gewudnscht oder
geplant, kann dies zu einer Steigerung der Baukosten fUhren. Diese Steigerung resultieren
aus:

« MaBnahmen, die fur jeden Bauabschnitt erforderlich werden und somit ggf.
mehrfach ausgefuhrt werden (z.B. Baustelleneinrichtung, etc.),

« MaBnahmen die flr den Ubergang bis zur Fertigstellung der GesamtmaBnahme
erforderlich werden

e Bearbeitung der Schnittstellen oder

e durch gestiegene Baupreise bei einer spateren Ausfuhrung, etc.
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Trotzdem kann eine Ausfuhrung in Abschnitten sinnvoll sein, wenn zum Beispiel der Schulbe-
frieb dadurch weiter aufrecht erhalten werden kann und keine zusdtzlichen Kosten durch
Ubergangsldsungen zur Unterbringung der Schuilerinnen erforderlich werden oder zeitver-
setzt kleinere Budgets fur die MaBnahme zur Verfugung stehen.

Die zugrunde gelegten Mengen (BGF, BRI, NUF) basieren auf dem von der Stadt Neustadt
zur Verfugung gestellten Raumprogramm (Stand 10.03.2023), den Bestandsunterlagen zum
Standort Schneeren, dem Grundriss mit der schematischen Flichenverteilung sowie dem
beispielhaften Volumenmodell (siehe Punkt 5.2.2). FUr die Innen- sowie AuBenwdnde wur-
de jeweils eine Wandstarke exemplarisch angenommen. Zur Ermittlung des BRI der Erweite-
rung wurden Annahmen zu den Geschosshéhen getroffen. Die Geschosshdhen sind ent-
wurfsabhdngig, so dass ggf. Anpassungen erforderlich werden kdnnen.

FUr die Kostenbewertung wird das Gesamtgebd&ude in zwei Bereiche unterteilt: Modernisie-
rung Schulgebdude Bestand und Erweiterung Schulgebd&ude. FUr das Bestandsgebdude
haben erste Kurzbegehungen stattgefunden, bei denen ersichtliche Instandsetzungsmai-
nahmen aufgenommen wurden. InstandsetzungsmaBnahmen sowie Schadstoffsanierun-
gen sind zu einem Anteil in den Kennwerten enthalten. Die erforderlichen Umbau- und Sa-
nierungsmaBnahmen sind jedoch konzeptabhdngig. Vorgaben zu energetischen oder
brandschutztechnischen Anforderungen liegen nicht vor. Daher kann es in der weiteren
Planung zu Abweichungen und Anpassungserfordernissen kommen.

Die mogliche Einbindung des Seitenfligel B in einen Entwurf ist in der weiteren Bearbeitung
zu prufen. Vorsorglich wurde fur den Seitenfligel ein Ansatz fur einen Abbruch ausgewie-
sen und dieser Bereich als Neubau betrachtet.

5.2 Kostenindikation

Im Folgenden wird eine Kostenindikation fur die Variante 1 erstellt, die eine erste grobe
Richtung der zu erwartenden Baukosten (Kostengruppe 300, 400 und 700) aufzeigt. Die an-
gegebenen Kosten wurden auf Grundlage der schematischen Fichenverteilung erarbei-
tet und hdngen stark von der gewdhlten Kubatur, der Dachform, den Gebdudehdhen,
den gewdhlten Materialien, energetischem Standard, etc. ab.

Auf eine Angalbe zu den Kosten fur die Variante 2 wurde verzichtet, da die statischen Ein-
griffe und Ertichigungserfordernisse im Bestand in diesem Planungsstadium nicht seriés ein-
geschdatzt werden und somit sehr stark variieren kbnnen. Hierzu ist die Einbeziehung eines
Tragwerkplaners erforderlich.
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5.2.1 Erilduterungen zur Kostenindikation

BKI-Kennwerte

In der Tabelle sind die Von-, Mittel- und Bis-Werte aus der BKI Kostenplanung aufgefdhrt.
Aufgrund der aktuellen Lage im Baubereich, der nach wie vor angespannten Preisbildung
sowie der aktuellen Planungstiefe (keine Entwurfsplanung mit Vorgalben zu energetischen
oder brandschutztechnischen Anforderungen, keine Angaben zu einer geplanten Kon-
struktion) wurden die Bis-SGtze der Kostenkennwerte (Ausnahmen werden im Folgenden
beschrieben) angesetzt. Es erfolgte eine Anpassung der gewdhlten Werte an den aktuel-
len Preisindex.

Kostenermittlung, KGR 300+400: Modernisierung Schulgebdude Bestand

Die Kennwerte in der angegebenen Literatur basieren hauptséchlich auf Objektbeispielen
von Schulgebd&uden mit Flachddchern. Eine Modernisierung des Dachbereiches ist aus un-
serer Sicht gunstiger als die Modernisierung der Schulbereiche. Aus diesem Grund wurden
die Mengen des Dachgeschosses, die in den Mengen des BRI und der BGF enthalten sind,
anteilig mit 1/3 berdcksichtigt.

Man kann in der Kostenermittlung erkennen, dass der Betrag fur die Modernisierung des
Bestandes auf Grundlage der BGF deutlich héher ausfdllt, als die beiden anderen Betrdge.
Dies Iasst sich durch die groBen ErschlieBungsflichen begrinden, die im Verhdltnis im Be-
stand vorhanden sind bzw. fur die Erweiterung im Bestandsgebd&ude erforderlich werden.
Bei den Mengen der NUF werden die Verkehrsfldchen nicht berlcksichtigt. Da auch in den
Fluren verschiedene MaBnahmen erforderlich werden (ggf. Erhdbhung der Raumhdhe im
Flur, brandschutztechnische ErtUchtigung, Herstellen von Lerninseln, etc.), halten wir die
Abweichung fur begrindbar. Die Zwischensumme stellt einen Durchschnittswert der drei
Betrdge dar.

Kostenermittlung, KGR 300+400: Erweiterung Schulgebdude

Wie bereits oben beschriebben, basieren die Kennwerte hauptséchlich auf Geb&uden mit
Flachd&chern. Somit warden sich in Bezug auf die BGF fur den Dachbereich mit einem ge-
planten Satteldach zu hohe Kosten ergeben. Um dies zu bertcksichtigen, wurde die Men-
ge der BGF des Dachgeschosses anteilig mit 1/2 angesetzt. Die Mengen des BRI wurden
nicht angepasst, da hier das tatsdchliche Volumen abgebildet wird.
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5.2.2 Kostenindikation - Modernisierung + Erweiterung, Variante 1

ALLE WERTE BRUTTO
Bauvorhaben: Grundschule Schneeren
Datengrundiage: BKI - Baukosten, Gebdude Altbau - Kostenstand 11/2022
Baukostensteigerung: Baukostenindex fUr gewerbliche Betriebsgebdude, Abruf 14.08.2023
112022 150.4
112023 162.,5
Faktor 1,08

KGR 100 - Grundstiick

Zwischensumme 100er vorhanden 0,00 €

KGR 200 - Vorbereitende MaBnahmen

Zwischensumme 200er durch Bauherrin (BH) zu ergéinzen 0,00 €

KGR 300+400: Modernisierungen Schulgebdude Bestand
siehe BKI Baukosten, Gebdude Altbau 2022, Umbau Schulen - S. 290

KGR 300+400 - Bauwerk - Baukonstruktionen und Bauwerk - Technische Anlagen

BKI- Kennwerte von mittel bis gewahlt  Anpassung
BRI (Brutto-Rauminhailt) 275,00€ 375,00€ 58500€ 58500€ 632,00€
BGF (Brutto-Grundflache)  955,00€ 1.395,00€ 2.280,00€ 2.280,00€ 2.463,00€

NUF (Nutzungsfl&iche) 1.480,00€ 2.265,00€ 3.640,00€ 3.640,00€ 3.933,00€
Kostenermittiung Menge Einheit Kennwert Betfrag

BRI (Brutto-Rauminhalt) 3185,00 cbm 632,00€ 2.012.920,00€

BGF (Brutto-Grundfliiche) 980,00 am 2.463,00€ 2.413.748,00 €

NUF (Nutzungsfl&iche) 500.00 am 3.933.00€ 1.966.500,00 €
Zwischensumme: BRI, BGF, NUF gemittelt und gerundet 2.130.000,00 €
Zwischensumme 300er und 400er 2.130.000,00 €

Abbrucharbeiten siene Baukosten 2020/21, Instandsetzung - S.201 sowie S. 237, gerundet

Seitenfliigel B +
Dach Anbau C 840 cbm 48,00 € 40.320,00€ 40.000,00 €
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KGR 300+400: Erweiterung Schulgebdude
siehe BKI Baukosten, Gebdude Altbau 2022, Erweiterung Schulen - S. 94

KGR 300+400 - Bauwerk - Baukonstruktionen und Bauwerk - Technische Anlagen

BKI- Kennwerte von mittel bis gewdahlt  Anpassung
BRI (Brutto-Rauminhalt) 475,00 € 610,00€ 750,00€ 750,00€  8I0,00€

BGF (Brutfo-Grundflache) 2.035,00€ 2.540,00€ 3.17500€ 3.17500€ 3.430,00€
NUF (Nutzungsfléche) 3.090,00€ 4.130,00€ 5.405,00€ 5.405,00€ 5.840,00€

Kostenermittlung Menge Einheit Kennwert Betrag

BRI (Brutto-Rauminhalt) 7800,00 cbm 810,00 € 6.318.000,00 €

BGF (Brutto-Grundfiéiche) 1750,00 am 3.430,00€ 6.002.500,00 €

NUF (Nutzungsfléiche) 1080,00 am 5.840,00 € 6.307.200,00 €
Zwischensumme: BRI, BGF, NUF gemittelt und gerundet 6.210.000,00 €
Zwischensumme 300er und 400er 6.210.000,00 €

KGR 500 - AuBenanlagen und Freifléichen

Zwischensumme 500er durch Bauherrin zu ergéinzen 0,00 €

KGR 600 - Ausstattung und Kunstwerke

Zwischensumme 600er durch Bauherrin zu ergénzen 0,00 €

Zwischensumme Kostengruppe 200 bis 600 8.380.000,00 €

KGR 700 - Baunebenkosten

pausch. Ansatz (Baukosten 2020/21, Instandsetzung/ Sanierung - $.33) 30,0% 2.510.000,00€

Zwischensumme 700er 2.510.000,00 €

Gesamtkosten 100 bis 700 (angegebene Teilsummen gerundet) 10.890.000,00 €
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Anmerkungen:

Brutto-Rauminhalt (BRI): Gesamtvolumen des Bauwerks (DIN 277-1:2016-01). Es sind die &uBeren MaRe der Bau-
konstruktionen einschlieBlich Bekleidung anzusetzen.

Brutto-Grundfléiche (BGF): Grundfl&iche aller Grundrissebenen (DIN 277-1:2016-01). Sie setzt sich aus den nutz-
baren Netto-Raumfl&ichen und den Konstruktions-Grundfléchen zusammen.

Nutzungsfliche (NUF): Teilfldche der Netto-Raumfléche, die der wesentlichen Zweckbestimmung dient (DIN
277-1:2016-01). Technikfldchen und Verkehrsfldchen sind nicht enthalten, siehe DIN 277-1:2016-01,
Tabelle 1+2.

|  Bestand
Erweiterung

Volumenmodell - Modernisierung und Erweiterung GS Schneeren, Stand 24.8.2023

Hinweis: Die Darstellung zeigt den Raumbedarf fUr die Erweiterung sowie den Bestand als beispielhaftes Volu-
menmodell. Es handelt sich hierbei um keinen Entwurf.
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5.3 Ergebnis

Die Kosten fur die Modernisierung und Erweiterung der Waldschule Schneeren werden fur
die Kostengruppe 300, 400 und 700 mit ca. 11.000.000,- Euro brutto veranschlagt. Die fehlen-
den Angaben zu den Kostengruppen 200, 500 und 600 sowie zusatzlich erforderliche Werte
sind durch den Bauherrn zu ergdinzen und bei der Gesamtbetrachtung des Projektes zu be-
racksichtigen.

Die Kostenindikation gibt in diesem frihen Planungsstadium lediglich eine Tendenz als Ori-
entierung an. Die Kennwerte bilden dabei einen Ublichen Ansatz verschiedener MaBnah-
men ab. Eine Konkretisierung ist daher in der weitergehenden Planung erforderlich.

Ausblick/weitere Schritte
Die folgenden Punkte sind aus unserer Sicht tiefergehend zu betrachten und fur die, bzw. in
der weiteren Planung zu berUcksichtigen:

* umfassende Begutachtung des Bestandes, ggf. inkl. Bauteil&ffnungen

 Erstellen eines Schadstoffkatasters

o Erstellung eines Modernisierungs- und Erweiterungskonzeptes unter Beteiligung
der weiteren Fachplanungen (Tragwerk, TGA, Energie, Brandschutz, Schall-
schutz, Freianlagen, etfc.)

 Erstellen einer Entwurfsplanung als Grundlage fur die Mengenermittlung.
Die Mengen hdngen stark von Faktoren wie der gewdhlten Kubatur, der Dach-
form, den Gebdudehbdhen, etc. ab

o Klarung erforderlicher statischer MaBnahmen
Bei dieser Planungstiefe sind statische MaBnahmen nur schwer zu beurteilen
und einzuschdatzen. Anfallende MaBnahmen sind genauer zu bewerten. In der
Kostenindikation wurde kein zuséatzlicher Ansatz fur statische Ertlchtigungen be-
racksichtigt

» Festlegung eines energetischen Standards

e baurechtliche KlGrungen

o Ausfuhrungszeitraum oder geplante Bauabschnitte

o Klarung zur Umsetzbarkeit der MaBnahme im laufenden Schulbetrieb
In der Kostenindikation sind keine Kosten fUr den Abbau, das Umsetzen oder die
Erweiterung der bestehenden Containerlbésung oder zusétzliche Sicherungs-
maBnahmen fur BaumaBnahmen im laufenden Schulbetrieb enthalten

bauart Architekten ¢ Hainhodlzer Str. 13 o 30159 Haonnover Stand: 30.08.2023 72/76



Kapitel 6 Zusammenfassung
Grundschule Schneeren Modernisierung- und Erweiterungsgutachten

6 Zusammenfassung

Il Rahmen dieses Gutachtens wurden die baulichen und funktionalen M&ngel des Be-
standsgebd&udes untersucht sowie die erforderlichen Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen zusammengestellt. Dabei erfolgten keine zerstbrenden Untersuchung
sowie Bauteiléffnungen. Aufgrund des stark gestiegenen Raumbedarfs (steigende Schuler-
zahlen, Ganztagsschule, Inklusion, etc.) wurden die Erweiterungsmoglichkeiten auf dem
Grundstick gemdB vorliegendem Raumprogramm gepruft und schematisch in zwei Vari-
anten dargestellt.

Die Waldschule liegt gut erreichbar im Ortskern von Schneeren und fugt sich in die vorhan-
dene Dorfstruktur ein. Die Grundschule zeichnet sich besonders durch das weitldufige be-
waldete AuBengeldnde aus. Hierdurch wird den Kindern ein besonderer und einzigartiger
Raum zum Lernen und Spielen geboten, der aus unserer Sicht erhalten werden sollte.

Das Schulgebdude befindet sich grundlegend in einem guten baulichen Zustand. Best-
ehende Mdangel und Bauteilschdden sind unter Punkt 2.4 zusammengestellt. Kurzfristig soll-
ten die Wasserschdden im Keller sowie eine Instandsetzung der HolzauBenbauteile (Traufe,
Ortgang, Fenster, etc.) erfolgen, um eine Entstehung gréoBerer Schédden an den Bauteilen
zu vermeiden.

Ferner empfehlen wir die Erstellung eines Schadstoffkatasters, welches die Grundlage fur
weitere Arbeiten bildet. Es wird empfohlen die defekten Ummantelungen der Leitungen im
Keller (siehe Punkt 2.3) umgehend zu beseitigen, bzw. Fehlstellen dicht zu verschlieBen, um
eine Verbreitung von Fasern in der Innenraumluft zu vermeiden.

Der energetische Standard des Bestandes entspricht nicht den aktuellen und zukdnftig er-
forderlichen Anforderungen. Fur die weitere Bearbeitung empfehlen wir ein gesamtheitli-
ches Konzept fur die Grundschule Schneeren zu entwickeln. Unter den Aspekten der rum-
lich und strukturell bestehenden GebdudequalitGten, der Nachhaltigkeit sowie der BerUck-
sichfigung der "grauen Energie" sollte der Bestand erhalten, integriert und weiter entwickelt
werden. Die AuBenbauteile sind dementsprechend energetisch zu erttchtigen.

Es ist m&glich die Grundschule zu einer inklusiven Ganztagsschule auszubauen. Das Raum-
programm der Grundschule Schneeren bildete die dafur erforderliche Grundlage. Da die
UnterrichtsrGume im Unfergeschoss des Bestandsgelbdudes nicht mehr den heutigen An-
forderungen entsprechen, mussen diese bei einer Erweiterung mit bertcksichtigt werden.
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In diesem Gutachten werden zwei Erweiterungsmodglichkeiten dargestellt. Bei beiden Vari-
anten wollen wir die vorhandenen Bausubstanz moglichst erhalten und weiterentwickeln.
Die bestehende Eingangssituation und der Bezug zum Wald in den verschiedenen Berei-
chen bleibt dabei erhalten. In der weiteren Planung zu prufen ob ggf. zusatzliche Mehr-
fachnutzungen von RGumen mdglich sind oder auch Nutzungen in das Kellergeschoss ver-
lagert werden kénnen. So kdbnnten ggf. Fldchen und damit auch Kosten eingespart wer-
den.

Variante 1

Bei der Variante 1 wurde der Ansatz verfolgt alle Rdumlichkeiten ebenerdig unterzubrin-
gen. Es werden zwei Jahrgangsbereiche, ein Bereich fur Fachrume sowie ein Verwal-
tungsbereich geschaffen, die sich um die multifunktionale Aula im Zentrum nahe des Ein-
gangsbereiches des Geb&udes anordnen. Die Erweiterung durch die Trakte D und E erfolgt
in die weniger genutzten AuBenbereiche im Siden und Westen.

Damit keine groBen konstruktiven Eingriffe in den Bestand erforderlich werden, bleiben die
R&umlichkeiten im Hauptgebdude A und im Anbau C weitgehend erhalten. Der Seitenflu-
gel B kann in Teilen entwurfsabhdngig angepasst oder ggf. auch komplett erneuert wer-
den.

Die Satteldécher werden dhnlich wie im Bestand angeordnet, damit das Gebdude sich in
die vorhandene Struktur einfagt. Hierbei handelt es sich lediglich um eine schematische
Darstellung, die im Einzelnen zu prufen und auf den spéateren Entwurf abzustimmen ist. Eine
VergréBerung der Nutzungsfl@iche erfolgt durch die zusétzlichen Satteld&cher nicht. Diese
kdnnen ggf. fur die Unterbringung der Technik genutzt werden.

Die Variante 1 weist folgende Vorteile auf:
» eingeschossige Variante ohne erforderliche Treppen oder Aufziige
o Gebdudehdhen u. Dachformen passen sich in die bestehende Dorfstruktur ein
e Eine Erweiterung der Schule kann abschnittsweise erfolgen. Eine Schulnutzung
wdhrend der Bauarbeiten ist vermutlich gréBtenteils mdglich

Variante 2

Die Variante 2 hat das Ziel einen energetisch und rédumlich kompakten Baukdrper mit ei-
nem moglichst guten A/V-Verhdltnis zu schaffen. Dafur wird ein rechteckiges Oberge-
schoss auf dem bestehenden Baukdrper platziert und Teile im Erdgeschoss werden erwei-
tert. Die Grundausrichtung des Bestandsgebdudes bleibt erhalten. Es werden ebenfalls
zwei Jahrgangsbereiche, ein Bereich far Fachrdume, ein Verwaltungs- sowie ein Multifunkti-
onsbereich geschaffen.
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Die Réumlichkeiten im Hauptgebdude A und im Anbau C bleiben ebenfalls weitgehend
erhalten und werden in Teilen angepasst. Der Seitenfligel B wird komplett erneuert. Erfor-
derliche statische MaBnahmen sind zu Uberprufen und zu berudcksichtigen. Die Lasten der
Aufstockung des Obergeschosses kbnnte dabei ggf. auch vor den Bestandsfassaden se-
parat in den Untergrund abgeleitet werden.

Bei der Variante 2 wird die AusfUhrung schematisch mit Flachd&chern dargestellt. Auch
hier ist die Umsetzung mit Sattelddchern, wie in der Gestaltungssatzung vorgegeben,
maoglich.

Die Variante 2 weist folgende Vorteile auf:
+ kompakter Baukorper mit weniger Flidchenversiegelung
o gréBerer AuBenbereich
o Umsetzungsmoglichkeit des Obergeschosses mit vorgefertigten Elementen

In diesem Gutachten wurde unter Kapitel 5 eine Kostenindikation fur die Variante 1 erstellt,
die in die Teile Modernisierung und Erweiterung der Waldschule Schneeren aufgeteilt ist.
Die Kosten fur die GesamtmaBnahme werden fur die Kostengruppe 300, 400 und 700 mit
ca. 11.000.000.- Euro brutto veranschlagt. Die fehlenden Angaben zu den weiteren Kosten-
gruppen sind durch den Bauherrn zu ergdnzen.

Bei einer AusfUhrung der MaBnahme in mehreren Bauabschnitten wird auf eine mégliche
Kostensteigerung hingewiesen. Trotzdem kann eine AusfUhrung in Abschnitten sinnvoll sein,
wenn dadurch zum Beispiel der Schulbetrieb ohne zusétzlichen Ubergangslésungen wesiter
aufrecht erhalten werden kann oder zeitversetzt kleinere Budgets fur die MaBnahme zur
VerfUgung stehen.

Die Kostenindikation gibt in diesem frihen Planungsstadium lediglich eine Tendenz als Ori-
entierung an. Die Kennwerte bilden dabei einen Ublichen Ansatz verschiedener MaBnah-
men ab. Eine Konkretisierung ist daher in der weitergehenden Planung zwingend erforder-
lich. Somit kann eine differenzierte Kostenangabe erst nach der tieferen Bearbeitung eines
Entwurfes erfolgen.

AbschlieBend ist festzustellen, dass eine Modernisierung einschlieBlich der Erweiterung der
Grundschule gemdaB den Anforderungen aus dem Raumprogramm moglich ist und die er-
forderlichen FlGdchen auf dem Grundstlck untergebracht werden kbnnen. Beide Varianten
stellen eine Bandbreite dar, in der sich ein zukUnftiger Entwurf fUr die Schule bewegen
kann.
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